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 مايةت اقايونوةت قحقان  اقيةيةت اقياييةتالح
 بدعيوى الحةيزة

 في القانون الخاص دكتوراهدرجة ال لنَيل ةممقدّأطروحة 
 من السادة الأساتذة طروحةفت لجنة الحكم عمى الأتأل  

 تور أيمن أبو العيالالدك   
 عضواً مشرفاً      جذمع  دمشؽ –ستاذذ ي  سستـ اقاذوكف اقاذص كلية  اققاكؽ الأ     

  از صالحو فالدكتور   
 عضواً              جذمع  دمشؽ –ستاذذ ي  سستـ اقاذوكف اقاذص كلية  اققاكؽ الأ     

 الدكتورة أمل شربا 
 عضواً              جذمع  دمشؽ –ققاكؽ ستاذذ ي  سستـ اقاذوكف اقاذص كلية  االأ     

  جودت ىنديالدكتور   
 عضواً              جذمع  دمشؽ –ستاذذ ي  سستـ اقاذوكف اقاذص كلية  اققاكؽ الأ     

  حمود غزالالدكتور   
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 المغوي: المدقق

 طالبة الدكتوراه في قسم المغة العربية

 ديــــنـــيــال محمد رشاد انــــنــــحالمعيدة: 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ــداءــــــالإى  

 اققمد لله اقذم كياوذ قهذا .. كقـ ولف قوصؿ إقةه قكلا يضؿ الله عيةوذ

 إقى أرض اقةذستمةف كاقشهداء ..    

 ســـــوريـــــــة                                       إقى كطو  اقغذق  كاققكةب ..     

 

 إقى مف قكهـ ةجرم ي  عركس  ..    

 ةـعائمتي الغالي                       أهادم كهذ .. ذن إقى مف ستاكاى ليمذاهـ وجكم    

 

 اكا  ..أإقى مف جعيهـ الله     

 يــــــــــــائـــدقـأص                               إقى مف امةزكا كذلإاذء كاقكيذء ..    

 

قى ا إقى لؿ أعمدة اقعيـ كاقمعري       قذةف اطُّكا ق  كقلآارةف صفقذت الإكداع ..كا 

 تقديريشكري و                    إقى لؿ مف ستذعدو  ي  إوجذز هذا اقكقث ..    

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 رـــديـقـر وتــكـش

 ق  رةست   اقذم ستيطذوه كعظةـ كجهه قجلبؿ ةوكغ  لمذ ،لثةران  قمدان  كأقمده اعذقى الله أشلر
  .اقعمؿ هذا وجذزلإ كياو ك  أستكذكه ق  كهةٌأ اقعيـ، ؿستكة

: ))لا ةشلر الله مف لا ةشلر اقاذئؿ كستيـ عيةه الله صيى مقمد الأعظـ اقوك  قهدم لان كاماثذ
 إقى اماوذو  كعظةـ كاادةرم شلرم كاذقص أاكجه يإو  ؿ،كاقجمة كذقفضؿ كاعاراينذاقوذس((، 

أستاذذ اقاذوكف اقاذص كلية  اققاكؽ ي   ،أيمـن أبو العيال الدكتور الأستاذ ستاذذم اقفذضؿأ
 كستع  عيمه كغزارة أيذدو  اقذمك  طركق ،الأ هذه عيى شراؼكذلإ يهافضٌ  عيىجذمع  دمشؽ، 

كاقا   م ،سةٌ  كاكجةهذت إرشذداتف م ق  سدمه مذ عيىك  اعذميه، كطةب صدره كرقذك  أياه
 كجزاه الاماوذف ككذقغ اقشلر جزةؿ مو  ييهطركق ، الأ هذه إعداد يارة طكاؿ وكراستذن  ق  لذوت
 كذقصق  الله عهكماٌ  كاقمعري  اقعيـ ركاد كعيمه الله كوفع لؿ اةر طلبكه كعف عو  اعذقى الله

  .كاقعذية 

الأستاذذ  الأستاذ الدكتور فواز صالح إقى كاادةرم اماوذو  كعظةـ شلرم كاذقص أاكجه كلذقؾ
وذئب عمةد لية  اققاكؽ قيشؤكف  ة أمل شرباالدكتور  ةستاذالأ، كسستـ اقاذوكف اقاذصي  

 ي  ـةدةهأ عيى اايمذت أف اقشرؼ ق  لذف فاقذة ،والأستاذ الدكتور جودت ىندياقعيمة ، 
 هذه عيى لـاققي  قجو  ي  الاشاراؾ ـسككقه كاماوذف كشلر رأسدٌ  يإو  اقعيةذ، اقدراستذت مرقي 

  .ذفوكالاما كاقاادةر اقشلر لؿ مو  ـهيي اقلثةرة، ـكمشذغيه ـكساه ضةؽ رغـ ،طركق الأ

ذ أاادـ لمذ عمةد  حمود غزال الدكتورذ الأستا اقى كاادةرم اماوذو  كعظةـ شلرم كاذقص أةضن
 قجو  ي  كالاشاراؾ طركق الأ هذه سراءةقاقميه عوذء اقستفر ك  لية  اققاكؽ ي  جذمع  اشرةف،

 .كالاماوذف كاقاادةر اقشلر لؿ مو يه ي ،عيةهذ لـاققي 

قى عمذدة لية  الأستاذ الدكتور زىير حرح لمذ أاكجه كذقشلر إقى  رئةس سستـ اقاذوكف اقاذص كا 
قى كلذي  أعضذء اقهةئ  اقادرةستة ، كأاصٌ كذقشلر الأستذاذة ي  سستـ اقاذوكف  اققاكؽ كا 

ي  قكوذء مجامع اقعيـ اقاذص، قيجهكد اقمايص  اقا  ةكذقكوهذ ي  ستكةؿ اعزةز اقعيـ كاقمعر 
 كاقاذوكف. 
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 :المــــقــــدِّمــــة

موػػذ أف أاػػرج الله ستػػكقذوه كاعػػذقى ءدـ كقػػكاء مػػف  ذلأرضاراكطػػت قةػػذة الاوستػػذف كػػ
كقػب قةذزاهػذ كاميلهػذ، لأف يةهػذ  الأرضاقجو ، كقػذقؾ طكػع الله يػ  وفػكس اقكشػر قػب 

، يػلب غراكػ  أف وجػد مصدر رزسهـ مف مستلف كمألػؿ كمشػرب كزراعػ  كرعػ  كوقػك ذقػؾ
كالاستاةلبء عيةهذ قثكذاهذ كدكامهذ قدكاـ هذه اقػدوةذ. كاققةػذزة  الأرضالاوستذف ةستعى قاميؾ 

ضػػمه إقةػػه كستػػةطر عيةػػه، كيػػ  إذا  يػػ  اقيغػػ  هػػ  اقضػػـ كاقستػػةطرة، يةاػػكؿ قػػذز اقشػػ ء
قؽ عةو  أك  عاذرأك  اقاذوكوة  عيى مذؿ مواكؿأك  الاصطلبح اقفاه ، اقستةطرة اقفعية 

 رافذؽ كقؽ الاوافذع.الاقؽ اقمركر كقؽ ل

اقدكق  قرةص  عيى كضع  تكقيعاذر أهمة  اجامذعة  كاساصذدة ، هذه الأهمة  جعي
أوظمػػػػ  عاذرةػػػػ  ماعػػػػددة، أم أف الأهمةػػػػ  الاساصػػػػذدة  كالاجامذعةػػػػ  قيعاػػػػذر اااضػػػػ  أف 

ذف، ثذكػػت ةكعػػث عيػػى الاطمئوػػ أستػػذساكالكهػػذ قزكمػػذن أهمةػػ  سذوكوةػػ ، اجعيهػػذ سذئمػػ  عيػػى 
 اجذكز.أك  عكر كضع ستةذج سذوكو  ةدرأ عف هذه اققاكؽ مذ سد ااعرض قه مف اعد  

؛ ، كأوهذ مشػارل  كػةف اقوػذس جمةعػذن كسد لذوت الأشةذء ي  أصيهذ مكذق  لا مذقؾ قهذ
قذؿ الاستائثذر كاقاميػؾ. إقى  قلوهذ كمركر اقزمف كقبٌ الاوستذف قياميؾ سترعذف مذ اواايت

ااض  الاستػائثذر كذقميػؾ، اقذم ركط الاوستذف كذلأشةذء كراكط  ا (0)ياذـ كذقؾ وظذـ اقميلة 
، اػرلكموػه اافػرع كػذس  اققاػكؽ اقعةوةػ  الأي  ،قػؽ اقميلةػ  أصػؿ جمةػع اققاػكؽ دٌ قةث ةع

اطكةر اقوظذـ اقعاػذرم إقى  اكاوةف، كستع  هذه اقاقاكاوةفكقهذا سد قظ  كاوظةـ كاير ي  
 ةد الاساصذدم كالاجامذع .قصعا مف أجؿ اقاةؽ الاستاارار عيى لؿ مف

يذققةػذزة . كلذف اقستػكةؿ اقكقةػد قاميػؾ الأشػةذء كاذصػ  اقعاػذرات إداذقهػذ يػ  اققةػذزة
ستاصػػلبقهذ كزراعاهػػذ، كاققةكاوػػذت هػ  اميػػؾ اقمكذقػػذت، لذلأراضػػ  اقمػػكات عػػف طرةػػؽ ا

كلا شػؾ  .هذ، كه  مشركع  كذقستػوٌ  كالإجمػذعمميكل  عف طرةؽ اصطةذدهذ كاركةااقغةر 
مةػػػ  مكضػػػكع اققةػػػذزة، كقةػػػذزة اقعاػػػذرات اصكصػػػذن، قةػػػث كرد ذلرهػػػذ يػػػ  اقستػػػو  يػػػ  أه

                                                           
 .ِٓص ،ََِٔ ،الإستلودرة  ،اقملاب اقجذمع  اققدةث ،مقمد عكد اقرزاؽ مقمد علبـ (  ُ)
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 اقشرةف  مف اػلبؿ اققػدةث اقػذم ركاػه أـ اقمػؤموةف عذئشػ  رضػ  الله عوهػذ أف اقوكػ 

شػػةئذ يهػػك قػػػه،  الأرضسػػذؿ: ))اقعكػػذد عكػػذد الله، كاقػػكلبد كػػلبد الله، يمػػف أقةػػذ مػػف مػػكات 
 كقةس قعرؽ ظذقـ قؽ((.

جذوػػب إقػػى  اقستػةطرة اقفعيةػػ  عيػػى اقشػػ ء يظهػػرأك  شػػ ء كمػػف قػػه اققةػػذزةكاقػدٌد مذقػػؾ اق
وظذـ ملٌف الإوستذف مػف الاوافػذع كذلأشػةذء اوافذعػذن لػذملبن كغةػر موػذزع هػك وظػذـ  ،وظذـ اقميلة 
اقظػػػى كأهمةػػػ  كذقغػػػ ، كهػػػ  مػػػف اقموذزعػػػذت يئػػػ   ااضػػػ كيػػػ  إطػػػذر هػػػذا اقوظػػػذـ اققةػػػذزة. 

يلةػػ ، كاذصػػ  موهػػذ دعػػذكل اققةػػذزة كاقاػػ  هػػ  مكضػػكع اقموذزعػػذت اقماعياػػ  كقمذةػػ  قػػؽ اقم
 .ذكقثو

يذققةػػذزة وظػػذـ سػػذوكو  ةاماػػع كملذوػػ  كذقغػػ  الأهمةػػ  مػػف كػػةف الأوظمػػ  اقاذوكوةػػ  قػػةس 
مف اقوذقة  اقوظرة  يقستب، كؿ قمذ ةاراب عيةهػذ مػف ءثػذر اطةػرة سػد اضػعهذ يػ  مرلػز 

ةػػػ  اقظػػػذهرة ككستػػػةي  يعذقػػػ  اقصػػػدارة مػػػف كػػػةف أستػػػكذب لستػػػب اقميلةػػػ ، لأوهػػػذ عوػػػكاف اقميل
 قممذرست  اققؽ كالاوافذع كه. 

قاكسػػذن لا ةجػػكز الاعاػػداء عيةهػػذ قػػذقؾ  ايمثػػؿكقيقةػػذزة قرمػػ  لاكػػد مػػف قمذةاهػػذ لأوهػػذ 
عيريػػت دعػػذكل اققةػػػذزة لكستػػةي  كءقةػػ  ققمذةػػػ  اققةػػذزة موػػذ اقاًػػػدـ كقةػػث شيػػرٌعت لأستػػػكذب 

 الاعاكذرات كاقمكررات.مجمكع  مف إقى  معةو  كلأهداؼ كاضق  كاستاودت ي  ذقؾ

كلا ةافى أف وستك  عذقة  مف اقموذزعذت اقا  ادكر ي  ستذقذت اقمقػذلـ ااعيػؽ كوزاعػذت 
ذقػؾ ياػػد لذوػت دعػػذكل اققةػذزة ذات أثػػر لكةػر ققمذةػػ  صػذقب اقمرلػػز إقػػى  كاستػاوذدان عاذرةػ ، 

ؿ مػػػف ةعلٌػػػر صػػػفك هػػػذه اققةػػػذزة قاػػػى قػػػك لػػػذف مذقلػػػذن ماػػػى استػػػاكيت اقاػػػذوكو  مؤساػػػذن ضػػػد لػػػ
 اغو  عف دعذكل اقميلة . -ي  كعض الأقةذف-طهذ اقاذوكوة  لأوهذ ك شر 

ققمذةػػػ  اققػػػذئز كعػػػد إاذقػػػ  اقستػػػكؿ  ،ثػػػـ اقاضػػػذء كعػػػده ،قػػػذقؾ ةاػػػداؿ اقاػػػذوكف كداةػػػ ن 
اقاذوكوة  لاستاةفذء هذا اققؽ، ذقؾ أف قةذزة اقعاذر هػ  عوػكاف اقميلةػ  اقظػذهر، يذقغذقػب 

ا ، كمف ثـ يإف قمذة  اققذئز قمذة  قيمذقؾ، أف كاضع اقةد عيى اقعاذر هك مذقله اققاة
ف اققةػػػذزة  اقستػػػيط  اقفعيةػػػ  عيػػػى اقعاػػػذر كاشػػػلؿ إطػػػذر كاسعػػػ  كسػػػذوكو  قممذرستػػػ   ايمثػػػؿكا 
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أك  ستيط  اقمذقؾ عيى ميله، يذلاستافذدة مف قؽ اقميلة  افارض أكلان قةذزاه قيميؾ كوفسته
 ط  غةره.ذستكك 

ف اقشػػػاص اقػػػذم ةاستػػػر دعػػػكل اققةػػػذزة لا ةعػػػكد أم ذمػػػه مػػػف طرةػػػؽ ستػػػكل دعػػػكل كا 
 ،أصػػؿ اققػػؽ، كقةػػث ةلػػكف مكسفػػه مكسػػؼ اقمػػدع  كمكسػػؼ اققػػذئز مكسػػؼ اقمػػدعى عيةػػه

 كةكاى هذا الأاةر كاضع اقةد قاى اقفصؿ كدعكل أصؿ اققؽ. 

يذقطكةعػػػ  اقاذوكوةػػػ  قيقةػػػذزة ااػػػكـ عيػػػى قمذةػػػ  كضػػػع مػػػذدم ااػػػكؿ كاضػػػع اقةػػػد قػػػؽ 
إوشذء أم قؽ مف اققاكؽ عيةه، أك  اققؽ اقمقكز كاصد اميلهأك  اقستةطرة عيى اقش ء

سرةوػ  عيػى اقميلةػ   دٌ اقمقكز إلا أف هذه اققةذزة اع قيش ء كسد لا ةلكف كاضع اقةد مذقلذن 
ف اقاػػػذوكف ةقمػػػ  اققةػػػذزة قػػػذااهذ يػػػ  اقعاػػػذرات كيػػػ  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  اقماراكػػػ  عيةهػػػذ.  كا 

قؽ ةعاػرؼ كػه إقى  لذوت استاود، أكلا استاود،إذا  كةراب عيةهذ ءثذرهذ كصرؼ اقوظر عمذ
قمواػػكلات يػػإف اإقػػى كل قةػػذزة اقعاػػذرات. أمػػذ كذقوستػػك  اقاػػذوكف، كهػػذه اقػػدعذكل لا اقمػػ  ستػػ

سذعدة ))اققةذزة ي  اقمواكؿ ستود اقميلة (( اجعؿ دعذكم اققةذزة عدةم  اقجدكل. لمػذ أف 
ف اققدةثػ  كقهذا يإف اقاكاوة ،اقعاذراتإقى  اقمواكلات غذقكذن مذ الكف سيةي  الأهمة  كذقاةذس

ذا لذوت اقدعذكل اقعةوة  . (0)دكف اقمواكؿ مف سصرت هذه اقدعذكل عيى قمذة  اقعاذر كا 
دعػذكل اقميلةػ  كدعػذكل اققةػذزة يػذف هػذا اقااستػةـ لا ةعػكد إقػى  اقعاذرة  سد جرل ااستػةمهذ

اقمواكقػػ  اعامػػد عيػػى سذعػػدة اققةػػذزة يػػ   الأمػػكاؿقلؤمػػكاؿ اقمواكقػػ  لاف قمذةػػ  اققةػػذزة يػػ  
اكؿ ستود اقميلةػ ، كهػذا ةعوػ  أف اققةػذزة يػ  اقمواػكؿ سرةوػ  عيػى اقميلةػ  قاػى ةثكػت اقمو

اقعلس كااـ قةذزة اقميلة  ي  اقمواكؿ كدعكل الاستػارداد اقاػ  ااػدـ مػف اقمذقػؾ، كدعػذكل 
 اققةذزة ه  اقا  اقم  اققةذزة اقمذدة  دكف اقاعرض لأصؿ اققؽ.

ققةذزة سرةو  عيى اقميلة ، كطذقكػكا اقاصـ لمذ أووذ ورل أف لثةران مف اقفاهذء جعيكا ا
كإثكذت علس ذقػؾ كذقكةٌوػ ، كممػذ ةجعػؿ قمذةػ  اققةػذزة قهػذ أهمةػ  لكةػرة أف مػف قػه اققػؽ 

اقاماع كموذيع اقعةف إلا كذققةذزة، سذؿ ي  اكةةف إقى  كذلاوافذع كذقعةف لا ةستاطةع اقكصكؿ
                                                           

اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اودكةر، اقمشذر إقةه ي  عكد اقرزاؽ اقستوهكرم، لكلاف كلذكةاذف كجكقةكدلامكر       (ُ)
 .ّْٓص، َََِ، ِ، موشكرات اققيك  اققاكسة ، كةركت، طٗاقجدةد، ج
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ت عيةػػػػه اقةػػػػد، كهػػػػ  اققاػػػػذئؽ: ))ةجػػػػب رد عةوػػػػه يػػػػ  ملػػػػذف غصػػػػكه، لأوػػػػه كذلأاػػػػذ يػػػػك 
اقصػػةؿ ثمػػرات اقميػػؾ مػػف الاوافػػذع كاقاصػػرؼ إقػػى  ماصػػكدة، لأف اقمذقػػؾ كهػػذ ةاكصػػؿ

كقهػػػذا شػػػرعت اقلاذكػػػ  كالإذف مػػػع أوهػػػذ لا افةػػػد ستػػػكل اقةػػػد يةجػػػب عيةػػػه وستػػػ  يعيػػػه ديعػػػذن 
 مذ لذف((. إقى  قيضرر عوه يةعكد

ةػػ  قةػػث قػػؽ، كهػػ  كستػػةي  لإثكػػذت اقميلأك  كاققةػػذزة هػػ  ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػى شػػ ء
ةفاػػرض اقاػػذوكف مكػػدئةذ أف اققػػذئز هػػك اقمذقػػؾ يةقمػػ  اقميلةػػ  عػػف طرةػػؽ اققةػػذزة كهػػك 

اقاذوكو  ققمذة  اققةػذزة عوػد  ستذساقاذوكو  ققمذة  اققةذزة عود )اهروج(، أمذ الأ ستذسالأ
 )ستذيةو ( يه  اقمقذيظ  عيى الأمف اقعذـ كاقستلةو  اقعذم  ي  اقمجامع.

إذ لا  مػػف سكػػؿ اقمذقػػؾ الأصػػي  قػػكاقاعػػدم عيةهػػذ أك  يػػلب ةجػػكز اغاصػػذب اققةػػذزة 
اققػؽ اقػذم إقػى  دكف اقوظر مف ةجكز قيفرد اساضذء قاه كوفسته. ككقمذة  اققةذزة اقفعية 

اضػػطراب الأمػػف اقعػػذـ إقػػى  استػػاود إقةػػه، وستػػاطةع كضػػع قػػد لأعمػػذؿ اقعوػػؼ اقاػػ  اػػؤدم
قػػى جذوػػب هػػذا ليػػه يمػػف اقعػػدؿ قمذةػػ  اققػػذئز إذ ةرجػػع إقةػػه اقفضػػ ؿ يػػ  جعػػؿ اقشػػ ء كا 

 .اقمجذز سذكلب قلبوافذع

اقاذوكو  قهػذه اققمذةػ ، يهػ  أثػر مػف ءثػذر اققةػذزة غةػر  ستذسككغض اقوظر عف الأ
أف هػػذا الأثػػر قػػةس واةجػػ  قامةػػ  قلػػؿ قةػػذزة، كػػؿ ااايػػؼ قستػػب اققةػػذزة ذااهػػذ إف لذوػػت 

أك  شػاص اققػذئز، أةقػكز ققستػذب وفستػهإقػى  معةك  كلػذقؾ ااايػؼ كػذقوظرأك  صقةق 
كسػػد كضػػع اقمشػػرع ققمذةػػ  اققةػػذزة  ةػػره كػػؿ كقاػػى قستػػب طكةعػػ  اقعاػػذر اقمقػػذز وفستػػهغ

 ثلبث دعذكل:

 .ايست أك  اقم  اققذئز اقذم اوازعت موه اققةذزة عوكة الأولى:

 .اقاهدةدأك  اقم  اققذئز اقذم اعرضت قةذزاه قلبعاداء الثانية:

مػػف جػػراء أعمػػذؿ  اقمػػ  اققػػذئز اقػػذم اكشػػؾ قةذزاػػه أف ااعػػرض قلبعاػػداء الثالثــة:
 كدأت كقـ ااـ. 
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قؽ إقى  لذوت استاودإذا  كهذه اقدعذكل، اقم  اققةذزة ي  ذااهذ كصرؼ اقوظر عمذ
 ذقؾ. إقى  لا استاود سذئـ سذوكوذن، أك

ةقػػكزه،  طيػػب موػػه إثكػػذت اوػػه صػػذقب اققػػؽ اقػػذمكمػػف ثػػـ يرايػػع هػػذه اقػػدعذكل، لا ةي 
ومػػذ ةلافػػ  كإثكػػذت قةذزاػػه قهػػذا اققػػؽ، كمكذشػػراه  قلؤعمػػذؿ اقداايػػ  يػػ  مضػػمكوه عيػػى كا 

 صذقكه، كقػذقؾ يذقمػدعى عيةػه يػ  هػذه اقػدعذكل لا ةستػاطةع ديعهػذ كذلاستػاوذد أوه أستذس
كلا ااكؿ دعكاه كػذققؽ سكػؿ اقفصػؿ يػ  دعػكل اققةػذزة، كاوفةػذ اققلػـ اقصػذدر  ،اققؽإقى 

 عف اققةذزة قاصمه.  يةهذ، مذ قـ ةااؿ  

 ،عػدـ ثككاػه قيقػذئزأك  ،ثكػكت اققػؽإقػى  ذدان لمذ ةجكز اققلـ ي  هذه اقدعذكل استػاو
كاقدعذكل اقمذلكرة أعػلبه اقمػؿ طػذكع الاستػاعجذؿ، اوستػـ كػه إجراءااهػذ مػف كستػذط  كعػدـ 

 مستذس كأصؿ اققؽ البيذ قدعذكل اقميلة .

ككهذا ةاكةف أف اققةذزة طرةػؽ مػف طػرؽ الاستػذب اقميلةػ ، كهػ  لػذقؾ اقطرةػؽ اقاػ  
اقاماػػع كموذيعهػػذ كثمرااهػػذ، ككهػػذا ااكػػةف إقػػى  كػػذقعةف ةاكصػػؿ كهػػذ مػػف ةميػػؾ قػػؽ الاوافػػذع

أهمة  اققةذزة اقلكرل ي  كاسع اقمجامعػذت، يةجػب أف ةقمػى اققػذئز اقشػرع  قةوػذؿ قاػه 
ي  اقكست اقراهف اصكصذن ي  اقمرقيػ   أةضذن اقماراب عيى هذه اققةذزة. كاكرز أهمةاهذ 

 ي  اقكست اقراهف. ستكرة اقا  امر كهذ 

اقوصكص اقاذوكوة  اققذقة  كاقستذكا  يػ  اققةػذزة، ولبقػظ ااػالبؼ  كمف البؿ دراست 
اقاشػػػػرةعذت يػػػػ  الةةػػػػؼ طكةعػػػػ  اققةػػػػذزة، كاقمقلمػػػػ  اقمااصػػػػ  كاقاضػػػػذء اقماػػػػاص يػػػػ  
اقفصػػػؿ يػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة، هػػػؿ هػػػ  مقلمػػػ  اقصػػػي  أـ اقكداةػػػ ، كهػػػؿ اقماػػػاص يػػػ  

 ؟اقمستاعجؿأك  دعذكل اققةذزة اقاضذء اقعذدم

رؽ قػػػدعذكل اققةػػػذزة مفصػػػيٌ  يػػػ  ظػػػؿ سذوكووػػػذ اققػػػذق  كاقاػػػكاوةف كلاكػػػدٌ، سكػػػؿ أف واطػػػ
 اقمصػدر اقاػذرةا  قهػذه اقػدعذكل اقاػ  لذوػت اعػرؼ كػدعذكل اقةػد،إقػى  اقماذرو  أف وعػكد

قمذةػ  قػذئز اقعاػػذر إقػى  كسػد عػرؼ اقفاهػذء اقركمػذف وػكعةف مػف دعػذكل اقةػد. وػكع ةرمػ 
شػػارط أف الػػكف اقةػػد اقركمػػذو  ةى  كلػػذف اقاػػذوكف، قمذةػػ  قػػذئز اقمواػػكؿإقػػى  كءاػػر ةرمػػ 
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كلذف كإملذف اققذئز ءوػذاؾ ريػع دعػذكل استػارداد اققةػذزة.  يةهمذ ظذهرة، مستامرة، كاضق 
ػيكتإذا  كه  عيى عدة أوكاع: دعكل استػاةراد اققةػذزة إذا  كػذقاكة، دعػكل استػاةراد اققةػذزة ستي

د اققػػػذئز دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة مػػػف ةػػػ، دكف رضػػػى اققػػػذئزمػػػف ةػػػد اقغةػػػر إقػػػى  اواايػػػت
 اقعرض . 

إةاذؼ لػؿ عمػؿ جدةػد ضػذر إقى  أف هوذؾ إجراءات غةر سضذئة  ارم إقى  إضذي 
كقاػػكؽ اققػػذئز مهمػػذ لػػذف ستػػكب كضػػع ةػػده. كقلػػف هػػذه الإجػػراءات قػػـ الػػف يعذقػػ  ممػػػذ 

كقـ الف دعذكل )اقستةد يةس( ظؿ اقاذوكف اقركمػذو   ،ةضطر اققذئز قريع دعكل اقميلة 
 ئز يلذف غذقكذن مذ ةيجأ قدعذكل اقميلة .لذية  قضمذف قمذة  اققذ

ستػػس اققذقةػػ  قػػدعكل مػػذن يػػ  اطػػكةر الأي هماقاشػػرةع اقلوستػػ  اقفروستػػ  دكران  كسػػد قعػػب
قمذةػ  قاػكؽ إقػى  استارداد اققةذزة. كه  مف أرست  دعذكل اقةد سدةمذن كلذوت كداةػ  ارمػ 

 الأستذسف  اقا  لذوت اصذدر عودمذ ةستذسكف قيمقذلم . 

ؿ أف ةفصػػؿ اقاضػػذء يػػ  أمػػرهـ مػػف أم ل ضػػمذو  لإعػػذدة أمػػكاقهـ سكػػيلذوػػت هػػذه اقػػدعذك 
ػيكتلذف قستف اقوة  ثـ أاذ سذوكف اقدعذكل ةاستػع قاػى صػذر قلػؿ مػف  قكةد قاى  قةذزاػه  ستي

 ف لذف اقمذقؾ.أكطرةؽ غةر مشركع قؽ استاردادهذ مف اقغذصب ك 

ريػػػع إقػػػى  إذ قػػةس قيمذقػػػؾ أف ةااػػذ اقغصػػػب ستػػكةلبن لاستػػػاةراد قاػػه كػػػؿ كجػػب عيةػػػه اقيجػػكء
 .ُُِٓدعكل اقميؾ قةستارد قاه. ثـ أقلمت صةذغ  هذه اقدعكل كاشرةع لوست  صدر عذـ 

ككضعت اقفروست ،  مجت هذه اقدعكل ي  اقاذوكفدأي  ُِّٔكي  عهد قكةس اقاذستع 
قمذةػ  صػذقب اقةػد اقػذم إقػى  اقاكاعد اقا  ااكـ عيةهذ دعكل موع اقاعرض، اقاػ  ارمػ 

مػذ أ –كهػ  سذعػدة مستػامرة مػف اقاشػرةعذت اقجرمذوةػ   –مضى عيى ةده ستو  كةكـ لذمؿ 
ت لمذ لذوت ي  اقاذوكف اقركمذو  ثـ ااايطػت كػدعكل دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة يظيٌ 

 موع اقاعرض كلستكت اقطذكع اقاضذئ .
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دعػػذكل اقةػػد يػ  سػػذوكف الإجػراءات اقمدوةػػ  يػػ   سيوٌوػتكيػ  اقاشػػرةع اقفروستػ  اققػػدةث 
زة كصػػفذاهذ كءثذرهػػذ اقاػػ  ضػػمهذ قياػػذوكف اقمػػدو  مػػف وصػػكص مػػكجزة عيػػى غػػرار اققةػػذ

 مف اقاذوكف اقمدو  اقفروست . /َِِٓ/اقمذدة إقى  /ِِِٖ/اقمذدة 

اقػػذم اجوكػػه اقمشػػرع اقمصػػرم قػػةف جمػػع كػػةف اققةػػذزة كدعذكةهػػذ يػػ  يصػػؿ  الأمػػركهػػك 
 .موه /ٕٓٗ/اقمذدة إقى  /ْٗٗ/كاقد مف اقاذوكف اقمدو  مف اقمذدة 

ةػػػره مػػػف اقاشػػػرةعذت اقاػػػ  أاػػػذت كمكػػػدأ اقميلةػػػ  اقفردةػػػ  كأكرد كاقاشػػػرةع اقستػػػكرم لغ
وصكصػػذن اذصػػ  كذققةػػذزة مكزعػػ  كػػةف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقمػػدو  اقستػػكرم كػػذقمكاد 

عيػػى  ٓٔقةػػث جعيهػػذ ضػػمف اااصػػذص سذضػػ  اقصػػي  عوػػدمذ وصػػت اقمػػذدة  ٕٓ-ٓٔ
 أوه: ))اااص مقلم  اقصي  ي  جمةع دعذكل اققةذزة((.

 أقلذـ دعذكل اققةذة. (ّْٗ- َٕٗدو  اقستكرم كذقمكاد )قمككةف اقاذوكف ا

دعػػػذكل اققةػػػذزة هػػػ  مػػػف  يػػػإفاقمصػػػرم اقجدةػػػد   كأمػػػذ يػػػ  سػػػذوكف اقمرايعػػػذت اقمدوةػػػ
كاوػػه لا ةجػػكز اقجمػػع كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل اقميػػؾ.  ،اااصػػذص اقاذضػػ  اقجزئػػ 

ؿ اقاػػػذوكف كةومػػػذ أكرد وظرةػػػ  اققةػػػذزة كأقلذمهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقمصػػػرم. كيػػػ  ظػػػ
جوػب مػع وصػكص وظرةػ  إقػى  اقمدو  اقمصرم اقوذيذ ياد أصكقت دعػذكل اققةػذزة جوكػذن 

اققةذزة كأقلذمهذ كعد أف لذوت مكعثرة هوذ كهوذؾ كػةف سػذوكف اقمرايعػذت اقمػدو  اقمصػرم 
 ككةف اقاذوكف اقمدو  اقمصرم.

ققةػػذزة ب الأكؿ قػػدعذكل ااقفصػػؿ اقثذقػػث مػػف اقكػػذ اصػػصكأمػػذ اقمشػػرع اقيكوػػذو  ياػػد 
 .سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقيكوذو (مف  ِٕإقى  َِ مف )اقمكاد كأقلذمهذ

عيى دعذكل اققةذزة ي  اقكػذب الأكؿ  ستطرة اقمدوة  قيمميل  اقمغركة سذوكف اقم وصٌ ك 
ث أقلذمهػػػذ كشػػلؿ عػػذـ )اقفصػػػكؿ ككقػػ ،دكف أف ةقػػدد أوكاعهػػذ مػػػف مػػف اقاستػػـ اقاػػذمس

اوظػػةـ اقػػدعذكل اقماعياػػ  كذققةػػذزة موػػذ عمػػؿ اقمشػػرع اقمغركػػ  عيػػى قةػػث  ،(َُٕ-ُٔٔ
عودمذ ستف لأكؿ مرة دعذكل اققةذزة كموذستك  كضع سذوكف اقمستػطرة اقمدوةػ ،  ُُّٗستو  

، إلا أف اقملبقػظ اقمستػطرة اقمدوةػ  اقماعذسكػ  عيةػهكاستامر ي  اوظةمهػذ يػ  إطػذر سػكاوةف 
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ةاكقى زمذـ أمر  هك أف اقمشرع اقمغرك  قـ ةقدد دعذكل اققةذزة ممذ جعؿ اقفاه كاقاضذء
اقاقدةػػػد، يكسػػػع الاافػػػذؽ عيػػػى قصػػػرهذ يػػػ  ثػػػلبث دعػػػذكل هػػػ : دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض، 

 .كدعكل كسؼ الأشغذؿ اقجدةدة، كدعكل استارداد اققةذزة

وجػػػد أف اقمشػػػرع عػػػدد اااصػػػذص  اقكقرةوػػػ اقاجذرةػػػ  ك كيػػػ  سػػػذوكف اقمرايعػػػذت اقمدوةػػػ  
ةد عيى اقعاذر اقػذم وػزع كػأم كجػه اقمقذلـ اقصغرل كمف ضموهذ اقدعذكل اقماعيا  كإعذدة اق

مػػف كاضػػع اقةػػد مهمػػذ لذوػػت سةمػػ  ايػػؾ اقػػدعذكل، كدعػػكل موػػع اقاعػػرض كشػػرط ريػػع اقػػدعكل 
مػػف كسػػت قػػدكث اقاعػػرض. كاوػػه لا ةجػػكز اقجمػػع كػػةف أك  اػػلبؿ ستػػواةف مػػف اػػذرة  وػػزع اقةػػد

لا ستاط ادعذؤه كذققةذزة.  دعكل اققةذزة ككةف اقمطذقك  كأصؿ اققؽ كا 

قجزائػػػػػرم وجػػػػػد أف اقمشػػػػػرع اقجزائػػػػػرم اوػػػػػذكؿ مكضػػػػػكع اققةػػػػػذزة يػػػػػ  كيػػػػػ  اقاشػػػػػرةع ا
ةةف: ضػمف أقلػػذـ اقاػذوكف اقمػػدو  كذقػػؾ يػ  اقاستػػـ اقستػذدس مػػف اقفصػػؿ أستذستػػمكضػعةف 

مػف  ّٖٔاقمػذدة إقػى  َٖٖاقثذو  اقمعوكف كطرؽ الاستذب اقميلة  ي  اقمكاد )مف اقمذدة 
 ة كلذا ققمذةاهذ.اقاذوكف اقمدو ( كاقا  اعرض يةهذ قلؤقلذـ اقعذم  قيقةذز 

كيةػػػه ةعػػػرض  الإدارةػػػ ضػػػمف أقلػػػذـ سػػػذوكف الإجػػػراءات اقمدوةػػػ  ك  أةضػػػذن لمػػػذ اوذكقػػػه 
أقلذـ قمذة  اققةذزة كسكاعدهذ ي  اقفصؿ اقثذقث اقمعوكف ))يػ  اقاستػـ اقعاػذرم(( اقدةػدان 
يػػػ  اقاستػػػـ اقاػػػذمس كذقػػػؾ يػػػ  اقكػػػذب الأكؿ مػػػف اقلاػػػذب اقثػػػذو  اقػػػذم اوػػػذكؿ الإجػػػراءات 

( مػػف َّٓاقمػػذدة إقػػى  ِْٓهػػ  سضػػذئة  كذقػػؾ يػػ  اقمػػكاد )مػػف اقمػػذدة اقاذصػػ  كلػػؿ ج
 .الإدارة سذوكف الإجراءات اقمدوة  ك 

ممػػذ ااػػدـ ولبقػػظ أف معظػػـ اقاشػػرةعذت اقعركةػػ  أكردت أقلذمػػذ اذصػػ  كػػدعذكل اققةػػذزة 
شػػػركط اققةػػػذزة إقػػػى  دكف أف ااعػػػرضمػػػف  ـ سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اقمدوةػػػ ضػػػمف أقلػػػذ
أقلػذـ اقاػذوكف اقمػدو  إقػى  كارلػت ذقػؾ ،ستكب مف أستػكذب لستػب اقميلةػ  ذقستكذوهكأقلذمهذ ك

شػركط اققةػذزة جمعػت أقلػذـ ك  اػرلإلا أف كعػض اقاشػرةعذت الأي  .اشرةع اقستكرم كاقيكوذو لذق
 .ف أستكذب اقميلة  لذقاشرةع اقمصرمذ ستكب مقستكذوهكي  اقاذوكف اقمدو  
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ةمػػػذ كةوهػػػذ يػػػ  ااستػػػةـ دعػػػذكل كاقجػػػدةر كذقػػػذلر أف اقاشػػػرةعذت اقعركةػػػ  سػػػد ااايفػػػت ي
ثػػلبث دعػػذكل هػػ : دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة، إقػػى  اققةػػذزة، يكعضػػهذ سستػػـ دعػػذكل اققةػػذزة

كدعػػكل موػػع اقاعػػرض، كدعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة. كقلػػؿ موهػػذ أقلذمهػػذ كشػػركطهذ 
كمف هذه اقاشرةعذت اقاشرةع اقستػكرم كاقمصػرم. ككعضػهذ ا اػر أدرج ضػمف  ،اقمستااي 

. رةع اقيكوػػذو  كاقجزائػػرمموػػع اقاعػػرض كدعػػكل استػػارداد اققةػػذزة لذقاشػػ وصكصػػهذ دعػػكل
سستػػمةف همػػذ: دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ كالأضػػرار إقػػى  ككعضػػهذ ا اػػر سستػػـ دعػػذكل اققةػػذزة

 كدعكل استارداد اققةذزة.

 -لػػػدعكل قةػػػذزة-كاقاشػػػرةعذت اقعركةػػػ  اقاػػػ  اأاػػػذ كػػػدعكل كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدة 
دكف اقاعػػرض لأصػػػؿ  مػػف اقمػػكاد اقمدوةػػ  كاقاجذرةػػػ  أجػػذزت اااػػذذ اػػداكةر مستػػػاعجي  يػػ 

إزاقػػ  اقاعػػدم اقكاضػػ  عيػػى إقػػى  اققػػؽ. لمػػذ ةقػػؽ قيمػػدع  طيػػب اااػػذذ اقاػػداكةر ا ةيػػ 
 مف اقاذوكف اقيكوذو (. ٕٗٓاققاكؽ كالأكضذع اقمشركع  )اقمذدة 

يػػدعكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة كاف لذوػػت سػػد صػػوفت يػػ  عػػداد دعػػذكل اققةػػذزة إلا أف 
اققةػػذزة مػف اقػػدعذكل اقاػ  ةجػػب أف ةوظػر يةهػػذ عيػى كجػػه اقستػرع  لأوهػػذ ذات طكةعػػ   دعػذكل

مؤساػػ  لمػػذ هػػ  اققػػذؿ يػػ  اقػػدعذكل اقمستػػاعجي ، يػػإذا لذوػػت اقاػػداكةر اقمستػػاعجي  اقاػػ  ةااػػذهذ 
سذضػ  الأمػكر اقمستػاعجي  ككسػؼ اقعمػؿ غةػر ماةػػدة كػأم شػركط ستػكل عػدـ اقاعػرض لأصػػؿ 

 اقةد لمذ ه  اققذؿ ي  دعذكل اققةذزة. اققؽ يإوهذ غةر ماةدة كشرط كضع

دعذكل اققةذزة ه  مف ألثر اقدعذكل قستذستة  كاطكرة قمذ اطرقػه مػف مشػللبت ستػكاء ك 
 فلمف أهمة  اقمكضكع ي  الإجذكػ  عػمف قةث مكضكعهذ أكمف قةث شركط ريعهذ. كا

اقعدةػػػد مػػػف اقاستػػػذؤلات اقاػػػ  ليمػػػذ أثةػػػر مكضػػػكع اققةػػػذزة كستػػػكؿ قمذةاهػػػذ ةقصػػػؿ اقيػػػكس 
 وهذ مػف ذقػػؾ مػثلبن اققػذئز اقػػذم ةملػف أف ةريػػع هػذه اقػدعذكل، كاققةػػذزة اقمقمةػ  كهػػذ.كشػأ

  كقماذرك  أمثؿ قهذا اقمكضكع لا كد مف معري  معوى اققةذزة كأوكاعهذ.

كيػػ  ظػػؿ اقاػػكاوةف كاقاشػػرةعذت اقماايفػػ ، ولبقػػػظ أوػػه لا ةػػزاؿ الااػػالبؼ يػػ  اقفاػػػه 
أهمهػػذ ككمػػذ ةافػػؽ كهػػدؼ هػػذا واكـ كعػػرض كالاجاهػػذد اقاضػػذئ  سذئمػػذن يػػ  عػػدة وػػكاحً، ستػػ

 .اقكقث
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ستاوصب دراستاوذ ي  هذا اقكقث عيػى مذهةػ  اققةػذزة مػف اػلبؿ كةػذف مفهكمهػذ قذقؾ 
أرلذف اققةػذزة ك  ، كمقيهذ، كماكمذاهذ،اذوكوة  قيقةذزة كقدعذكل اققةذزةكاعرةفهذ كاقطكةع  اق

 كأوكاعهذ كشركط اقدعذكل اقثلبث.

أووذ ستولاف  ي  كقثوذ، كدراست  اقاذوكف اقستكرم كماذرو   إقى كهوذ مف اقمهـ أف وشةر
اقفروستػػػػ  كاقيكوػػػػذو  كاقعراسػػػػ  ك واػػػػذط الااػػػػالبؼ كاقاشػػػػذكه كةوػػػػه ككػػػػةف اقاػػػػذوكف اقمصػػػػرم 

مػذ ةاذكيهػذ  – ي  كعض اقواػذط كالأيلػذر –كاقمغرك  كاقجزائرم، مع ملبقظ  أووذ قـ وجد 
كذقػػػؾ قمقذكقػػػ   اػػػلبؿ كقثوػػػذ. يػػػ  كعػػػض اقاػػػكاوةف، قػػػذقؾ ستػػػولاف  كمػػػذ اكصػػػيوذ إقةػػػه مػػػف

اقكصكؿ إقى قيكؿ موذستك  لإشلذقة  كقثوذ مف البؿ اقماذرو  مع اجرك  اقاكاوةف اقماذرو  
 ي  مجذؿ اققةذزة.
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 أىمية البحث:

قيقةذزة أهمة  لكةػرة يػ  مجػذؿ اقاضػذء كيصػؿ اقاصػكمذت، كاصصػوذ هػذا اقكقػث 
قستذستػػػة  كاطػػػكرة قمػػػذ يةهػػػذ مػػػف  قيقػػػدةث عػػػف دعػػػذكل اققةػػػذزة كهػػػ  مػػػف ألثػػػر اقػػػدعذكل

ميلةػ  اقشػ ء اقمىقػكز، كالأمػلبؾ مػف أهػـ أمػكر  أهـ مظهػر مػف مظػذهرمشللبت، يه  
سػػػػذؿ ، كسػػػػد اليػػػػـ اقفاهػػػػذء سػػػػدةمذن عػػػػف أهمةػػػػ  دعػػػػكل اققةػػػػذزة، اقوػػػػذس اقمعةشػػػػة  كاقدوةكةػػػػ 

ذا اوػػذزع رجػػلبف يػػ  دار لػؿ كاقػػد موهمػػذ ةػػدع  أوهػذ يػػ  ةػػده يعيػػى لػػؿ ، اقستراستػ : ))كا 
((، لأف كذقةػد اصكدة، لمذ أف دعكل اقميؾ ماصػكدة؛ لأف دعكل اقةد مموهمذ اقكةو كاقد 

يوػػرل أف اقستراستػػ  سػػد جعػػؿ مراكػػ  دعػػكل الاوافػػذع كذقميػػؾ كاقاصػػرؼ يةػػه  إقػػى  ةاكصػػؿ
اققةػذزة مػف قةػػث الأهمةػ  يػ  مراكػػ  دعػكل اقميػؾ، كيػػ  هػذا اقػوص اقفاهػػ  ااػدةر لكةػػر 

للبمه اقستذكؽ أهمةػ  دعػكل اققةػذزة، كػؿ إوػه سػد  قدعكل اققةذزة، قةث كةٌف اقستراست  ي 
إقػػى  كػأف اققةػػذزة ةاكصػػؿ كهػػذ ،سذروهػذ كػػدعكل اقميلةػػ ، ثػػـ كػةٌف عيػػ  أهمةػػ  دعػػكل اققةػػذزة

الاوافػػػذع كذقميػػػؾ كاقاصػػػرؼ يةػػػه، ييلػػػؿ مػػػذ ستػػػكؽ، لذوػػػت اققةػػػذزة مصػػػيق  مػػػف اقمصػػػذق  
))مػف اقاػذز شػةئذن  :اقوكػ   كسػذؿاقمهم  اقاػ  ةقمةهػذ اقشػذرع كةصػكوهذ عػف الاعاػداء. 

عشػػر ستػػوةف يهػػك قػػه((. كلػػذقؾ مػػذ كرد يػػ  اقمدكوػػ  مػػف سكقػػه: ))إذا لػػذف اقرجػػؿ قذضػػران 
كمذقه ي  ةد غةره يمضت عيةه عشر ستوةف كهك عيى ذقؾ لذف اقمذؿ قيذم هك ي  ةدةه 

أك  أستػػلف،أك  ،(0)ققةذزاػػه إةػػذه عشػػر ستػػوةف، إلا أف ةػػأا  ا اػػر كذقكةوػػ  عيػػى أوػػه ألػػرل
لا يػػلب شػػ ء قػػه((. صػػوع شػػةئذن مػػف هػػذاأك  أعػػذر عذرةػػ ، كلػػذقؾ قػػدةث الأشػػعث كػػف  كا 

 اقاػ  جقػدهذ ذقػؾ اقةهػكدم، قةػث جعػؿ اقوكػ  الأرضسةس ي  سضةاه مع اقةهكدم ي  
سرةوػػػ  عيػػػى ميلػػػه قهػػػذ، كطيػػػب مػػػف  الأرضقةػػػذزة اقةهػػػكدم قايػػػؾ  صػػػيٌى الله عيةػػػه كستػػػيـ

  هػذا اققػدةث اطكةػؽ عميػ  الأشعث كف سػةس كةٌوػ  عيػى مػذ ادعػذه مػف أوػه ةمايلهػذ، يفػ
سضػػذئ  مػػف اقوكػػ  قػػدعكل اققةػػذزة، قةػػث جعيهػػذ سرةوػػ  عيػػى اقميػػؾ، كمثػػؿ هػػذا اققػػدةث 
قدةث عيام  كف كائػؿ عػف أكةػه يػ  سصػ  اققضػرم  كاقلوػدم، قةػث جعػؿ اقوكػ  قةػذزة 
اقلوػػػدم قػػػلؤرض سرةوػػػ  عيػػػى ميلػػػه قهػػػذ، كطيػػػب مػػػف اققضػػػرم  كةٌوػػػ  عيػػػى دعػػػكاه كأوػػػه 

                                                           
(ُ)

 ألرل: كمعوى أجٌر.  
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كلا ةافػػى  اكثةػػؽ هػػذه الأقذدةػػث كاارةجهػػذ يػػ  اقمكضػػع اقموذستػػب.كستػػكؼ ةػػاـ  ،ةمايلهػػذ
 عيػػى اقلذيػػ  مػػدل مػػذ اثةػػره موذزعػػذت اققةػػذزة يػػ  اقمجامػػع اقستػػكرم ا ف مػػف مشػػللبت،

 أةضذن ذن ي  الإجذك  عف إشلذقةذت اقكقث اقمطركق  ك أستذستكاقغذة  مف هذه اقدراست  المف 
اقعاػذرم، اقاشػرةع يػ  اقاػذوكف اقمػدو  ك  اكستةع دائرة اقمعري  ي  مجذؿ اقدراستذت اقاذوكوة 

كاقكسكؼ عيػى مكضػكع اققةػذزة اقػذم رغػـ اػكاير اقلاذكػذت كشػأوه لأهمةاػه يػإف الااػالبؼ 
كاصكص أقلذمهذ كا  كاردان كهك مذ شلؿ قذيزان لاستاجمذع ا راء كرصػدهذ ستػكاء اعيػؽ 

 اقكقػػػثةػػػ  كوستػػػاطةع اياػػةص أهمكذلاجاهػػػذدات اقاضػػذئة . أك  كذقاكجهػػػذت اقفاهةػػ  الأمػػر
 يةمذ ةي :

  اقمجامع اقستكرم ا ف ةافى عيى اقلذي  مدل مذ اثةره موذزعذت اققةذزة يلا  -
مف ألثر اقدعذكل قستذستة  كاطكرة قمذ يةهذ اققةذزة  عداي قةث  .مف مشللبت

 .ميلة  اقش ء اقمىقكز أهـ مظهر مف مظذهرمف مشللبت، يه  

ققةذزة مقذيظ  عيى الأمف أف ي  قمذة  اك سرةو  عيى اقميلة   دٌ اققةذزةاع -
 كالاستاارار كاقستلةو  اقعذم .

عيى  ذن قاذن مادستذن موصكص كصفهأداة ققمذة  قؽ اقميلة  ك كوظران لأف لكوهذ -
طاه ةستاطةع مكاجه  اقمعادم ذستستاكرةذن، يه  ستلبح كةد اققذئز كك سداستاه د

عيى ميله، كه  كذقؾ كستةي  يعذق  قفرض استاارار اقمجامع كموع اقفكضى 
م  اصكصذن ي  ظؿ الأوظم  اقرأستمذقة  همةمذ كأف اقميلة  قهذ ملذواهذ اقستكلا

  .اقستذئدة، كمف شأف لؿ مستذس كهذ أف ةمس اقلةذف اقمجامع  للؿ

اظهر أهمة  دعذكل اققةذزة اصكصذن كستكب ستهكق  إجراءااهذ كسي  لمذ  -
 أعكذئهذ.

ر كه كيدوذ مذ وراه ي  اقكست اقراهف اقذم اماكدك أهمةاهذ أةضذن مف البؿ ك  -
، كمذ ايفاه الأزم  مف كاسع عدـ استاارار ي  ميلة  كقةذزة ستكرة اققكةك  
 .اقعاذرات
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 مشكمة البحث:

ااعػػػدد صػػػكر اققمذةػػػ  اقاضػػػذئة  قيقةػػػذزة ستػػػكاء كذققمذةػػػ  اقجزائةػػػ  مػػػف اػػػلبؿ اجػػػرةـ 
الاعاداء عيةهذ، اك مف اػلبؿ اقػدعذكل اقمستػاعجي  لطػرد اقغذصػب أك مػف اػلبؿ دعػكل 

ذااهػػذ كعػد أف اػػـ اقدةػد كاقرةػػر اقعاػذرات كوستػػك  لكةػرة، يعوػػدمذ ااعػدد صػػكر  أصػؿ اققػؽ
مشػػللبت أاػػرل لاػػدااؿ الاااصػػذص يػػ  اقمقػػذلـ كاقايػػط كػػةف اقػػدعذكل اكػػرز اققمذةػػ  

شػػػركط اقواةجػػػ  اقطػػػذكع اقػػػكسا  قػػػدعذكل اققةػػػذزة كااػػػالبؼ  ،اققةػػػذزةدعػػػذكل اقمستػػػاعجي  ك 
مػف مظػػذهر اققمذةػ  اقاضػذئة ، أم شػػركط  كاقاػ  امثػػؿ مظهػران  لػػؿ دعػكلاقلبزمػ  قاكػكؿ 

ذقػػػػػدعكل كاققمذةػػػػػ   اققمذةػػػػػ  اقجزائةػػػػػ  كشػػػػػركط اققمذةػػػػػ  كػػػػػدعكل أصػػػػػؿ اققػػػػػؽ كشػػػػػركط
اقمستػػػػاعجي ، كشػػػػركط اققمذةػػػػ  كػػػػدعذكل اققةػػػػذزة اقمدوةػػػػ ، قةػػػػث أف هػػػػذا الااػػػػالبؼ يػػػػ  

 ااالبؼ ي  اااصذص اقمقذلـ لآثذر سذوكوة . اقشركط ةؤدم إقى

الاستاغوذء كدعكل أصؿ اققؽ عػف دعػذكل اققةػذزة يػ   كمف جه  ثذوة  مدل إملذوة 
كأصػػك  قهػػذ ستػػجلبت عاذرةػػ  اقػػدد  ،اقموػػذطؽ اقاػػ  امػػت يةهػػذ عميةػػذت اقاقدةػػد كاقاقرةػػر

 كستهكق  مف هك مذقؾ هذا اقعاذر.

إقػػى اققةػػذزة كذقوستػػك  كقجػػـ دعػػذكل  كأةضػػذن اقكقػػث يػػ  مػػدل جػػدكل دعػػكل اققةػػذزة
كةػػػؽ اقعميػػػ  كاقايػػػط كػػػةف دعػػػذكل اققةػػػذزة كمػػػدل أهمةاهػػػذ يػػػ  اقاطدعػػػذكل أصػػػؿ اققػػػؽ، 
 . كاقدعذكل اقمستاعجي 

عوهػذ كي  اقواذئج هػؿ دعػكل اققةػذزة اقمدوةػ  لازمػ  أـ أف دعػكل أصػؿ اققػؽ اغوػ  
 .ي  اقموذطؽ اقمقددة كاقمقررة

أوهػػػذ قمذةػػػ  قيقةػػػذزة يػػػ  ذااهػػػذ كصػػػرؼ اقوظػػػر عػػػف لػػػكف ككااصػػػؼ دعػػػكل اققةػػػذزة 
قمذة  قيعاذر اقػذم ةاماػع ككضػع مستػاار كثذكػت ةاػأاى  غةر مذقؾ، كأوهذأك  اققذئز مذقلذن 

كاجهاوذ ي  ضكء   اكقلف مف أهـ مشللبت اققةذزة اقمعه اقامةةز كةف اققةذزة كاقميلة ، 
هػػػ  أف اقمشػػػرع اقستػػػكرم قػػػـ ةقػػػدٌد هػػػؿ ااصػػػؼ دعػػػذكل اققةػػػذزة  مكضػػػكعدراستػػػ  هػػػذا اق

ااصػػػػذص كمػػػػذ ةوػػػػاج عػػػػف هػػػػذا مػػػػف ايػػػػط يػػػػ  الا ،مستػػػػاعجؿكذقطػػػػذكع اقمكضػػػػكع  أـ اق
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كذقػػػؾ يػػػ  ظػػػؿ غةػػػذب وػػػص ةعطػػػ  هػػػذا ، اقاضػػػذئ  كػػػةف اقاضػػػذء اقعػػػذدم كاقمستػػػاعجؿ
قػػػـ ةضػػػع معةػػػذران ةملػػػف الاستػػػاوذد إقةػػػه قيامةةػػػز،  أةضػػػذن ك  ،الاااصػػػذص قياضػػػذء اقماػػػاص

كمكسفه ي  هذا اقشأف ةامذثؿ مع مكسػؼ اقاػذوكف اقمصػرم كاقاػذوكف كاقفاػه اقفروستػ  عيػى 
 مشلي  اقاوفةذة  لثةران مف عوذةاه اقاذص .البؼ اقفاه الإةطذق  اقذم أكقى اق

لذوػت دعػذكل اققةػذزة اصػوٌؼ ضػمف اقػدعذكل اقمكضػكعة  إذا  يذلإشلذؿ هوذ هك مػذ
، اقمكضػػكع  اااػػذذ اػػداكةر كساةػػ  ققمذةػػ  صػػذقب اققػػؽإقػػى  أـ اعػػد دعػػكل كساةػػ  ارمػػ 

اقاػذوكف  كقػـ ةعػطً  وطلبسذن مف هذا الإشلذؿ ااايؼ اقفاهذء قكؿ الةةؼ دعػذكل اققةػذزة.اك 
موع اقجمع كةف دعذكل اققةذزة كدعكل اققؽ، كاقاػ  عػدٌهذ ضػمذوذن اقستكرم جكاكذن قمشلي  

لاستػػػاالبؿ قمذةػػػ  اققةػػػذزة عػػػف اققػػػؽ، يػػػ  قػػػةف أوػػػه ةجػػػكز اقجمػػػع كػػػةف اقػػػدعكل اقكساةػػػ  
مشلي  مذ ةملف أف ةستاغرسه اقفصػؿ يةهػذ  أيارلكمف وذقة   كاقدعكل اقمكضكعة  قيقؽ.

ةضػػػر كقاػػػكؽ اقمػػػدع  كةلكػػػده استػػػذرة يذدقػػػ ، كذستػػػامرار  مػػػفك - مػػػف زمػػػف سػػػد ةطػػػكؿ -
لذوػت اقػدعكل مريكعػ  أمػذـ اقاضػذء مػذداـ اقفصػؿ يةهػذ قػـ  قػك ،أعمذؿ الإضرار كذققةػذزة

لػػذف اقعاػػذر اقماعػػرض يػػ  قةذزاػػه عاػػذران يػػ  طػػكر اقكوػػذء، إذ مػػف شػػأف  ةػػاـ كعػػد، لمػػذ قػػك
ؽ اقاستػػذرة كذقمػػدع  اقػػذم إققػػذ مػػف ثػػ ٌـأعمػػذؿ اقكوػػذء كػػه، ك اقاعػػرض عيػػى قةذزاػػه كسػػؼ 

سذضػ  الأمػكر اقمستػاعجي  إقى  عيى ذقؾ اادةـ طيكه ةكذشر أعمذؿ اقكوذء، يةلكف قه كوذءن 
  لاستاصدار أمر ةملوه مف قةذزة عاذره كالاستامرار ي  الأشغذؿ.
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 منيج البحث:

ذؤلات اقاػػ  لذيػػ  اقاستػػ فكالإجذكػػ  عػػ قمشػػلي  اقكقػػثقيػػكؿ إقػػى  كمػػف أجػػؿ اقكصػػكؿ
 : ي  كقث ا اكع اقموهج ا أكقث ستةطرقهذ اق

اقموهج اقاقيةي  اقكصػف : يػ  إطػذر دراستػ  اققةػذزة كذقػؾ عوػد اقكسػكؼ عيػى مذهةاهػذ  -

 كطكةعاهذ اقاذوكوة  كعرض أقلذمهذ اقعذم  مف أرلذف كشركط.

كػػةف  مجمكعػػ  مػػف اقماذروػػذت مػػف اػػلبؿ الاعامػػذد عيػػى كضػػع كذقػػؾاقماػػذرف: اقمػػوهج  -

اقا  ايكػةٌفي واػذط الاافػذؽ، كواػذط الااػالبؼ اقػكاردة ك  اقمجذكرة اقاكاوةف اقوذيذة ي  اقدكؿ

 .كقثي  اق

اققمذةػػ   أستػػذساقمػػوهج الاستػػاارائ : كذقػػؾ كذستػػااراء كعػػض اققاػػذئؽ اقعيمةػػ  اقماعياػػ  ك -

 .ةاقاذوكوة  قيقةذزة كعود معذقج  شركط دعذكل اققةذزة لؿ دعكل عيى قد

موذسشػػػػػ  كاقيةػػػػػؿ كعػػػػػض  ااوةػػػػػ  ستػػػػػذعدت عيػػػػػى قستػػػػػكذوهك مػػػػػوهج اقيةػػػػػؿ اقمضػػػػػمكف: -

 اقوصكص اقاذوكوة  كاقاعيةؽ عيى كعض الأسكاؿ اقفاهة  كالأقلذـ اقاضذئة .

 كاستاوذدان إقى مذ اادـ ستواستـ هذا اقكقث كيؽ اقماطط ا ا : -
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 مخـطـط البــحــث

 الـمقدمـة

 اقاطكر اقاذرةا  قيقمذة  اقاذوكوة  قيقةذزةالفصل التمييدي: 

 رةا  ققمذة  اققةذزة ي  اقاذوكف اقماذرفاقاطكر اقاذالمبحث الأول: 

  اقاطكر اقاذرةا  ققمذة  اققةذزة ي  اقاذوكف اقستكرم المبحث الثاني:

 اقبيب الأول: الأحكيم اقايونوةت قحقةيزة

 مذهة  اققةذزةالفصل الأول: 

 ماكمذت اققةذزةالفصل الثاني: 

 اقبيب اقثيوي: دعيوى الحةيزة

 قدعذكل اققةذزة اقاكاعد اقمشارل الفصل الأول: 

  اقاكاعد اقاذص  قدعذكل اققةذزة الفصل الثاني:

 الخاتمة
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 التمهيدي  فصلال

 التاريخي للحماية الق انونية للحيازةالتطوّر  
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 تمييد:
إقػػى  أف دعػػذكل اققةػػذزة ارجػػع يػػ  أصػػيهذ اػػذلر كعػػض اقدراستػػذت اقاذوكوةػػ  اقاذرةاةػػ 

ذوكف لذف ي  كداةاه ةايط كػةف اققةػذزة كاقميلةػ ، اقاذوكف اقركمذو  اقادةـ، رغـ أف هذا اقا
اققةذزة كاسع  كستةط  ااػع اػذرج إطػذر اقاػذوكف اقػذم قػـ  عدٌ إقى  كأدل هذا اقادااؿ كةوهمذ

 الأمػػر. ييػػـ اظهػػر دعػػذكل اققةػػذزة يػػ  كداةػػ  (ُ)ةلػػف ةعاػػرؼ كذققمذةػػ  ستػػكل ققػػؽ اقميلةػػ 
قةػذزة كاقميلةػ  يػ  ءف كاقػد، ف دعػكل اقميلةػ  لذوػت اقمػ  اقإقةػث  ،قعدـ اققذج  إقةهذ

قػػػةف اقفصػػػؿ يػػػ  دعػػػكل إقػػػى  كلػػػذف اقاذضػػػ  اقركمػػػذو  ةقلػػػـ كذلاوافػػػذع لأقػػػد اقاصػػػكـ
. قلػػف ستػػرعذف مػػذ اعاػػرؼ (ِ)كذقػػؾ ماذكػػؿ لفذقػػ  اضػػمف استػػارداد اقميػػؾ كثمرااػػه ،اقميلةػػ 

اقاػػذوكف اقركمػػذو  كذققةػػذزة كستػػعى ققمذةاهػػذ عػػف طرةػػؽ إجػػراءات اذصػػ  ستيػػمةت كوظػػذـ 
 . الأمركداة   الأكامر ي 

ذا اػػػػـ اعرةػػػػؼ اقػػػػدعكل كةاػػػػذؿ قيطذقػػػػب  ،طيػػػػب أقػػػػد قاػػػػه كقضػػػػكر اققػػػػذلـكأوهػػػػذ  كا 
يإوػػه ةملػػف اعرةػػؼ اققةػػذزة كأوهػػذ كضػػع اقةػػد عيػػى  ؛(ّ)اقمػػدع  كقيمطيػػكب اقمػػدعى عيةػػه

قةذزة قاةاة  كه  اقا  ةضع اققذئز ةده عيى اقش ء اقمىقكز  ؛ش ء، كه  عيى سستمةف
كهػ  اقاػ  ةكذشػر يةهػذ اققػذئز اققةػذزة كطرةػؽ الإوذكػ  عػف كاصد اميلػه، كقةػذزة عرضػة  

  .ذلذقمستاأجر كاقمراهف قةذزةذن كوقكه ؛ ةصذقب اقةد اققاةا

كمف البؿ اعرةؼ اقدعكل كاعرةؼ اققةذزة ةملف اعرةؼ دعكل اققةذزة كأوهذ ستػيط  
 ةقم  ستةطراه اقفعية  عيى مذ اقت ةده. اقشاص ي  اققصكؿ عيى قلـ سضذئ 

                                                           
 مقمػػد عكػػد اقػػرزاؽ مقمػػد عػػلبـ، سذعػػدة عػػدـ جػػكاز اقجمػػع كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل أصػػؿ اققػػؽ، اقملاػػب اقجػػذمع  (  ُ)

 .ِٓ، صََِٔاققدةث، الإستلودرة ، 
 .ّٔص، َََِيرةدة مقمدم، اققةذزة كاقااذدـ، دةكاف اقمطككعذت اقجذمعة ، اقجزائر،  (  ِ)
 .مجي  الأقلذـ اقعدقة ( ُُّٔ)اقمذدة  (  ّ)
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))ستػػةطرة شػػاص قوفستػػه ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػى اعرةػػؼ دعػػكل اققةػػذزة كأوهػػذ:  كعيةػػه ةملػػف
قػػػؽ عةوػػػ  كذستػػػاعمذقه، عػػػف طرةػػػؽ اقاةػػػذـ كذلأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  اقاػػػ  ةاػػػكـ كهػػػذ صػػػذقب اققػػػؽ 

 ((.(ُ)كظهكره مف البقهذ كمظهر صذقب اققؽ

ككػػدةه  أوػػه ، ))ايػػؾ اقمطذقكػػ  اقماعياػػ  كقمذةػػ  مػػذ اقػػت اقةػػد قػػدل اقمقػػذلـكأوهػػذ أةضػػذن: 
قعاػػذر قةػػذزة مشػػركع ، أف ةاماػػع  ان قػػؽ قيشػػاص يػػ  جمةػػع اقصػػكر اقاػػ  ةلػػكف يةهػػذ قػػذئز ة

 ((.(ِ)لؿ مذ ةعلرهذ كقمذة  سذوكوة  ققةذزاه، اقكؿ كةوه ككةف

مف اقمفةد أف وكدأ كعػرض قاطػكر أقلػذـ قمذةػ  اققةػذزة يػ  ماايػؼ اقعصػكر اقاػ  ك 
صػػػد اقكسػػػكؼ عوػػػد عػػػرض لا كا ،ستػػػكات اقاشػػػرةع اققػػػدةث يػػػ  ااصػػػذقهذ كذقاشػػػرةع اقاػػػدةـ

لأف اقاشػػرةع اققػػدةث ةستػػامد  ؛اػػذرةا  مجػػرد كػػؿ قااصػػ  أقلذمهػػذ يػػ  أصػػيهذ كاطكرهػػذ
اقاطػكر اقػذم كصػيت إقةػه  اطػ كذقوستػك  إقةهػذ و دٌ عىػكةي  ،أقلذمه مف مصذدر اقاشرةع اقادةـ
 كمذ اماذز كه مف أهمة . ،دعذكل اققةذزة ي  اقكست اققذضر

قاذوكوةػػ  قيقةػػذزة. مػػف اػػلبؿ مػػذ فلػػرة اققمذةػػ  اكعيةػػه ستوستػػاعرض اقاطػػكر اقاػػذرةا  ق
 : أا ة

 .اقاطكر اقاذرةا  ققمذة  اققةذزة ي  اقاذوكف اقماذرفاقمكقث الأكؿ: 

 .اقاطكر اقاذرةا  ققمذة  اققةذزة ي  اقاذوكف اقستكرماقمكقث اقثذو : 

  

                                                           
 .ُِٓ، ص ََِٗ(، جذمع  دمشؽ، ُأةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ، سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت ) (  ُ)
، ص ََِٗ، دار اقوهضػػ  اقعركةػػ  قيطكذعػػ  كاقوشػػر كاقاكزةػػع، اقكستػػةط يػػ  شػػرح سػػذوكف اقاضػػذء اقمػػدو ، ياقػػ  كاقػػ  (  ِ)

ُْٖ. 
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 المبحث الأول

 في القانون المقارن التطور التاريخي لحماية الحيازة
ةػػػذزة سػػدةمذن وظرةػػ  عذمػػػ  اكػػةف أقلذمهػػػذ كاضػػكطهذ لمػػذ ذلروػػػذ، كذقػػؾ ةرجػػػع قػػـ ةلػػف قيق

قياػدااؿ اقػػذم لػػذف سذئمػذن كػػةف وظػػذـ اققةػػذزة كوظػذـ اقميلةػػ ، قلػػف ستػرعذف مػػذ زاؿ هػػذا اقاػػدااؿ 
كظهرت يلرة اققةذزة عيى أوهذ استاعمذؿ ققؽ اقميلة  عيى شػ ء مػذدم. كموػه لذوػت  ،كةوهمذ

كاسعػػػ  هػػػ  اقركمػػذف  يذققةػػذزة عوػػػدكياػػػذن قهػػذا اقاصػػػكر ي ،رة مذدةػػػ يلػػرة اققةػػػذزة يػػ  اقكداةػػػ  يلػػ
كستػػةط  ااػػػع اػػذرج وطػػػذؽ اقاػػذوكف، كمػػػع اقاطػػكر اقاػػػذرةا  قياػػذوكف يػػػرؽ اقركمػػذف كػػػةف وظػػػذـ 

ى كشػػكه اققةػػذزة )قةػػذزة اققاػػكؽ(. قػػذقؾ ستػػم  اقمرالػػز اقاذوكوةػػ  كوظػػذـ اققاػػكؽ، لمػػذ عريػػكا مػػذ ةي 
قاػػػذرةا  ققمذةػػػ  اققةػػػذزة، كمػػػدل اػػػأثر اقاشػػػرةعذت اقاطػػػكر ا إقػػػىستػػػواعرؼ يػػػ  هػػػذا اقفصػػػؿ 

 اققدةث  كمذ كصؿ إقةه اقاذوكف اقركمذو  مف أقلذـ ااص اققةذزة.

، عراسػ اقفروستػ  كاقك  اقركمػذو  هذه كذقماذروػ  كذقاػذوكف اقاذرةاة  ستولاف  ي  دراستاوذك 
هذ مع كذقؾ قلثرة واذط اقاشذكه، ككعض واذط الااالبؼ اقا  استادع  ملبقظاهذ كماذروا

اص كاقثغػػرات اقاػػ  غفػػؿ ستػػد اقػػوٌ كهػػدؼ ك  ،، كذقػػؾ استػػاهداءن قاشػػرةع أيضػػؿوذيػػذوػػذ اقوسذوك 
اقاشػػػرةعذت اقستػػػذكا  إقػػػى  عوهػػػذ اقمشػػػرٌع اقستػػػكرم، كيػػػ  ستػػػكةؿ اقاةػػػؽ هػػػذه اقغذةػػػ  أضػػػفوذ

هػػـ اقاشػػرةعذت اقعركةػػ  كألثرهػػذ ااػػدمذن يػػ  مجػػذؿ دعػػذكل كذقػػؾ قلكوػػه أ اقاػػذوكف اقجزائػػرم
  .اققةذزة

 :: الحماية القانونية لمحيازة في القانون الرومانيولالمطمب الأ 

إقػى  يت دعذكل كضع اقةد أةذـ اقركمذف كلذوت مااصرة عيػى وػكعةف، وػكع ةرمػ ر  عي 
 قمذة  قذئز اقمواكؿ. إقى  قةذزة اقعاذر كدعكل استارداد اققةذزة ياط، كاقوكع ا ار ةرم 

اقاشػػرةع اقلوستػػ  يكػػدأت  يػػ   ثػػـ اطػػكرت دعػػذكل اقةػػد قاػػى ظهػػرت كأوكاعهػػذ اقثلبثػػ
ثػػػـ اياهػػػذ دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض ككسػػػؼ الأعمػػػذؿ  ،دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة كػػػذقظهكر أكلان 

 ي  اقاشرةع اقفروست  اقادةـ. أةضذن يت ر  كعي  ،اقجدةدة
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ؿي اققذؿ مف ااالبؼ كةف اقفاهذء ي  أصؿ دعذكل اققةذزة، ياػد ذهػب جذوػب كقـ ةىاٍ 
؛ (ُ)دعػذكل اققةػػذزة ركمذوةػػ  الأصػػؿأك  كوةػػ  قيقةػػذزةف اققمذةػػ  اقاذوإاقاػكؿ إقػػى  مػف اقفاػػه

اقاػػذوكف اقركمػػذو  اقاػػدةـ عيػػى اقػػرغـ مػػف أف هػػذا اقاػػذوكف لػػذف يػػ  إقػػى  أوهػػذ ارجػػع :أم
عػد اققةػذزة كاسعػ  إقػى  كداةاه ةايط كػةف اققةػذزة كاقميلةػ ، كأدل هػذا اقاػدااؿ يةمػذ كةوهمػذ

. (ِ)ذققمذةػػ  ستػػكل ققػػؽ اقميلةػػ كستػػةط  ااػػع اػػذرج إطػػذر اقاػػذوكف اقػػذم قػػـ ةلػػف ةعاػػرؼ ك
ف دعػػػكل إقةػػػث  ،قعػػػدـ اققذجػػػ  إقةهػػػذ الأمػػػرقػػػذقؾ قػػػـ اظهػػػر دعػػػذكل اققةػػػذزة يػػػ  كداةػػػ  

كلػػػذف اقاذضػػػ  اقركمػػػذو  ةقلػػػـ  ؛اقميلةػػػ  لذوػػػت اقمػػػ  اققةػػػذزة كاقميلةػػػ  يػػػ  ءف كاقػػػد
قػةف اقفصػؿ يػ  دعػكل اقميلةػ  كذقػؾ ماذكػؿ لفذقػ  إقػى  كذلاوافذع اقمؤست لأقد اقاصكـ

 .(ّ)ستارداد اقميؾ كثمرااهاضمف ا

 كقستػكذفقةث كدأت اققةذزة عود اقركمذف ستةطرة يعية  ةكذشرهذ اققذئز عيى ش ء مػذدم 
يةقػرزه إقػرازان مذدةػذن كةكذشػر عيةػه ستػيط  اقمذقػؾ، يلذوػت كػذقؾ اققةػذزة  ،أوه مذقؾ قهذا اقشػ ء

ذ: )ستػيط  مذدةػ  . كقاد عػرؼ اقركمػذف اققةػذزة كأوهػ(ْ)استاعمذلان ققؽ اقميلة  عيى ش ء مذدم
يعية  مقض  قشاص عيى شػ ء مػف الأشػةذء اقمذدةػ  كقةػث ةاصػرؼ يةهػذ اققػذئز اصػرؼ 

. كلذوػػػت اققةػػػذزة عوػػػد اقركمػػػذف االػػػكف مػػػف ((ٓ)اقمذقػػػؾ يةستػػػاعميهذ كةستػػػاغيهذ كةاصػػػرؼ يةهػػػذ
أقػدهمذ مػذدم كاقثػذو  معوػكم، قةػث ةامثػؿ اقعوصػر اقمػذدم يػ  اقستػةطرة اقمذدةػ   ؛عوصرةف

قػػذز، كةامثػػؿ اقعوصػػر اقمعوػػكم يػػ  وةػػ  اققػػذئز يػػ  اميػػؾ اقشػػ ء اقميقػػذز. عيػػى اقشػػ ء اقمي 
قػػذقؾ كػػدأت اققةػػذزة يػػ  الأصػػؿ سذصػػرة عيػػى الأشػػةذء اقمذدةػػ  اقمقستكستػػ  مػػف عاػػذر كمواػػكؿ 
ممػػذ ةملػػف قةذزاػػه قةػػذزة يعيةػػ ، كقمٌػػذ لػػذف اقركمػػذف ةايطػػكف كػػةف قػػؽ اقميلةػػ  عيػػى اقشػػ ء 

أف إقػػػى  كأدل هػػػذا اقكضػػع ،اػػػع عيػػى اقشػػػ ء وفستػػهياػػد اصػػػكركا أف اققةػػذزة ا ؛كاقشػػ ء ذااػػػه
كقصػؿ هوػذؾ جمػع  ،أصك  كضع اقةػد يػ  اقظػذهر شػكةهذن كذقميلةػ ، كػؿ لثةػران مػذ ةاػايط كهػذ

                                                           
 .َِّ، صَُٕٗ، دار اقوهض  اقعركة  قيطكذع  كاقوشر، كةركت، ُياق  كاق ، سذوكف اقاضذء اقمدو  اقيكوذو ، ط (  ُ)
 .ُٓ، صََِّميلة ، موشأة اقمعذرؼ، الإستلودرة ، سدرم عكد اقفاذح اقشهذكم، اققةذزة لستكب مف أستكذب لستب اق (  ِ)
مقمػػد اقعشػػمذكم كعكػػد اقكهػػذب اقعشػػمذكم، سكاعػػد اقمرايعػػذت يػػ  اقاشػػرةع اقمصػػرم كاقماػػذرف، اقجػػزء الأكؿ، اقمطكعػػ   (  ّ)

 .ُٕٔص اقومكذجة ، )د. س(،
 .ٖٕٔص، اقمرجع اقستذكؽ دةد،عكد اقرزاؽ اقستوهكرم، اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقج   (ْ)
 .ُّ، صُِٗٗعدق  أمةر اذقد، اميؾ اقعاذر ككضع اقةد، موشأة اقمعذرؼ، الاستلودرة ،    (ٓ)
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كػةف اققةػذزة كاقميلةػ . ككهػذا طكٌػؽ اقركمػذف اققةػذزة كألمػؿ صػكرهذ،  :أم ؛كةف اقكاسػع كاقاػذوكف
لػػػذن، كجعػػػؿ اقاػػػذوكف اقركمػػػذو  ككذشػػػر اققػػػذئز ستػػػيطذت لذميػػػ  عيػػػى اقشػػػ ء لمػػػذ قػػػك لػػػذف مذق

أك  قةث وص ضػمف أقلذمػه عيػى أوػه: ))مػف استػيـ شػةئذن كستػكب اقشػراء ،اققةذزة ستككذن قياميؾ
كأم ستكب صقة  مف غةر مذقؾ كلذف عود سكضه إةذه ستيةـ اقوة  معاادان ميلةػ  مػف أك  اقهك 

اػػػه إةػػػذه يػػػ  دٌ مذقلػػػذن قهػػػذا اقشػػػ ء كعػػػد مضػػػ  ستػػػو  كاقػػػدة عيػػػى قةذز ةاعذمػػػؿ معػػػه، يإوػػػه ةيعىػػػ
اقمواكؿ، ككمض  ستواةف ي  اقعاذرات اقكاسع  يػ  ركمػذ((، كلػذف اقهػدؼ مػف ذقػؾ هػك افػذدم 

 .  (ُ)سيؽ اقميلة  كعدـ استاارارهذ

صػػػكرة مػػػف صػػػكر اقاميػػػؾ كذققةػػػذزة كهػػػ  قذقػػػ   (ِ)لمػػػذ جػػػذء يػػػ  مدكوػػػ  جكستػػػواةذف
صكقة ، كةاـ اققذئز كغةر اقطرةا  اقرستمة  الأإقى  اقاصرؼ ي  اقمذؿ مف مذقله اققاةا 

ذقػػؾ كاستػػيةـ اقمػػذؿ قيماصػػرؼ إقةػػه كيػػ  هػػذه اققذقػػ  لا اوااػػؿ اقميلةػػ  اقركمذوةػػ  اقشػػرعة  
ميلةػػ  إقػػى  إقةػػه إومػػذ اوااػػؿ إقةػػه اقميلةػػ  اققةذزةػػ ، كمػػع مضػػ  اقمػػدة ااقػػكؿ هػػذه الأاةػػرة

 . (ّ)قةذزة سذوكوة إقى  شرعة ، هذا مذ ةشكه ي  كساوذ اققذضر اقكؿ اققةذزة اقعرضة 

مػػركر اقػػزمف أاػػذت اقفلػػرة اقمذدةػػ  قيقةػػذزة يػػ  اقاطػػكر، قةػػث عػػرؼ اقاػػذوكف مػػع ك 
ءاػػر مػػف اققةػػذزة هػػ  قةػػذزة اققاػػكؽ  ذن جذوػػب اققةػػذزة اقمذدةػػ  قلؤشػػةذء وكعػػإقػػى  اقركمػػذو 

قؽ الاوافػذع عيػى شػ ء مػذ أك  كمعوى )استاعمذؿ قؽ الارافذؽ ،لقؽ الارافذؽ كالاوافذع
كاقػػذم ، (ْ)شػػكه اققةػػذزةأك  وػػكع مػػف اققةػػذزة كقةػػذزة اققػػؽى هػػذا اقستػػم  (، كةي استػػاعمذلان يعيةػػذن 

 عريه اقركمذف عيى أوه كركد اققةذزة عيى اققاكؽ اقعةوة  اقمافرع  عف قؽ اقميلة .

                                                           
 .ِْستذكؽ، صاقمرجع اقمقمد عكد اقرزاؽ مقمد علبـ،    (ُ)
مدكو  اقاػذوكف اقمػدو  ( هػك الاستػـ اقمعذصػر قمجمكعػ    Civilis(Iuris) اقمدوة  أك   (Corpus Juris)اقمدكو  اقاذوكوة    (ِ)

كػػػػأمر مػػػػف جستػػػػاوةذف الأكؿ، مةلبدةػػػػ   ّْٓ عػػػػذـ قاػػػػى ِٗٓ عػػػػذـ لأعمػػػػذؿ الأستذستػػػػة  يػػػػ  اقشػػػػرةع ، صػػػػدرت مػػػػفمػػػػف ا
ستػػـ مدكوػػ  جستػػاوةذف، عيػػى اقػػرغـ مػػف أف هػػذا الاستػػـ مػػف الأوستػػب أف ةيطيػػؽ ذمكراطػػكر اقركمػػذو . كةشػػذر إقةهػػذ أقةذوػػذن كالإ

 ،َُِٖ/ِ/ِاػػػػذرة  اقزةػػػػذرة  /https://www.marefa.org. اوظػػػػر Codex Justinianus :عيػػػػى اقجػػػػزء اقمعوػػػػكف
ٕ:ُّ. 

مقمػػػػد عيػػػػ  الأمػػػػةف، اقااػػػػذدـ اقملستػػػػب قيميلةػػػػ  يػػػػ  اقاػػػػذوكف اقيكوػػػػذو ، )د، ط(، موشػػػػكرات اققيكػػػػ  اققاكسةػػػػ ، قكوػػػػذف،    (ّ)
 .ّٕ، صُّٗٗ

 .ٖٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (ْ)

https://www.marefa.org/
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 فك يمػػػذ قكػػػث اققلػػػذـ اقكركاكرةػػػ ،كأاػػػذ مفهػػػكـ اققةػػػذزة عوػػػد اقركمػػػذف ةاطػػػكر ألثػػػر يػػػألثر
ى ستػم  ةي  ذن قمذة  اققةػذزة وظذمػإقى  ي  أكاستط اقعصر اقجمهكرم ي  ركمذ أف أضذيكا)اقاضذة( 
ى الأكامر، كاقا  ه  عكذرة عػف اقاذوكف اقركمذو  قمى اققةذزة كوظذـ ةيستم  أف  :أم ؛كذلأكامر

دارةػ  قطريػ  اقوػزاع عيػى مػذؿ مػف  أكامر لذف ةصػدرهذ اقكرةاػكر كمػذ قػه مػف ستػيط  سضػذئة  كا 
وػػكعةف إقػػى  كػػرد اققةػػذزةأك  ،ةاضػػ  إمػػذ ككاػػذء اققةػػذزة قكاضػػع اقةػػد كسػػت ريػػع اقوػػزاع الأمػػكاؿ
إقػػى  ةةف همػذ أكامػػر استػاكاذء اققةػػذزة كأكامػر استػػارداد اققةػذزة، قةػػث لذوػت اهػػدؼ الأكقػىأستذستػ

إقػى  كاواستػمت كػدكرهذ ،قمذة  كاضع اقةد مف أم اعرض مف طرؼ اقغةػر قاػى اثكػت ميلةاػه
 .  (ُ)رقمذة  قذئز اقعاذإقى  كوكع ةهدؼ ،قمذة  قذئز اقمواكؿإقى  وكع ةهدؼ ؛وكعةف

لذف اقهدؼ موهذ عكدة كاضع اقةػد يػ  قذقػ  ياػد اققةػذزة ي ؛أمذ أكامر استارداد اققةذزة
إقػػػى  اػػػرلمستػػػيق  كاواستػػػمت هػػػ  الأي أك  كػػػذقاكة قصػػػذقكهذ ستػػػكاء لذوػػػت هػػػذه اقاػػػكة كستػػػةط 

استارداد اققةذزة اقمغاصك  كذقاكة إقى  وكعةف همذ: أكامر اقاكة اقكستةط  كاقا  لذوت اهدؼ
اذقةػػ  مػػف  الأمػػرشػػارط قصػػدكر هػػذه الأكامػػر أف الػػكف قةػػذزة طذقػػب كلػػذف ةي  ،اقكستػػةط 
كأف ةريع اقطيب البؿ ستو  مف اذرة  اقغصب. كلذوػت عةػكب كضػع اقةػد عوػد  ،اقعةكب

 (. (ِ)اقركمذف ه  )اقاكة، اقافذء، اقصف  اقعذرض 

استػػػارداد اققةػػػذزة اقمغاصػػػك  كػػػذقاكة إقػػػى  كأكامػػػر اقاػػػكة اقمستػػػيق  كاقاػػػ  لذوػػػت اهػػػدؼ
مركر ستػو  مػف اػذرة  اقغصػب كػؿ كلا ةشارط يةهذ ايك اققةذزة مف اقعةكب كلا  ، اقمستيق

 . كأاذت هذه الأكامر ااطكر شةئذن يشةئذن.(ّ)يقذئز أف ةيجأ إقةهذ ي  أم كستق

ذف قؿٌ مقيهذ وظذـ اقدعذكل اقذم لػذف اقهػدؼ موػه قمذةػ  اققةػذزة اوةيف  عهد جكست
قلػػـ يةهػػذ دائمػػذن قمصػػيق  كاضػػع اقةػػد يػػ  اقاذصػػ  كػػذقمواكؿ كاقعاػػذر يػػ  دعػػكل كاقػػدة ة

                                                           
 .ُْٖص ،ُٖٔٗ، ُقاذوكف اقركمذو ، طا صكة  مستلكو ،   (ُ)
 .ِِ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقرزاؽ علبـ،    (ِ)
 .ّٕ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقرزاؽ علبـ،  (  ّ)
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دعػذكل قمذةػ  قػذئز إقػى  كاواستمت دعػذكل اققةػذزة يػ  ذقػؾ اقكسػت .(ُ)كست ريع اقدعكل
 اقعاذر كدعذكل قمذة  قذئز اقمواكؿ. 

لمػػذ أيدمجػػػت أكامػػػر استػػارداد اققةػػػذزة يػػػ  دعػػكل كاقػػػدة هػػػ  دعػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة 
  :اا  وقككأاذت ااستةمذن جدةدان عيى اق

 كذقغصب كاقاكة. ستييكتإذا  استارداد اققةذزةإقى  عذكل اهدؼد
 دكف رضذ اققذئز. مف اقغةرإقى  استارداد قةذزة اواايتإقى  دعذكل اهدؼ
 .(ِ)استارداد اققةذزة مف ةد اققذئز اقعرض إقى  دعذكل اهدؼ

قمذةػ  إقػى  غةػر سضػذئة  اهػدؼ أياػرلجذوب هذه اقدعذكل إجراءات إقى  لمذ سذمت
ستػكب كضػع أك  قاػه أستػذسأك  يجػأ إقةهػذ لػؿ موافػع كعاػذر مهمػذ لذوػت صػفاهكة ،اققةذزة

اوػااص مػف قاكسػه أك  قه أعمذؿ جدةدة سد اؤثر ي  قرة  اوافذعػه كذقعاػذر أيسةمتإذا  ةده
إذا  إزاقاهػػذأك  لذوػػت يػػ  كداةػػ  اقاوفةػػذإذا  كالػػكف ضػػذرة كػػه قةاكصػػؿ قكسػػؼ هػػذه الأعمػػذؿ

لأوهػػذ غةػػر سضػػذئة ، قػػذقؾ غذقكػػذن مػػذ ةيجػػأ  ؛دكلامٌػػت. قلوهػػذ لذوػػت إجػػراءات عدةمػػ  اقجػػ
. كقػػـ اشػػلؿ دعػػذكل اققةػػذزة (ّ)دعػػكل اقميلةػػ إقػػى  اققػػذئز مػػف أجػػؿ إةاػػذؼ هػػذه الأعمػػذؿ

 كلثةػران مػذ لػذف ةضػطر اققػذئز ،عذم  ي  اقاذوكف اقركمذو  ضػمذوذن لذيةػذن ققمذةػ  اققةػذزة
جذوكػذن ءاػر مػف اقفاهػذء ةػرل  . إلا أفٌ هوػذؾ(ْ)الاقاجػذء قػدعكل اقميػؾ ققمذةػ  قةذزاػهإقى 

اقاػػػذوكف إقػػػى  إذ أف دعػػػذكل اققةػػػذزة لا امػػػت كػػػأم صػػػي  ؛أوػػػه لا جػػػدكل مػػػف هػػػذا اقاػػػكؿ
ذات اقوفػػػع  الأمػػكاؿ. أمػػػذ مػػذ سةػػػؿ كصػػدد أكامػػػر اقكرةاػػكر يهػػػ  لذوػػت اقمػػػ  (ٓ)اقركمػػذو 

رد إقػى  كػؿ لذوػت ارمػ  ،كقـ ةاصد كهػذ قمذةػ  اققةػذزة مػف أم اعػرض ةاػع عيةهػذ ،اقعذـ
 .(ٔ)غةر اقمشركع كاستارداد اققةذزة اقا  اغاصكت كذلإلراه ياطأك  اداء اقاذرج الاع

                                                           
 .ُْٗ، صاقمرجع اقستذكؽصكة  مستلكو ،    (ُ)
 .ُٖٓ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عي  الأمةف،    (ِ)
 .ُْصستذكؽ، اقمرجع اقمقمد عكد اقرزاؽ مقمد علبـ،    (ّ)
 .ٕٓ، صُٖٓٗاقااذدـ اقملستب كاقمستاط، دار اقوشر قيجذمعذت اقمصرة ،  مقمد عكد اقيطةؼ،   (ْ)
 .َٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ٓ)
 .ِّٗ، صَُٖٗ، موشأة اقمعذرؼ، ِإكراهةـ وجةب ستعد، اقاذوكف اقاضذئ  اقاذص، ج (  ٔ)
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ةث جعيػت اققةػذزة يػ  اقمواػكؿ اقاكاوةف اقا  لذوت ستذرة  ي  اقمذض  ق لمذ عدقت
يػلب ةػاـ لستػب ميلةاػه  ؛قميلةاه ككضع اقةد عيةه مدة ثلبث ستوكات، أمذ يػ  اقعاػذر اؤدم

كضػع اقةػد مستػككسذن  طذقمػذ أفف ستو  قيغذئكةف ةشر كع ،إلا كمركر عشر ستوكات قيقذضرةف
 .(ُ)كستكب صقة 

اقامهةػػد الأكقػػ  قظهػػكر دعػػذكل اققةػػذزة  وزقػػ فٌ اقاػػذوكف اقركمػػذو  لػػذف كمإ ةياػػذؿقػػذقؾ 
 ي  اقاذوكف اقفروست  اقادةـ.

 :: التطور التاريخي لمحماية القانونية لمحيازة في القانون الفرنسيالمطمب الثاني

وست  اقادةـ لؿ مذ اواهى إقةه اقاطكر ي  اقاػذوكف اقركمػذو  كاذصػ  أاذ اقاذوكف اقفر 
ي  مستأق  اقامةةز كةف اققةذزة اقكاردة عيى الأشةذء اقمذدة  ككةف شكه اققةذزة اقكاردة عيى 
اققاكؽ اقعةوة  اقمافرع  عف قؽ اقميلة . قلف سترعذف مذ زاؿ اقامةةز كةف اققةػذزة كشػكه 

كهػػػك اققةػػػذزة،  اقمعوػػػى وفستػػػهكف قةػػػث صػػػذراذ اقمػػػلبف اققةػػػذزة كعػػػد صػػػدكر سػػػذوكف وػػػذكية
كاكرةػر ذقػػؾ ةلمػف يػػ  أف قةػػذزة اقشػ ء اقمذدةػػ  ااػػكـ عيػى قػػؽ هػػك قػؽ اقميلةػػ ، كشػػكه 
اققةػػذزة ااػػكـ عيػػى قػػؽ عةوػػ  ءاػػر غةػػر قػػؽ اقميلةػػ ، إذف يللبهمػػذ ةاػػع عيػػى قػػؽ يػػلب 

 داع  قاةذـ هذا اقامةةز. 

 :(ِ)قافستةر قمذة  اققةذزة هوذؾ مدرستاذفك 

 عػػف اقميلةػػ .  مستػػاايقمذةػػ  ةشػػرح أف قمذةػػ  اققةػػذزة ةجػػب أف الػػكف  ســافيني قفاةػػها -
اقاةػػػؽ اقعداقػػػ  إقػػػى  ةػػػؤدم قمذةػػػ  مستػػػااي أف قمذةػػػ  اققةػػػذزة كػػػكةكػػػرر ذقػػػؾ يػػػ  رأةػػػه 
 كقمذة  اقوظذـ اقعذـ.

                                                           
، اقمطكعػػػ  ِلأصػػػية  )اقميلةػػػ  كاققاػػػكؽ اقمافرعػػػ  عوهػػػذ كأستػػػكذب لستػػػكهذ(، طعكػػػد اقمػػػوعـ اقكػػػدراكم، اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  ا (  ُ)

 .َِٕ، صُّٕٗاقمركة  اققدةث ، 
(2)

  Histoire du droit des biens، recherche publie sur site internet suivante: 

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518  
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِي   زةذرةاذرة  اق

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518
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أف اقميلةػ  كاققةػذزة مفهكمػذف لا ةوفصػلبف. يذققةػذزة هػ  اقمطيػب  رلةػ ىيرينـ  اقفاةه -
 قميلة .الأكؿ قاقاةؽ ا

لأف  ؛الأرضإقى  ي  اقكداة  لذوت الاستاادامذت الأكقى قليم   قةذزة  اشةر قصرةذن ك  -
اقجيػػكس، كاقاكسػػؼ يػػ  ملػػذف مػػذ، كهػػذا لا إقػػى  مصػػطي   اققةػػذزة  ةشػػةر يػػ  اقكداةػػ 

 .(ُ)ككشلؿ ألثر دس  عيى سطع  أرض ،ةملف أف ةاـ إلا عيى مكوى

هوػذؾ اطػكراف كػرزا يةمػذ ياد لػذف قستذدس البؿ الإمكراطكرة  كةف اقارف اقثذقث كا أمذ
 ةاعيؽ كذققةذزة:

ممذرستػػ  اققةػػػذزة إلا عيػػػى اقفاهػػػذء اقللبستػػػةلةةف، لػػذف لا ةملػػػف  رأميػػ  اقكداةػػػ  يػػ  
الاعااػذد كػأف اققةػذزة ةملػف أف ااصػؿ  ستذدستفيى قلف البؿ الإمكراطكرة  اق ،ش ء مذدم

، ااػدمت يلػرة اػـ صػةذغاهذ كأشةذء غةػر مذدةػ . كعيػى كجػه أدؽ، اػلبؿ هػذه اقفاػرة أةضذن 
أف اققمذةػػ  اقاذوكوةػػ  قػػـ اعػػد امػػو  ققةػػذزة شػػ ء مػػذ  ااضػػمفمػػف سكػػؿ ياهػػذء للبستػػةلةةف، 

كقلػػػف قػػػكعض اققػػػذلات اقارةكػػػ  موػػػه. يػػػإوهـ ةعاريػػػكف يػػػ  اقعدةػػػد مػػػف اقوصػػػكص كقةػػػذزة 
اقؽ اققمذة  الاوافذع كالاستاعكذد، كةركف أف هوذؾ شكه قةذزة، كةادركف أف هذا اققؽ ةست

. كمع ذقؾ، يإف قؽ الاوافذع كاققةذزة همذ قاذف كاضقذف، كاقارار كمػو  هذا اقمجذؿي  
اققةذزة قجمةع الأشةذء غةر اقمذدة ، كهـ ةفعيكف ذقؾ ي  اقكست اقمقدد، كهـ ةستاادمكف 
 اعكةرات سػد اكػدك غرةكػ  عيػى اقفاةػه اقللبستػةل   ككستػةزةك إةػكرةس  كاقاػ  ةملػف ارجماهػذ

قةػػذزة قػػؽ يػػ  قػػد ذااػػه، يػػإف اقفاهػػذء مػػذ كعػػد أك  اقاػػذوكف ذسأستػػيلػػرة قةػػذزة عيػػى إقػػى 
ف اقفاهذء ي  اقاركف اقكستطى اقذةف اغاومكا هػذه  اقللبستةلةةف قـ ةهامكا كهذا اقاستذؤؿ، كا 

 .(ِ)قةذزة لقؽ ةظهر اقةكـ ي  اقاذوكف اقمدو اقيلرة إقى  اقعوذصر كوظركا

                                                           
(1)

  Histoire du droit des biens، recherche publie sur site internet suivante: 

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518  
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِي   زةذرةاذرة  اق

(2)
 Histoire du droit des biens، recherche publie sur site internet suivante: 

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518   

 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِي   زةذرةاذرة  اق

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518
http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518


43  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

قاػػػذوكف اقمػػػدو  كهلػػػذا أصػػػك  مكضػػػكع اققةػػػذزة ةلاستػػػب أهمةػػػ  ضػػػمف مكضػػػكعذت ا
  .(ُ)اقفروست  

ف اققةػػذزة لا ااضػػع إلا قيقاػػكؽ إاقاػػذوكف اقفروستػػ  اقمكػػدأ اقاذئػػؿ  يػػ كهلػػذا استػػاار 
قمذةػ  اققػذئز مػف إقػى  اقعةوة . كظيت دعذكل اققةذزة ااطكر كاامةز كطذكع جدةد ةهػدؼ

 لؿ عدكاف ةعلر صفك قةذزاه. 

كضػع الأيستػس اققذقةػ  كلذف قياذوكف اقلوست  ي  اقعصػكر اقكستػطى يضػؿ لكةػر يػ  
إذ أاػذت دعػذكل كضػع اقةػد يػ  ظػؿ اقاشػرةع اقفروستػ   ؛اقا  ااكـ عيةهذ دعػذكل اققةػذزة

قمذةػ  صػذقب اقةػد مػف لػؿ عػدكاف ةعلٌػػر إقػػى  اقاػدةـ ااطػكر كاامةػز كطػذكع جدةػد ةرمػ 
اقاػػذوكف إقػػى  ذن أستذستػػأف أصػػؿ دعػػذكل اققةػػذزة ارجػػع  اقفاهػػذء كعػػض رلصػػفك قةذزاػػه. كةىػػ

 ،وستذ كاذص  دعكل استارداد اققةذزة كاقا  اعػد كقػؽ أرستػ  دعػذكل اققةػذزةاقلوست  ي  ير 
قمذةػػػ  قاػػػكؽ الأستػػػذسف  اقػػػذةف لذوػػػت اصػػػذدر إقػػػى  الأمػػػرقةػػػت لذوػػػت اهػػػدؼ يػػػ  كػػػذدئ 

اقمقذلـ، يلذوت قهـ ضمذوذن سكةذن لفةلبن كػرد أمػكاقهـ إقػةهـ سكػؿ إقى  أمكاقهـ عودمذ ةستذسكف
ةاايفػػػكا عػػػف اقمقذلمػػػ  قاػػػى اػػػرد إقػػػةهـ  أف ةفصػػػؿ اقاضػػػذء يػػػ  أمػػػرهـ، كلػػػذف قهػػػـ أف

 . (ِ)قك لذف اققذئز قستف اقوة ةد قاى  كلذف قهـ اققؽ ي  استاردادهذ مف أمٌ  ،أمكاقهـ

ػيكتثـ اماد وطذؽ اقدعكل شةئذن يشةئذن قاػى أصػك  شػذمؿ الأثػر كأصػك  قلػؿ مػف   ستي
ذقلػذن كطرةؽ غةر مشركع قؽ استارداهذ مف ةػد اقغذصػب قاػى قػك لػذف مأك  قةذزاه كذقاكة

قيش ء، إذ قةس قيمذقؾ أف ةااذ اقغصب ستػكةلبن لاستػارداد قاػه كػؿ ةجػب أف ةريػع دعػكل 
أك  اقميؾ لاستارداد قاه عف طرةؽ اقاضذء. كقـ ةلف اقاػذوكف اقلوستػ  ةيفػرؽ كػةف اقمواػكؿ

فػػرؽ كػػةف اققةػػذزة اقعرضػػة  كاقاذوكوةػػ ، لمػػذ أوػػه لػػذف ةقمػػ  اققػػذئز أةػػذن اقعاػػذر، لمػػذ قػػـ ةي 
. قةث امت كعد ذقؾ صةذغ  هذه اقدعكل كاشرةع لوست  صدر عذـ (ّ)هلذوت مدة قةذزا

                                                           
 .ّٖ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عي  الأمةف،  (  ُ)
(ِ)

 .ُٖٓ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عي  الأمةف،   
 .َِْ، صاقمرجع اقستذكؽياق  كاق ،  (  ّ)
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، كيػػ  عهػػد قػػكةس اقاذستػػع عشػػر أيدمجػػت هػػذه اقػػدعكل ضػػمف وصػػكص اقاػػذوكف ُُِٓ
 .(ُ)ُِّٔاقمدو  عذـ 

كسد ايت هذه اقدعكل، دعكل موع اقاعرض كسد ظهرت ي  اقارف اقثذقث عشر كهػ  
قمذةػػ  اققػػذئز مػػف إقػػى  ذن أستذستػػاهػػدؼ  مستػػامدة مػػف اقاشػػرةعذت كاقعػػذدات اقادةمػػ ، كلذوػػت

اعػػرض كعػػدكاف اقغذصػػب كاقمقذيظػػ  عيػػى الأمػػف كشػػرط مػػركر ستػػو  لذميػػ  كةػػكـ كاقػػد 
 عيى اققةذزة. 

ثـ ظهرت كعد ذقؾ دعكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة، اقاػ  ظيػت قمػدة طكةيػ  مقافظػ  
ض كطذكع غةر سضذئ  لمذ لذوت ي  اقاشرةع اقركمذو ، ثػـ ااايطػت كػدعكل موػع اقاعػر 

مػدة ستػو   قػـ امػضً إذا  كأاذت اقطذكع اقاضذئ  قهذ، كلذف ةص  ريعهذ كعد إامػذـ اقعمػؿ
 .(ِ)لذمي  عيى كسكعه

كعيػػػى اقػػػرغـ مػػػف ذقػػػؾ ياػػػد استػػػاارٌ اقاضػػػذء كاقفاػػػه اقفروستػػػ  عيػػػى اقامةةػػػز كػػػةف هػػػذه 
اقاشػػػػػرةع اققػػػػػدةث مػػػػػع كعػػػػػض إقػػػػػى  كأوهػػػػػذ لمػػػػػذ ةكػػػػػدك ياػػػػػد اواايػػػػػت كأستػػػػػمذئهذ ،اقػػػػػدعذكل

 الااالبيذت. 

استػػامدٌ اقاػػذوكف اقفروستػػ  اققػػدةث كمػػذ جػػذء كػػه اقاػػذوكف اقاػػدةـ قةػػث أسػػرٌ أقلذمػػه يةمػػذ إذ 
ةاػػػص دعػػػذكل اققةػػػذزة، قةػػػث وػػػصٌ عيػػػى اقػػػدعذكل اقػػػثلبث ققمذةػػػ  اققةػػػذزة ضػػػمف سػػػذوكف 

 .(ّ)ياد اضموهذ أقلذـ اقاذوكف اقمدو  ؛اقمرايعذت، أمذ يةمذ ةاص اققةذزة كصفذاهذ كءثذرهذ
  

                                                           
 .ُٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽالأمةف،  مقمد عي    (ُ)
 .َٗٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ِ)
 .َٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ّ)
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 :ة القانونية لمحيازة في القانون العراقيلحمايا: المطمب الثالث

اػػػأثرت معظػػػـ اقاشػػػرةعذت اقعركةػػػ  ستػػػكاء موهػػػذ اقماعياػػػ  كذقاػػػذوكف اقمػػػدو  أـ سػػػػذوكف 
 ذيةمػػذ ةاػػص اققةػػذزة كقمذةاهػػذ، كموهػػالأصػػكؿ اقمدوةػػ  كمػػذ كصػػؿ إقةػػه اقاشػػرةع اقفروستػػ  

مػدو  اقعراسػ  اقوذيػذ اقاشرةع اقعراس . إذ اقاؿ اققةذزة ملذو  كذقغ  الأهمةػ  يػ  اقاػذوكف اق
  قوظػػذـ اقااػػذدـ أستذستػػلمػػذ أوهػػذ سػػكاـ  ،قلكوهػػذ اعػػدٌ ستػػككذن مهمٌػػذن مػػف أستػػكذب لستػػب اقميلةػػ 

اقملستب. كاشلؿ دعػذكل اققةػذزة اقػثلبث إقػدل اقضػمذوذت اقاذوكوةػ  اقلفةيػ  كقمذةػ  هػذه 
  رسػـ اققةذزة. إذ وظٌـ اقمشرع اقعراس  أقلذـ اققةذزة كقمذةاهػذ يػ  لػؿ مػف اقاػذوكف اقمػدو

، قةث اوػذكؿ يػ  ُٗٔٗ( قستو  ّٖ، كسذوكف اقمرايعذت اقمدوة  رسـ )ُُٓٗ( قستو  َْ)
اقاذوكف اقمدو  الأقلػذـ اقمكضػكعة  اقعذمػ  قيقةػذزة اقاػ  ااعيػؽ كلستػكهذ كاوااذقهػذ كزكاقهػذ 
درالػػػذن لأهمةػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة يػػػ  مجػػػذؿ اقاطكةػػػؽ اقعميػػػ  كلاراكذطهػػػذ اقكثةػػػؽ  كءثذرهػػػذ. كا 

كضكعة  قيقةذزة ياد أكردهػذ اقمشػرع ضػمف هػذه اقاكاعػد قلػكف هػذه اقػدعذكل كذلأقلذـ اقم
كستةي  يعذقػ  ققمذةػ  اققةػذزة. ككهػذا اػـ اقجمػع كػةف أقلػذـ اققةػذزة كاقػدعذكل اقاذصػ  كهػذ 
ي  اقاستـ اقراكع )اققةػذزة( مػف اقفػرع اقثذقػث )لستػب اقميلةػ  مػذ كػةف الأقةػذء( مػف اقفصػؿ 

اقكػػذب اقثػػذو  )قػػؽ اقميلةػػ ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  يػػ   اقثػػذو  )أستػػكذب لستػػب اقميلةػػ ( مػػف
 ؛ُٗٔٗ( قستػػو  ّٖموػػه. أمػػذ سػػذوكف اقمرايعػػذت اقمدوةػػ  رسػػـ ) ُُٖٔإقػػى  ُُْٓاقمػػكاد 

 ( موػػه، كموذستػػك  اقلػػلبـ عػػف ااستػػةـ اقػػدعذكلُِ( ك)ُُ( ك)َُياػػد اوذكقهػػذ يػػ  اقمػػكاد )
لذوػت ماعياػ  كعاػذر، ذا إ دعذكل شاصة  كعةوة ، يعدٌهذ أقد أسستذـ اقدعذكل اقعةوةػ إقى 

كةػػذف طكةعػػ  دعػػػذكل عيػػػى كاقمػػراد موهػػذ إثكػػذت اققةػػػذزة ياػػط. قةػػث اشػػػاميت هػػذه اقمػػكاد 
اققةذزة كأوكاعهذ كاقاعرةؼ قلؿ موهذ كسذعدة عدـ جكاز اقجمع كةوهذ ككةف دعكل اقميلةػ ، 

 اقذم استاود إقةه اقمقلم  عود اققلػـ كػدعذكل ستذسكالأثر اقماراب عيى ذقؾ، كلذقؾ الأ
اققةذزة. كهلذا وجد أف أقلذـ اققمذة  اقاذوكوة  قيقةػذزة ةااذستػمهذ لػؿ مػف اقاػذوكف اقمػدو  

 .(ُ)كسذوكف اقمرايعذت اقمدوة 
  

                                                           
 .ُٖ، صَُِٓرقةـ اقلكةست ، اققمذة  اقاذوكوة  قيقةذزة، دار اقجذمع  اقجدةد، الاستلودرة ،  (  ُ)
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 :القانونية لمحيازة في القانون الجزائري الحماية: رابعالمطمب ال

ب اقاؿ اققةذزة ملذو  كذقغ  الأهمة  ي  اقاذوكف اقجزائرم قلكوهذ اعػدٌ ستػككذن مػف أستػكذ
أاذت أغيب اقاشرةعذت اقعركة  كمذ جذء كػه اقاػذوكف اقمػدو  اقفروستػ  لاعاكػذرات اذرةاةػ  
كستةذستػػػػة  معركيػػػػ  كمػػػػف كةوهػػػػذ اقاػػػػذوكف اقمػػػػدو  اقجزائػػػػرم اقػػػػذم استػػػػامد معظػػػػـ الأقلػػػػذـ 
اقاذصػػػ  كػػػه مػػػف اقاػػػذوكف اقفروستػػػ . عيػػػى اػػػلبؼ مػػػذ جػػػذءت كػػػه اقاشػػػرةعذت اقجرمذوةػػػ  

 ذزة قاى قيقاكؽ اقشاصة .ستكةسترا( مف شمكؿ اققة - )أقمذوةذ

  قوظذـ اقااذدـ اقملستب. كاشلؿ دعذكل اققةػذزة اقػثلبث )دعػكل أستذستلمذ أوهذ سكاـ 
استارداد اققةذزة، دعكل موػع اقاعػرض، دعػكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة( إقػدل اقضػمذوذت 

 اقاذوكوة  اقلفةي  كقمذة  هذه اققةذزة.

يػ  لػؿ مػف اقاػذوكف اقمػدو  كسػذوكف كوظٌـ اقمشرع اقجزائرم أقلػذـ اققةػذزة كقمذةاهػذ 
الإجراءات اقمدوة ، قةث اوذكؿ ي  اقاذوكف اقمػدو  الأقلػذـ اقمكضػكعة  اقعذمػ  قيقةػذزة، 
كاقاػػ  ااعيػػؽ كلستػػكهذ كاوااذقهػػذ كزكاقهػػذ كءثذرهػػذ. كقاػػد أدرؾ اقمشػػرع أهمةػػ  دعػػذكل اققةػػذزة 

كثةاػػػذن كذلأقلػػػذـ يػػػ  مجػػػذؿ اقاطكةػػػؽ اقعميػػػ ، كقمػػػذ لذوػػػت هػػػذه اقػػػدعذكل اػػػراكط اراكذطػػػذن 
جػػزء اقاػػذص كقمذةػػ  اقمكضػػكعة  قيقةػػذزة ياػػد أكردهػػذ اقمشػػرع ضػػمف هػػذه اقاكاعػػد يػػ  اق

أف هػذه اقػدعذكل مػذ هػ  إلا كستػةي  سذوكوةػ  يعٌذقػ  ققمذةػ  اققةػذزة، ككهػذا  قستكذفاققةذزة ك
اـ اقجمع كػةف أقلػذـ اققةػذزة كاقػدعذكل اقاذصػ  كهػذ يػ  يصػؿ كاقػد يػ  اقاػذوكف اقمػدو  

اقستػػػذدس مػػف اقفصػػػؿ اقثػػذو  اقماعيػػػؽ كطػػػرؽ الاستػػذب اقميلةػػػ ( كذقػػؾ يػػػ  اقمػػػكاد  )اقاستػػـ
( مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم. كرغـ كجكد شركط مشارل  كةف دعػذكل ّْٖإقى  َٖٖ)

قذقؾ يػإف اقمشػرع سػد أقستػف عوػدمذ  ؛اققةذزة اقثلبث إلا أوه قلؿ دعكل شركطهذ اقاذص 
قدعذكل مذدة كاقدة عيى الأسؿ. أمذ يػ  يرؽ كةوهمذ كقةث اصص قلؿ دعكل مف هذه ا

اقماضػػػػمف سػػػػذوكف الإجػػػػراءات اقمدوةػػػػ   ََِٖ\ِ\ِٓاقمػػػػؤرخ يػػػػ   َٗ\َٖاقاػػػػذوكف رسػػػػـ 
ياد اوذكؿ اقمشرع اقجزائرم دعذكل اققةذزة ضػمف اقكػذب الأكؿ اقماعيػؽ  ؛اقجدةد الإدارة ك 

لإجػراءات كذلإجراءات اقاذص  كذقمقلمػ  ككعػض الأسستػذـ مػف اقلاػذب اقثػذو  اقػكارد يػ  ا
اقاذص  كلؿ جه  سضذئة  كذقؾ ي  اقاستـ اقاذمس مػف اقفصػؿ اقثذقػث )اقاستػـ اقعاػذرم( 
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. قةػػػث (ُ)الإدارةػػػ ( مػػػف سػػػذوكف الإجػػػراءات اقمدوةػػػ  ك َّٓإقػػػى  ِْٓيػػػ  اقمػػػكاد اقاذقةػػػ  )
اشاميت هذه اقمكاد عيى اقمكذدئ كاقاكاعد اقعذم  اقا  اقلـ دعذكل اققةذزة كموهػذ سذعػدة 

 ع كةف دعكل اقميلة  كدعكل اققةذزة لمذ راكت اقجزاء عيى ماذقفاهذ.عدـ جكاز اقجم

كهلػػػذا وجػػػد أف أقلػػػذـ اققةػػػذزة كقمذةاهػػػذ ةااذستػػػمهذ لػػػؿ مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  كسػػػذوكف 
 الإجراءات اقمدوة .

 

 

 
  

                                                           
اوػػػذكؿ اقمشػػػرع ياػػػد  ؛، أمػػػذ سػػػذوكف الإجػػػراءات اقمدوةػػػ  اقاػػػدةـُِاقعػػػدد ، ََِٖ/ْ/ِّاقجرةػػػدة اقرستػػػمة  اقصػػػذدرة يػػػ   (  ُ)

إقػى  ُّْدعذكل اققةذزة ضمف اقكذب الأكؿ مف اقلاذب اقستذكع )الإجراءات اقماعياػ  كمػكاد اذصػ ( كذقػؾ يػ  اقمػكاد )
ُْٗ.) 
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 ثانيالمبحث ال

 التطور التاريخي لحماية الحيازة في القانون السوري

ذزة مػػف اػػلبؿ اقػػوص عيػػى طػػرؽ إثكػػذت اققةػػذزة اوذكقػػت مجيػػ  الأقلػػذـ اقعدقةػػ  اققةػػ
إذ وصت  ،(ُٕٓٓك ُْٕٓكارجة  اقكةو  عود الادعذء ككضع اقةد مف البؿ اقمذداةف )

: ))ةيػػزـ إثكػػذت كضػػع اقةػػد كذقكةوػػ  يػػ  اقعاػػذر اقموػػذزع يةػػه كلا عيػػى أوػػه (ُْٕٓاقمػػذدة )
عوػػد دعػػكل  ةقلػػـ كاصػػرؼ اقطػػريةف ةعوػػ  لا ةقلػػـ كلػػكف اقمػػدعى عيةػػه ذا اقةػػد كػػإسراره

 اقمدع ((.

كادعػػى لػػؿ  ،: ))إذا اوػػذزع شاصػػذف عيػػى عاػػذرعيػػى أوػػه (ُٕٓٓاقمػػذدة )كوصػػت 
اطيػب أكلان اقكةوػ  مػف لػؿ كاقػد موهمػذ عيػى لكوػه ذا  ،موهمذ لكوه ذا اقةد ي  ذقؾ اقعاػذر

ذا أظهػػر  ،يػػإذا سػػذـ لػػؿ موهمػػذ اقكةوػػ  عيػػى ذقػػؾ اثكػػت ةػػدهمذ مشػػارلذن عيػػى اقعاػػذر ،اقةػػد كا 
ةقلػػـ  ،كأسػػذـ ا اػػر اقكةوػػ  عيػػى لكوػػه كاضػػع اقةػػد ،جػػز عػػف إثكػػذت كضػػع ةػػدأقػػدهمذ اقع
ف قـ ةثكت أقد مف اقاصمةف لكوػه ذا اقةػد ؛كةعد ا ار اذرجذن  ،كلكوه ذا اقةد ةقيػؼ  ،كا 

 لؿ موهمذ كطيب ا ار((.

اقصػػػذدر يػػػ  ك  ْٖاقمرستػػػكـ اقاشػػػرةع  رسػػػـ صػػػكؿ اقمقذلمػػػذت يػػػ  أثػػػـ جػػػذء سػػػذوكف 
اقوػػػذظـ لأصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت  َُِٔ( قعػػػذـ ُوكف رسػػػـ )صػػػدر اقاػػػذثػػػـ ، ُّٓٗ /ٗ/ِٖ

يػػ  اقاػػذوكف  قػػـ ةعػػدؿ يػػ  اقمػػكاد اقوذظمػػ  قيقةػػذزة اقستػػكرم قةػػث وجػػد أف اقمشػػرع اقجدةػػد.
أكرد وصػػػػكص صػػػػةذغ  كعػػػػض اقمفػػػػردات يػػػػ  اقمػػػػكاد اقاذوكوةػػػػ ، قةػػػػث ( إلا يػػػػ  ُرسػػػـ )

قةػػث  ،(ٕٓ-ٓٔدعػذكل اققةػذزة يػ  سػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقمػدو  اقستػكرم كػذقمكاد )
موػه، إذ  ٓٔموػه  اقمػذدة  عيةػه وصػت ، كيػؽ مػذأكردهذ ضمف اااصذص سذض  اقصػي 

 (.اااص مقلم  اقصي  ي  جمةع دعذكل اققةذزة()) جذء يةهذ:

اقصػػػػذدر  كرد اقمشػػػػرع اقستػػػػكرم وظرةػػػػ  اققةػػػػذزة يػػػػ  اقاػػػػذوكف اقمػػػػدو  اقستػػػػكرمأكةومػػػػذ 
 .(ّٓٗ -َٕٗ)اقمكاد  ي  ُْٗٗ/ٓ/ُٖاذرة   ْٖكذقمرستكـ اقاشرةع  رسـ 
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سػػذـ  ؛كقلػػف اقمشػػرع اقستػػكرم عوػػدمذ سػػرر اااصػػذص سضػػذة اقصػػي  كػػدعذكل اققةػػذزة
 .كاقوصكص اقاذوكوة  اقا  اقلمهذ كسترد دعذكل اققةذزة كأوكاعهذ
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 الأول  بابال

 الأحكام الق انونية للحيازة
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  تمييد:

مػػػف  اقكذقغػػػ  همةاهػػػذاامةػػػز اقمستػػػذئؿ اقماعياػػػ  كذققةػػػذزة كاقموذزعػػػذت اقمثػػػذرة كشػػػأوهذ كأ
اقوػذقةاةف اقوظرةػػ  كاقاطكةاةػػ ، قةػػث وشػهد يػػ  اقكاسػػع اقعميػػ  ازاةػدان يػػ  كضػػع اقةػػد عيػػى 

 . ستكرة اقعاذرات اصكصذن كعد الأقداث اققذصي  ي  

كسػػػد اكقػٌػػت اقاشػػػرةعذت اوظػػػةـ اقػػػدعذكل اقاػػػ  اػػػؤمٌف اققمذةػػػ  اقاذوكوةػػػ  قيقةػػػذزة، مػػػف 
اقامهةػػػدم أف اققةػػػذزة مػػػرٌت كمراقػػػؿ عدةػػػدة  كرأةوػػػذ يػػػ  اقفصػػػؿ اقاعػػػرض. أك  الاعاػػػداء

قستب اقمراقؿ اقاذرةاة  اقا  مرٌت كهذ اقاشرةعذت ي  ماايؼ اقعصكر، كالمف اققلم  
همةػ  كملػذف قمذةػ  هػذه مف الأك  ،مف اققمذة  اقاذوكوة  قيقةذزة ي  أوهذ سرةو  عيى اقميؾ

يمػػػف قػػػه قػػػؽ  ،ذقعةفوافػػػذع كػػػقلبوهػػػذ كستػػػةي  أهمةػػػ  اققةػػػذزة المػػػف يػػػ  أف ألمػػػذ ، اقارةوػػػ 
ممػػػذ  ،ف ةلػػػكف قػػػذئزا ن قهػػػذأالاوافػػػذع كػػػذقعةف لا ةستػػػاطةع اقاماػػػع كموػػػذيع هػػػذه اقعػػػةف دكف 

 أـقػػذئز كهػػ  كستػػةي  لالاستػػذب اققػػؽ، إقػػى اقةػػذزة أهمةػػ  كذقغػػ  ستػػكاء كذقوستػػك  ةعطػػ  قيق
لأوهػػػذ ايمثػػػؿ  ؛ف اقمصػػػيق  اقعذمػػػ  ااطيػػػب قمذةػػػ  اققةػػػذزةإقمجامػػػع، قةػػػث إقػػػى اكذقوستػػػك  
ف إكذقػػ  الاعاػػداء عيةهػػػذ افستػػ  اقمجػػذؿ كاستػػعذن قوشػػكب اقصػػراع كػػػةف إثػػـ  ،كاسػػعاق الأمػػر

الأيػػػراد كاستػػػااداـ اقعوػػػؼ، ممػػػذ ةهػػػدد الأمػػػف الاجامػػػذع ، قػػػذقؾ وصٌػػػت اقاشػػػرةعذت عيػػػى 
 ،دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة :كستػػػذئؿ عدةػػػدة قيقمذةػػػ  اقاذوكوةػػػ  قيقةػػػذزة، كهػػػ  دعػػػذكل ثػػػلبث

اقجدةػػدة، كقلػػؿ دعػػكل مػػف هػػذه اقػػدعذكل كدعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ  ،كدعػػكل موػػع اقاعػػرض
كيػػػ  مجػػػذؿ دراستػػػ  الأقلػػػذـ اقاذوكوةػػػ  قيقةػػػذزة افصػػػةلبت لثةػػػرة  ذ.ةوكغػػػ  اكايرهػػػشػػػركط 

إيػػراد إقػػى  كااػػالبؼ الاجاهػذدات اقاضػػذئة ، كهػذا مػػذ ديعوػذ ،ااايػؼ كػػذاالبؼ اقاشػرةعذت
 كستواكـ ككةذف ذقؾ مف البؿ اقفصيةف ا اةةف: ،دراستاهذ ي  هذا اقكذب

 الأول: ماىية الحيازة الفصل

 الفصل الثاني: مقومات الحيازة
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 الفصل الأول
 م      اهية الح  يازة

 

مذهةػ  اققةػذزة يػ  هػذا اقفصػؿ ستػواكـ كدراستػ  اعرةػؼ اققةػذزة إقػى  ي  ستكةؿ اقاعػرؼ

كيػػؽ كمقػػؿ اققةػػذزة  ،قهػػذكاقطكةعػػ  اقاذوكوةػػ   ،ياهػػذن كاصػػطلبقذن مػػف اػػلبؿ مفهػػكـ اققةػػذزة

 ا ا :

 ث الأول: مفيوم الحيازةالمبح

 المبحث الثاني: الطبيعة القانونية لمحيازة

 المبحث الثالث: محل الحيازة
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 المبحث الأول

 مفيوم الحيازة
ييػػـ  ،قيقةػذزة ككصػػفهذ أقػػد أستػػكذب لستػػب اقميلةػػ  أهمةػػ  كذقغػػ  يػػ  معظػػـ اقاشػػرةعذت

ى الأكضػػذع اقاذئمػػ  كقفذظػػذن عيػػ ،الػػف اعكةػػران عػػف اقكاسػػع اقاػػذئـ اقظػػذهر كضػػركرة اقارامػػه
 كعيى الاستاارار ي  اقمعذملبت يقستب، كؿ أصكقت ضركرة سذوكوة  كسرةو  عيى اقميلة 

اعرةػػؼ إقػػى  اػػكايرت عوذصػػرهذ اقاػػ  ةىعاػػد كهػػذ اقاػػذوكف. كستػػواعرض يػػ  هػػذا اقمكقػػثإذا 
 اققةذزة قغ  ي  اقمطيب الأكؿ، كاعرةؼ اققةذزة اصطلبقذن ي  اقمطيب اقثذو . 

 :عريف الحيازة لغةالمطمب الأول: ت
اققةػػػذزة كالاقاةػػػذز كاققػػػكز معوذهػػػذ كاقػػػد. كهػػػ  مصػػػدر مػػػف اقفعػػػؿ قػػػذز، جػػػذء يػػػ  

قػػػذز اقشػػػ ء أك  وفستػػػهإقػػػى  قةػػػذزة: ضػػػمٌهأك  مقػػػةط اقمقػػػةط )قػػػذز اقشػػػ ء ةقػػػكزه قػػػكزان 
 . ((ُ)وفستهإقى  اقاةذزان: جمعه كضمه

 :(ِ) أاقيغ  معذفو لثةرة وذلر موهذ مذ ةكقيقةذزة ي  ا

الاستاقاذؽ، اأا  اققةذزة كمعوى الاستاقاذؽ يػإذا قػذز شػاص أرضػذن ل: المعنى الأو
: )سذؿ ستػةككةه: هػك  قستذف اقعرب كجذء ي   ،ةلكف مستاقاذن قهذ دكف غةره ،ككةف قدكدهذ

، أف ةااػذهذ رجػؿ كةكػةف قػدكدهذ يةستػاقاهذ الأرضافعةؿ مف قزت اقشػ ء كاققػكز مػف 
 (. (ّ)يلب ةلكف لأقد قؽ معه، يذقؾ اققكز

                                                           
 .  ُاقمعيـ كطرس اقكستاذو ، مقةط اقمقةط، ملاك  قكوذف، ستذق  رةذض اقصي ، اققركؼ أ، ص  (ُ)
 .  َٔ، صُٔٗٗ، ُاقطةب اقفل  مكستى، قةذزة اقعاذر ي  اقفاه الإستلبم  )دراست  ماذرو (، دار اقجكؿ، كةركت، ط   (ِ)
-ّاقفضؿ جمذؿ اقػدةف مقمػد اكػف ملػرـ اكػف موظػكر الايرةاػ  اقمصػرم، قستػذف اقعػرب، اقمجيػدةف  كالإمذـ اقعلبم  أك  (ّ)

، دار ٓأكػك موصػكر مقمػد كػف أقمػد الأزهػرم، اهػذةب اقيغػ ، ج، كأةضػذن ََِٓ، ْ، اقمجيػد اقراكػع، دار كةػركت، طْ
 .  ُُٓ، صََُِ، ُإقةذء اقاراث اقعرك ، كةركت، ط
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قستػذف  جػذء يػ   ،اقجمع كاقضـ، كاأا  اققةذزة كمعوى اقجمػع كاقضػـى الثاني: المعن
غةر ذقؾ ياػد أك  وفسته مف مذؿإقى  : )اققكز، اقجمع كاقضـ، كلؿ مف ضٌـ شةئذن  اقعرب

 (. (ُ)قذزه قكزان، كجذزه إقةه كاقاذزه إقةه

 وفستػػه ياػػدإقػػى  كلػػؿ مػػف ضػػـ شػػةئذن  ،: )اققػػكز(، اقجمػػع مااػػذر اقصػػقذح كجػػذء يػػ  
 (. (ِ)أةضذن قذزه كاقاذزه 

اقاوقةػػ  كالاوفػػراد، كاػػأا  اققةػػذزة كمعوػػى اقاوقةػػ  كالاوفػػراد. جػػذء يػػ   المعنــى الثالــث:
وقةاػػػه، كمػػػف أك  جمعاػػػه :أم ؛: )كهػػػك ةعوػػػ  )اققػػػكز( مػػػف قػػػزت اقشػػػ  قستػػػذف اقعػػػرب 

 . (ّ): )ياقكٌز لؿ موهـ يصيى صلبة افةف ( أم اوقٌى كاوفردذ رض  الله عوهقدةث معذ

 :أم ؛، اػػأا  اققةػػػذزة كمعوػػى الإقػػراز، ااػػكؿ قػػزت اقشػػػ ءالإقػػراز عنــى الرابــع:الم
: )سػذؿ كعضػهـ هػك )ةعوػ  اققػكز( مػف سكقػؾ قػزت  قستػذف اقعػرب أقرزاه، كسد جػذء يػ  

 (. (ْ)أقرزاهإذا  اقش ء

كةيلبقػػظ أف اققةػػذزة يػػ  اقمعوػػى الأاةػػر كردت كمعوػػى الإقػػراز، يهػػؿ ليماػػذ اققةػػذزة 
يػ  اقمعوػى، أـ أفٌ كةوهمػذ ااالبيػذن  ارلاقؿ لؿ كاقدة موهذ مقؿ الأي  كالإقراز مارادياذف

 ي  اقمعوى؟ 

اقيغػ  قمعريػ  معوػى الإقػراز لمػذ إقػى  قلئجذك  عف هذا اقستؤاؿ، لاكػدٌ قوػذ مػف اقرجػكع
 :(ٓ)عريوذ معوى اققةذزة يةمذ ستكؽ، كمعوى الإقراز ي  اقيغ  هك

                                                           
(ُ)

ستػمذعةؿ كػف قمػذد اقجػكهرم، اقصػقذح ا، كأةضػذن ِٕٔ، صاقمرجػع اقستػذكؽاكف موظكر، قستػذف اقعػرب، اقمجيػد اقراكػع،   
، كأةضػذن مجػد اقػدةف مقمػد كػف ٕٖٓ، صُٕٖٗ، ْط ، دار اقعيػـ قيملبةػةف، كةػركت،ّاذج اقيغ  كصقذح اقعركة ، ج

 .  ْٖٓ، صََِٖةعاكب اقفةركز أكذدم، اقاذمكس اقمقةط، دار اقفلر قيطكذع  كاقوشر كاقاكزةع، 
 .  ُِٔ، صُٕٗٗ، ُمقمد كف أك  كلر كف عكد اقاذدر اقرازم، مااذر اقصقذح، دار اقلاذب اقعرك ، قكوذف، ط (  ِ)
 .  ِٕٔ، صقمرجع اقستذكؽااكف موظكر، قستذف اقعرب،  (  ّ)
 .  ِٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽاكف موظكر، قستذف اقعرب،  (  ْ)
 .  ُٔ، صاقمرجع اقستذكؽاقطةب اقفل  مكستى، قةذزة اقعاذر ي  اقفاه الإستلبم ،  (  ٓ)
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:  قستػػػذف اقعػػػرب كاقصػػػةذو ، جػػػذء يػػػ  كرد الإقػػػراز يػػػ  اقيغػػػ  كمعوػػػى اقضػػػـ كاققفػػػظ   -ُ
قفظاػػػػػه كضػػػػمماه إقةػػػػػؾ كصػػػػواه مػػػػػف إذا  ،أقػػػػػرزت اقشػػػػ ء أقرزاػػػػػه إقػػػػرازان  ةياػػػػذؿ)

هػك إكػداؿ، كالأصػػؿ أك  قيفةػركز أكػػذدم قػرزه: قفظػه  اقمقػةط كجػذء يػ  (، (ُ)الأاػذ
 (. (ِ)كقرزه اقرةزان: كذقغ ي  قفظه ،قرسته

: )كأقػرز اقشػ ء كهػك  قستذف اقعرب جذء ي   ،اققكزأك  كرد الإقراز كمعوى اققةذزة -7
 (. (ّ)قجأ إقةهأك  غةرهأك  مقركز كقرةز قذزه، كاققرز مذ قةز مف مكضع

 ،كاستػػـ اقملػػذف مػػف الإقػػراز هػػك اققػػرز، كسػػد كرد اققػػرز كمعوػػى اقمكضػػع اققصػػةف  -4
هػػػػذا قػػػرز قرةػػػػز،  :ةياػػػذؿاقمكضػػػع اققصػػػػةف، ، : )اققػػػػرز قستػػػػذف اقعػػػرب جػػػذء يػػػ  

 (. (ْ)غةرهأك  عكاققرز مذ أقرزؾ مف مكض

ةاض  مف هذه اقاعرةفػذت أف قلئقػراز معػذو  ااايػؼ عػف معػذو  اققةػذزة، مػف ذقػؾ 
كاققةػػذزة لا ةيشػػارط يةهػػذ أف الػػكف يػػ  مكضػػع  ،اققفػػظ كاقصػػةذو  يػػ  اقمكضػػع اققصػػةف

 مصكف كقصةف. 

كقلوهمػذ ةشػارلذف يػ  معوػى اقضػـ، كذقػػؾ ةؤلػد أف كةوهمػذ عمكمػذن كاصكصػذن، يلػػؿ 
كالإقراز أاػص مػف  ،. يذققةذزة أعـ مف الإقرازان لف قةس لؿ قةذزة إقراز إقراز قةذزة كق

 . (ٓ)اققةذزة

 :المطمب الثاني: تعريف الحيازة اصطلاحاً 
كاقاػكاوةف  ،ريػت اققةػذزة  اقاػ  عى ستوكض  الااجذهذت اقفاهة  اقرئةستػ ي  هذا اقمطيب
 .عرةفهذ، كمدل اأثر أقدهمذ كذ اراقا  قرصت عيى ا

                                                           
 .  ْٖ، صاقمرجع اقستذكؽاكف موظكر، قستذف اقعرب،  (  ُ)
 .  ْٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽمجد اقدةف مقمد كف ةعاكب اقفةركز أكذدم،  (  ِ)
 .  ْٖ، صاقمرجع اقستذكؽاكف موظكر، قستذف اقعرب،    (ّ)
اقمرجػػػع ، كأةضػػػذن مقمػػػد كػػػف أكػػػ  كلػػػر كػػػف عكػػػد اقاػػػذدر اقػػػرازم، ْٖ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽاكػػػف موظػػػكر، قستػػػذف اقعػػػرب،    (ْ)

 .  َُّ، صاقستذكؽ
 .  ٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽاقطةب اقفل  مكستى، قةذزة اقعاذر ي  اقفاه الإستلبم ،    (ٓ)
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 :لحيازة فقياً أولًا: تعريف ا

قاػد اجاهػد اقفاػػه اقاػذوكو  يػػ  كضػع اعرةفػػذت ماعػددة قمعوػػى اققةػذزة، لأوهػػذ ايعػد مػػف 
ثلبثػػ  ااجذهػػذت إقػػى  أهػػـ اقمكضػػكعذت اقػػكاردة يػػ  اقاػػذوكف اقمػػدو ، كسػػد اوػػكع يػػ  ذقػػؾ

 . رئةست

ااػالبؼ اقكجهػ  اقاػ  ةوظػر كهػذ لػؿ إقى  كةرجع ااالبؼ اقفاهذء ي  اعرةؼ اققةذزة
يػػ  قػػةف وظػػر  ،اققةػػذزة عيػػى أوهػػذ كضػػع مػػذدمإقػػى  قةػػذزة، يمػػوهـ مػػف وظػػراقإقػػى  يرةػػؽ

ا اػر عيػى أوهػذ  هـكعضػكوظػر إقةهػذ  ،كعضهـ عيى أوهػذ اقكجػه اقظػذهر قممذرستػ  اققػؽ
 كهذه الااجذهذت ه :، (ُ)كضع مذدم كاصد اقاميؾ

 :الاتجاه الأول: الحيازة سيطرة فعمية عمى الشيء

، كقلػف جمةعهػػذ اػدكر قػػكؿ معوػى كاقػػد، الااجػذه اعػدٌدت اعػذرةؼ اققةػػذزة دااػؿ هػػذا
هك أف اققةذزة ستةطرة يعية  عيى ش ء، يمف اقفاهذء مف عريهذ كأوهذ: ستيط  يعية  عيػى 

أك  : قذقػ  كاسعةػ  اىوشػأ عػػف ستػةطرة شػاص عيػى شػػ ءكأوهػػذ كمػوهـ مػف عريهػذ، (ِ)شػ ء
 .(ّ)صذقب اققؽ عيةهأك  عيى قؽ عيةه كصفاه مذقؾ اقش ء

 لمػػػذ عيريػػػت، (ْ)ستػػػةطرة شػػػاص ستػػػةطرة مذدةػػػ  عيػػػى قػػػؽ كأوهػػػذ: ذكمػػػوهـ مػػػف عريهػػػ
كأوهػػذ: كضػػع مػػذدم ةكاػػدئ إزاء ستػػةطرة شػػاص ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػى قػػؽ ستػػكاء لػػذف هػػذا 

                                                           
 .  ُٕ، صََِٓ، ِجمذؿ لذمؿ، اققمذة  اقاذوكوة  قيقةذزة، اقمرلز اقاكم  قلئصدارات اقاذوكوة ، ط رمضذف (  ُ)
، ُُٔ، صُٕٕٗ، ُكجػػدم راغػػب، اقمػػكجز يػػ  مكػػذدئ اقاضػػذء اقمػػدو  )سػػذوكف اقمرايعػػذت(، دار اقفلػػر اقعركػػ ، ط (  ِ)

، موشػكرات كزارة اقاعيػةـ اقعػذق  ُةػ (، جاقاكع –غو  قستكف طه كمقمد طه اقكشةر، اققاكؽ اقعةوة  )الأصػية   كأةضذن 
 .ُٗٗ، صُِٖٗكاقكقث اقعيم  اقعراسة ، 

، كأةضذن غوػ  قستػكف طػه َِّ، صُٔٓٗ، ْأقمد أكك اقكيذ، اقمرايعذت اقمدوة  كاقاجذرة ، دار اقمعذرؼ، مصر، ط   (ّ)
 . ُّٔ، صاقمرجع اقستذكؽكمقمد طه اقكشةر، 

 .  ُِ، صََِٓ، ْ، طمقمد اقموج ، اققةذزة، موشأة اقمعذرؼ   (ْ)
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كأوهػذ مرلػز كاسعػ  ةامثػؿ  كعيرٌيػت لػذقؾ، (ُ)اقشاص هك ذات صػذقب اققػؽ أـ قػـ ةلػف
 . (ِ)ي  ستةطرة يعية  عيى ش ء

قػؽ عةوػ  عيػى أك  عاػذرأك  عيةػ  عيػى مواػكؿاقستػةطرة اقفأك  كه  اقستػيط  اقكاسعةػ 
اقستةطرة مػف سكةػؿ أك  لا الكف الأعمذؿ اقا  اوـ عف هذه اقستيط أ كشرطعاذر أك  مواكؿ

اقاػػ  ةاقميهػػذ أك  الأعمػػذؿ اقاػػ  ةأاةهػػذ اقشػػاص عيػػى أوهػػذ مجػػرد راصػػ  مػػف اقمكذقػػذت
 (ّ)اقغةر عيى ستكةؿ اقاستذم 

/ موػػه  ِِِٖ  قةػػث وصػػت اقمػػذدة / كهػػذا الااجػػذه أاػػذ كػػه اقاػػذوكف اقمػػدو  اقفروستػػ
 عيى أف:

 كستػذط كأك  وستػاعميه كأوفستػوذأك  استػاعمذؿ قػؽ وقػرزهأك  ))اققةذزة هػ  إقػراز شػ ء
 ((. ذةستاعميه كذقوةذك  عوأك  شاص ءار ةقرزه

 كسد جذء ي  اجاهذد قمقلم  اقواض اقستكرة  عيى أف: 

ةستػػةطر ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػى قػػؽ  ))اققةػػذزة هػػ  كضػػع مػػذدم ةػػوجـ عػػف أف شاصػػذ ن
اقستػػةطرة اقفعيةػػ  عيػػى اققػػؽ ك  ،قػػـ ةلػػفأك  ستػػكاء لػػذف هػػذا اقشػػاص هػػك صػػذقب اققػػؽ

هػػذه الأعمػػذؿ ، الػػكف كذستػػاعمذقه عػػف طرةػػؽ أعمػػذؿ مذدةػػ  ةااضػػةهذ مضػػمكف هػػذا اققػػؽ
قيشػػ ء أك  اقمذدةػػ  هػػ  الأعمػػذؿ اقاػػ  ةاػػكـ كهػػذ اقمذقػػؾ عػػذدة يػػ  استػػاعمذقه ققػػؽ اقميلةػػ 

ذقؾ ليه ستػكاء لػذف هػذا ك  ،ريذت اقا  اجكز قيمذقؾةاصرؼ يةه كذقاصك  ،مقؿ هذا اققؽ
يػػ  صػػدد قػػؽ اقميلةػػ  كػػؿ يػػ   الأمػػرلا ةميلػػه ييػػةس أك  اقشػػاص ةميػػؾ اقشػػ ء قاةاػػ 
ذا ك  ،يعيةػذن  عمذؿ هػذا اققػؽ استػاعمذلان ي  صدد استا :أم ؛صدد اققةذزة اقمذدة  قهذا اققؽ ا 

أك  كذقشػػربأك  كرقػػـ ةلػػف اققػػؽ مقػػؿ اققةػػذزة قػػؽ اقميلةػػ  لػػأف ةلػػكف قػػؽ ارافػػذؽ كػػذقمر 

                                                           
 .  ُّ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم، اققةذزة لستكب مف أستكذب لستب اقميلة ،  (  ُ)
، ََِْمقمػػػد أقمػػػد مقمػػػكد اقومػػػر اققػػػذم ، اققمذةػػػ  اقكساةػػػ  قيقةػػػذزة كػػػةف اقوظرةػػػ  كاقاطكةػػػؽ، دار اقلاػػػب اقاذوكوةػػػ ،  (  ِ)

 .  ُُص
، ّْٕ، وكػػذة ُٗٓٗاققاػػكؽ اقعةوةػػ ، مطكعػػ  اقجذمعػػ  اقستػػكرة ، دمشػػؽ،  –كرم مػػأمكف اقلزكػػرم، اقاػػذوكف اقمػػدو  اقستػػ   (ّ)

 .  ّٕٕص
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ةأاػذ أك  يةمػر اققػذئز يػ  أرض اقجػذر يإف قةذزاه الكف كذستاعمذقه يعػلبن  ؛كذقمجرل مثلبن 
ةجعيػػه ةجػػرم يػػ  أرض ك  ةأاػػذه مػػف ارعػػ  عذمػػ أك  اقمػػذء مػػف مػػركل قجػػذره قػػرم أرضػػه

ذقػؾ ليػه ستػكاء لػذف سػد لستػب قػؽ الارافػذؽ كستػكب ك  ،هػذأرضػه قرةٌ إقػى  جذره قاػى ةصػؿ
 ((. (ُ)ـ ةلستكه يعلبن قأك  مف أستكذب لستكه

أك  ذن مذدةػػ ذن اققةػػذزة ككصػػفهذ كضػػعإقػػى  ةاكػػةف مػػف اعرةفػػذت هػػذا الااجػػذه، أوهػػذ اوظػػر
اطػذكؽ مػع هػذه اقستػةطرة ةسػد  ذمكاسع  مذدةػ ، المػف يػ  اقستػةطرة اقفعيةػ  عيػى اقشػ ء اقػ

 . (ِ)اطذكؽةكاققؽ كسد لا 

 كضػع يعيػ  - ةأم اققةػذز  -اقاػكؿ )هػ إقػى  كذهب أقد اقفاهػذء دااػؿ هػذا الااجػذه
كاسع ، كسػد ةلػكف هػذا اقكضػع مافاػذن مػع اقكصػؼ اقاػذوكو  كػأف ةلػكف اققػذئز قيشػ ء أك 

صػػذقب قػػؽ عةوػػ  عيةػػه. كسػػد ااػػذقؼ هػػذا اقكضػػع اقاػػذوكو  كػػأف لا ةلػػكف أك  مذقلػػذن قػػه
 قيقذئز أم قؽ عيى اقش ء مقؿ اققةذزة. 

راػػػػب ءثػػػػذران كمػػػػع ذقػػػػؾ يذققةػػػػذزة ككصػػػػرؼ اقوظػػػػر عػػػػف مطذكااهػػػػذ قيكضػػػػع اقاػػػػذوكو  ا
 (. (ْ)كيؽ ذقؾ الااجذه )كاسع  مذدة  كستةط  ايقدث ءثذران سذوكوة  إذان  يه . (ّ)سذوكوة 

ككهػػذا ةلػػكف سػػد أيضػػةؼ مػػف جذوػػب هػػذا الااجػػذه عيػػى اعرةػػؼ اققةػػذزة اقواػػذئج اقاػػ  
 ااراب عيى هذا اقكضع اقمذدم. 

ػدٌ ذقػؾ اعر  ةفػذن ةواصػه رلػف كقـ ةىستػيـ هػذا الااجػذه مػف اقواػد مػف كعػض اقفاهػذء، إذ عي
يػػػ   اقميامثػػػؿاقاميػػػؾ، يلػػػؿ هػػػذه اقاعرةفػػػذت أمعوػػػت يػػػ  إظهػػػذر اقعوصػػػر اقمػػػذدم قيقةػػػذزة 

إقػى  ، ممػذ ةػؤدمنيـة التممـكاقستةطرة اقفعية  عيى اقش ء مع إغفذقهػذ اقعوصػر اقمعوػكم، 

                                                           
، ةذستػةف اقػدرلزق ، اقمجمكعػ  اقاضػذئة  قاػرارات مقلمػ  ُٕٔٗ/  ٕ/  ِٕ، كاػذرة  ُُّٔسرار أستذس ماذصم  رسـ    (ُ)

 .  ْٕٔص ،ُٕٗٗ، قكوذف،ُ، طِ(، جُٕٗٗ، ُِٓٗاقواض اقستكرة  )دعذكل ماذصم  اقاضذة البؿ الأعكاـ 
 .  ُٖ، صاقمرجع اقستذكؽرمضذف جمذؿ لذمؿ،  (  ِ)
، ََِٕرمضػػػذف أكػػػك اقستػػػعكد، اقػػػكجةز يػػػ  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  الأصػػػية  أقلذمهػػػذ كمصػػػذدرهذ، دار اقجذمعػػػ  اقجدةػػػدة،  (  ّ)

 .  ِٕٖص
 .  ٖٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ْ)
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اقايط كةف اققةذزة ككضع اقةد، يضلبن عف أف اعرةؼ اققةذزة عف طرةؽ اقواذئج اقاذوكوة  
اقكضع اقمذدم. ةؤاذ عيةه أف اعرةؼ اقش ء ةلكف كاقدةد مذهةاه كجكهره لا أك  قيكاسع 

 . (ُ)عف طرةؽ واذئجه

 :الاتجاه الثاني: الحيازة وجو ظاىر لممارسة حق معين

اافؽ أصقذب هذا الااجذه ي  مضمكف اعرةفذاهـ قيقةذزة، يهػ  جمةعهػذ اػدكر قػكؿ 
ف ل  ذوت سد ااايفت ي  أقفذظهذ. اعرةؼ اققةذزة عف طرةؽ مظهرهذ اقكاسع ، كا 

اقػػػذم هػػػك ةمثػػػؿ لمػػػذ ةكػػػدك أغيكةػػػ  اقفاهػػػذء  إذ ااستػػػمت رؤةػػػ  هػػػذا اقجذوػػػب مػػػف اقفاػػػه
اقاػدامى كاقمقػػدثةف، كأوهػػذ )قةػذزة اقشػػ ء كالاوافػػذع كػه لمػػذ ةفعػػؿ اقمذقػؾ يػػ  ميلػػه، يهػػ  
قذقػػػػ  مذدةػػػػ  اوشػػػػأ مػػػػف كجػػػػكد اقمػػػػذؿ اقػػػػت اصػػػػرؼ قػػػػذئزه كظهػػػػكره إزاءه كلػػػػؿ مظػػػػذهر 

 . ((ِ)اقاميؾ

أك هػػ  لمػػذ ةػػذهب ءاػػر كأوهػػذ )قذقػػ  كاسعةػػ  ااػػأقؼ مػػف كضػػع اقةػػد عيػػى اقشػػ ء، 
 (. (ّ)كممذرست  الأعمذؿ اقمذدة  عيةه استاعمذلان كاوافذعذن، لمذ قك لذف ميلذن قكاضع اقةد

ريت لذقؾ كأوهذ: كضع اقةد عيى ش ء ةجكز اقاعذمؿ يةه كاقستةطرة عيةه ستػةطرة كعي 
كأوهػػذ:  كعريهػػذ ءاػػركف، (ْ)كلذيػػ  اقكجػػكه اقمذدةػػ  اقاذكػػؿ قهػػذيعيةػػ  كالاوافػػذع كػػه كاستػػاغلبقه 

عاذر كصكرة املف كاضػع اقةػد مػف استػاعمذقه أك  كضع اقةد كاقستةطرة اقفعية  عيى مواكؿ
 . (ٓ)قستكمذ أيعدٌ قه كاظهره كمظهر اقمذقؾ

                                                           
 .  ُٗص ،اقمرجع اقستذكؽمقمد أقمد مقمكد اقومر اققذم ،  (  ُ)
، اقمرجػػػػع اقستػػػػذكؽمقمػػػػد اقعشػػػػمذكم كعكػػػػد اقكهػػػػذب اقعشػػػػمذكم، سكاعػػػػد اقمرايعػػػػذت يػػػػ  اقاشػػػػرةع اقمصػػػػرم كاقماػػػػذرف،  (  ِ)

 .  ُِٔص
 .  ِّٕ، صُِٓٗ، اقاجذرة كاقطكذع  اقمقدكدة، ُقذمد مصطفى، اقاذوكف اقمدو  اقعراس ، ج (  ّ)
قمصػػػرم، اقوشػػػرة اقاذوكوةػػػ  قمقلمػػػ  استػػػلودرة  الاكادائةػػػ ، مقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػػدو  ا   (ْ)

، كأةضػػذن قستػػف عيػػ  اقػػػذوكف، شػػرح اقاػػذوكف اقمػػػدو  اقعراسػػ  اققاػػكؽ اقعةوةػػػ  الأصػػية ، اقراكطػػ  قيطكػػػع ُ، صُُٓٗ
 . ُّٖ، صُْٓٗكاقوشر اقمقدكدة، كغداد، 

 .  ُْ، صَُُِ  كاقوشر كاقاكةع، دمشؽ، اذقد عزت اقمذقل ، دعذكل اققةذزة ي  اقاشرةع اقستكرم، اقوكرم قيطكذع (  ٓ)
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كلمذ هك اققػذؿ يػ  الااجػذه اقستػذكؽ، يهػ  اعرةفػذت قػـ اكػةف سصػد اققػذئز، يػلب اػدؿ 
اقاػػكؿ كضػػركرة أف ااطػػذكؽ إقػػى  اقمعوػػكم قيقةػػذزة، ممػػذ ديػػع كعػػض اقفاهػػذء عيػػى اقعوصػػر

أف ةاصد اققذئز اقذم ةستاعمؿ  :أم ؛ايؾ اقممذرستذت ي  اقظذهر مع ممذرست  قؽ معةف
 . (ُ)اقستةطرة اقفعية  استاعمذؿ قؽ معةف

ف اققةػػذزة هػػ  ممذرستػػ  ستػػيط  يعيةػػ  عيػػى شػػ ء اطػػذكؽ يػػ  مظهرهػػذ اقاػػذرج  إإذ 
ف قػػـ استػػاود ايػػؾ ا  ذرستػػهذ ممذرستػػ  اققػػؽ اقعةوػػ  اقمػػدعى كػػه مػػف سكيػػه، ك كيػػ  وةػػ  مػػف ةم

كاسعةػػ  ةكذشػػرهذ اققػػذئز أك  لمػػذ سػػذؿ ءاػػركف كأوهػػذ ستػػيط  يعيةػػ أو  ،(ِ)قػػؽإقػػى  اقستػػيط 
ققؽ أك  عيى ش ء، كقةث الكف ي  مظهرهذ اقاذرج  كي  سصد اققذئز مزاكق  اقميلة 

 . (ّ)عةو  ءار

رةػػػؼ اققةػػػػذزة، إذ مػػػذزاؿ اقاعرةػػػؼ قػػػـ ةظهػػػر وةػػػػ  إلا أف ذقػػػؾ اقاطػػػذكؽ لا ةلفػػػ  قاع
وهػػػذ قػػػـ اػػػزد عػػػف مجػػػرد اعرةػػػؼ قيعوصػػػر اقمػػػذدم إاميػػػؾ قػػػدل اققػػػذئز كػػػؿ ةملػػػف اقاػػػكؿ اق

 قيقةذزة كقـ ااعداه، كقـ ااوذكؿ اققةذزة كذقاعرةؼ اقجذمع اقمذوع. 

 :الاتجاه الثالث: الحيازة سيطرة بقصد التممك

إذ  ،قمعوػػػى اققةػػػذزة عػػػف الااجػػػذهةف اقستػػػذكاةف اااػػػذ هػػػذا اقػػػرأم ااجذهػػػذن ألثػػػر اقدةػػػدان 
اعرةػػؼ اققةػػذزة عوصػػران جدةػػدان هػػك وةػػ  اقاميػػؾ، يذققةػػذزة قدةػػه إقػػى  أضػػذؼ هػػذا الااجػػذه

أك  عيػػى شػػ ء مػػف الأشػػةذء اقمذدةػػ ، كوةػػ  مكذشػػرة الأشػػاذصستػػةطرة يعيةػػ  قشػػاص مػػف 
 . (ْ)الاستذب قؽ عةو  عيةه

                                                           
 .  ُٗ، صاقمرجع اقستذكؽرمضذف جمذؿ لذمؿ،    (ُ)
، مطكعػ  اقمعػذرؼ، كغػداد، ُشذلر وذصر قةدر، اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية ، ج   (ِ)

ُٗٓٗ. 
 .  ُِٓ، صُٕٔٗ، ِ، مصر، طعكد اقموعـ يرج اقصده، قؽ اقميلة ، مطكع  مصطفى اقكذك  اققيك    (ّ)
قستػػػف لكػػػرة، اقمػػػكجز يػػػ  أقلػػػذـ اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  الأصػػػية  أقلذمهػػػذ كمصػػػذدرهذ، موشػػػأة اقمعػػػذرؼ،  (  ْ)

 .  ِّْ، صُٕٓٗالإستلودرة ، 
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ف لذوت ستةطرة يعية  عيى ش ء، إلا  أوهذ ةجػب أف الػكف مصػقكك  كوةػ  يذققةذزة كا 
الاستذب قؽ عةوػ  عيةػه، كهػذا هػك موطػؽ اقوظرةػ  اقشاصػة  اقاػ  لا الافػ  أك  مكذشرة

كمجػػرد اققةػػذزة اقمذدةػػ  كػػؿ ةجػػب اعزةزهػػذ كعوصػػر معوػػكم، كهػػذه اقوظرةػػ  هػػ  اقاػػ  ةأاػػذ 
  اقجمهػػكر يػػ  اقاػػذوكف اقمػػدو أةضػػذن اقفروستػػ . كةػػرل ذقػػؾ ك  اقستػػكرم كهػػذ اقاػػذوكف اقمػػدو 

 اقمصرم. 

اقكاسػع كػةف شػ ء كشػاص  الأمػرغذكرةةؿ ستةوذقةت كأوهذ علبس  كقلػـ كعريهذ اقفاةه 
ةستاطةع اقشاص مف البقه أف ةجرم عيى اقش ء اصريذت ظذهرة قياذرج، كهػ  ااذكػؿ 

 . (ُ)لذف هذا اقشاص ةميؾ قؽ اقميلة  أـ لاإذا  ممذرست  اققؽ. كلا ةهـ هوذ مذ

قةػػػػث ةفاػػػػرض اققػػػػكس اقمؤسػػػػت أف  ،اقمؤسػػػػتكةجػػػػب امةةػػػػز اققةػػػػذزة عػػػػف اققػػػػكس 
اقشػػاص اقػػذم يػػ  ةدةػػه اقشػػ ء ةقػػافظ كػػه كمكجػػب اافػػذؽ )الإةجػػذر كاقاػػرض...( كةجػػب 

يػػػإف قذكستػػػهذ قػػػةس اقمذقػػػؾ كلا  مػػػف ثػػػ ٌـمذقلػػػه اققاةاػػػ  يػػػ  وهذةػػػ  اقعاػػػد. ك إقػػػى  أف ةعةػػػده
 . (ِ)كمركر اقزمف الأمكاؿةستاطةع أكدا أف ةلاستب ميلة  

مؤست لأوه ي  الأمذلف اقمقددة ي  عاد الإةجذر اقمكسع يمستاأجر اقشا  هك قذكس 
، مػػذ قػػـ عاػػداق اكةعػػرؼ أوػػه ةجػػب عيةػػه مغػػذدرة اقستػػلف عوػػد اواهػػذء هػػذ ،كةوػػه ككػػةف اقمذقػػؾ

 .ةاجدد

 (. كقاقاةػػؽ ذقػػؾ، أستذستػػكهػػذا اقامةةػػز كػػةف اققةػػذزة كاققػػكس اقمؤسػػت أمػػر ضػػركرم )
ةد كاكصةؼ اققةػذزة، كلػذقؾ مف اقمهـ اقكقث عف اقعوذصر اقا  اجعؿ مف اقمملف اقد

                                                           
(1)

 Seignalet G ; La notion de possession et la prescription acquisitive، recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
(2) Seignalet G ; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔذرة  اقزةذرة ا

http://www.conseil-droitcivil.com/
http://www.conseil-droitcivil.com/
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قياقاػػػؽ مػػػف استػػػاةفذء شػػػركط يعذقةاهػػػذ، مػػػف أجػػػؿ أف ولػػػكف سػػػذدرةف عيػػػى قستػػػذب ا ثػػػذر 
 . (ُ)اقماراك  عيةهذ

 :ثانياً: تعريف الحيازة قانوناً 

إف اقمراد كذققةذزة سذوكوذن هك كضع اقةد عيى ش ء ةجكز اقاعذمؿ يةه كاقستةطرة عيةه 
قه كلذيػػ  اقكجػػكه اقمذدةػػ  اقاذكػػؿ قهػػذ. كهوػػذؾ يػػذرؽ كػػةف ستػػةطرة يعيةػػ  كالاوافػػذع كػػه كاستػػاغلب

اققةذزة كاقميلة ، ياد ةلكف اققذئز كذستطذن ةده عيػى اقشػ ء اقمىقػكز كمػع ذقػؾ غةػر مذقػؾ 
كقلػف اققةػذزة عيػى لػؿ  ،قه، لمذ ةص  أف ةلكف مذقلذن قذات اقش ء كقلوه غةر قذئز قه

 . (ِ)قذؿ سرةو  عيى اقميلة 

وستػػب مػػف اقوذقةػػ  اقاشػػرةعة  أف لا ااوػػذكؿ اقاشػػرةعذت اعرةفػػذن كعيػى اقػػرغـ مػػف أف الأ
اغيب عيةه اقصكغ  اقفاهة ، إلا أف اشرةعذت كعض اقدكؿ اقعركة  اراأت أف اػكرد اعرةفػذن 
قيقةػػذزة ضػػمف وصػػكص ااوةوذاهػػذ اقمدوةػػ ، كركمػػذ ةلػػكف ذقػػؾ كقجػػ  ضػػكط يلػػرة اققةػػذزة 

مػػف اػػلبؼ، يػػ  قػػةف ذهكػػت مػػذ صػػذديهذ أك  كاقدةػػدهذ كستػػكب مػػذ الاوفهػػذ مػػف غمػػكض
 . (ّ)ارؾ ذقؾ كالالافذء كذقاعرةؼ اقمارر قيقةذزة ي  اقفاهإقى  أيارلااوةوذت 

إلا أف اقمجمكعػ  الأكقػػى قػػـ اافػؽ هػػ  لػػذقؾ عيػػى اقاعرةػؼ كمضػػمكوه، ككػػدا اأثرهػػذ 
 كاضقذن كذلااجذهذت اقفاهة  اقستذكا  ي  اعرةؼ اققةذزة. 

( كأوهػذ: ُُْٓمػف اقمػذدة ) ُاققةػذزة كػذقفارة ياد عػرؼ  ؛أمذ اقاذوكف اقمدو  اقعراس 
ستػةطرة يعيةػ  عيػى شػ ء ةجػكز  كستػذط كذقأك  ))كضع مػذدم كػه ةستػةطر اقشػاص كوفستػه

ةستاعمؿ كذقفعؿ قاذن مف اققاكؽ((. كسد زاد اقمشرع اقعراس  كغةره كصػؼ أك  اقاعذمؿ يةه

                                                           
(1) Seignalet G ; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 

 .  ُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،    (ِ)
ركػ ، اقاػذهرة، ، دار اقلاػذب اقعٔمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية (، ج (  ّ)

 .  ْْٗص

http://www.conseil-droitcivil.com/
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قاػ  ةستػاغو  اقش ء كلكوه ممذ ةجكز اقاعذمؿ يةه، كهذا اقكصػؼ مػف الأكصػذؼ اقزائػدة ا
 . (ُ)عوهذ ي  اقاعرةؼ

عيى أم قذؿ لا ةهشػارط يػ  اققةػذزة عوػد اقمشػرع اقعراسػ  أف ةلػكف اققػذئز ماصػريذن 
 . (ِ)صذقكذن قيقؽ اقعةو  يةهأك  كذقش ء اقمقكز كلكوه مذقلذن قيش ء

ف عػػف كاسعػػ  اققةػػذزة كذقكضػػع اقمػػذدم مػػع أف اقماصػػكد هػػك ةاوك اقاػػ تكعػػد أف عكػػر ك 
 دٌ عىػػػإذ ةي  ؛اقمجػػػرد قػػه ،قعةوةػػػ  عيػػى اقشػػػ ء كقػػةس هػػك اقكضػػػع اقمػػذدماستػػاعمذؿ اققاػػكؽ ا

عػػػذدم كهػػػك قةػػػذزة الإوستػػػذف  :أقػػػدهمذ ؛إذ قيقةػػػذزة عوػػػده معوةػػػذف ؛عودئػػػذ قكستػػػذن لا قةػػػذزة
اقش ء عودمذ ةلكف اقت ستيطذوه اقفعي ، يهػ  كهػذا اقمعوػى كاسعػ ، سػد لا اجػذرم معوػى 

وهػذ عودئػذ ااػايط لأ اقشػ ء قػؽ عيةػه، لكف ققذئزوهذ ااايؼ عوه عودمذ لا ةإاققؽ. إذ 
كةجعػػؿ اقفػػرؽ كػػػةف  ،ى أقةذوػػذن كذققةػػذزة اقطكةعةػػ  أم اقمذدةػػػ كػػذققكس اقمػػذدم اقػػذم ةيستػػػم  

اققكس كاققةذزة كمعوذه اقاذوكو  أف الأكؿ ةاأقؼ ي  جكهره مف عوصر كاقد هػك اقكاسعػ  
عيػى هػذا اقمعوػى اقمذدة  كهك لكف اقش ء اقت ستيطذف الإوستذف، أمذ اققةػذزة يهػ  ازةػد 

ظهر ي  مزاكق  اققػؽ عيػى اقشػ ء ا اقا  أك الإرادة معوكم هك اقاصدأك  كعوصر وفست 
 . (ّ)ماطئ  ـأ مصةك  الإرادةستكاء لذوت 

كةواصػػػه رلػػػف وةػػػ  اقاميػػػؾ، إذ اوػػػذكؿ  ،اعرةػػػؼ وػػػذسص هػػػك -لمػػػذ ةكػػػدك-يػػػذقاعرةؼ 
 . (ْ)اققةذزة اقمذدة  ياط، كارؾ اققةذزة كوة  اقاميؾ

عػػدـ اعرةػػؼ اققةػػذزة، كارلػػت ذقػػؾ قيفاػػه إقػػى  أياػػرلهكػػت اشػػرةعذت دكؿ إزاء ذقػػؾ ذ
اقاػػ  ايػػت مػػف ذلػػر  اػػرلكاقاضػػذء قاػػى لا ااػػع يػػ  اقعةػػكب اقاػػ  شػػذكت اقاشػػرةعذت الأي 

                                                           
 .  ِِٖ، صاقمرجع اقستذكؽقذمد مصطفى،    (ُ)
، ُِٔٗ، اقطكػػػػع كاقوشػػػػر الأهيةػػػػ ، كغػػػػداد، ُصػػػػلبح اقػػػػدةف اقوػػػػذه ، اقػػػػكجةز يػػػػ  اقمرايعػػػػذت اقمدوةػػػػ  كاقاجذرةػػػػ ، ج   (ِ)

 .  ُِٔص
 .  ِّٕ، صاقمرجع اقستذكؽقذمد مصطفى،    (ّ)
 .  ْْٗ، صاقمرجع اقستذكؽصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (، مجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقم   (ْ)
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ي  وة  اقاميػؾ. كعػدـ الاضػطرار كعػد ذقػؾ قيػديذع عػف  اقميامثؿاقعوصر اقمعوكم قيقةذزة 
 ذلر الأستكذب اقمكجك  قذقؾ. أك  وفستهذ

( مػػػف اقمشػػػركع اقامهةػػػدم قياػػػذوكف ُّٖٗأقغػػػى اقمشػػػرع اقمصػػػرم اقمػػػذدة ) قػػػذا ياػػػد
( مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقعراسػػػ ، كعػػػد أف ُُْٓاقمػػػدو  اقمصػػػرم اقماذكيػػػ  قػػػوص اقمػػػذدة )
 . (ُ)لاست اعاراضذن مف رئةس مجيس اقشةكخ

كاقيكوذو  يػ  عػدـ كضػع اعرةػؼ  اقمشرع اقستكرم كاقجزائرم مف ذقؾ لؿ  إقى  كذهب
  قيقةذزة.

دعػػذكل اققةػػذزة كقلػػف معظػػـ  اقستػػكرم مػػف كػػةف اقاػػكاوةف اقاػػ  قػػـ اعػػرؼ اقاػػذوكفإذف 
اقفاهػػذء اوطياػػكا يػػ  اعرةفهػػذ مػػف اعرةػػؼ اققةػػذزة ذااهػػذ اقاػػ  اعوػػ  كضػػع اقةػػد عيػػى شػػ ء 

يػػإف دعػػذكل اققةػػذزة هػػ  اقاػػ  ةميلهػػذ  مػػف ثػػ ٌـر اقمذقػػؾ كمكاجهػػ  اقغةػػر، ك كاقظهػػكر كمظهػػ
شارط ي  اققػذئز ، كلا ةي (ِ)مذة  قةذزاه كمكاجه  أم اهدةدكاضع اقةد كأف ةيجأ قياضذء قق

ف لذوت اققةذزة سرةو  عيى اقميلة .  أف ةلكف مذقلذن كا 
                                                           

. قةػث ْْٗ، صاقمرجػع اقستػذكؽمجمكع  الأعمػذؿ اقاقضػةرة  قياػذوكف اقمػدو  اقمصػرم )اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية (،    (ُ)
: ))كاققةػػذزة مػػف قةػػث أقلذمهػػذ اقعذمػػ  كضػػع مػػذدم كػػه ةستػػةطر اقشػػاص ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػى شػػ ء ةجػػكز جػػذء يةهػػذ
ةػه كاػػرد اققةػذزة عيػػى الأشػةذء اقمذدةػ  كاققاػػكؽ اقمعوكةػ  عيػػى اقستػكاء كالستػب كأعمػػذؿ ةاػكـ كهػػذ هػذا اقكضػػع اقاعذمػؿ ي

اقمػػذدم كاوااػػؿ كذلاافػػذؽ مصػػقككذن كذقاستػػيةـ كاػػزكؿ كػػزكاؿ اقستػػةطرة اقفعيةػػ  كسػػد اااػػذ اقمشػػرع مػػف اققةػػذزة اقمذدةػػ  سرةوػػ  
كوةػػػ  سرةوػػػ  عيػػػى اقميلةػػػ  ككضػػػع سكاعػػػد عميةػػػ  قيمفذضػػػي  كػػػةف عيػػػى اققةػػػذزة اقاذوكوةػػػ  كجعػػػؿ يػػػ  اقثذوةػػػ  اققةػػػذزة اقاذو

 اقماوذزعةف عيى اققةذزة((. 
عرٌيػػت مقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة كػػذقاكؿ: ))إومػػذ ةاصػػد كػػدعكل استػػارداد اققةػػذزة اقػػدعكل اقاػػ     (ِ)

اػػر لػػذف قمػػف ياػػد اققةػػذزة ءمػػف ةطيػػب اقمػػدع  كهػػذ رد اقعاػػذر اقمغصػػكب مػػف قػػذئزه، يػػإذا اواػػزع شػػاص قةػػذزة عاػػذر 
كمػذ كعػدهذ مػف أصػكؿ اقمقذلمػذت، يػلب كػد يػ  دعػكل  ٔٔطيب استاردادهذ ضػمف اقشػركط اقمكقػكث عوهػذ يػ  اقمػكاد 

ف أستذستػػهذ قمذةػػػ  كضػػػع اقةػػد مػػػف اقاعػػػدم كموػػع الأيػػػراد مػػػف اساضػػػذء لأ ؛استػػارداد اققةػػػذزة مػػػف اػػكير عوصػػػر اقغصػػػب
. كأةضػػػذن ْٖ، صُٖٓٗ، مجيػػػ  اقمقػػػذمكف قعػػػذـ ُٖٓٗ/ْ/َّاػػػذرة  ، كَٕٗ((، سػػػرار رسػػػـ اققاػػػكؽ كأوفستػػػهـ غصػػػكذن 

جذء ي  سرار ءار أف: ))عي  قمذة  اققةذزة ارجع إقى أف اقمشرع ةفارض أف اققذئز هػك اقمذقػؾ. كقمذةػ  اققػذئز هػ  
يػػػ  اقكاسػػػع قمذةػػػ  قصػػػذقب اققػػػؽ، قػػػذقؾ أجةػػػز قػػػه ريػػػع دعػػػذكل اققةػػػذزة قةػػػديع كهػػػذ الاعاػػػداء عيػػػى ميلةاػػػه، كاقمشػػػرع 

/ص، كاػذرة  ُْأستػذس  ٔٓذياراضه أف اققذئز هك اقمذقؾ جعؿ اقكةو  عيى مػف ةػدع  اقعلػس((، واػض ستػكرم رسػـ ك
، أدةػػػػب استػػػػاذوككق  كشػػػػفةؽ طعمػػػػ ، أصػػػػكؿ َْٓقياػػػػذوكف، سذعػػػػدة  ، ستػػػػجلبت مقلمػػػػ  اقػػػػواض، وفعػػػػذن ُِٖٗ/ٖ/ُّ

 .َٖٔ، صَُٗٗ، اقملاك  اقاذوكوة ، دمشؽ، ُ، طُاقمقذلمذت ي  اقمكاد اقمدوة  كاقاجذرة ، ج
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ف لذف اجاهذد مقلم  اقواض اقستكرة  ذهب   اقستػجؿ ف اقمذقؾ سةدان يػإاقاكؿ إقى  كا 
 قيعاذر لمذ ستورل. اذوكو اقعاذرم هك اققذئز اق

قػؽ اقميلةػ  أـ لذوػت إقى  ةذزة ستكاء استاودتف ايؾ اقدعذكل اقم  اققإكعيى ذقؾ ي
 .ار غةر قؽ اقميلة  لذقعاد مثلبن ستكب سذوكو  ءإقى  استاود

قػػدٌث اقمشػػرع اقستػػكرم عػػف ثلبثػػ  أوػػكاع مػػف دعػػذكل اققةػػذزة هػػ : دعػػكل استػػارداد كاى 
 كدعكل موع اقاعرض. ،اققةذزة، كدعكل كسؼ أعمذؿ جدةدة
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  اقمطيكةف ا اةةف:كهذا مذ ستوكقثه مف البؿ اقاذوكوة  قدعذكل اققةذزة ثذوةذن، 

 لمفيوم الحيازةالمطمب الأول: الطبيعة القانونية 

 المطمب الثاني: الطبيعة القانونية لدعاوى الحيازة
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 :لحيازةمفيوم اة لالأول: الطبيعة القانوني لمطمبا
ااايؼ اقفاه ي  اقدةد اقطكةع  اقاذوكوة  قيقةذزة، إذ لذوت طةي  زمػف لكةػر مجػذلان 
قيعدةد مف اقدراستذت اقفاهة . قةث رأل كعض اقفاهذء أف اققةذزة قؽ مف اققاكؽ، لأوهػذ 

عيةهذ اقاذوكف كعػض أوهذ كاسع  مذدة  راب إقى  كذهب ءاركف ،اامثؿ يةهذ صفذت اققؽ
ذ ذهب إقةه اقفاه، مف ى اقطكةع  اقاذوكوة  قيقةذزة كيؽ مإق، ككهذا كجب اقاعرؼ (ُ)ا ثذر

 :ةأا البؿ مذ 

 اققةذزة قؽأكلان: 

 ثذوةذن: اققةذزة كاسع  مذدة 

 :الحيازة حقأولًا: 

صفذت اققػؽ يةهػذ، يةكجػد قػؽ  ايمثؿإذ ةركف  ؛رأل كعض اقفاهذء أف اققةذزة قؽ
 قؽ الارافذؽ. أك  زة لمذ ةكجد قؽ الاوافذعاققةذ

ة  قؽ اققذئز قؽ الاستاةلبء عيى اقش ء مذداـ غةره قـ ةثكت أوػه أستذستيةشمؿ كصف  
، كمعوػى ءاػر (ِ)كهذا اققؽ قه جمةع صفذت اققؽ اقمطيػؽ كةيقػاج كػه سكػؿ اقلذيػ  ،مميكؾ قه

  عػف قةذزاػه لرهػذن عيػى اقاايػاققػذئز  زة صفذت اققؽ كقةس لأقد أف ةجكػرااجيى ي  اققةذ
. كستػػود هػذا اقػػرأم أف اقمشػرع ةاػػرر اققمذةػ  اقاذوكوةػػ  (ّ)سضػى ضػػده يػ  دعػػكل اقميػؾإذا  إلا

 قيقةذزة عف طرةؽ دعذكاهذ اقثلبث، كامو  قرد أم اعاداء ةاع عيى اققذئز مف اقغةر. 

الةٌػؼ عيػى أوهػذ قػؽ كقةستػت  ذكطذقمذ أف اقمشرع سد قمى اققةذزة ي  ذااهذ، يإوهػ
ذا قـ الف لذقؾ يكمذ وركط اقعلبس  اقا  اركط اققذئز كذقمذؿ اقميقذز ،مذدة كاسع   كا 

(ْ) . 

                                                           
 .  ُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ُ)

 .  ُٓ، صُِٓٗ، اقمعذرؼ، الإستلودرة ، ِ، طْمقمد لذمؿ مرست  كذشذ، شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد، ج   (ِ)
 .  ُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ،  (  ّ)
 .  ُٓ، صََِٗقمطيؽ قيقةذزة ي  اقاذوكف اقجزائرم، موشكرات اقجذمع ، جذمع  كذوا ، سذدرم وذدةه، اقوطذؽ ا   (ْ)
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كممػػذ ةػػدعـ هػػذا اقاػػكؿ اعرةػػؼ اقػػدعكل يػػ  سػػذوكف اقمرايعػػذت اقمدوةػػ  اقعراسػػ  رسػػـ 
يػػ  اقمػػذدة الأكقػػى موػػه عيػػى أف اقػػدعكل طيػػب شػػاص قاػػه مػػف ءاػػر  ُٗٔٗقستػػو   ّٖ

 أمذـ اقاضذء. 

ف اافاػكا عيػى عػدٌ اققةػذزة قاػغةر أف أوصذر هذا اقرأم ك  إلا أوهػـ كسفػكا قػذئرةف  ذن ا 
ت اذامػػ  أوػػكاع اققاػػكؽ، اقعةوةػػ  أـ اقشاصػػة ، كلذوػػإقػػى  عوػػد اأصػػةؿ هػػذا اققػػؽ كرده

ف اققةذزة قػؽ ذك طكةعػ  اذصػ  ااعيػؽ كذققمذةػ  اقاػ  شيػرٌعت إاقمطذؼ عودهـ أف سذقكا 
مػػػف اقمصػػػيق  اقعذمػػػ  أف  ققمذةػػػ  اققػػػذئز ضػػػد الاعاػػػداءات اقمقاميػػػ  عيػػػى اققةػػػذزة. إذ

أف اريػػع ةػػدهـ إقػػى  ضػػمذوذن لاستػػاارار اقمعػػذملبت اقظػػذهرة ؛ةيملٌػػف اققػػذئزكف مػػف قةػػذزاهـ
 . (ُ)ككستذئؿ مشركع . كقلف هذا اققؽ سذئـ كذااه يلب هك قؽ عةو  كلا هك قؽ شاص 

ف اققةػػػذزة قػػػؽ لأف إمػػػف الاوااػػػذد. إذ لا ةملػػػف اقاػػػكؿ ف هػػػذا اقػػػرأم قػػػـ ةستػػػيـ أإلا 
اقاػػػ  اصػػػي  أف الػػػكف مقػػػلبن قياعذمػػػؿ هػػػ  اققاػػػكؽ اقمذقةػػػ . كايػػػؾ لا الػػػكف إلا اققاػػػكؽ 
شاصػػػة ، كاققةػػػذزة قةستػػػت مػػػف اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ ، ذقػػػؾ أف اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  إمػػػذ أك  عةوةػػػ 
، كلذقؾ اكعة  مذلكرة ي  اقااوةف اقمدو  عيى ستكةؿ اققصر كقةستت مف كةوهذأك  أصية 

اققاػػكؽ اقشاصػػة  اػػاـ ككجػػكد راكطػػ  كػػةف  فف اققةػػذزة قػػؽ شاصػػ  لأإلا ةملػػف اقاػػكؿ 
مدةف ةيازـ كمااضذهذ اقمدةف كأداء اقازاـ معةف وقك اقدائف، كهك أمر لا ةافػؽ مػع ك  دائف

 . (ِ)طكةع  اققةذزة اقا  عمذدهذ اقستةطرة عيى اقش ء ستةطرة اذم 

يةكجد قؽ اققةذزة لمذ  ،أوه اامثؿ يةهذ صفذت اققؽ ف اققةذزة قؽةرل اقاذئيكف إ
كأف قيقػػذئز قػػؽ اقستػػةطرة عيػػى اقشػػ ء اقمىقػػكز كقػػةس  ؛الارافػػذؽأك  قػػؽ الاوافػػذع ةكجػػد

                                                           
. ُِٗٗ، صاقمرجػػع اقستػػػذكؽ، كأةضػػذن شػػذلر وذصػػػر قةػػدر اقكستػػػةط، ُّٖ، صاقمرجػػع اقستػػػذكؽقستػػف عيػػ  اقػػػذوكف،    (ُ)

اققرةػ  قيطكذعػ  مطكعػػ  كأةضػذن ستػعةد عكػد اقلػػرةـ مكػذرؾ، شػرح اقاػذوكف اقمػػدو  اقعراسػ  اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػػية ، دار 
 .  ُِٗ، صُّٕٗ، ُاققلكم ، كغداد، ط

 .  ّ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ِ)
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سضػى ضػده يػ  دعػكل اقميػؾ لمػذ إذا  لأقد أف ةجكره عيى اقااي  عػف قةذزاػه لرهػذن إلا
 . (ُ)كأف قيقذئز قؽ الاقاجذج كذققةذزة ضد اقلذي 

ذقةػػ  كقلػػف أصػػقذب هػػذا اقوظػػر سػػد أاػػذاهـ اققةػػرة عوػػد اأصػػةؿ هػػذا اققػػؽ مػػف اقو
ف اققةػػذزة قػػؽ كقلوػػه قػػةس مػػف وػػكع إف سػػذقكا اقاذوكوةػػ  كلذوػػت اذامػػ  اقمطػػذؼ عوػػدهـ أ

ر ع ققمذةػػ  اققػػذئز ضػػد طغةػػذف اقمعاػػدم اقشاصػػة ، كػػؿ هػػك قػػؽ شيػػأك  اققاػػكؽ اقعةوةػػ 
 . (ِ)قلؤمف كصكوذن قيستلبـ

أمذ غذقكة  اقفاهذء يةػركف أف اققةػذزة ااػكـ عيػى كضػع مػذدم كمااضػذه ةستػةطر اققػذئز 
الأكؿ: أقاةػػػ   ؛ى اقشػػػ ء اقمىقػػػكز كهػػػذه اققذقػػػ  اقمذدةػػػ  اوػػػاج الأثػػػرةف اقاػػػذوكوةةف ا اةػػػةفعيػػػ

 .  (ّ)اققذئز ي  الاقامذء كدعذكل كضع اقةد، كاقثذو : أقاة  اققذئز ي  لستب اقميلة  كذقااذدـ

كهذا اقوظر ةافؽ امذمذن مع الااجذه اقذم ستذرت عيةه اقااوةوذت اققدةث ، لمػذ ةافػؽ 
رٌيػت ( اقكاردة ي  مشركع اواة  اقاذوكف اقمػدو  اقعراسػ  كاقاػ  عى ُُْٓاقمذدة )مع  ذن امذم

اققةذزة كأوهذ: ))كضع مذدم كه ةستةطر اقشاص ستةطرة يعية  عيى ش ء ةجكز اقاعذمؿ 
ةستػػاعمؿ كذقفعػػؿ قاػػذن مػػف اققاػػكؽ(( كلا ةكجػػد مػػذ ةاذكػػؿ هػػذا اقػػوص يػػ  اقاشػػرةع أك  يةػػه

كؽ قيػػوص اقعراسػػ  يػػ  اقمشػػركع اقامهةػػدم اقمصػػرم قةػػث قػػذؼ اقػػوص اقمطػػذك  اقستػػكرم
 . (ْ)قياذوكف اقمدو  اقمصرم

ووػػذ وػػرل أف اقاػػذئيةف  ف إإذ لا ةملػػف اقاػػكؿ  ؛ف اققةػػذزة قػػؽ، سػػد اػػذوهـ اقاكيةػػؽإكا 
اققةذزة قؽ عةو  لأف سكاـ اققاكؽ اقعةوة  الأصية  ي  اقااوػةف اقمػدو  هػك قػؽ اقميلةػ  

مافرع  عوه، كقلوهذ أك  شاا  مف قؽ اقميلة كعوه اافرع ستذئر اققاكؽ كقةستت اققةذزة م
لأف اققاػػػػكؽ  ؛ف اققةػػػػذزة قػػػػؽ شاصػػػػ إكلػػػػذقؾ لا ةملػػػػف اقاػػػػكؿ  ،سرةوػػػػ  عيػػػػى اقميلةػػػػ 

                                                           
(ُ)   Blondeau مذرلذدةػػه اعيةاػػذت عيػػى اقمػػذدة ِْٓ، وكػػذة ْ، كأةضػػذن دةراواػػكف جٕوكػػذة  ّ، دكمػػذ جِٕٔص ،ِِِٖ ،

 .  ُ، صاقمرجع اقستذكؽاقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم، مقمد عكد والبن عف 
 .  ِ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم،  (  ِ)
، واػػػػلبن عػػػػف مقمػػػػد عكػػػػد ِّٕ، كأةضػػػػذن ارككيػػػػكوج وكػػػػذة َُٖ، صِ، كأةضػػػػذن أككػػػػرم كرك جػػػػزء ٔك ٓستػػػػذيةو ، وكػػػػذة  (  ّ)

 .  ُ، صاقمرجع اقستذكؽةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم، اقيط
 .  ْْٖ، صاقمرجع اقستذكؽمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،  (  ْ)
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اقشاصػػة  اقػػاـ كجػػكد مػػدةف ةياػػزـ كػػأداء اقاػػزاـ معػػةف وقػػك اقػػدائف كهػػك أمػػر لا ةافػػؽ مػػع 
 هذ اقستةطرة عيى اقش ء ستةطرة اذم . أستذستطكةع  اققةذزة اقا  

ةذف أف اققةذزة اققاةاة  سكامهذ إرادة اققذئز ي  اقستةطرة عيى اقشػ ء كغو  عف اقك
اقمىقكز ستةطرة يعية  ي  مكاجه  اقلذي . أمذ اققػذئزكف اقعرضػةكف لذقمستػاأجرةف كاقػزرٌاع 

لأوهـ  ؛كاقمستاعةرةف، يإف قةذزاهـ كساة  كلا ةستاطةعكف كستط إراداهـ عيى اقش ء اقمىقكز
صػذقب اقةػد اقفعيةػ  كلا ةلستػكهـ كضػع اقةػد أم قػؽ  ةقكزكف اقش ء كطرةؽ الإوذك  عػف

. كاققةػػذزة هػػ  ستػػةطرة مذدةػػ  يعيةػػ  عيػػى اقشػػ ء كمػػؤدل (ُ)مهمػػذ طذقػػت مػػدة كضػػع اقةػػد
أكقهمػػػػذ اقعوصػػػػر اقمػػػػذدم كاقثػػػػذو  اقعوصػػػػر  ؛ذقػػػػؾ أوػػػػه ةاعػػػػةف أف ةاػػػػكاير يةهػػػػذ عوصػػػػراف

ى قػػؽ، اقمعوػػكم، يذققةػػذزة كضػػع مػػذدم ةامثػػؿ يػػ  أف شاصػػذن ةستػػةطر ستػػةطرة يعيةػػ  عيػػ
 . (ِ)ستكاء لذف اققذئز هك صذقب اققؽ أـ لا

كاقستػػةطرة اقفعيةػػ  عيػػى اققػػؽ الػػكف كذستػػاعمذقه عػػف طرةػػؽ أعمػػذؿ مذدةػػ  ةااضػػةهذ 
مضػػػمكف هػػػذا اققػػػؽ، يػػػإف لػػػذف قػػػؽ ميلةػػػ  ااػػػايط اققػػػؽ كذقشػػػ ء مقػػػؿ اققػػػؽ كالػػػكف 
 اقستػػةطرة اقفعيةػػ  يػػ  هػػذه اققذقػػ  عػػف طرةػػؽ أعمػػذؿ مذدةػػ  كهػػ  الأعمػػذؿ اقاػػ  ةاػػكـ كهػػذ

قيشػػػ ء مقػػػؿ هػػػذا اققػػػؽ، ماػػػى استػػػاعمؿ أك  اقمذقػػػؾ عػػػذدة يػػػ  استػػػاعمذقه ققػػػؽ اقميلةػػػ ،
كذقوستػػك  إقةػػه قاػػكؽ اقمذقػػؾ، كهػػذا اقاصػػرؼ ةػػاـ ستػػكاء لػػذف هػػذا اقشػػاص ةميػػؾ اقشػػ ء 

قػػةس كصػػدد قػػؽ ميلةػػ  كػػؿ كصػػدد اققةػػذزة اقمذدةػػ  قهػػذا  الأمػػرلأف  ؛لا ةميلػػهأك  قاةاػػ 
ذا قـ ةلف اققؽ مقؿ اققةذزة ي  صدد استاعمذؿ هذا اققؽ است :أم ؛اققؽ اعمذلان يعيةذن. كا 

 . (ّ)يإف قةذزاه الكف كذستاعمذقه يعلبن  ؛قؽ اقميلة 

  

                                                           
 .  ّ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم،    (ُ)
 .  ٕ، صُّٗٗ، د. ف، ّز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز، اققةذزة اقمدوة  كقمذةاهذ اقجوذئة ، طع (  ِ)
 .  ٕ، صاقمرجع اقستذكؽعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،    (ّ)
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 :ثانياً: الحيازة واقعة مادية

ومػذ هػ  كاسعػ  مذدةػ أف اققةػذزة إقػى  ةذهب غذقكة  اقفاهػذء . غةػر (0)قةستػت قاػذن. كا 
ف قػػـ الػػف قاػػذن يهػػ  ااػػكٌؿ اققػػذئز قاكسػػذن عدةػػدة عيػػى ا قشػػ ء اقػػذم ةقػػكزه. يهػػ  أوهػػذ كا 

اقاذوكوةػػػ  لػػػػإعطذء اققػػػذئز قػػػؽ اققمذةػػػ   ؛قذقػػػ  كاسعةػػػ  ااراػػػب عيةهػػػذ ءثػػػذر سذوكوةػػػ  عػػػدة
عطػػذءه قػػؽ الاستػػذب اقميلةػػ  كذقااػػذدـ ماػػى اماػػدت ،كػػدعذكل اققةػػذزة اقػػثلبث مػػدة إقػػى  كا 

معيكم  ةقددهذ، كلذقؾ إعطذء اققذئز قستف اقوة  قؽ اميػؾ ثمػذر اقشػ ء كزكائػده. إذف 
 . (ِ)كقلف اكجد قاكؽ مموكق  قيقذئز ،جد قؽ قةذزةلا ةك 

 ذن وػػه قمػذ لذوػت اققةػذزة كضػػعإ) :كةعيػؿ اقػدلاكر عكػد اقػػرزاؽ اقستػوهكرم ذقػؾ كػذقاكؿ
. ه  قؽ أصػلبن  تيه  قةستت كذققؽ اقعةو ، كلا ه  كذققؽ اقشاص ، كؿ كقةست ؛ذن مذدة

أوهػذ كاسعػ   إومذ هػ  ستػكب قلستػب اققػؽ. يهػ  لذقشػفع ، كقلػف اقشػفع  ااايػؼ عوهػذ يػ 
 (. (ّ)ثذران سذوكوة ءقدث يالةةفهذ اقاذوكو  أوهذ كاسع  مذدة  كستةط  اي  ؛مرلك . أمذ اققةذزة

قػػؽ أك  كهػػك اقميلةػػ  ،وهػػذ ظػػرؼ مػػذدم قيقػػؽ اقعةوػػ  اقصػػقة إإذف ةملػػف اقاػػكؿ 
 . (ْ)غةرهذأك  الارافذؽأك  الاوافذع

. كلا (ٓ)ةوػػذت اققدةثػػ كهػػذا اقوظػػر ةافػػؽ امذمػػذن مػػع الااجػػذه اقػػذم ستػػذرت عيةػػه اقااو
كعيى لؿ ، ((ٔ)مقؿ قهذا اقالبؼ ي  اقاشرةع اقعراس  قاعرةفه اققةذزة كأوهذ )كضع مذدم

 . (ُ)قذؿ يإف اقالبؼ اقماادـ قةس قه أهمة  لكةرة

                                                           
 .ْٔ، صراجع ي  هذه اقرستذق  اعرةؼ اققةذزة ياهذن    (ُ)

. كأةضػذن قستػف ِ، صاقمرجػع اقستػذكؽمدو  اقمصػرم، ةوظر ي  ذقؾ مقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اق   (ِ)
. كأةضػػذن شػػذلر وذصػػر ُْٗص اقمرجػػع اقستػػذكؽستػػعةد عكػػد اقلػػرةـ مكػػذرؾ، كأةضػػذن . ُْٖص اقمرجػػع اقستػػذكؽاقػػذوكف، 
 .  ََُّ، صاقمرجع اقستذكؽقةدر، 

 .ٖٕٓ(، صُِٓ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ّ)

 .ِّ، صُُٔٗمطكع  هودة  كذقمكستلى، مصر،  مراد يرج، دعذكل كضع اقةد، (  ْ)

 .  ِص اقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ٓ)

. كأةضػػذن ََُّ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽاقكستػػةط.  ،. كأةضػػذن شػػذلر وذصػػر قةػػدرُْٖ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽقستػف اقػػذوكف،  (  ٔ)
 .ُْٗ، صاقمرجع اقستذكؽستعةد عكد اقلرةـ مكذرؾ، 
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ف لػػػلب اقاػػػكقةف ةػػػرل أف قيقةػػػذزة ءثػػػذران سذوكوةػػػ ، كقلػػػف اقاػػػلبؼ كةوهمػػػذ لػػػذف أذقػػػؾ 
 أـ كاسع  مذدة .  ذن ككصفهذ قا

 :الثاني: الطبيعة القانونية لدعاوى الحيازة المطمب
دعػذكل شاصػة  كدعػذكل إقى  اواستـ اقدعذكل مف قةث طكةع  اققؽ اقذم ايكوى عيةه

دعذكل عاذرة  كدعػذكل مواكقػ . إقى  لمذ اواستـ مف قةث طكةع  اقمذؿ اقمطيكب يةهذ ،عةوة 
أك  قاػ  ةريعهػذ مذقػؾ اقعاػذرايؾ ا :أم ؛قةث ايعد دعذكل اققةذزة مف اقدعذكل اقعةوة  اقعاذرة 

. كهػػ  (ِ)ةعاػػدم عيةػػهأك  قػػذئز اقعاػػذر ةطيػػب يةهػػذ اارةػػر قاػػه يػػ  مكاجهػػ  مػػف ةوذزعػػه يةػػه
دعػػذكل اقمطذقكػػ  كػػذققؽ كدعػػذكل اققةػػذزة. كدعػػذكل اققةػػذزة إقػػى  اواستػػـ مػػف قةػػث مكضػػكعهذ

 ستػػاودلأوهػػذ ا ؛. كدعػػذكل عةوةػ (ّ)لأف اققػػؽ مقػؿ اققمذةػػ  ةاعيػػؽ كعاػذر ؛هػ  دعػػذكل عاذرةػ 
د موهػػذ قمذةػػ  اققةػػذزة يػػ  قاػػكؽ عةوةػػ . يهػػؿ دعػػذكل اققةػػذزة دعػػذكل مكضػػكعة  ةاصػػإقػػى 

إقػػى    ارمػػ مستػػاعجيدعػػذكل كساةػػ   ذوهػػأأـ  ،ريعهػػذ أمػػذـ اقاضػػذء اقمكضػػكع  مػػف ثػػ ٌـذااهػػذ ك 
اااذذ اداكةر كساة  ققمذة  صذقب اققؽ اقمكضكع  كاققصكؿ عيى قلـ كسا  كااػكـ عيػى 

 ةوظر يةهذ اقاضذء اقمستاعجؿ.   ٌـمف ثك  ،يلرة الاستاعجذؿ

إقػى  فةكءاػر  ،دعػذكل كساةػ ه  دعذكل اققةذزة  أفإقى  ةذهب كوجد أف كعض اقفاهذء -
ف اقكقث ي  اقطكةع  اقاذوكوة  قدعذكل اققةذزة كاصذئصهذ  أوهذ دعذكل مكضكعة . كا 

اقهػػدؼ مػػف دعػػذكل اققةػػذزة قمذةػػ  قةػػذزة اققاػػكؽ قةػػث أف  مستػػأق  يػػ  غذةػػ  الأهمةػػ 
اققةػػذزة سرةوػػ   دٌ ، كغذقكػػذن مػػذ اعػػ  اقعاذرةػػ  كغػػض اقوظػػر عمػػف ةميػػؾ ايػػؾ اققاػػكؽاقعةوةػػ

، كجػػػذءت دعػػػذكل اققةػػػذزة ككػػػذقؾ الػػػكف قمذةػػػ  اققػػػذئز قمذةػػػ  قيمذقػػػؾ عيػػػى اقميلةػػػ 
 .مقذيظ  عيى الأمف كالاستاارار كاقستلةو  اقعذم قي

                                                                                                                                                      
 .  ُٔ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،  (  ُ)

 .  ِٓ، صََِِعمذرة كيغةث، اقكجةز ي  الإجراءات اقمدوة ، دار اقعيكـ قيوشر كاقاكزةع، اقجزائر،  (  ِ)
، ََِٔ، دار اقهػػػػدل قيطكذعػػػػ  كاقوشػػػػر، اقجزائػػػػر، ُستػػػػيةمذف كػػػػذرش، شػػػػرح سػػػػذوكف الإجػػػػراءات اقمدوةػػػػ  اقجزائػػػػرم، ج   (ّ)

 .  ُٓص
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اقواذشػػذت اقفاهةػػ  اقاػػ  ثػػذرت كاصػػكص طكةعػػ  دعػػذكل إقػػى  ذن أستذستػػكةرجػػع ذقػػؾ  
اقكوػدةف  اققةذزة، هؿ ه  دعذكل مكضكعة  أـ دعذكل كساة ، كهذا مذ ستوكقثه مػف اػلبؿ

 :ا اةةف

 :أولًا: دعاوى الحيازة دعاوى وقتية

كقججػه  مستػاعجي أف دعػذكل اققةػذزة عكػذرة عػف دعػذكل كساةػ   كعض اقفاهذءةرل 
 ي  ذقؾ اامثؿ ي :

هػػػذه  قمستػػػاعجي :ستػػػيط  اقاذضػػػ  يػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة اشػػػكه ستػػػيط  سذضػػػ  الأمػػػكر ا -ُ
إومذ ةااصػر دكرهػذ عيػى قمذةػ   ،اقدعذكل لا ااعرض كلا اكقث ي  مكضكع اقميلة 

قذقؾ لا ةوظر يةهذ قمكضكع  ؛كهديهذ هك إشذع  الأمف كالاستاارار ،اققةذزة ي  ذااهذ
اققػػؽ، إومػػذ ةااصػػر دكر اقاذضػػ  يةهػػذ عيػػى اقدةػػد مرالػػز اقاصػػكـ اقدةػػدان مؤساػػذن 

هرة دكف اقاعرض لأصػؿ اققػؽ. يعمػؿ سذضػ  اققةػذزة هوػذ كقمذة  مرالز سذوكوة  ظذ
لأوػه مموػكع مػف اقمستػذس كأصػؿ اققػؽ كاػرد  ؛ةشكه عمؿ سذضػ  الأمػكر اقمستػاعجي 

أثوذء وظػر اقػدعكل، كيػ  اقاةاهػذ كيػ  إثكذاهػذ، كيػ  كوػذء اققلػـ كاااةػذره، ي  عيةه 
 اقميلةػ ريضػهذ مرالػزان عيػى مػذ قياصػكـ مػف قػؽ أك  لمذ ةماوع عيةه سككؿ اقدعكل

إثكػذت إقػى  أم قؽ عةوػ  ءاػر، لمػذ ةماوػع عيةػه إجذكػ  طيكػذت اقاصػكـ اقرامةػ أك 
 . (ُ)ودب اكةر ةاصد موهذ ثككت اققؽأك  كجكد اققؽ لإجراء معذةو 

يهػػك قلػػـ كساػػ  لا  اققلػػـ يػػ  دعػػكل اققةػػذزة ةشػػكه اققلػػـ يػػ  اقػػدعذكل اقمستػػاعجي : -ِ
يػ  ذقػؾ شػأف الأقلػذـ اقكساةػ  دعكل اققؽ اقمكضػكعة  شػأوه إقى قجة  قه كذقوستك  

. كمػػػف هوػػػذ لا ةلػػػكف قيقلػػػـ اقػػػذم ةصػػػدر كشػػػأف مستػػػاعجي اقصػػػذدرة يػػػ  اقػػػدعذكل اق
اققةػػذزة قجةػػ  يػػ  اقوػػزاع عيػػى أصػػؿ اققػػؽ، كهػػك قلػػـ لا ةاةػػد قاػػى اقمقلمػػ  اقاػػ  

لأوه قلـ اعػكز إقةػه اقضػركرة، قػذقؾ يهػك مؤسػت ةيػزـ طريػ  اقاصػكم   ؛(ِ)أصدراه
 ذـ مقلم  اقمكضكع. غةر أوه لا قجة  قه أم

                                                           
 .  ُُُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقرزاؽ مقمد علبـ،  (  ُ)
 .  ُِٓ، صُٖٖٗ، موشأة اقمعذرؼ، الاستلودرة ، ِمقمد شاذ أكك اقستعد، موذزعذت اققةذزة، ط   (ِ)
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لا ةملػػف أف اػػكير  إف اققمذةػػ  اقمدوةػػ  قيقةػػذزة كاقاػػ  اػػاـ عػػف طرةػػؽ دعػػذكل اققةػػذزة -ّ
 إقػػػى ألكػػر سػػػدر مػػف الاستػػػاارار يػػػ  اقمرالػػز اقاذوكوةػػػ  قياصػػػكـ، كلا ةملػػف أف اػػػؤدم

اقاضػذء اقمستػاعجؿ قيقصػكؿ عيػى إقى  قجأ اقاصكـإذا  قستـ اقموذزعذت كسترع  إلا
ياستػاار أكضػذعهـ مؤساػذن قاػى ةصػدر قلػـ يػ   ،قاصػكم قلـ مؤسػت ةيػزـ طريػ  ا

كلا ااغةػػػر  ،اقجرةمػػػ إقػػػى  درجػػػ  سػػػد اصػػػؿإقػػػى  يػػػلب ةقاػػػدـ اقوػػػزاع كةػػػوهـ ،اقمكضػػػكع
 . (ُ)مرالزهـ اقاذوكوة  طكاؿ يارة وظر اقمكضكع

قػـ ةوظرهػذ إذا  لمذ أف اقموذزعػذت اقماعياػ  كذققةػذزة سػد افػرز ءثػذران يػ  غذةػ  اقاطػكرة -ْ
مػػػف  سػػد ةػػاملف اقماعػػرض قهػػذأك  اقغذصػػب قيقةػػػذزة لأف ؛ستػػاعجي اقاضػػذء كصػػكرة م

زاقػػػ  اققػػػدكد إسذمػػػ  موشػػػأة سػػػد ةاعػػػذر معهػػػذ قػػػؿ اقموذزعػػػ  أك  اغةةػػػر معػػػذقـ اقعاػػػذر كا 
كةستػػر، لمػػذ أف ستػػةر اقاصػػكم  كػػذقطرؽ اقمعاػػذدة ةامةػػز كاطكةػػؿ اقوػػزاع دكف كجػػكد 

قعاػذر اقماوػذزع ف اقاصكـ مف اقاصرؼ ي  امل  ضكاكط قيفصؿ ي  اقموذزعذت ممذ ةي 
. هػػذا مػػذ جعػػؿ كعػػض اقاشػػرةعذت يػػ  اقفاػػه (ِ)يػػ  قةذزاػػه كةايػػؽ موذزعػػذت جدةػػدة

 اقماذرف اضع دعذكل اققةذزة ضمف اقاداكةر اقكساة  اقكسذئة . 

مػػػف  ااقاكػػػدةؿ كاقاغةةػػػر كهػػػذ أستػػػذسطكةعػػػ  اقطيػػػب يػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة ااػػػكـ عيػػػى  -ٓ
زة ةاػكـ عيػى كسػذئع سذكيػ  اصذئص اقطيب اقػكسا ، لمػذ أف اققلػـ يػ  دعػذكل اققةػذ

اغةػرت إذا  قياغةةر كاقاكدةؿ، قذقؾ يهك قلـ مؤست ةجكز قمػف أصػدره أف ةعػدؿ عوػه
 اكـ عيةهذ. ةاقظركؼ كاقكسذئع اقا  

 :ثانياً: دعاوى الحيازة موضوعية

أف دعػػػذكل اققةػػػذزة هػػ  عكػػػذرة عػػف دعػػػذكل مكضػػػكعة   سستػػػـ ءاػػر مػػػف اقفاػػه ةػػرل
 :هذ، أهماستاوذدان قمجمكع  مف اققجج

                                                           
 .  ُُُياق  قستف مصطفى، اقميلة  ككضع اقةد، موشأة اقمعذرؼ، الاستلودرة ، د. ف، د. ط، ص   (ُ)
، ُٖٗٗ، موشػػػأة اقمعػػذرؼ، الاستػػػلودرة ، ُت اقعميةػػ  يػػػ  إجػػراءات اقػػػدعذكل اقمدوةػػ ، طعػػدق  أمةػػػر اذقػػد، الإرشػػػذدا (  ِ)

 .  َْٓص
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كؿ سد الكف اققمذة  ي  مكاجهػ   ،اقاذوكف ةقم  اققةذزة ي  ذااهذ مستااي  عف اققؽ -ُ
وفةػػه، أمٌػػذ أك  اقمذقػػؾ وفستػػه، كاققلمػػ  مػػف هػػذه اققمذةػػ  هػػ  األةػػد اقمرلػػز اقاػػذوكو 

 يغرضهذ هك قمذة  اققؽ ذااه قمذة  مؤسا .  ؛اقدعذكل اقكساة 

ؽ ضػػػمذوذن لاستػػػاالبؿ قمذةػػػ  ةموػػػع اقاػػػذوكف اقجمػػػع كػػػةف دعػػػكل اققةػػػذزة كدعػػػكل اققػػػ -ِ
اققةػػػػػذزة عػػػػػف قمذةػػػػػ  اققػػػػػؽ، كةومػػػػػذ ةجةػػػػػز اقجمػػػػػع كػػػػػةف اقػػػػػدعكل اقكساةػػػػػ  كاقػػػػػدعكل 

 . (ُ)اقمكضكعة  قيقؽ

 ،ة  اقا  ااػكـ اقػدعذكل اقكساةػ  عيةهػذ هػ  الاقاةػذط قػديع اطػر مقػدؽستذستإف اقغذة  الأ -ّ
اقهػػدؼ هػػ  اققمذةػػ  مػػف اطػػر اقاػػأاةر كذقاػػداؿ سكػػؿ كسػػكع اقضػػرر، كةومػػذ سػػد ةلػػكف أك 

مثػؿ دعػكل  ؛رد الاعاػداء عيػى اققةػذزة كعػد كسكعػهإقػى  مف دعذكل اققةذزة جزائػ  ةرمػ 
 أصيه. إقى  كدعكل موع اقاعرض اقا  ةطيب اققلـ يةهذ كرد اقعاذر ،استارداد اققةذزة

ةستػػػػم  اقاػػػػذوكف كريػػػػع دعػػػػذكل اققةػػػػذزة كعػػػػد مػػػػركر ستػػػػو  لذميػػػػ  مػػػػف كسػػػػكع الاعاػػػػداء  -ْ
مػػػؿ اقػػػدعذكل اقكساةػػػ  كطكةعاهػػػذ مػػػركر اقػػػزمف، يػػػإذا كاقاعػػػرض قيقةػػػذزة، كةومػػػذ لا اقا

قلػػـ كعػػدـ  ؛قػػدث كرييعػػت دعػػكل اققةػػذزة أمػػذـ اقاضػػذء اقمستػػاعجؿ ككعػػد مػػركر ستػػو 
 . (ِ)الاااصذص

كعيػػػى اقػػػرغـ مػػػف أف هػػػذا الااجػػػذه ةياػػػرر كجػػػكد اقفػػػذرؽ كػػػةف دعػػػكل اققةػػػذزة كاقػػػػدعكل 
يػػػدعذكل اققةػػػذزة اشػػػكه كةوهمػػػذ.  إلا أف هػػػذا لا ةموػػػع مػػػف كجػػػكد واػػػذط اػػػلبؽو  مستػػػاعجي اق

ةوظػػر يةهػػذ لأصػػػؿ اققػػؽ يػػلب ةجػػكز قياذضػػ  يةهمػػذ اقمستػػػذس  لا لأوػػه ؛اقػػدعذكل اقكساةػػ 
جراءات سترةع  اامذشى مع قمذة  اقظذهر  كأصؿ اققؽ. كدعذكل اققةذزة ااطيب قيكلان كا 

. كاكيذن مف ضةذع اقكست كلستب اقاصـ اققةذزة قمدة (ّ)ا سرةو  عيى اميؾ اققؽكصفهذك
. لمػذ (ْ)يػ  اقػدعكل اقكساةػ  أةضػذن وفستهذ اققمذة  اقاذوكوة  كهك أمػر مطيػكب  ااطيب ه 

دعػػكل اققةػػذزة. أك  ةجػكز ريػػع دعػكل اقمكضػػكع كعػد اقفصػػؿ يػ  لػػؿ مػف اقػػدعكل اقكساةػ 

                                                           
 .  ٗٗمقود أماراف كككشةر، سذوكف الإجراءات اقمدوة ، دةكاف اقمطككعذت اقجذمعة ، اقجزائر، د. ط، د.ف، ص (  ُ)
 .  ََٔ، د.ف، صٔستلودرة ، طمقمد عي  رااب كءاركف، سضذء الأمكر اقمستاعجي ، دار اقفلر اقجذمع ، الإ (  ِ)
 .  ْٓ، صاقمرجع اقستذكؽستيةمذف كذرش،    (ّ)
 .  ُِٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقموج ،  (  ْ)
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لمذ كةملف قياذض  اقذم ةفصؿ ي  دعكل اققؽ أف ةاراجػع عػف اققلػـ اقػذم ستػكؽ كأف 
كساة ، ذقؾ أف اققلـ اقصذدر يػ  دعػذكل اقدعكل اقأك  أصدره ي  لؿ مف دعكل اققةذزة

اققةذزة لذققلـ اقصذدر ي  اقدعذكل اقكساة  قه قجة  مؤسا  ممذ ةجػكز معػه قمػف أصػدره 
دعذكل اققةذزة  دٌ . كوجد أف اقراج  مف ا راء ةعاغةرت اقظركؼ كاقكسذئعإذا  اقعدكؿ عوه

زة قمذةػػ  مؤساػػ  لا ةموػػع أكػػدان مػػف قمذةػػ  اققةػػذ مػػرذكل مكضػػكعة ، غةػػر أف هػػذا الأدعػػ
  يػ  رلػف اقميامثيػاقاضذء اقمستاعجؿ. كذقػؾ عوػد اػكاير أستػكذب اااصذصػه ك إقى  كذقيجكء

صػػػدار قلػػػـ كساػػػ  ةاػػػرر استػػػاارار اقمرالػػػز  الاستػػػاعجذؿ كعػػػدـ اقمستػػػذس كأصػػػؿ اققػػػؽ، كا 
موػع  عػدٌ قػرغـ مػف استػاارار اقػرأم قػكؿ قةف اقفصػؿ يػ  اقمكضػكع. كعيػى اإقى  اقاذوكوة 

د اققةذزة مف أوهػذ دعػذكل مكضػكعة  إلا أف أغيػب اقفاهػذء ةػركف اقاعرض كدعكل استاردا
 ؛جميػػ  مػػف اقمكػػرراتإقػػى  أف دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة دعػػكل كساةػػ ، كذقػػؾ استػػاوذدان 

موهػػذ أوػػه ةجػػكز قياذضػػ  يةهػػذ اققلػػـ كذقلفذقػػ  كهػػ  مػػف ستػػمذت اقاضػػذء اقػػكسا ، لمػػذ أف 
قكسذةػػ  مػػف اطػػر اقاػػأاةر كػػإجراء عوصػػر الاستػػاعجذؿ ماػػكاير يةهػػذ دائمػػذن، يذقهػػدؼ موهػػذ ا

 . (ُ)كسا  كهك مذ ةداؿ ي  كظةف  اقاضذء اقكسا 

كمػػػف مفذرسػػػذت الاجاهػػػذد اقاضػػػذئ  قػػػكؿ عوصػػػر الاستػػػاعجذؿ مػػػذ ذهػػػب إقةػػػه اقاضػػػذء 
قةػػػث اعاكػػػر دعػػػذكل اققةػػػذزة دعػػػذكل مكضػػػكعة ، لا اػػػداؿ يػػػ  اااصػػػذص اقجزائػػػرم. 

هػػػذا اقاصػػػكص: اقاػػػرار رسػػػـ  رة يػػػ ذد. كمػػػف أمثيػػػ  اقاػػػرارات اقصػػػاقاذضػػػ  الاستػػػاعجذق 
كاقصػػػػذدر عػػػػف اقغريػػػػ  اقعاذرةػػػػ  كذقمقلمػػػػ  اقعيةػػػػذ  ََِِ/ ٗ/ ِٓ( كاػػػػذرة  ِّٕٕٓٔ)

 كاقماعيؽ كذااصذص اقاضذء كوظر دعكل اققةذزة كاقذم جذء ي  موطكسه:

ةاضػػػػع قااػػػػدةر سذضػػػػ   الأمػػػػريػػػػإف  ؛كػػػػدعكل مػػػػف دعػػػػذكل اققةػػػػذزة الأمػػػػر))إذا اعيػػػػؽ 
سذضػػػػ  الأمػػػػكر اقمستػػػػاعجي ، ذقػػػػؾ أف اقوػػػػزاع اقمكضػػػػكع كلا ةػػػػداؿ ضػػػػمف اااصذصػػػػذت 

كقػػػػكؿ عوذصػػػػر اققةػػػػذزة  ،ةااضػػػػ  اقرةػػػػذت قػػػػكؿ صػػػػف  قػػػػذئز اقاطعػػػػ  اقماوػػػػذزع عيةهػػػػذ
لػػذف اقمػػدع  إذا  كشػػركطهذ كمػػداهذ، لمػػذ ةجػػب عيػػى اقاصػػكص إثػػذرة مستػػأق  معريػػ  مػػذ

كه  اقمستأق   ،اقذم اعارض ي  قةذزاه.... كااكير يةه اقشركط اقموصكص عةهذ سذوكوذن 
                                                           

 .  َْٗ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن عكد اقرزاؽ اقستوهكرم، ُّّ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقرزاؽ مقمد علبـ،    (ُ)
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، كسذضػ  الأمػكر اقمستػاعجي  كامستػله مستػاعجي   لا ةملػف إطلبسػذن طرقهػذ يػ  دعػكل اقاػ
( سػػذوكف إجػػراءات ُٖٔكذااصذصػػه سػػد مػػس أصػػؿ اققػػؽ كهػػذا اػػرؽ قمااضػػةذت اقمػػذدة )

كاقصػػذدر عػػف اقغريػػ   َََِ/ُُ/ِٔ( كاػػذرة  ُِِِٕٔاقاػػرار رسػػـ ) أةضػػذن . ك (ُ)مدوةػػ 
ف دعػذكل اققةػذزة دعػذكل مكضػكعة  قةػث اقعاذرة  كذقمقلم  اقعيةػذ كاقػذم ةؤلػد مكػدأ لػك 

جػذء يػ  مضػػمكف اقاػرار أف: ))دعػكل موػػع اقاعػرض لا اػداؿ أصػػلبن كقلػـ طكةعاهػذ يػػ  
اااصػػذص سذضػػ  الاستػػاعجذؿ ذقػػؾ أف اقفصػػؿ يةهػػذ ةستػػاكجب اقكقػػث عػػف صػػف  كاضػػع 

كهذه جمةعهذ مستذئؿ اقاةؽ مكضكعة   ،اقةد كعوذصر اققةذزة كشركطهذ كمدة كضع اقةد
أف اقدةػد مػف قػه اققةػذزة اقاذوكوةػ  إقػى  كذلإضػذي  ،وطػذؽ سضػذء الاستػاعجذؿ ذقهػ لا ةاستع

 . (((ِ)مستذس قامذن كأصؿ اققؽ مكضكع اقوزاع كذعاكذر اققةذزة سرةو  عيى اقميلة 

  :اةاقواذئج ا إقى  اضذء اقجزائرم أراد اقكصكؿاقمف البؿ هذةف اقارارةف وجد أف 

زاع كػػػػةف اقطػػػػريةف قػػػػكؿ اقدةػػػػد اققػػػػذئز دعػػػػذكل اققةػػػػذزة اقػػػػثلبث عوػػػػدمذ ةوصػػػػب اقوػػػػ -ُ
يػػػإف الاااصػػػذص ةعػػػكد قاذضػػػ  اقمكضػػػكع اقػػػذم قػػػه  ؛اقاػػػذوكو  قيعاػػػذرأك  اققاةاػػػ 

  .ستيط  اقاادةر قاقدةد اققذئز اققاةا  كيؽ إجراءات اقاقاةؽ اقماررة سذوكوذن 

دعػذكل أصػؿ اققػؽ مػف جهػ  ك  كي  رأةوذ أف هذا ايط كةف دعذكل اققةذزة مػف جهػ 
يذقثذوةػػػ  مػػػف دعػػػذكل  ،موػػػع اقمعذرضػػػ ك  كػػػةف دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرضلػػػذقايط  أياػػػرل

 ،غذةاهػػذ قمذةػػ  كضػػع سػػذوكو  قفاػػرة مؤساػػ ك  ،اقميلةػػ  أمػػذ الأكقػػى مػػف دعػػذكل اققةػػذزة
ةاكجب أف ةلكف ضػمف اققػدكد اقاػ   –لمذ ذهب اقارار  –م صف  اققذئز ف اقرٌ ا  ك 

اقاكستػػع يػػ  ك  أصػػؿ اققػػؽإقػػى  لا امػػس أصػػؿ اققػػؽ لا الاوااػػذؿ مػػف دعػػكل اققةػػذزة
 سكاعد قمذة  أصؿ اققؽ. إقى  اقاكاعد اقماررة ققمذة  اققةذزة

ةاكسػػػؼ اااصػػػذص اقاذضػػػ  الاستػػػاعجذق  كػػػذقوطؽ كػػػإجراءات مؤساػػػ  كاقفظةػػػ  عيػػػى  -ِ
( مػف سػذوكف الإجػراءات اقمدوةػ  ُٖٔ-ُّٖاكاير مااضةذت اقاكاعد اقاذوكوة  مكاد )

ر اقمقدؽ كذققؽ اقمطيكب كاقماعيا  كاكاير عوصر الاستاعجذؿ كاقماصكد موه اقضر 

                                                           
 .  ُِٖ، صََِْ، سستـ اقكثذئؽ، اقجزائر ِ  اقعيةذ، جمجي  الاجاهذد اقاضذئ  قيغري  اقعاذرة  اقمقلم (  ُ)
 .  َّٕ، صاقمرجع اقستذكؽمجي  الاجاهذد اقاضذئ  قيغري  اقعاذرة  اقمقلم  اقعيةذ،    (ِ)
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عػػػدـ إقػػػى  إضػػػذي اقااذضػػػ  اقعذدةػػػ ، يةػػػه إجػػػراءات ريعػػػه كػػػإجراء كساػػػ  لا استػػػعؼ 
 اقمستذس كأصؿ اققؽ. 

 ؛لا ةملف أف وستاثو  دعكل كسؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة مػف دعػذكل اققةػذزة اقمكضػكعة  -ّ
إقى  لأوهذ اكذشر قمكاجه  اقاعرض اقمقامؿ، يه  إقدل دعذكل اققةذزة اقا  اهدؼ

ذة  اققةذزة لمرلز مستااؿ كعةدان عف أصؿ اققؽ، لمذ أوهذ لا ااكؿ إلا كعد ثكػكت قم
اققةػػػذزة اقاذوكوةػػػ  قرايعهػػػذ، قلػػػف هػػػذا لا ةموػػػع مػػػف أف وعاكرهػػػذ دعػػػكل كسذئةػػػ  استػػػذعد 

اػػػكاير اطػػػػر إذا  اققػػػذئز عيػػػى درء اقاعػػػرض سكػػػؿ قصػػػػكقه كذااػػػذذ الإجػػػراء اقػػػكسا 
ر كاقفصػػؿ يةهػػذ ماػػى اػػكاير عوصػػر اقاػػأاةر، قػػذقؾ ةجػػكز قياضػػذء اقمستػػاعجؿ اقوظػػ

 الاستاعجذؿ كعدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ. 
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 المبحث الثالث

 محل الحيازة
اققةذزة يلرة سدةم  كقدت كمكقد اقميلة  يكدأت ي  اقاذوكف اقركمذو  كشلؿ اقستةطرة 

لا عيػى الأشػةذء اقمذدةػ . إكلذوت لا اوطكػؽ  ،اقفعية  ةكذشرهذ اققذئز عيى اقش ء اقمذدم
  .ةملف اقاستيط عيةهذ استيطذن مذدةذن كقدهذ اقا   لأوهذ

 أشةذء مذدة  مقستكست  كأشةذء غةر مذدة . إقى  كااستـ الأشةذء كصف  عذم 

اقشػػ ء  دٌ عىػػكاقشػػ ء اقمػػذدم هػػك لػػؿ مػػذ ةصػػي  أف ةلػػكف مقػػلبن قيقاػػكؽ اقمذقةػػ ، كةي 
مقػػؿ كةاعػػةف يػػ  اقشػػ   ،مػػذلان ليمػػذ لػػذف مقػػلبن ققػػؽ مػػف اققاػػكؽ اقمذقةػػ ، لقػػؽ اقميلةػػ 

اققةذزة أف ةلكف ممذ ةجكز اقاعذمؿ يةه )لأف هوذؾ أشةذء اذرج  عف دائرة اقاعذمؿ يةهػذ 
 كقلـ اقاذوكف(.  ككطكةعاهذ أ

أف ةلػكف ممػذ ةجػكز ك لمذ ةجب أف ةلكف ممذ ةصي  أف اػرد عيةػه ميلةػ  اذصػ ، 
 . (ُ)لستب ميلةاه كذقااذدـ

، لمذ أف اققةذزة لا ةااصر أمكاؿ عاذرة  كأمكاؿ مواكق إقى  عمكمذن  الأمكاؿكااستـ 
عيػى اققاػكؽ اقعةوةػ  اقاكعةػ  اقاػ   أةضػذن مقيهذ عيى اققاكؽ اقعةوة  الأصية  كؿ ةوطكػؽ 

 استايزـ قةذزة ش ء معةف. 

هػػ  قةػػذزة ك  ،مػػع اطػػكر اقاػػذوكف اقركمػػذو  أصػػك  ةعاػػرؼ كوػػكع جدةػػد مػػف اققةػػذزةك 
يك  ،قةػػذزة قػػؽ الاوافػػذعك  ،قػػؽ الارافػػذؽ ا اقوػػكع مػػف ذ  هػػم  يستيػػ ةػػذن،عياستػػاعمذقهذ استػػاعمذلا ن

كاةػػت هػػذه اقافرسػػ  كػػةف هػػذةف اقوػػكعةف قاػػى كضػػع ك  ،شػػكه اققةػػذزةأك  اققةػذزة كقةػػذزة قػػؽ

                                                           
 .  ّْٓ، صَََِمقمد قستةف موصكر، اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، موشأة اقمعذرؼ، الإستلودرة ،  (  ُ)
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أصػػػكقت قةػػػذزة ك  ،قةػػػث اكقػػػدت يلػػػرة اققةػػػذزة عيػػػى اقشػػػ ء ،اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقفروستػػػ 
 .(ُ)لستب اققاكؽ اقعةوة  كمركر اقزمفى إق لأوهذ قةذزة قؽ عةو  اؤدم ؛كاقدة

  أف ةلكف مقلبن قيقةذزة كةقمةه اقاذوكف ككستذئؿ اققمذةػ  اقماايفػ  كقكقث مذ ةص
 واستـ اقمكقث إقى:

  :الأموال: محل الحيازة من حيث ولالمطمب الأ 

 هوذؾ أمكاؿ سذكي  قيقةذزة، كهوذؾ أمكاؿ لا ااكؿ أف الكف مقلبن قيقةذزة. 

 القابمة لمحيازة:  الأموالأولًا: 

ف اققةػػذزة لا استػايزـ قامػذن كجػكد قػؽ مػف اققاػػكؽ أإقػى  ةوكغػ  الإشػذرة يػ  اقكداةػ 
عيى اقش ء مقؿ اققةذزة، قلف مذ هك مشػركط دائمػذن هػك أف ةلػكف اقشػ ء مقػؿ اققةػذزة 

أف ةلػػكف ممػػذ ةجػػكز لستػػكه كذقااػػذدـ. كعيػػى هػػذا  أةضػػذن سػػذكلبن لأف ةػػرد عيةػػه قػػؽ عةوػػ ، ك 
يةهػػػذ جػػػذئزة ستػػػكاء لػػػذف اقعاذرةػػػ  اقاػػػ  ةجػػػكز اقاعذمػػػؿ  الأمػػػكاؿاقمواكقػػػ  ك  الأمػػػكاؿيقةػػػذزة 

 . (ِ)لذف صذقب قؽ عةو  عيى اقش ءأك  ،ستذرسذن أك  اققذئز مغاصكذن 

مواػػػكلان أك  يػػإذا لذوػػػت اققةػػػذزة اػػػرد عيػػػى اقشػػ ء اقمػػػذدم، يةستػػػاكم أف ةلػػػكف عاػػػذران 
 مفرزان. أك  شذئعذن 

عاػػذرات  ـأ لذوػػت عاػػذرات كطكةعاهػػذأيذققةػػذزة اػػرد عيػػى اقعاػػذرات كجمةػػع أوكاعهػػذ ستػػكاء 
 ةص، اقمهـ أف الكف ممذ ةجكز اقاعذمؿ يةه، كممذ ةصي  أف ةلستب كذقااذدـ. كذقااص

 ،اػػرد عيػػى اققصػػ  اقشػػذئع  أةضػػذن لمػػذ اػػرد اققةػػذزة عيػػى اققصػػ  اقمفػػرزة، يهػػ  ك 
اقشػذئع  لذقوصػةب اقمفػرز اصػ   صقةث استاار لؿ مف اقفاه كاقاضذء عيػى أف اققصػ
قذقػػ  اقشػػةكع هػػ  قةػػذزة ةشػػارؾ يةهػػذ قةذزاهػػذ سةذستػػذن عيػػى اقميلةػػ  اقشػػذئع ، يذققةػػذزة يػػ  

                                                           
، اقاوفةػػػػذ اقضػػػػكئ  كالإاػػػػراج ِرةع اقستػػػػكرم كيػػػػ  اقاشػػػػرةعذت اقعركةػػػػ ، طةذستػػػػةف غػػػػذوـ، اققةػػػػذزة كأقلذمهػػػػذ يػػػػ  اقاشػػػػ (  ُ)

عكػػػػد اققلػػػػةـ يػػػػكدة، أقلػػػػذـ دعػػػػذكل قمذةػػػػ  اققةػػػػذزة، دار اقفلػػػػر ُٗك ُٖ، صُٓٗٗكاقطكذعػػػػ ، قمػػػػص،  . كأةضػػػػذن ن
 .  ُُ، صُٔٗٗاقجذمع ، الإستلودرة ، 

 .  ُُعكد اققلةـ يكدة، أقلذـ دعذكل قمذة  اققةذزة، ص   (ِ)
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ألثػػر مػػف شػػاص كلػػؿ مػػوهـ ةقػػكز اققػػؽ شػػذئعذن مػػع ستػػذئر اقشػػرلذء، يةصػػ  أف ةقػػكز 
لمػػذ ةجػػكز قلػػؿ شػػاص مػػف اققػػذئزةف أف ةاػػكـ  ،أرضػػذن عيػػى اقشػػةكع ،ألثػػر مػػف شػػاص

 كأعمذؿ اققةذزة كشرط ألا ةقكؿ ذقؾ دكف سةذـ كذس  اقشرلذء كهذه الأعمذؿ. 

 ،زة اثكػػت قلػػؿ مػػوهـ كالػػكف مواجػػ  قجمةػػع ءثذرهػػذ اقاذوكوةػػ كعيػػى ذقػػؾ يػػإف اققةػػذ
اكايرت شركطهذ، كغةػر إداػذؿ شػرلذئه إذا  يةلكف قلؿ موهـ قمذةاهذ كريع دعذكل اققةذزة

يػػإف طكةعػػ   ؛ه، أمػػذ يةمػػذ ةاعيػػؽ كجػػكاز اقاميػػؾ كذقااػػذدـئلمػػذ قػػه ريعهػػذ سكػػؿ شػػرلذ ،معػػه
غةػػره مػػف اقشػػرلذء، مػػف شػػأوه جعػػؿ اققةػػذزة اقشػػذئع  كاقاػػ  اجعػػؿ ةػػد اققػػذئز ااػػذقط ةػػد 

قذقؾ كجب اقاايص مف هذا اقعةب كموذهض  قؽ كػذس   ؛اققةذزة مشكك  كعةب اقغمكض
 . (ُ)مظو  اقاستذم أك  اقشرلذء قاى لا ةارؾ مجذلان قيغمكض

  قابمة لمحيازة:الغير  الأموالثانياً: 

  :اةا  الأمكاؿلا ةجكز قةذزة 

قاػػد اافػػؽ لػػؿ مػػف اقفاػػه كاقاضػػذء عيػػى عػػدـ  :اقعذمػػ  اقاذكعػػ  قيدكقػػ  الأمػػكاؿ  -ُ
الاعاكذرةػ   الأشػاذصأك  كالأملبؾ اقاذكع  ميلةاهذ قيدكقػ  الأمكاؿجكاز قةذزة 

كمكجػػػب أك  كمااضػػػى سػػػذوكفأك  كاقماصصػػػ  قيموفعػػػ  اقعذمػػػ  كذقفعػػػؿ ،اقعذمػػػ 
سرار، مثؿ اقطرؽ كاقمكذو  كاقعاذرات اققلكمة  كغةرهذ، كعيى هذا يػإف جمةػع 

كضػػػػػع اقةػػػػػد مذدامػػػػػت أك  كذققةػػػػػذزة دذمػػػػػ  لا اوااػػػػػؿ ميلةاهػػػػػذ لأقػػػػػاقعاػػػػػذرات اقع
قلػػػف ةجػػػكز أف ةاقمػػػؿ  ،ماصصػػػ  قيموفعػػػ  اقعذمػػػ ، لمػػػذ لا ااضػػػع قيقةػػػذزة

 . (ِ)اقعاذر اقعذـ قاكؽ ارافذؽ كذقادر اقذم ةافؽ مع ااصةصه قيوفع اقعذـ

اقعذمػػ  اقاذكعػػ   الأمػػكاؿعيػػى اقػػرةـ اضػػكع  اقاذوكوةػػ اشػػرةعذت اقكقاػػد اافاػػت لػػؿ 
لستػػب ميلةاهػػػذ أك  اققجػػز عيةهػػذأك  جػػػكاز اقاصػػرؼ يةهػػذ ـعػػد مػػف ثػػ ٌـك  قيدكقػػ  قيقةػػذزة،

 كذقااذدـ. 

                                                           
 .  ِٗاذقد، اقمرالز اقاذوكوة  ي  موذزعذت اققةذزة، دار اقمطككعذت اقجذمعة ، الإستلودرة ، د. ف، ص عدق  أمةر (  ُ)

 .  َّ، صاقمرجع اقستذكؽعدق  أمةر اذقد، اقمرالز اقاذوكوة  ي  موذزعذت اققةذزة،    (ِ)
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- ُ( مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم عيى أوػه: ))َٗ) اقصدد وصت اقمذدة اكي  هذ
الاعاكذرةػػ  اقعذمػػػ   اعاكػػر أمػػكالان عذمػػػ ، اقعاػػذرات كاقمواػػػكلات اقاػػ  قيدكقػػ  أك الأشػػػاذص

كهػػذه  -ِمرستػػكـ.  فعػػ  عذمػػ  كذقفعػػؿ، أك كمااضػػى سػػذوكف أككاقاػػ  الػػكف ماصصػػ  قمو
 (( كهػػذا مػػذ وصػػت عيةػػهالأمػػكاؿ لا ةجػػكز اقاصػػرؼ يةهػػذ، أك اققجػػز عيةهػػذ، أك اميلهػػذ

: ))لا ةجكز اقاصرؼ ، إذ جذء يةهذ أوه( مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرمٖٗٔ) اقمذدة أةضذن 
 اميلهذ كذقااذدـ((. أك  قجزهذأك  ي  أمكاؿ اقدكق 

 قػككلا ةجػكز قةذزاهػذ قاػى  ،اقعذمػ  غةػر سذكيػ  قياميػؾ اقشاصػ  الأمػكاؿذا ةعوػ  أف هك 
ػأوػه ةجػكز أف اي إقػى  وكغػ  الإشػذرةاف  اقااصةص قيموفع  اقعذم ، قلف زاقت عوهذ ص هػذه  ىقمى

كجمةػع دعػذكل اققةػذزة، لمػذ اقمػ  دعػذكل اققةػذزة لػؿ مػف ةقصػؿ عيػى اػراةص يػ   الأمكاؿ
 .  ُ()مذوق  اقاراةص الإدارة قؾ ضد اقغةر لا ضد اقجه  استاعمذؿ اقمذؿ اقعذـ كذ

اقمميكلػػػػ   الأمػػػػكاؿلػػػػؿ اقعاػػػذرات ك  :اقمميكلػػػػ  قيدكقػػػ  ميلةػػػػ  اذصػػػ  الأمػػػكاؿ  -ِ
لستػػب أم أك  أشاذصػهذ الاعاكذرةػ  ميلةػ  اذصػ  لا ةجػكز قةذزاهػذأك  قيدكقػ 

ميلةػ   عػدٌ ةػر ماصصػ  قيوفػع اقعػذـ، إومػذ اكهػ  أمػكاؿ غ ،قؽ عيةهػذ كذقااػذدـ
ةػػػ  لميلةػػػ  الأيػػػراد، كةلػػػكف اقاصػػػرؼ يةهػػػذ لاصػػػرؼ الأيػػػراد يػػػ  أمػػػكاقهـ مدو

 قلؤيراد.  هذوفست كأستكذب لستكهذ ه  أستكذب لستب اقميلة  اقاذص  ،اقاذص 

كقاػػد لذوػػت كعػػض اقاشػػرةعذت اقماذروػػ  لذقاشػػرةع اقمصػػرم كاقفروستػػ  اجةػػز قةػػذزة 
قلػػػف ستػػػرعذف مػػػذ اقاذصػػػ  اقاذكعػػػ  قيدكقػػػ  عػػػف طرةػػػؽ اقااػػػذدـ اقملستػػػب،  الأمػػػكاؿكاميػػػؾ 

كذقؾ كستكب اقوهب كاقغش اقذم اعرضت قػه هػذه الأمػلبؾ كػذقاكاطؤ  ؛اراجعت عف اقفلرة
مػع مػكظف  الإدارات اقمشػػريةف عيػى استػةةرهذ، كقاػػد كضػعت وصػكص صػػذرم  مػف أجػػؿ 
استاكعذد اطكةؽ وظذـ اققةذزة كاقااػذدـ عيػى هػذا اقوػكع مػف الأمػلبؾ مػع مقذركػ  لػؿ أكجػه 

 . (ِ)اقاعدم عيةهذ

                                                           
 .  ٖٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ُ)

، سستػػػـ اقمستػػػاودات ِمجيػػػ  الاجاهػػػذد اقاضػػػذئ  اقغريػػػ  اقعاذرةػػػ ، اقمقلمػػػ  اقعيةػػػذ، جعمػػػذر ركاةوةػػػ ، اقااػػػذدـ اقملستػػػب،    (ِ)
 .  ٖٖٕ، صََِْكاقكثذئؽ، اقمقلم  اقعيةذ، اقجزائر، 



34  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

كهػػك اػػػلبؼ  ،ياػػد ظهػػر اػػػلبؼ ياهػػ  كاصػػكص هػػػذه اقمستػػأق  ؛ريػػ  اقجزائػػػ أمػػذ
 غمكض كعض اقوصكص اقاذوكوة . إقى  مردكد

عيػى  اقاػذوكف اقجزائػرم اقماعيػؽ كػذلأملبؾ اقكطوةػ  قةػث وصػت اقمػذدة اقراكعػ  مػف
كااضػع إدارة  ،أف: ))الأملبؾ اقكطوة  اقعمكمة  غةر سذكي  قياصػرؼ كاقااػذدـ كلا اققجػز

كاققاػػكؽ اقمواكقػػ  كاقعاذرةػػ  اقاذكعػػ  قلؤمػػلبؾ اقكطوةػػ  اقاذصػػ  كاقاصػػرؼ يةهػػذ  الأمػػلبؾ
 ((. (ُ)قهذا اقاذوكف كلأقلذـ اقاشرةع اقمعمكؿ كه

كةملػػف أف وستػػاايص كمفهػػكـ اقماذقفػػ  قػػوص اقمػػذدة اقراكعػػ  أف الأمػػلبؾ اقكطوةػػ  
 قااذدـ. اقاذص  غةر مقمة  كاذعدة عدـ جكاز اقاذكية  قياضكع قيقةذزة كاقاميؾ كذ

ذقػؾ أف اقػوص اقاػذص ةاةػد اقعػذـ كةؤةػده مااصصػكف يػ   ؛كهذا رأم قه مكررااػه
 .(ِ)هذا اقمجذؿ 

يػػػ  عػػػدـ جػػػكاز قةػػػذزة أمػػػلبؾ  اقميامثػػػؿكاقػػػرأم اقػػػراج  هػػػك اقػػػرأم اقماػػػذقؼ قػػػذقؾ ك 
( مػػػف اقاػػػذوكف ٖٗٔاذصػػػ  اعامػػػذدان عيػػػى وػػػص اقمػػػذدة ) ـأ لذوػػػت عذمػػػ أاقدكقػػػ  ستػػػكاء 

م: أف وػػص اقمػػذدة اقراكعػػ  قػػةس يةػػه أكػػدان مػػذ ةجةػػز اضػػكع مثػػؿ كةكػػرر هػػذا اقػػرأ ،اقمػػدو 
يةهػذ أوهػذ كةوػت د جدةػكاق(، ٖٗٔيهك ةاطػذكؽ مػع مضػمكف اقمػذدة ) ،هذه الأملبؾ قيقةذزة
دارة الأملبؾ اقاذص  كاقاصرؼ يةهذ.  ذن أف هوذؾ وصكص  اذص  اكةف لةفة  استةةر كا 

إقػػى  قػػؽ يػػ  اقاضػػكعكعيةػػه يػػإف اققػػؽ يػػ  اقاصػػرؼ قػػةس معوػػذه أكػػدان ااكةػػؿ اق
 اققةذزة كاراةب جمةع ءثذرهذ. 

هػػػذا مػػػذ جػػػذء مامذشػػػةذن مػػػع أقلػػػذـ الاجاهػػػذد اقاضػػػذئ  قلػػػؿ مػػػف اقمقلمػػػ  اقعيةػػػذ 
 . (ُ)كمجيس اقدكق 

                                                           
، اقماضػػمف سػػذوكف الأمػػلبؾ اقكطوةػػ ، اقجرةػػدة اقرستػػمة  اقصػػذدرة يػػ  َُٗٗ/ُِ/ُاقمػػؤرخ يػػ   َّ/َٗاقاػػذوكف رسػػـ    (ُ)

 .  ِٓ، اقعددَُٗٗ/ُِ/ِ

، ََِْكسػػػػ  كقمػػػػدم كذشػػػػذ عمػػػػر، اقموذزعػػػػذت اقعاذرةػػػػ ، دار هكمػػػػ  قيطكذعػػػػ  كاقوشػػػػر كاقاكزةػػػػع، اقجزائػػػػر، قةيػػػػى رز    (ِ)
مكستػى ككصػكؼ، دكر اقاػذض الإدارم يػ  اقموذزعػذت اقعاذرةػ ، مجيػ  مجيػس اقدكقػ ، سستػـ اقكثػذئؽ، كأةضػذن . ُٖٗص

 .ِّ، صََِِاقعدد اقستذكع، 
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 قلف هوذ مستأق  ي  غذة  الأهمة  ةوكغ  الإشذرة إقةهذ كه :

 جكاز اميلهذ كذقااذدـ اقملستب؟ مف ث ٌـضكع أراض  اقعرش قيقةذزة ك هؿ ةملف ا

أصكقت ضػمف أمػلبؾ اقدكقػ  اقاذصػ  كذقػؾ موػذ أف اػـ اوػدمذجهذ  شأراض  اقعر 
 ُٓٗٗ/ٗ/ِٓاقمؤرخ يػ   ِٔ/ٓٗ الأمركهذ عود اعدةؿ سذوكف اقاكجةه اقعاذرم كمكجب 

 ،اقماعيػػػؽ كاػػػذوكف اقاكجةػػػه اقعاػػػذرم َُٗٗ/ُُ/ُٖاقمػػػؤرخ يػػػ   ِٓ\َٗقلؤمػػػر  اقمعػػػدؿ
 :اة اارةر اقاذعدة ا  مف ث ٌـك 

عػػػدـ جػػػكاز اقامستػػػؾ كقةذزاهػػػذ يػػػ  مكاجهػػػ   :أم ؛اضػػػكعهذ قيقةػػػذزةكهػػػ  عػػػدـ جػػػكاز 
 . ِ()اقدكق 

لذوػػت ميلةػػ  اقدكقػػ  اقاذصػػ  مواشػػرة عكػػر جمةػػع أوقػػذء  إذا وػػهإكالبصػػ  اقاػػكؿ: 
يإف اقمشرع أراد أف ةلفػؿ قهػذ اققمذةػ  اقلبزمػ  ضػد لػؿ أشػلذؿ اقغصػب كاقاعػدم  ؛اقكلبد

اميلهػػذ كمضػػ  اقمػػدة، مػػع أك  يقةػػذزةعيةهػػذ مػػف طػػرؼ الأيػػراد، كذقػػؾ كاقػػرةـ اضػػكعهذ ق
أك  كذقغصػب الأمػكاؿعيى هػذه  كسع اعد  إذا  - كياذن قياكاعد اقعذم  –عدـ كجكد مذ ةموع 

ميزمػػ  كستػػيكؾ طرةػػؽ اقاضػػذء كريػػع دعػػذكل اققةػػذزة  الإدارةػػ وقػػك ذقػػؾ أف الػػكف اقجهػػ  
 موع اقاعرض قهذ. أك  لاستاردادهذ

ميكل  قيدكق  يهك كقةذزاهذ اقاذوكوة  كقف أم أف مجرد لكف اقعاذر مف اقعاذرات اقم
يهػك غذصػب قلمػذن قاػى ةثكػػت  ،ةلػكف لأقػد يػ  مكاجهػ  اقدكقػ  إلا دعػكل كأصػؿ اققػؽ

 قاه ي  دعكل أصؿ اققؽ.
  

                                                                                                                                                      
كأةضػػذن اقاػػرار رسػػـ  .َََِ/ْ/ِْارةػػ  قمقيػػس اقدكقػػ  كاقمػػؤرخ يػػ  اقصػػذدر عػػف اقغريػػ  الإد ُُّّْٔٗاقاػػرار رسػػـ    (ُ)

 كاقصذدر عف اقغري  اقعاذرة  قيمقلم  اقعيةذ.  َََِ/ُ/ِٔاقمؤرخ ي   َُُُٖٗ

 .  ُٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽقةيى رزكس  كمقمد كذشذ عمر،    (ِ)
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 العقارات الموقوفة:ثالثاً: 

ياميؾ عيى كجه اقاأكةد كاقاصدؽ كذقموفع  اقعذمػ  عيػى ق اذكي اقغةر كه  الأملبؾ 
 مف كجكه اقكر كاقاةر، كه  وكعذف كسؼ عذـ ككسؼ اذص. عيى كجه أك  اقفاراء

 . (ُ)كالأملبؾ اقكسفة  مهمذ لذف وكعهذ لا اجكز قةذزاهذ كلا لستب ميلةاهذ كذقااذدـ

 :الأموالالمجموع من رابعاً: 

لذوػت هػذه أ، ستػكاء الأمػكاؿاققةذزة اققاةاة  لا اصػ  أف اػرد عيػى مجمكعػذت مػف 
مجمكعػػػػػػ  كاسعةػػػػػػ  لذقمقػػػػػػؿ اقاجػػػػػػذرم، يمثػػػػػػؿ هػػػػػػذه  ـأ اقمجمكعػػػػػػذت سذوكوةػػػػػػ  لذقارلػػػػػػذت

 ايؾ لا اصي  ي  جمياهذ مقلبن قيقةذزة. أك  اقمجمكعذت

ف لذوػػت الأعةػػػذف  ة،ةجػػػكز قةذزاهػػذ لػػػؿ عػػةف عيػػػى قػػػد ؛ف هػػذا اقمجمػػػكعاقاػػ  الػػػكٌ  كا 
 .  (ِ)كمعوى أوه ةص  قش ء مذدم معةف موهذ أف ةلكف عيى اوفراد مقلبن قيقةذزة

 اكايرت شركطهذ. إذا  كاقم  كدعذكل اققةذزةلاستب كذقااذدـ اقملستب ياي 

ذا لذوػػت اققةػػذزة كاققػػؽ يػػ  اقميلةػػ  ةاكجػػب أف ومةػػز كةوهمػػذ، يإووػػذ ولبقػػظ، مػػع  كا 
 اقاذوكف. إقى  إذان  اقمذقؾ. ياوضـ اقكسذئع أةضذن ذقؾ، أف اققذئز هك 

الاستذب اققؽ كذقميلة  كعد اواضػذء اقمهيػ  إقى  ؤدماةذزة هك أف كاقغرض مف اقق
اقكاسػع أوػه قػةس مػف اقجةػد أف ةظػؿ ي  مواكؿ، ك قإقى اة  قيعاذر كدكف مهي  كذقوستك  زمواق

 . (ّ)اقاكذعد كةف اقكسذئع كاقاذوكف طكةلبن جدان 

 

  
                                                           

 .  ّٓص ،اقمرجع اقستذكؽعدق  أمةر اذقد، اقمرالز اقاذوكوة  ي  موذزعذت اققةذزة،    (ُ)

 .  ُْ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اققلةـ يكدة، أقلذـ دعذكل قمذة  اققةذزة،    (ِ)

(3) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
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 :: محل الحيازة من حيث الحقوقالمطمب الثاني

هوػػذؾ قاػػكؽ ةملػػف أف اػػرد عيةهػػذ اققةػػذزة كقاػػكؽ لا اصػػي  أكػػدان أف الػػكف مقػػلبن 
 قيقةذزة 

 قوق الجائز حيازتيا:الحأولًا: 

 مػف ثػ ٌـزة، ك ارد اققةذزة عيى اققاػكؽ اقعةوةػ ، يكقػدهذ ةملػف أف الػكف مقػلبن قيقةػذ
 استاكعد اققاكؽ اقشاصة  كاقمعوكة  مف اقاضكع قيقةذزة. 

لأف  ؛يةجكز قةذزة اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية  لقػؽ اقميلةػ  كاققاػكؽ اقمافرعػ  عوػه
أم قؽ مػف اققاػكؽ اقعةوةػ  أك  قؽ اقميلة  ستذئر هذه اققاكؽ ااكؿ قصذقكهذ استاعمذؿ

معػػةف استػػاعمذلان يعيةػػذن كمػػذ ةااضػػةه هػػذا الاستػػاعمذؿ مػػف اقاةػػذـ  معيػػى شػػ ء مػػذد اػػرلالأي 
استػػاعمذؿ هػػذا إقػػى  كذلأعمػػذؿ اقمذدةػػ  اقاػػ  اافػػؽ مػػع طكةعػػ  لػػؿ قػػؽ عةوػػ ، مػػع اقاصػػد

هػذه اققةػذزة  كذقؾ لمذ ي  قاكؽ الاوافذع كالاستاعمذؿ كاقستلف كالارافػذؽ، كاستػمى ،اققؽ
 . (ُ)كقةذزة اققاكؽ

لمذ اشمؿ اققةذزة اققاكؽ اقعةوة  اقاكعة  اقا  استايزـ قةذزة اقدائف قيش ء اقمقمؿ 
 .يهك سذكؿ قيقةذزة مكمثذؿ ذقؾ اقرهف اققةذز  ،كذققؽ

غةػػػر  ف ةلاستػػػب قػػػؽ اقػػػرهف عيػػػى اقعاػػػذرأيذقػػػدائف اقمػػػراهف رهػػػف قةػػػذزة ةستػػػاطةع 
اقاصػػةر، كذقػػؾ أك  ف رهوػػذن قةذزةػػذن كذقااػػذدـ اقطكةػػؿاقمرهػػك  اقمستػػجؿ يػػ  اقستػػجؿ اقعاػػذرم،

 كذقوستػػك  الأمػػرلػػذف اقعاػػذر غةػػر مميػػكؾ قيػػراهف كسػػت اقػػرهف، كلػػذقؾ إذا  قستػػب الأقػػكاؿ
لذف غةر مميكؾ قيراهف كلذف اقدائف اقمراهف قستػف إذا  قمواكؿ اقمرهكف رهف قةذزةإقى ا
 (. (ِ)ي  اقمواكؿ ستود اققذئزيإوه ةلاستب قؽ اقرهف عيةه كمجرد قةذزاه )اققةذزة  ؛اقوة 

أمػػػػذ يةمػػػػذ ةاػػػػص اققاػػػػكؽ اقعةوةػػػػ  اقاكعةػػػػ  اقاػػػػ  لا استػػػػايزـ قةػػػػذزة اقػػػػدائف قيشػػػػ ء 
كاقػػػػػرهف اقرستػػػػػم ، كقػػػػػؽ  ،يػػػػػلب اصػػػػػ  قةذزاهػػػػػذ، مثػػػػػؿ قػػػػػؽ الاماةػػػػػذز ؛اقمقمػػػػػؿ كػػػػػذققؽ

                                                           
 .  ٕٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ُ)

 .  َُٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،    (ِ)
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الاااصػػػذص، يذقػػػدائف اقمماػػػذز كاقمػػػراهف رهوػػػذن رستػػػمةذن كاقػػػدائف ذك قػػػؽ الاااصػػػذص لا 
 ش ء مذدةذن. ةلكف قهـ قةذزة اق

  :أا ةجكز قةذزة مذ ةلاالحقوق التي لا يجوز حيازتيا: ثانياً: 

 الحقوق الشخصية: -0

كذقػػػؾ لأوهػػػذ عكػػػذرة عػػػف  ؛اققاػػػكؽ اقشاصػػػة  مقػػػلبن قيقةػػػذزة ف الػػػكف مجػػػذؿ لألا
يمف ةكذشر ستيطذوذن يعيةػذن عيػى شػ ء يةستػاعميه كةستػاغيٌه  ،علبس  سذوكوة  كةف دائف كمدةف

قػػذئزان قاةاةػػذن كػػذقمعوى  دٌ لا ةعػػ ،اصػػ  لذقمستػػاأجر كاقمستػػاعةركمااضػػى مذقػػه مػػف قػػؽ ش
كذقؾ لأف طكةع  اقعاد اقذم كةوه ككةف صػذقب اققػؽ اقعةوػ  عيػى اقشػ ء  ؛هاقذم سدموذ

اقمستاعةر أم قػؽ عةوػ  أك  اوف  عوه هذا اقكصؼ يهك قذئز عرض ، ييةس قيمستاأجر
اقمعةػػػر، أك  ؿ اقمػػؤجرإومػػػذ قػػه قػػؽ شاصػػػ  سكػػ ،قػػذزاقشػػ ء اقمي أك  يػػ  اقعػػةف اقمػػػؤجرة

يالػػػكف كػػػذقؾ قةػػػذزة اقمستػػػاأجر كاقمستػػػاعةر قيعػػػةف اقمػػػؤجرة كاقشػػػ ء اقمقػػػذز قةػػػذزة مذدةػػػ  
يه  قيمؤجر كاقمعةر ةكذشرهذ كذستمه كوةذك  عوه اقمستاأجر  ؛أمذ اققةذزة اققاةاة  ،مقض 

 كاقمستاعةر. 

ذا لػػػػذف اقاػػػػذوكف ةاػػػػكٌؿ قيقػػػػذئز اقعرضػػػػ  ممذرستػػػػ  دعػػػػكل اققةػػػػذزة يػػػػ  كعػػػػض  كا 
ومػػذ  ؛ذلاتاققػػ يهػػذا لا ةعوػػ  أف اققةػػذزة اققاةاةػػ  اصػػٌ  أف اػػرد عيػػى اققػػؽ اقشاصػػ ، كا 

كقمذةػػ  مؤساػػ  قػػديع الاعاػػداء، كذقػػؾ كػػدقةؿ أف اققػػذئز اقعرضػػ  لا ةلستػػب  الأمػػرةاعيػػؽ 
سػػذـ وػػزاع كػػةف لػػؿ مػػف اققػػذئز اقعرضػػ  كاقشػػاص اقػػذم  قػػكاققػػؽ اقشاصػػ  كذقااػػذدـ، 

ومػذ ةلػكف اقوػزاع عيػى  يػلب ةجػكز قيقػذئز أف ةريػع ،ةعمػؿ ققستػذكه  أستػػذسدعػكل قةػذزة، كا 
 . (ُ)اقعلبس  اقاعذسدة  كةوهمذ

عػػػف قةػػػذزة اققػػػؽ اقشاصػػػ  قػػػةس قةػػػذزة كػػػذقمعوى  ةياػػػذؿأف مػػػذ إقػػػى  وكغػػػ  الإشػػػذرةاك 
ـ اقوػذس أوػه هػك يمػف ةظهػر أمػذ ،اقصقة  إومذ هػك اعكةػر مجػذزم عػف مرلػز اقػدائف اقظػذهر

                                                           
 .َٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،  (  ُ)
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كقلػػػف لا اوطكػػػؽ عيةػػػه سكاعػػػد  ،قػػػذم ةدعةػػػه  اققػػػذئز قيقػػػؽ اقشاصػػػ  اوزقػػػاقػػػدائف ةلػػػكف كم
 اققةذزة. 

لذقستػػودات ققذميهػػذ )قةػػث  ،اجستػػد اققػػؽ اقشاصػػ  يػػ  اقستػػود اقمثكػػت قػػهإذا  أمػػذ
 .ةودمج اقدةف ي  اقستود يةلكف قذئز اقستود قذئزان قيدةف اقثذكت يةه(

 الحقوق المعنوية: -7

اقعةوةػػػ ، يػػػلب اققةػػػذزة لا اػػػرد إلا عيػػػى الأشػػػةذء اقمذدةػػػ  اقاػػػ  الػػػكف مقػػػلبن قيقاػػػكؽ 
مػػذ ةعػػرؼ كذقميلةػػ  اقمعوكةػػ ، كذقػػؾ لأوهػػذ اػػرد أك  ةصػػ  أف اػػرد عيػػى اققاػػكؽ اقمعوكةػػ 

اقجهػػد، لقػػؽ اقفوػػذف يػػ  أك  اقاةػػذؿأك  عيػػى أشػػةذء غةػػر مذدةػػ  مػػذ هػػ  إلا ثمػػرة اقفلػػر
كقػػػػؽ  ،كاقمؤقػػػػؼ يػػػػ  مؤقفذاػػػػه اقعيمةػػػػ  ،مكالرااػػػػه كاقمهوػػػػدس اقمعمػػػػذرم يػػػػ  اصػػػػمةمذاه

 اقعلبم  اقاجذرة . أك  كقؽ اقاذجر ي  الاستـ اقاجذرم ،اقصوذعة اقماارع ي  ماارعذاه 

ف اققةػذزة اػرد عيػى جمةػػع الأشػةذء اقمذدةػ  اقاػ  اصػ  لأف الػػكف البصػ  اقاػكؿ إ
كلأف ةػػرد عيةهػػذ قػػؽ مػػف اققاػػكؽ اقعةوةػػ ، كأف  ،مقػػلبن قهػػذ كػػأف الػػكف سذكيػػ  قياعذمػػؿ يةهػػذ
 الكف ممذ ةجكز لستب ميلةاه كذقااذدـ. 

يإوػه لا  ؛اذصػ  ـأ لذوػت عذمػ أكالأمػلبؾ اقاذكعػ  قيدكقػ  ستػكاء  لأمػكاؿاأمذ جمةػع 
كلػػػػػذا لا اصػػػػػ  قةػػػػػذزة اقمجمػػػػػكع مػػػػػف اقمػػػػػذؿ، كلا اققاػػػػػكؽ اقشاصػػػػػة   ،اصػػػػػ  قةذزاهػػػػػذ

 كاقمعوكة . 

كوظران لأهمة  وظذـ اققةذزة اقموصكص عيةه يػ  اقاػذوكف اقمػدو  يػ  وظػذـ اقشػهر 
ث وظػػذـ اقشػػهر ثػػـ ملذواهػػذ يػػ  وظػػذـ اقعاػػذرم كجػػب اقاعػػرؼ عيػػى مقػػؿ اققةػػذزة مػػف قةػػ

 اقشهر اقعةو . 

 :: محل الحيازة من حيث نظام الشير العقاريالمطمب الثالث

إعػػلبـ اقغةػػر كػػذقملبؾ اققاةاةػػةف قهػػذه اقعاػػذرات إقػػى  اقشػػهر اقعاػػذرم وظػػذـ ةهػػدؼ
هػػذا  ةستػػعىك  .اقعاذرةػػ  تعػػذملبككلػػؿ اقاصػػريذت اقكاسعػػ  عيةهػػذ، اقاةاػػذن قلبستػػاارار يػػ  اقم
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جػػرد اقميلةػػذت اقعاذرةػػ  عػػف طرةػػؽ سكاعػػد سذوكوةػػ  اقػػدد سكامهػػذ اقمػػذدم مػػف  ظػػذـ إقػػىاقو
 كاوظـ لةفة  اقاعذمؿ يةهذ.  ،قةث طكةعاهذ كمستذقاهذ كمكسعهذ

:تعريف الشير العقاري أولًا:  

اثكةػػت ميلةػػ  إقػػى  اقشػػهر اقعاػػذرم هػػك مجمكعػػ  اقاكاعػػد كالإجػػراءات اقاػػ  اهػػدؼ
مػف شػأف  ،اجػذه اقغةػراأشاذص معةوةف أك  اص معةفقاكؽ ميلة  عاذرة  قشأك  عاذر

 اػػرلاققاػػكؽ اقميلةػػ  اقعاذرةػػ  الأي أك  هػػذه اقاكاعػػد كالإجػػراءات اوظػػةـ شػػهر قػػؽ اقميلةػػ 
اقػػكاردة عيػػػى اقعاػػػذر يػػػ  ستػػػجلبت معػػػدٌة لاطػػلبع اقلذيػػػ  عيةهػػػذ ممػػػذ ةقاػػػؽ إعػػػلبـ اقغةػػػر 

 . (ُ)يا كمف هوذ ةلاستب اققؽ اقمشهر سكة ثككت مط ،كأصقذب هذه اقعاذرات

 كةكجد وظذمذف قيشهر اقعاذرم:

كةعػػػػرؼ كذستػػػػـ وظػػػػذـ اقشػػػػػهر  ،ذن قيشػػػػهرأستذستػػػػػوظػػػػذـ ةعامػػػػد عيػػػػى أصػػػػقذب اققاػػػػكؽ  -
 .اقشاص 

 ذن قيشهر كهك وظذـ اقشهر اقعةو . أستذستوظذـ ةعامد عيى اقعاذر  -

 كمكجػب اقاػرارةف اقشػهر اقعةوػ  أك اقستػجؿ اقعاػذرم اقوظذـ اقعاذرم ي  ستكرة  أاذ كوظػذـ
 .كهك وظذـ مقلـ مف قةث اراةكه كمف قةث قجةاه، ُِٔٗقػ.ر قعذـ  /ُٖٗك ُٖٖ

 اقمػػػػؤرخ يػػػػ  ْٕ/ٕٓ الأمػػػػراكوػػػػت اقجزائػػػػر وظػػػػذـ اقشػػػػهر اقعةوػػػػ  كمكجػػػػب لمػػػػذ 
ككعػػث اقثاػػ  يػػػ   ،مػػف أجػػؿ اقاةػػؽ استػػػاارار اقميلةػػ  اقعاذرةػػ كذقػػؾ  ،(ِ)ُٕٓٗ/ُُ/ُِ

 .كلذا دعـ الائامذف اقعاذرم ،اقمعذملبت اقكاردة كشأوهذ

 :اةةفقةٌز اقوفذذ كاقاطكةؽ كمااضى اقمرستكمةف ا  الأمرا كداؿ هذ

 اقماضمف إعداد مست  الأراض  اقعذـ.  ُٕٔٗ/ّ/ِٓاقمؤرخ ي   ِٔ/ٕٔاقمرستكـ رسـ  -

                                                           
 .  ٓ، صََِٔجمذؿ ككشوذس ، شهر اقاصريذت اقعاذرة  ي  اقاشرةع اقجزائرم، دار اقايدكوة ، اقجزائر،  (  ُ)

 .  ِٗ، اقعددُٕٓٗ/ُُ/ُٖاقرستمة  اقمؤرا  ي  اقجرةدة    (ِ)
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كاقماضػػػػػػػمف اأستػػػػػػػةس اقستػػػػػػػجؿ  ُٕٔٗ/ّ/ِٓاقمػػػػػػػؤرخ يػػػػػػػ   ّٔ/ٕٔاقمرستػػػػػػػكـ رسػػػػػػػـ  -
 . (ُ)اقعاذرم

دارة اقمذقةػػ  مكظػػؼ إدارم اػػذكع لإإقػػى  كقاػػد استػػاودت مهمػػ  مستػػؾ اقستػػجؿ اقعاػػذرم
 ؛اقاةػؽ اقاطهةػر اقعاػذرم اقشػذمؿإقى  هك اقمقذيظ اقعاذرم، كةهدؼ وظذـ اقشهر اقعةو 

كذقػػؾ كجػػرد اقميلةػػذت اقعاذرةػػػ  كاقدةػػد أصػػقذكهذ كمستػػذقاهذ كمكسعهػػػذ كهػػك ةعامػػد عيػػػى 
 ةف همذ:أستذست

كاقاػ  هػ  عكػذرة عػف أشػغذؿ مةداوةػ   ،مذدم مامثؿ يػ  عميةػ  مستػ  الأراضػ  أستذس -
غػػػػرض موهػػػػذ اقدةػػػػد اقميلةػػػػذت اقعاذرةػػػػ  كاأستػػػػةس كثػػػػذئؽ مستػػػػذقة  ااضػػػػمف كااوةػػػػ  اق

 رستكمذت ااطةطة  اشلؿ اقاذعدة اقمذدة  قيستجؿ اقعاذرم. 

إسذمػػػ  مجمكعػػػ  مػػػف إقػػػى  سػػػذوكو  ةامثػػػؿ يػػػ  اقستػػػجؿ اقعاػػػذرم كاقػػػذم ةهػػػدؼ أستػػػذسك  -
اقاايةػػػؿ مػػػف  مػػػف ثػػػ ٌـك  ،اقكثػػػذئؽ ذات اقطػػػذكع اقاػػػذوكو  اقمثكاػػػ  قميلةػػػ  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ 

 . (ِ)اقموذزعذت كشأف هذه الأاةرة

اقستػػجؿ  دٌ كػػدأ سػكة اقثكػكت اقمطياػػ  قةػث ةعػكمػف أهػـ مكػذدئ وظػػذـ اقشػهر اقعةوػ  م
إوشذء سرةو   مف ث ٌـذدان عيى مكدأ اقاكة اقمطيا ، ك اقعةو  كستةي  لذية  لإثكذت اقميلة  اعام

يػػ  اقستػػجؿ،  اققػػؽ اقعةوػػ  قيماصػػرؼ إقةػػه كاقماةػػدأك  سذطعػػ  اقدلاقػػ  عيػػى ميلةػػ  اقعاػػذر
صػقةق  اذقةػ  مػف اقعةػكب كقجػ  يػ  مكاجهػ  اقلذيػ  ممػذ ةكعػػث  عػدٌ هػذه اقميلةػ  اقاػ  ا

مكػدأ عػدـ جػكاز الاستػذب اققاػكؽ اقمشػهرة إقػى  إضػذي ثا  ي  كةذوذت اقستػجؿ اقعاػذرم، اق
 كمذ يةه مف ضمذف ققاكؽ الأيراد اقمشهرة.  ،كذقااذدـ

:مكانة الحيازة في نظام الشير العينيثانياً:   

كاذصػػ  مكػػدأ سػػكة اقثكػػكت اقمطياػػ  كمكػػدأ  ،قاػػد أثػػذرت مكػػذدئ وظػػذـ اقشػػهر اقعةوػػ 
عػػدـ جػػكاز الاستػػذب اققاػػكؽ اقمشػػهرة كذقااػػذدـ واذشػػذن ياهةػػذن لكةػػران اذصػػ  مػػع كجػػكد وظػػذـ 

                                                           
 .  َّ، اقعددُٕٔٗ/ْ/ُّاقجرةدة اقرستمة  اقمؤرا  ي     (ُ)

 .  ٖ، صاقمرجع اقستذكؽجمذؿ ككشوذس ،  (  ِ)
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كوظذـ اقااػذدـ اقملستػب اقػذم  ،اققةذزة لوظرة  سذوكوة  مالذمي  ةعارؼ كهذ اقاذوكف اقمدو 
 مف أستكذب لستب اقميلة .  دٌ عى كةي  ،اققةذزة أستذسةاكـ عيى 

كاقستؤاؿ اقذم طرح ةامثػؿ يػ : إملذوةػ  إعمػذؿ وظػذـ اققةػذزة كاقااػذدـ يػ  اقعاػذرات 
 :أيارلكعكذرة أك  اقاذضع  قوظذـ اقشهر اقعةو 

ذن قوظػػذـ أستذستػػ دٌ ئةػػذن عيػػى وظػػذـ اققةػػذزة اقاػػ  اعػػوظػػذـ اقشػػهر اقعةوػػ  ةاضػػ  وهذ هػػؿ
أـ أف هػذا اقوظػذـ ةجػد مكررااػه يػ  قػذلات معةوػ  قلػكف اقااذدـ اقملستب قميلة  اقعاػذرات 

 اقاذوكف اقمدو  مذزاؿ ةوص عيةه ضمف أستكذب لستب اقميلة ؟

كذقػػؾ  ؛اافػػؽ أغيػػب اقفاػػه عيػػى أوػػه لا مجػػذؿ قيقةػػذزة كاقااػػذدـ يػػ  ظػػؿ اقشػػهر اقعةوػػ 
ذن عيػػى مكػػدأ اقاةػػد اقمطيػػؽ كاقػػذم أستذستػػقاعػػذرض أقلذمهػػذ مػػع مكػػذدئ هػػذا اقوظػػذـ اقػػذم ةاػػكـ 

وهػػذء اققاػػكؽ اقعةوةػػ  اقعاذرةػػ  دكف ستػػكاهذ مػػف الأستػػكذب مذعػػدا اقمةػػراث  ةعمػػؿ عيػػى إوشػػذء كا 
 .  (ُ)كاقكصة 

كلا  ،معوى ذقؾ أف اقعاذرات اقمشهرة ميلةاهذ يػ  اقستػجؿ اقعةوػ  لا اجػكز قةذزاهػذ
لستػػػب ميلةاهػػػذ كذقااػػػذدـ عيػػػى اػػػلبؼ اقثذكػػػت يػػػ  اقستػػػجؿ )لا أثػػػر قيقةػػػذزة يػػػ  اقعاػػػذرات 

 اقمشهرة(. 

ققاػػكؽ  ان لأف يػػ  ذقػػؾ إهػػدار  ؛لا ةكجػػد مػػذ ةكػػرر الاستػػذب اققػػؽ اقمشػػهر كذقااػػذدـإذ 
 قعدـ الاستاارار.  ذن سذئم  كاشجةع

إلا أف اقاػكؿ كعػدـ الأاػذ كوظػذـ اققةػذزة كاقااػػذدـ اقملستػب يػ  مكاجهػ  قػؽ مشػػهر 
كاقػػػكاردة يػػػ   ،يػػػ  ظػػػؿ اقشػػػهر اقعةوػػػ  لا ةعوػػػ  عػػػدـ اطكةػػػؽ اقوصػػػكص اقاذصػػػ  كهمػػػذ

اقشػػػرةع  اقعذمػػػ  قلػػػؿ اقاػػػكاوةف، ذقػػػؾ أوػػػه ةملػػػف أف ااضػػػع  دٌ عًػػػ  اقػػػذم ةي اقاػػػذوكف اقمػػػدو
لاستػػػب كمضػػػ  اقمػػػدة عيػػػى هػػػذه أف اي  أةضػػػذن كةملػػػف  ،الأراضػػػ  غةػػػر اقممستػػػكق  قيقةػػػذزة

 اققةذزة. 
                                                           

يرةػػدة مقمػػدم، اقااػػذدـ اقملستػػػب كوظػػذـ اقستػػجؿ اقعةوػػػ ، مجيػػ  الاجاهػػذد اقاضػػذئ  قيغريػػػ  اقعاذرةػػ ، اقمقلمػػ  اقعيةػػػذ،    (ُ)
 .  ُِٔ، صََِْستـ اقكثذئؽ كاقمستاودات، اقجزء اقثذو ، س
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هذ أقػد أستػكذب لستػب اقميلةػ  ايعػب دكران مهمػذن يػ  كصػفكمف هوذ وجد أف اققةذزة ك
ذه الأهمةػػ  يػػ  وظػػذـ اقشػػهر اقعةوػػ  اعامػػذد إثكػػذت اقميلةػػ  اقعاذرةػػ ، كاقػػذم ةػػدؿ عيػػى هػػ

كاققػػػػذلات اقاػػػػ  صػػػػذديت عميةػػػػذت اقمستػػػػ   تللباقمشػػػػرع عيةهػػػػذ يػػػػ  قػػػػؿ كعػػػػض اقمشػػػػ
مػف اقعاػػذرات يػ  اقجزائػػر لا ةميػؾ أصػقذكهذ ستػػودات ميلةػ  كػػؿ ثيثػةف   يػ  لػػكف اقميامثيػك 
 . (ُ)أغيكهـ ي  قلـ اققذئزةف عيى هذه اقعاذرات كلب ستود دٌ عى ةي 

شرع ي  إطذر استرةع عمية  جرد اقممايلذت اقعاذرةػ ، كيػ  اواظػذر هذا مذ ديع اقم
اعمػػةـ عميةػػذت اقمستػػ  اقعػػذـ قلؤراضػػ  عكػػر لذمػػؿ كيػػدةذت اقاػػراب اقػػكطو  كاقاػػ  شػػهدت 

الاعامذد عيى وظػذـ اققةػذزة كاقااػذدـ يػ  الأراضػ  غةػر إقى  اعثٌران كاضقذن لأستكذب معةو 
كذقػػؾ مػػف أجػػؿ ايػػؽ هػػذه اقستػػودات  ؛ اقممستػػكق  كاقاػػ  لا ةميػػؾ أصػػقذكهذ ستػػودات ميلةػػ

قذقؾ ستواعرض قكعض اقستودات اقمثكا  قيميلة  كاقا  اعامد  ،كشهرهذ ي  اقستجؿ اقعاذرم
 عيى اققةذزة كذقدرج  الأكقى كه :

 :(ِ)عقد الشيرة -0

اقماضػػػمف إعػػػداد  ْٕ/ٕٓ الأمػػػرموػػػذ اكوػػػ  اقجزائػػػر قوظػػػذـ اقشػػػهر اقعةوػػػ  كمااضػػػى 
اقعاذرم كمذ اكعه مف مراستةـ اطكةاة  قه عميػت جذهػدة مست  الأراض  اقعذـ كاأستةس اقستجؿ 

كقلػف وظػران قيصػعككذت اقاػ  كاجهػت  ،عيى مست  مجمكع  مف اقكيدةذت عيػى مستػاكل اقػكطف
كمػف ، ثػـ ضػركرة كجػكد مةزاوةػ  مذقةػ  ،اقمااصصػةف عمػذؿه اقعمية  مف واص ي  عدد اقهذ

يػؽ ءقةػذت سذوكوةػ  اعمػؿ عميػت الإدارة اقاشػرةعة  عيػى ا ؛أجؿ إةجذد قؿ قهػذه اقكضػعة 
عيى افعةؿ عمية  اقاطهةر اقعاذرم )كستكب أوه ةكجد يػ  كعػض اقكيػدةذت عػدد لكةػر مػف 

هـ ي  اثكةت ميلةػ  كدكف كثذئؽ كستودات سذوكوة ( كاست اقكقدات اقعاذرة  اقمقددة مميكل 
 اقعاذرات لأصقذكهذ كاقذةف ةمذرستكف يةهػذ قةػذزة كػلب ستػود، كاقاػؽ إملذوةػ  ممذرستػ  رسذكػ 

 ِّٓ/ّٖستػػف اقمرستػػكـ إقػػى  اقدكقػػ  اقمستػػامرة عيػػى اقميلةػػ  اقعاذرةػػ ، قػػذقؾ كػػذدر اقمشػػرع

                                                           
 .  ّٓ، صاقمرجع اقستذكؽعدق  أمةر اذقد، اقمرالز اقاذوكوة  ي  موذزعذت اققةذزة،  (  ُ)

 اوظر اقميقؽ.    (ِ)
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عػداد عاػد اقشػهرة  ُّٖٗ/ٓ/ُِكذقؾ ي   كاقماضمف إجراءات إثكذت اقااػذدـ اقملستػب كا 
 . (ُ)اقماضمف الاعاراؼ كذقميلة 

ف مقػرر لاستػذب اقميلةػ  اقعاذرةػ  كذقااػذدـ عكػذرة عػاى كشػهذدة ستػم  مػذ ةي أك  كعاد اقشهرة
مف سكؿ اقمكثؽ طكاذن قلؤشلذؿ اقاذوكوة  كي  قدكد ستيطاه كاااصذصػذاه ةاضػمف  دٌ عى رستم  ةي 

اقااذدـ اقملستب كوذء عيى اصػرة  طذقػب اقعاػد، كمػف أهػـ أهدايػه  أستذسإشهذر اقميلة  عيى 
 .  (ِ)اطهةر اقميلة  اقعاذرة  ي  اقموذطؽ اقا  قـ ااـ يةهذ كعد عمية  اقمست 

هذ كصػفا اقعاػد قمػذ قهػذ مػف أهمةػ  كع عيػى اققةػذزة يػ  اقرةػر هػذكسد اعامد اقمشر 
كجػػػذء ذقػػػػؾ صػػػػراق  ضػػػمف وػػػػص اقمػػػذدة الأكقػػػػى مػػػػف  ،اقمظهػػػر اققاةاػػػػ  ققػػػؽ اقميلةػػػػ 

)لػػؿ شػػاص ةقػػكز يػػ  اػػراب اقكيػػدةذت اقاػػ  قػػـ ااضػػع قاػػى ا ف  ِّٓ/ّٖاقمرستػػكـ 
ع اقميػؾ عاػذران مػف وػك  ُٕٓٗ/ُُ/ُِاقمػؤرخ يػ   ْٕ/ٕٓرسػـ  ذلأمرقلئجراء اقمقػدث كػ

قةذزة مستامرة غةر مواطع  كلا ماوذزع عيةهذ كعلبوة  كقةستػت مشػكك  كيػكس طكاػذن لأقلػذـ 
اقماضمف اقاذوكف اقمدو  ةملوه أف ةطيب مف  ُٕٓٗ/ٗ/ِٔاقمؤرخ ي   ٖٓ/ٕٓ الأمر

 ستؤكؿ عف ملاب اقاكثةؽ اقمااص إسيةمةذن عاد اقشهرة اقماضمف الاعاراؼ كذقميلة (. ماق

دة ةاألد قوذ أف سكاعػد اققةػذزة كاقااػذدـ اقملستػب لا اوػاج ءثذرهػذ كمف البؿ هذه اقمذ
اقكاسعػػ  يػػ  اقكيػػدةذت اقاػػ  قػػـ ةػػاـ  اػػرلإلا كذقوستػػك  قيعاػػذرات كاققاػػكؽ اقعةوةػػ  اقعاذرةػػ  الأي 

 يةهذ كعد إعداد مست  الأراض  كاأستةس اقستجؿ اقعاذرم. 

اكيرهػػذ اقستػػذقؼ اقػػذلر اقشػػركط اقكاجػػب  ِّٓ/ّٖكهلػػذا قػػددت أقلػػذـ اقمرستػػكـ 
 كلذا الإجراءات اقماكع  قيقصكؿ عيةه.  ،قلبستافذدة مف عاد اقشهرة

عػدة شػهكد ةشػهدكف أك  كةقرر عاد اقشهرة اقمكثؽ اعامذدان عيى اصػرة  شػذهدةف
أمذمه عيى كجكد كاسع  مذدة  ثذكا  ةعيمكف كهذ كه  اققةذزة اقاذوكوة  كاقمعركي  ي  ظػؿ 

                                                           
 .  ُِ، اقعددُّٖٗ/ٓ/ْاقجرةدة اقرستمة ، اقمؤرا  ي     (ُ)

 .  ِّ، صََِِكاقوشر كاقاكزةع، قمدم كذشذ عمر، قمذة  اقميلة  اقعاذرة  اقاذص ، دار هكم  قيطكذع     (ِ)
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ةصػػذقهذ ِٖٖ/ِٕٖاقاػػذوكف اقمػػدو  ضػػمف أقلػػذـ اقمػػذداةف  عيػػـ اقغةػػر كذقطرةاػػ  إقػػى  كا 
 اقمقددة سذوكوذن كه  اقشهر. 

كةعػػػذةف عاػػػد اقشػػػهرة اقااػػػذدـ اقملستػػػب اقػػػذم ةاػػػكـ عيػػػى كاسعػػػ  مذدةػػػ  هػػػ  اققةػػػذزة 
كقمػػذ لذوػػت هػذه اققةػػذزة قةستػػت اصػريذن سذوكوةػػذن كلا ةملػػف اثكةاهػػذ  ،اقمماػدة قفاػػرة مػػف اقػزمف

قػذقؾ يػإف اققػذئز عيةػه قةػاملف مػف  ؛م ي  ستجؿ اقشػهر اقػذم ةاطيػب كجػكد مقػرر رستػ
 اقمكثؽ لإعداد عاد اقشهرة. إقى  شهر قاه اقذم ةلاستكه كذقااذدـ كذقيجكء

ككػػػػذقؾ ةقػػػػؿ هػػػػذا اقعاػػػػد مقػػػػؿ عاػػػػد ملاػػػػكب قػػػػةس كذلإملػػػػذف اادةمػػػػه مػػػػف طػػػػرؼ 
 . (ُ)اققذئزةف قيعاذرات اقا  قـ امست  كعد

ذةوػ  كاسعػ  اققةػذزة ه عيػى معأستذستػكوستاايص ممذ اادـ أف عاػد اقشػهرة ةعامػد يػ  
كذقكقػػػث يػػػ  اػػػكاير أرلذوػػػه )اقمػػػذدم كاقمعوػػػكم( كشػػػركطهذ )اقكضػػػكح/ اقعلبوةػػػ / اقهػػػدكء/ 
كالاستامرار( كاقاػ  اعػد سرةوػ  عيػى اقميلةػ ، يعاػد اقشػهرة عاػد اارةػرم قجةاػه مقػددة يػ  
اصػػرةقذت اقشػػهكد كهػػك ستػػود مػػف اقستػػودات اقمثكاػػ  قيميلةػػ  اقعاذرةػػ  ةاضػػع لغةػػره مػػف 

 . (ِ)قعمية  قيشهر كاقاستجةؿاقستودات ا

كوظػػػػػران قلئشػػػػػلذقةذت اقلكةػػػػػرة اقاػػػػػ  طرقهػػػػػذ عاػػػػػد اقشػػػػػهرة عيػػػػػى اقستػػػػػذق  اقعميةػػػػػ  
كالاوااػػذدات اقلثةػػرة إقةػػه كاذصػػ  موهػػذ اعامػػذده عيػػى إثكػػذت اقااػػذدـ اقملستػػب عػػف طرةػػؽ 
شهذدة اقشهكد اقا  عذدة مذ ةشككهذ اقػواص قعػدـ اقاقاػؽ مػف أقاةػ  طذقػب اقعاػد قػه مػف 

استاقداث ستود قةذزم ءار هك شهذدة اققةذزة قةػوظـ عميةػ  إقى  قؾ كذدر اقمشرعغةره، قذ
 اقشهر اقعاذرم. 

  

                                                           
اقستػود اقكقةػد اقمثكػت قيميلةػ  يػ  ظػؿ وظػذـ اقشػهر  دٌ عىػاقػذم ةي  ،كعد إامذـ عميةذت اقمست  كذستـ اقمذقلةف اقديار اقعاذرم (  ُ)

 اقعةو . 

 .  ّّ، صاقمرجع اقستذكؽقمدم كذشذ عمر،    (ِ)
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 :(ُ)شيادة الحيازة -7

قػػى جذوػػب عاػػد اقشػػهرة سػػذـ اقمشػػرع مػػف أجػػؿ استػػالمذؿ مشػػركع اطهةػػر اقميلةػػذت  كا 
اقعاذرةػػ  كاشاةصػػهذ كذستػػاقداث كستػػةي  ثذوةػػ ، جػػذءت يػػ  إطػػذر ستةذستػػ  اقاغةةػػر اقجػػذرم 

اقمػؤرخ يػ   ِٓ/َٗكذقػؾ مػف اػلبؿ اقاػذوكف رسػـ  ،اقوظػذـ اقاػذوكو  قلؤراضػ  اقػذم مػسٌ 
 . (ِ)اقماضمف اقاكجةه اقعاذرم َُُٗ/ُُ/ُٖ

وظران لااستذع رسع  الأراضػ  اقفلبقةػ  اقاػ  قػـ امستػهذ كعػد عميةػ  اقمستػ  اقعاػذرم، 
ثػـ ضػػركرة اقستػػةر الأمثػؿ يػػ  عميةػػ  جػرد كاشػػاةص اقميلةػػ  اقعاذرةػ  ككقثػػذن عػػف اقاةػػؽ 

اقستػػػػذقؼ  ِٓ/َٗ( مػػػف اقاػػػذوكف ّٗاقاومةػػػ  اقفلبقةػػػ  اقشػػػذمي ، استػػػاقدث وػػػػص اقمػػػذدة )
اقػػػذلر شػػػهذدة اققةػػػذزة لستػػػود قةػػػذزم مػػػو  اققػػػذئز عػػػدة اماةػػػذزات جعياػػػه يػػػ  لثةػػػر مػػػف 

اقاػ  لذوػت اعػذو  موهػذ  تللبرغك  ي  قؿ كعض اقمش الأقةذف ي  موزق  اقمذقؾ، كذقؾ
 كح اقرةف ، كسي  اقاركض اقمموكق  قلبستاثمذرات. كاقا  مف كةوهذ اقوز  ،الأراض  اقفلبقة 

كاعامػػد اقمشػػرع يػػ  إطػػذر سػػذوكف اقاكجةػػه اقعاػػذرم عيػػى اققةػػذزة اقعاذرةػػ  قيقصػػكؿ 
  :أاعيى مذ ة موه (ّٗعيى شهذدة اققةذزة قةث اوص اقمذدة )

اقمػػؤرخ يػػ   ٖٓ/ٕٓ الأمػػر( مػػف ِّٖ)ةملػػف قلػػؿ شػػاص قستػػب مفهػػكـ اقمػػذدة )
عاكدهذ ميلة  مستػامرة  اض  اقميلة  اقاذص  اقا  قـ اقررةمذرس ي  أر  ُٕٓٗ/ٗ/ِٔ

ى ستػػم  كغةػػر مواطعػػ  كهذدئػػ  كعلبوةػػ  لا اشػػككهذ شػػكه ، أف ةقصػػؿ عيػػى ستػػود قةػػذزم ةي 
شػػهذدة اققةػػذزة، كهػػ  ااضػػع قشػػليةذت اقاستػػجةؿ كالإشػػهذر اقعاػػذرم كذقػػؾ يػػ  اقموػػذطؽ 

 (. (ّ)اقا  قـ ةاـ يةهذ إعداد ستجؿ مست  الأراض 

                                                           
 اوظر اقميقؽ.    (ُ)

 .  ْٗاقعدد ،َُٗٗ/ُُ/ُٖاقجرةدة اقرستمة  اقمؤرا  ي     (ِ)

 هوذؾ اطأ شلي  ي  وص هذه اقمذدة ةامثؿ ي  عكذرة ميلة  كاقماصكد هوذ هك اققةذزة.  (  ّ)
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 ِْٓ/ُٗلةفة  إعداد شهذدة اققةذزة كاستيةمهذ صدر اقمرستكـ رسػـ مف أجؿ اكةةف 
 . (ُ)اقذم ةاضمف لةفةذت إعداد شهذدة اققةذزة كاستيةمهذ ُُٗٗ/ٕ/ِٕاقمؤرخ ي  

أك  ف شهذدة اققةذزة ه  عاد ةاػر كمكجكػه رئػةس اقكيدةػ  أف شاصػذن معوكةػذن إقةث 
 قيمكوى.  س يةهذ مذقلذن طكةعةذن لا ةزاؿ كقكزاه، كدكف اواطذع ككصف  ستيةم  كلا قك

قياػػذوكف كاستػػيةـ شػػهذدة اققةػػذزة اقاػػ   يػػ  قذقػػ  غةػػذب ستػػود اقميلةػػ  اقكيدةػػ  مؤهيػػ  طكاػػذن 
اقػػػؿ ملػػػذف ستػػػود اقميلةػػػ . استػػػيـ شػػػهذدة اققةػػػذزة يػػػ  اقموػػػذطؽ اقاػػػ  قػػػـ ةػػػاـ يةهػػػذ كعػػػد مستػػػ  

أك  الأراضػػ  كعيػػى الأراضػػ  اقاػػ  قػػـ استػػجؿ كعػػد. استػػجؿ شػػهذدة اققةػػذزة عيػػى استػػـ اقمذقػػؾ
اقمستاغؿ قيعاػذر. شػهذدة اققةػذزة غةػر سذكيػ  قياقكةػؿ، اققذصػؿ عيػى شػهذدة قةػذزة أك  قشذغؿا

 اقاوذزؿ عف هذا اقعاذر. ه  شهذدة مشهكرة كمستجي .أك  هك اقأك  كةعاققعاذر لا ةقؽ قه 

  شػػهذدة اققةػػذزة اعطػػ  اققػػؽ يػػ  اققصػػكؿ عيػػى راصػػ  كوػػذء كعيػػى سػػرض كولػػ .
 ف كلا ارسى قمستاكل ستود اقميلة .شهذدة اققةذزة لا ااذر  سذوكوةذن 

 :الحيازة شيادة خصائص - أ

 َِٗٓ رسػػـ اقاػػذوكف أقلػػذـإقػػى  كػػذقرجكعك  اققةػػذزة، شػػهذدة اصػػذئص عػػف أمػػذ
 رسػـ اقاوفةػذم اقمرستػكـ أقلػذـ لػذاك  ،(ِ)اقمػامـك  اقمعػدؿ اقعاػذرم اقاكجةػه اقماضػمف سػذوكف

 كعػدة غةرهػذ عػف زةػاام (ّ)كاستػيةمهذ اققةػذزة شػهذدة إعػداد قلةفةػذت - اقمقػدد َِِٖٓ
 :  ااقوقك ا عيى وذلرهذ اصذئص

 :سميةا ةشياد الحيازة شيادة -"0

 ستكاء)قطذقكهذ  شاصةذن  اقشهذدة ياستيـ اعاكذر، مقؿ طذقب شاص لؿ فأ ذقؾ ةعو 

إقػى  قامػذن  ةػؤدم عيةهػذ اققذصػيةف قػدأأك  عيةهػذ اققذصػؿ يكيػذة ،(جمذعػ أك  لػذف موفػردان 

                                                           
 . ّٔ، اقعدد ُُٗٗ/ٕ/ُّاقجرةدة اقرستمة  اقمؤرا  ي     (ُ)

 اقماضمف اقاكجةه اقعاذرم. َُٗٗ/ُُ/ُٖاقمؤرخ ي   ِٓ-َٗاقاذوكف رسـ    (ِ)

( مػػف ّٗقلةفةػذت إعػػداد شػػهذدة اققةػػذزة كاستػيةمهذ، اقمقدثػػ  كمكجػػب اقمػػذدة ) اقمقػػدد ِْٓ-ُٗاقمرستػكـ اقاوفةػػذم رسػػـ    (ّ)
 كذقماضمف كذقاكجةه اقعاذرم. َُٗٗ/ُُ/ُٖاقمؤرخ ي   ِٓ-َٗاقاذوكف 
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 مػف لػؿك  كقػىالأ اققذقػ  يػ  اقعػذـ اقايػؼ ـاػةى  قػـ مػذ يػذة،اقك  مػف كاقػدة كعػد ستػو  اواضػذئهذ
 عيةػهك  كأستػمذئهـ، جدةػدة قةػذزة شػهذدة استػيةـ كطيػب اقثذوةػ  اققذقػ  يػ  اقاذصك  اقعذـ يؼااق

 اقطيػب كعرةضػ  ةاعيػؽ مػذ موهػذ اذصػ  الإجرائةػ ، اقشػركط اقاػراـ اقايػؼ عيى قزكمذن  ةلكف
 .(ُ)اقعذـ قايؼإقى ا كذقوستك  اقفرةض  كثةا  اضمةوهك  اقميؼ الكةفك 

 استػجةيهذ كعػد قيمستػافةدةف ـستػي  اي  اقفرةضػ ، أستػذس عيػى عػدُّ اي  اقجدةػدة اققةػذزة يشػهذدة
 .(ِ)شهرهذك 

 هػذا كجػبأ إذ ؛اقمستػافةد قكرثػ  اوااذقهػذ عدـ استمة  شهذدة اققةذزة شهذدة عدٌ  ةعو  كلا

 كذستػمهـ اققةػذزة شهذدة قاجدةد كذقستع  ارةف،ا  اقمشارلةفأك  اقكرث عيى  اقوص اقاذوكو 

 إقغػذء شػهذدة اققةػذزة طذئيػ  اقػت اقمػكرث اققػذئز كيػذة اذرة  مف اكاداء ستو  استرم أجؿ ي 

 .اقطيب عدـ اادةـ عود

 :لمتصرف قابمة غير الحيازة شيادة -"ِ

 شهذدة سذوكوةذن  ةقكز قمف ةقؽ مذق ، كماذكؿأك  اقمجذو  اقاقكةؿ استاثوذء مع وهأ غةر
 .(ّ)ذقؾ غةر اقمااص اقاضذء ةارر قـ مذ اققاةا  قمذقؾا اصرؼ ةاصرؼ فأاققةذزة 

فك  اققةػذزة  شػهذدة مف اقمستافةد عيى اقعاذرة  قيميلة  ذسؿو اصرؼل عقيكة اققظر هذا ا 
 كاقصػلبقةذت قاكسػه كػةف اقمكازوػ  كمااضػةذت اقظهػكر، عوػد اققاةاػ  اقمذقػؾ ةراعػ  قاػكؽ
 عيػى اققصػكؿأك  اقػرهف اكسةػع وػذءثأ يػ  اقستود هذا عيى قيقذئز أعطةت اقا  غةر اقمأقكي 
وهػذء اقعاذرةػ  اقاصػفة  لاتذقػ فأ مػف اقلاذب كعض طرقه مذ البؼ عيى راص  اقكوذء،  كا 
 اقشػرلذء كػةف عيةهػذ اقاوػذزؿ قػؽ اققةذزة شهذدة مف قيمستافةد اعط  أف ةجب قذلات اقشةكع،

 .(ْ)قيااستةـ اقمعو  اقعاذر سذكية  عدـ عود اقكاقدة شهذدة اققةذزة ي 

                                                           
 .ّٔ-ِٔستمذ عةف شذم ، اقوظذـ اقاذوكو  اقجزائرم قياكجةه اقعاذرم، دار هكم ، اقجزائر، ص (  ُ)

 اقذم ةقدد لةفةذت إعداد شهذدة اققةذزة كاستيةمهذ. ِْٓ-ُٗسـ مف اقمرستكـ اقاوفةذم ر  ِ/ُٔاقمذدة    (ِ)

 اقماضمف اقاكجةه اقعاذرم. ِٓ-َٗمف اقاذوكف  ِ/ّْاقمذدة    (ّ)

مقمػػػكدم عكػػػد اقعزةػػػز، ءقةػػػذت اطهةػػػر كاستػػػكة  ستػػػودات اقميلةػػػ  اقعاذرةػػػ  اقاذصػػػ  يػػػ  اقاشػػػرةع اقجزائػػػرم، موشػػػكرات    (ْ)
 .َُِ، صََُِ، ِكغدادم، اقجزائر، ط



43  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 مػذ لقذقػ  قيعاػذر، اقاجذرةػ  قاػىك  اقموفعة  اقاةم  مف ةايؿ أف شأوه مف اقااستةـ أف أك
 شػهذدة استػيةـ اػـك  قػدهـ،أ اػكيىك  مػف الأيػراد، قمجمكعػ  ستػيمت سػد ةز اققةػذ شػهذدة لذوػتإذا 

 .(ُ)اقماكيى اقشرةؾ كرث ك  قةذءالأ اقشرلذء مف لؿ جدةدة كذستـ

 :لمعقار انونيةالق الوضعية في تغير لا الحيازة شيادة -"ّ

 استػيةـ عيػى ةاراػب ))لا: عيػى أوػه اقعاػذرم اقاكجةػه سػذوكف مػف ُ/ّْ اقمػذدة اػوص

 فأ ذااػه اقاػذوكف مػف ْٕ اقمػذدة كةوػتك  ،))اقاػذوكو  اقعاػذر كضػعة  ي  اغةةر اققةذزة شهذدة
 اقمعوةػ  راتقيعاػذ اقاذوكوةػ  اقكضػعة  اصػفة إقػى  اػؤدم الأراضػ  مستػ  استػالمذؿ إجػراءات

 اقميلةػ  لإثكذت اقكقةد اقاذوكو  ستذسالأ ايمثؿ عاذرة  قديذار قذئزةهذ استيةـك  قةذزةاق كشهذدة

 .اقعاذرة 

أك  اقمستػ ، عمػذؿأ استػالمذؿ كػةف مػذ اقفاػرة يػ  اققاةاػ  اقمذقػؾ ظهػكر ف يرضػة أ كةػد
 عيػى اققفػذظ  لةفةػ فعػ اقاستػذؤؿ اقضػركرم مػف اجعػؿ قيمستػافةد اقااػذدـ اقملستػب مػدة إثػذرة

 اقمموكقػ  اقستػيطذتإقػى  أعػلبه، كػذقوظر ُ/ّْضػمذوذت وػص اقمػذدة  رغػـ اقمذقؾ قاكؽ

 اصػكر مػذـأ اققةػذزم، اقستػود كهػذا اقمعوػ  قيعاػذر اقكوػذءك  اقػرهف عميةاػ  ثوػذءأيػ   قيمستػافةد

 قيعاػذر اقاضػذئ  اقكةػع مكذشػرة إجػراءاتك  جػؿالأ عود قيكؿ قيرهف اقمارض  اقمؤستست  اوفةذ

 اقستيطذت رغك ك  اقاذص  اقعاذرة  اقميلة  قمذة  اقمستجؿ ي  قياراجع ةؤستس ممذ اقمرهكف،

عطذء دكرك  اققةذزة، اشجةع ي  اقعمكمة   قػك قاػى اقفلبقةػ  الأراض  ي  قلبستاثمذر ركلأ ا 

 .(ِ)اققاةاةةف اقمذقلةف قستذب عيى لذف

 مػف ْْ اقمػذدة وػص عوػد اقاكسػؼ اقمطركقػ ، اقفرضػة ف عػ جذكػ الإ موػذ اااضػ 
 ةلكف فأ قيقذئز وه: ))ةملفأ عيى اوص كاقا  اقعاذرم، اقاكجةه اقماضمف ِٓ-َٗاقاذوكف
 ذلػر اقػذم اقعاػذر عيى ةوطكؽ اقارض، هةئذت قفذئدة كقىالأ اقدرج  مف صقةقذن  عاذرةذن  رهوذن 

 ((.الأمد كاقطكةي  اقماكستط  قياركض ضمذوذن  ذقؾ كةلكف اققةذزة ي  شهذدة

                                                           
 .ّٔ، صاقمرجع اقستذكؽستمذ عةف شذم ،    (ُ)

 .َُِ، صاقمرجع اقستذكؽمقمكدم عكد اقعزةز،  (  ِ)
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 اققةذزة، قشهذدة الاستم  كعاقطذ رغـ وهأ ةاض  اقذلر اقستذكا  اقمذدة وصإقى  استاوذدان 
 قكؿ اقمجذؿ ةفا  مذ هذاك  اقمارض ، اقهةئذت قدل عاذرم رهف اكسةع ققذميهذ أوهذ ااكؿ إلا

 اكذشػر اققذقػ  هػذه يفػ  اقمػراهف، اقػدائف اجػذه اقػراهف اقمػدةف سكػؿ مػف اقكيػذء إملذوةػ  عػدـ
 هػذاك  ،(ُ)اقمرهػكف قيعاػذر اقاضػذئ  اقكةػع إجراءات مكذشرة جؿالأ قيكؿ اقمارض  عود اقهةئ 
 اقستػيط  ستةذستػ  كاغيةػب اقاذصػ ، اقعاذرةػ  اقميلةػ  كقمذةػ  اقماعياػ  قياكاعػد ارسػذن  ةشػلؿ مػذ

 .دستاكرةذن  اقملفكؿك  اقاذص  اقميلة  قؽ قستذب عيى مجذؿ الاستاثمذر ي  اقعمكمة 

 :الحيازة لشيادة القانونية الطبيعة - ب

 يػ  اققاػكؽ اقاصػرؼ ةجػكز لا استػم ، ستػود هػ  ي  اقاػذوكف اقجزائػرم اققةذزة شهذدة 

 اقاذوكوةػ  قيعاػذر اقكضػعة  اغةةػر استػيةمهذ عيػى ةاراػب كلا كػذقكةع، كػه اقمثكاػ  اقعاذرةػ  اقعةوةػ 

عيػى  اققصػكؿ يػ  قيقػذئز عطةػتأي  اقاػ  كاقاطةػرة مػ مهاق اقاذوكوةػ  اقملذوػذت مػف اقػرغـعيػى 
 مراكػ إقػى  الارااػذء كفد اقمارضػ ، اقمذقةػ  اقمؤستستػذت قفذئػدة رهػكف كاراةب اقاعمةر شهذدات

 :اققةذزم اقستود هذا طكةع  عود قيكسكؼ ذقؾ كةذفإقى  ةديع ممذ عاد اقميلة ،

 :والتعمير البناء مجال في والشيادات الرخص عمى الحصول تجيز الحيازة شيادة -"ُ

 كعػد مػذ قيمرقيػ  الاستػاثمذر ستةذستػ  كاجستػةد اقعاذرةػ  اقميلةػ  اطهةػر ضػركرة تدٌ أ قاػد
 اراةػبأك  كاقاعمةػر اقكوػذء مجػذؿ يػ  ستػكاء اقعذمػ ، اقاكاعػد عػف اقمشػرع كجاػر إقػى  ،َُٗٗ

مػف  جميػ  عيػى اققصػكؿ مػف اققةػذزة شػهذدة صػذقب املػةف طرةػؽ عػف كهػذا اقرهػكف اقعاذرةػ ،
 ذقػؾ ةلػكف كقةػث يةهػذ، كاقافصةؿى هذه الاماةذزات قإ اقاطرؽ موذ ةستادع  مذ هذاك  الاماةذزات،

 : أاقمذ ة كياذن 

 ، قصػذقب(ِ)َُِٓ/ُ/ِٓ يػ  اقمػؤرخُٗ-ُٓ رسػـ اقاوفةػذم قمرستػكـا ؿاػكٌ  قاػد
 اشػجةع كػدايع هػذاك  اقهػدـ كراصػ  اقكوػذء راصػ  عيػى اققصػكؿ إملذوةػ  شػهذدة اققةػذزة

                                                           
 ، كاقماضمف سذوكف الإجراءات اقمدوة  كالإدارة .ََِٖ/ِ/ِٓاقمؤرخ ي   َٗ/َٖمف اقاذوكف  ِ/ُِٕاقمذدة    (ُ)

 اكد اقاعمةر كاستيةمهذ.، اقذم ةقدد لةفةذت اقضةر عَُِٓ/ُ/ِٓاقمؤرخ ي   ُٗ-ُٓاقمرستكـ اقاوفةذم رسـ    (ِ)
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 لا اقاعمةػر،ك  اقكوػذء مجػذؿ يػ  اقماػررة قياكاعد اقماذقؼ اقكوذء عيى كاقاضذء ،اقكوذء عميةذت
 .اقفكضكم عيى اقكوذء اقاضذء ستةمذ

 أوػه وجػد ،َُٗٗ/َُ/ُاقمػؤرخ يػ   ،(ُ)ِٗ-َٗ اقاػذوكفإقػى  كػذقرجكع أوػه غةػر -
 اقكوػذء ))قػؽ: اقاػ  اػوص عيػى أفِٗ اقمػذدة يػ   ،الأرض كميلةػ  اقكوػذء اراكػذط أدمكػ أسػر

  اقماعياػ  اقاوظةمةػ ك  اقاذوكوةػ  قلؤقلػذـ الاقاراـ اقصػذرـ مع ةمذرسك  الأرضكميلة   مراكط
 اقمشػرع أف وجػد قةػث ،((اقهػدـأك  اقاجزئػ أك  اقكوػذء قراصػ  ةاضػع ،الأرضكذستػاعمذؿ 

 اقمكػدأ هػذا عيػى اػرج أعػلبه اقمػذلكر اقاوفةػذم اقمرستػكـ يػ  اققةػذزة شػهذدة ستوٌه قاكاعد أثوذء
 كةملػف كاقهػدـ، اقكوػذء راصػ  عيػى قيقصكؿ اققةذزم اقمستاود هذا مف ستم  قيمستافةد قةومذ
 كاستػيةمهذ استػم  لا اقاػ  كاقشهذدات اقاجزئ  شهذدة كذستاثوذء اقشهذدات كذس إقى  ذقؾ اكستةع
 .قطكةعاهذ وظران 

 :عقارية رىون بترتيب تسمح الحيازة شيادة -"ِ

 ةلكف فأ ةجكز -ُ: ))أوه عيى. (ِ)اقجزائرم اقمدو  اقاذوكف مف ْٖٖ اقمذدة اوص

 اققذقاةف لياذ كي  -ِاقمدةف.  قمصيق  رهوذن  ةادـ ءار شاصذن أك  وفسته اقمدةف هك اقراهف

 .((يةه قياصرؼ كأهلبن  اقمرهكف قيعاذر مذقلذن  اقراهف كفةل أف ةجب

ةلػف  قػـ يػإذا ةػرهف، قمػذ مذقلػذن  ةلػكف أف اقػراهف ةجػب أف اقمػذلكرة اقثذوة  اقفارة مف كةاض 
 .(ّ)ةعطةه لا اقش ء يذسد أف ذقؾ عيةه، قاذن  قيمراهف ةارر أف ةاصكر يلب ؛اقمرهكف قيعاذر مذقلذن 

 اقاػ  اقمرهػكف قيعاػذر ذن ةلػكف اقػراهف مذقلػ أف اااضػ  اقعذمػ  اقاكاعػد فأ ذقػؾ كةعوػ 
عميةػ   مػف ستػودات كػدكف قلؤراضػ  اققػذئزةف مػف اقلثةػر قرمػذفإقػى  عميةػذن  ةػؤدم اطكةاهػذ

 اعطػ  مرقيػ  يػ  الاساصػذدة  قيػدكرة أستػذسل اقعاذرةػ  اققرلػ  كةشػؿ مػف اقكوػكؾ، الاساراض
 .ة اقاوم عجي  ديع ي  ـمهاق اقعذمؿ الاستارااةج  الاستاثمذر

                                                           
 ، كاقماعيؽ كذقاهةئ  كاقاعمةر.َُٗٗ/َُ/ُاقمؤرخ ي   ِٗ-َٗاقاذوكف رسـ    (ُ)

 ةاضمف اقاذوكف اقمدو . ُٕٓٗستكامكر ستو   ِٔاقمؤرخ ي   ٖٓ-ٕٓأمر رسـ    (ِ)

مػػ ، اقجزائػػر، ، دار هك ٕاقاأمةوػػذت اقعةوةػػ ، ج –مقمػػد صػػكرم اقستػػعدم، اقكاضػػ  يػػ  شػػرح اقاػػذوكف اقمػػدو  اقجزائػػرم  (  ّ)
 .َٓ، صََِٖ، ُط
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اقاكجةػه  سػذوكف مػف ْْ اقمػذدة كمكجػب اقمشػرع جعيػت اققذقةػ  قيمرقيػ  اقجمػكد ريػع إف
 une  الأكقػى اقدرجػ  مػف عاػذرم رهػف اراةػب اققةػذزة شػهذدة مػف اقمستػافةد اققػذئز ةمػو  اقعاػذرم،

hypothèque de première range، قياػركض اقماكستػط  ضػمذوذن  اقمارضػ  اقمؤستستػذت قفذئػدة 
 .(ُ)مدالأ طكةي ك 

 :ممكية عقد وليس حيازي سند الحيازة شيادة -"ّ

 غةػر اققةػذزة، شػهذدة قصذقب اقاذوكف اكقهذ اقا  اقعدةدة مف الاماةذزات اقرغـعيى 

 يػ  كذقااػذدـ الالاستػذب مف املف كقلوهذ كذقميلة ، الاعاراؼ هذيةع ةاراب لا هذه اقشهذدة أف
 لػؿ عيةػه ةاقصػؿ قةػذزم ستػود مجػرد الػكف أف إلا اعػدك لا كػذقؾ هػ ك  ،(ِ)إطػذر اقمستػ 

 اقمػذدة قػوص مكاياػ  قةذزاػه لذوػتإذا  اققةػذزة شػهذدة عيػى اققصػكؿ ةااػدـ كطيػب شػاص
 كعد، قلؤراض  اقعذـ اقمست  عميةذت اشميهذ قـ موطا  ي  كااع .(ّ)اقاذوكف اقمدو  مف ُٗٓ
 اػـأك  اقااػذدـ لإثػذرة اقاذوكوةػ  اقمػدة اػكايرتإذا  ميلةػ  عاػدإقػى  أف ارااػ  ةملػف كاقاػ 

 .قلؤراض  اقعذـ أشغذؿ اقمست  كموذستك  اصفةاهذ

 كهػذه اقعاػذرات اقمعوةػ  عيػى اوطكػؽ اقاػ  اقاذوكوةػ  اقكضػعة  أفإقػى  اقمشػرع أشػذرك 
الأراضػ  اقعػذـ  مستػ  إعػداد أشػغذؿ كموذستػك  وهذئةػذن  اصػفى ،))اققةػذزة اقشػهذدة ))شػهذدة

 هػػػك لمػػػذ ْٕ/ٕٓسػػػـ ر  الأمػػػركاأستػػػةس اقستػػػجؿ اقعاػػػذرم يػػػ  اقكيػػػدةذت اقمعوةػػػ  كمكجػػػب 
 :(ْ)عيػى أف اػوص اقاػ ك  اقعاػذرم اقاكجةػه سػذوكف مػف ْٕ اقمػذدة كمااضػى عيةػه موصػكص
 ستستػهذأ اقاػ  اققةذزة كشهذدة اقمعوة  اقعاذرات اوطكؽ عيى اقا  اقاذوكوة  اقكضعة  ))اصفى

 اقكيدةػ  يػ  اقعاػذرم اقستػجؿ الػكةفك  اقعػذـ مست  الأراضػ  إعداد شغذؿأ كموذستك  اقاذوكف هذا
 ((.(1)ْٕ-ٕٓرسـ  الأمر -كمكجب قمعوة ا

                                                           
 .ُِِ، صاقمرجع اقستذكؽمقمكدم عكد اقعزةز،    (ُ)

 .ٖٕعمر قمدم كذشذ كقةيى زركس ، اقموذزعذت اقعاذرة ، دار هكم ، اقجزائر، ص (  ِ)

 مػػذم، ُّاقمػػؤرخ يػػ   ٓ-ٕاقماضػػمف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمعػػدؿ كاقمػػامـ كذقاػػذوكف رسػػـ  ٖٓ-ٕٓمػػف الأمػػر  ِّٖاػػوص اقمػػذدة  (  ّ)
 ، عيى مذ ةي : ))اققذئز ققؽ ةفارض أوه صذقب قهذا اققؽ قاى ةاكةف البؼ ذقؾ((.ََِٕ

 .ّْٖ، صَُِِمجةد ايفكو ، اقعاذر ي  اقاذوكف اقجزائرم، دار اقايدكوة  قيوشر كاقاكزةع، اقجزائر،  (  ْ)

 اقستجؿ اقعاذرم. اقماضمف إعداد مست  الأراض  اقعذـ كاأستةس ُٕٓٗ/ُُ/ُِاقمؤرخ ي   ْٕ-ٕٓالأمر رسـ  (  ٓ)



017  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 :كسبمال التقادم أساس عمى بالممكية التمسك -"ْ

 اقمػذدة وػص قستػب اقملستػب اقااػذدـ إثػذرة اققةػذزة شػهذدة عيػى اققذصػؿ قيقػذئز ةجػكز
 قػذا ،(ُ)استػيةمهذك  اققةػذزة شهذدة اعداد قلةفةذت اقمقدد ِْٓ/ُٗ اقاوفةذم مف اقمرستكـ ُْ
 قػدلأ ))قػةس : أاةػ مػذ عيى اوص اقا ك  عيةه اطكؽ لا اقمدو  ذوكفاقا مف ُّٖاقمذدة  يإف
 ستػكب قوفستػهك  كوفستػه ةغةر أف أقد ةستاطةع لا أوه عيى ستوده البؼ عيى ةلستب كذقااذدـ أف

 عيةه((. ااكـ اقذم قلؤصؿ لاك  قةذزاه

أف:  عيػى وصػت ُْٗٗ قستػو  اقمذقةػ  كزارة عػف اقصػذدرة اقعذمػ  (ِ)اقاعيةمػ  أف غةػر
 اقوةػ  قستػف ان قػذئز  ةعاكػرك  ،قةذزاػه يػ  اقاقاةؽ ةاـ لا اققةذزة شهذدة عيى قذصؿ))اققذئز اق

 هكةػ  ذلػر عيػى اقاقاةػؽ يػ  اقمستػذح دكر ةااصػرك  كذقااػذدـ اقعاػذر الاستذب ةملوه مف كستود
 ((.(ّ)ستود قةذزاهك  اققذئز

 كستػةر اقماعياػ  ُٖٗٗ مػذم ِْ يػ  مؤراػ  ُٔ رسػـ كذقاعيةمػ  استػاكدقت اقاعيةمػ  هذه
 شػذرةالإ دكف سذوكوػذن  كهػذ اقمعاػرؼ اقميلةػ  ستػودات كةوت اقا  اقعاذرم اقارسةـك  راض مست  الأ

 شػركط اػكير مػدل يػ ك  اقستػودات لػؿ يػ  اقاقاةػؽ ضػركرة عيى ألدتك  ،اقستود اققةذزمإقى 
 .(ْ)كذقااذدـ قيميلة  ستك اقمل اهذمدك  اققةذزة

 مكونات ممف طمب شيادة الحيازة: - ج

زة كميػؼ كةػاـ إةداعػه عيػى مستػاكل اقكيدةػ  اقاػ  ةريؽ طيب استاصدار شهذدة اققةذ
 .اقمعوة  الأرضااع كهذ 

                                                           
 اقمقدد قلةفةذت إعداد شهذدة اققةذزة كاستيةمهذ. ِْٓ-ُٗاقمرستكـ اقاوفةذم رسـ  (  ُ)

مػػػػػف اقكثػػذئػػػػػػؽ الإدارةػػػػػػ  ذات اقطػػػػػػذكع اقاوظةمػػػػػػ  يذقاعيةمػػػػػػػ  كثةاػػػػػػ  قهػػػػػػذ طػػػػػػذكع اػػػػػذص كهػػػػػػ  اهاػػػػػػػـ  اقاعيةمػػػػ  اعاكػػػػػػػر (  ِ)
كهػػ  عكػػذرة عػػف اماػػداد شػػرع  ، اقكثةاػػ  كذستػػـ مقاكاهػػذ كاكجػػه قعػػدة مرستػػيةف إقػػةهـكذقمػػستذئػػػػؿ اقداايةػػػػػ ، استػػمى هػػذه 

.  قمرستكـ

 .ْْاقصذدرة عف كزارة اقمذقة  كاقماعيا  كذقمست ، ص ُْٗٗامكز  ٔاقاعيةم  اقعذم  اقمؤرا  ي   (  ّ)

 .ٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽعمر قمدم كذشذ كقةيى زركس ،  (  ْ)
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لذوػت إذا  مػذ يكر إةداع اقميؼ ةراستؿ رئػةس اقكيدةػ  مصػذق  أمػلبؾ اقدكقػ  قياألػدك 
 مػػف ثػػـ ةػػاـ إصػػدار إعػػلبف عيػػى مستػػاكل اقكيدةػػ  قيمعذرضػػ .ك قيدكقػػ  أـ لا.  ذن ميلػػ الأرض

 ه ةػاـ إصػدار شػهذدة اققةػذزة كاكيػغ قياستػجةؿوإي ؛لا اعذو  مف أم وزاع الأرضلذوت إذا 
 .(ُ)اقمقذيظ  اقعاذرة ، كعدهذ ةاكـ رئةس اقكيدة  كاستيةـ سرار ةاضمف شهذدة اققةذزةإقى 

داث هػػذا اقستػػود هػػك اقكسػػكؼ استػػاقإقػػى    اقػػذم ديػػع اقمشػػرعستذستػػكلػػذف اقهػػدؼ الأ
ؿ اقعالبوػػ  اقاةػػؽ الاستػػاغلبإقػػى  ة  قيستػػيطذت اقعمكمةػػ  اقرامةػػ ستذستػػشػػغذلات الأعيػػى الا

ذ، كذقػؾ كمػػو  اقاػػركض قلؤراضػ  اقفلبقةػػ  كاقعمػؿ عيػػى اشػػجةع الاستػاثمذر يةهػػذ كاػػدماه
اشػػػجةع عميةػػػ  اقكوػػػذء اقػػػذاا  قياضػػػذء عيػػػى ظػػػذهرة اقوػػػزكح اقرةفػػػ  إقػػػى  إضػػػذي ققذئزةهػػػذ 

همذؿ الأراض  اقفلبقة .   كا 

قمػذقلةف عجػز ا  ٌـكا  قيميلة  عيى هذه اقعاذرات، ثػإلا أوه كي  غةذب اقستودات اقمث
اـ اقعمؿ يػ  إطػذر اوظػةـ  ؛ستود مف شأوه إثكذت صفاهـ لمذقلةفأك  كثةا  عف اادةـ أم

عاػػػػذرم قمستػػػػذعدة قػػػػذئزم هػػػػذه الأراضػػػػ  قياػػػػركج مػػػػف هػػػػذه اقكضػػػػعة  كمػػػػوقهـ يرصػػػػ  
كػػه، ةااصػػر  ذن معاريػػ ذن رستػػمة ان كثةاػػ  إدارةػػ  كمقػػرر  دٌ قصػػكؿ عيػػى شػػهذدة اققةػػذزة اقاػػ  اعػػاق

ؿ اصػػػػػرةقذت اققػػػػػذئزةف كشػػػػػأف اػػػػػكاير اققةػػػػػذزة كأرلذوهػػػػػذ يةػػػػػه دكر مقػػػػػرره عيػػػػػى استػػػػػااكذ
دكف اقمستػذس كقػؽ اقميلةػ   هوهذ ستػود قةػذزم ةلػرس قاكسػذن ققذميػكةقرر كشػأ ،كشركطهذ

 . (ِ)لإجراءات اقشهر كاقاستجةؿ أةضذن كاقذم ةاضع 

اقػذةف ةقػكزكف أراضػ   الأشػاذصاقستػذقؼ اقػذلر  ِْٓ/ُٗكهلذا قػث اقمرستػكـ 
وذطؽ اقا  قـ اشميهذ كعد عمية  اقمست  قيقصػكؿ عيػى ستػود قمدة ستو  عيى الأسؿ ي  اقم

ـ قهػػـ مػػف طػػرؼ رئػػةس اقمجيػػس اقشػػعك  ستػػي  اي  ،سػػذوكو  ةكػػرر كضػػع ةػػدهـ عيػػى الأراضػػ 
هذدة اققةػذزة اطػكة يعذقػ  كاعد شػ ،اقكيدم اقكاسع ي  دائرة اااصذصه اقعاذر مقؿ اقطيب

اقكطذسػػػذت اقعاذرةػػػ   كصػػػف  غةػػػر مكذشػػػرة يػػػ  الػػػكةف اقستػػػجؿ اقعاػػػذرم كمجمكعػػػ  ستػػػهذـقلئ

                                                           
(ُ  ) https://www.lkeria.com  ٔاذرة  اقزةذرة/ِ/َُِٖ، َُ:ّْ. 

 .  َُٗ، صََِْقمدم كذشذ عمر، مقررات شهر اققةذزة، دار هكة قيوشر كاقاكزةع، اقجزائر،  (  ِ)

https://www.lkeria.com/
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كذلاعامػػذد عيػػى اققةػػذزة اقاػػ  اعػػد أهػػـ أستػػػكذب لستػػب اقميلةػػ  يػػ  اواظػػذر اعمػػةـ عميةػػػ  
 اقمست  اقعذـ قلؤراض . 

كرغػػـ أف شػػهذدة اققةػػذزة إجػػراء استػػاثوذئ  مؤسػػت شػػرع قاستػػكة  قذقػػ  اقعاػػذرات اقاػػ  هػػ  
إثػػػذرة  كةستػػاطةع ،كمااضػػػى ستػػود الأرضكػػدكف ستػػود إلا أف صػػذقكهذ ةصػػػك  كاضػػع ةػػد عيػػى 

 .  (ُ)ذن صقةقذن ككذدان قشهذدة اققةذزة اقا  اعد ستالاقاجذج كذقااذدـ اقملستب اقاصةر اقمدة استاو

 ـكذقؾ ي  اقموذطؽ اقا  ق ،هـ اققةذزة كذقؾ ي  الكةف كةذوذت اقستجؿ اقعاذرمكاست
 اشميهذ كعد عمية  اقمست . 

 سند الممكية المقدم في إطار عمميات التحقيق العقاري: -د

لذقةذت اقاػػػ  صػػػذقكت اقرةػػر عاػػػكد اقشػػػهرة اذصػػػ  مػػذ ةاعيػػػؽ موهػػػذ كاعمػػػد إف الإشػػ
الإدلاء كاصػػػرةقذت لذذكػػػ  أمػػػذـ اقمكثػػػؽ قيقصػػػكؿ عيػػػى ستػػػودات  الأشػػػاذصكعػػػض 

كاقمرستػػػكـ  ِّٓ/ّٖسذوكوةػػػ  دكف كجػػػه قػػػؽ، ثػػػـ اقفهػػػـ اقستػػػة  قوصػػػكص اقمرستػػػكـ 
إقػى  عاقعميةػ  اقاػ  لذوػت ستػككذن يػ  مكػذدرة اقمشػر  تللب، كغةرهػذ مػف اقمشػِْٓ/ُٗ

اقماعيػػؽ كإعػػداد عاػػد اقشػػهرة كاستػػاكداقه كوظػػذـ ستػػود  ِّٓ/ّٖإقغػػذء أقلػػذـ اقمرستػػكـ 
 ِ/ٕاقميلة  اقمستيـ ي  إطذر عميةذت اقاقاةؽ اقعاذرم كذقؾ كمااضػى اقاػذوكف رسػـ 

كاقػػػػذم ةاضػػػػمف اأستػػػػةس إجػػػػراء قمعذةوػػػػ  قػػػػؽ اقميلةػػػػ   ََِٕ/ِ/ِٕاقمػػػػؤرخ يػػػػ  
 . (ِ)اةؽ عاذرماقعاذرة  كاستيةـ ستودات اقميلة  عف طرةؽ اق

ذقػػؾ أف أغيػػب الأراضػػ  يػػ   ؛عيػػى اققةػػذزة أةضػػذن يػػ  هػػذا اقاػػذوكف اعامػػد اقمشػػرع 
اقجزائػػر أصػػقذكهذ قػػذئزكف دكف ستػػود، كمػػف أجػػؿ إعطػػذء ديػػع جدةػػد قمشػػركع جػػرد اقاػػكاـ 

سػػػػذوكو  ستػػػػيةـ ةضػػػػمف عػػػػدـ اضػػػػةةع اققاػػػػكؽ قلػػػػؿ مػػػػف اقمػػػػلبؾ  أستػػػػذساقعاػػػػذرم عيػػػػى 
 .ئزةفكاققذ

                                                           
 اقماضمف لةفةذت إعداد شهذدة اققةذزة كاستيةمهذ.  ِْٓ/ُٗ( مف اقمرستكـ ُْاقمذدة ) (  ُ)

 . ُٓ، اقعدد ََِٕ/ِ/ِٖؤرا  ي  اقجرةدة اقرستمة  اقم   (ِ)
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هذ اقاذوكف عيى أف أقلذمه اشمؿ ياط اقعاذرات اقا  قـ  كوصت اقمذدة اقثذوة  مف
ااضع قعميةذت اقمست  اقعذـ قلؤراض  كاقا  لا ةقكز أصقذكهذ ستودات ميلة ، ذقػؾ أوػه 

ؽ اقميلةػػػػ  يػػػػ  مػػػف اقمفاػػػػرض أف ةلػػػػكف اقػػػديار اقعاػػػػذرم هػػػػك اقستػػػود اقكقةػػػػد اقمثكػػػػت ققػػػ
 الأراض  اقممستكق . 

  لمذ وصت اقمذدة اقراكع  موه عيى أوه:

معوػػكم ةمػػذرس قةػػذزة عيػػى عاػػذر، ستػػكاء كوفستػػه أك  لػػؿ شػػاص طكةعػػ ق))ةملػػف 
ةقكز ستود ميلة  لمذ هك مكػةف يػ  اقمػذدة اقثذوةػ  أف أك  شاص ءار كستذط كأك  مكذشرة

 ةطيب يا  اقاةؽ عاذرم قمعذةو  قؽ ميلةاه كاستيةمه ستود ميلة . 

ذرم اقػػكلائ  مستػػؤكؿ مصػػذق  اققفػظ اقعاػػإقػى  كاكجػه طيكػػذت يػا  اقاقاةػػؽ اقعاػػذرم
 اقمااص إسيةمةذن((. 

كذقػػؾ كػػأف ةاػػػكـ  ،كوجػػد أف اقمشػػرع أراد إضػػفذء اقصػػكغ  اقاذوكوةػػ  عيػػػى ستػػودات اقميلةػػ 
كذقػؾ كذستػااكذؿ اقاصػرةقذت كاقاةػذـ  ،اقمقاؽ اقعاذرم كدكر اقمكثؽ ستذكاذن ي  عاد اقشػهرة

 ،قغةػػػركلػػػؿ اقاقرةػػػذت كاقاقاةاػػػذت لإثكػػػذت قػػػؽ اقميلةػػػ  اقمطذقػػػب كهػػػذ كقمذةػػػ  قاػػػكؽ ا
ذكؿ اقجمهػكر اوػةاضػمف واػذئج اقاقاةػؽ كةضػعه يػ  مسذوكوذن  ذن مستكك ذن مؤسا ان كةقرر مقضر 

)ةاضع لإشهذر كاستع(، كةاياى ي  ستجؿ اذص كمفاكح الاعاراضذت اقميثذرة مف طرؼ 
اقمػػلبؾ كاققػػذئزةف اقمجػػذكرةف كلػػؿ مػػدٌع كقػػؽ عةوػػ  عيػػى اقعاػػذر اقمعوػػ ، لمػػذ ةقػػذكؿ 

ذقػػؾ ةقػػرر إقػػى    كػػةف الأطػػراؼ اقماوذزعػػ  يػػإذا قػػـ ةاكصػػؿاقمقاػػؽ اقعاػػذرم إجػػراء اقصػػي
 مقضران كعدـ اقصي . 

البؿ أجؿ شهرةف مػف استػالبـ مقضػر عػدـ اقصػي  ةملػف قمعاػرض ريػع دعػكل ك 
غذةػ  صػدكر إقى  اقجه  اقاضذئة  اقمااص  كاقا  اكسؼ الإجراءات ـسضذئة  مشهرة أمذ
 اققلـ ي  اقدعكل. 

ةػؽ ةمػذرس يعػلبن قةػذزة مػف شػأوهذ اقستػمذح قػه إذا ثكت أف صذقب طيب يػا  اقاقا
ةػاـ كػذقؾ اقاػرسةـ اقعاػذرم كذستػـ  ؛كذققصكؿ عيى قؽ اقميلة  عف طرةؽ اقااػذدـ اقملستػب
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أثوػػػذء اقاقاةػػػؽ اقعاػػػذرم يػػػ   يػػػ  اقمذقػػػؾ اقمعوػػػ  قيعاػػػذر كاشػػػهر كػػػذقؾ اققاػػػكؽ اقمعذةوػػػ 
 ستود اقميلة .  دٌ عى اقستجؿ اقعاذرم ككعدهذ ةي 

جػػػ  يػػػ  غذةػػػ  الأهمةػػػ  كاقاػػػ  اامثػػػؿ يػػػ  أف اقمقذيظػػػ  واةإقػػػى  كمػػف هوػػػذ واكصػػػؿ
جػػػػراء  اقعاذرةػػػػ  أصػػػػكقت اقماكقػػػػ  سذوكوػػػػذن كإعػػػػداد ستػػػػودات اقميلةػػػػ  كعػػػػد اياػػػػ  اقطيكػػػػذت كا 

قذقػػػ  الأطػػػراؼ اقماوذزعػػػ  عيػػػى اقجهػػػ  اقاضػػػذئة  كهػػػذا كػػػدلان مػػػف  ،اقاقاةاػػػذت اقعاذرةػػػ  كا 
صػعككاهذ كاعاةػدهذ كاقاػ  اقمكثؽ اقذم عذدة مذ ةجد صعكك  ي  اقاةػذـ كهػذه الإجػراءات ق

كةظهػػػر جيةػػػذن هػػػدؼ اقمشػػػرع يػػػ  قمذةػػػ   ،لا اوػػػدرج يػػػ  اااصذصػػػذاه لمكظػػػؼ عمػػػكم 
قاكؽ ممذرس اققةذزة كقفظ قاكؽ اقغةر، كضكط لؿ اقمعذةةر اقا  ةاـ ككاستطاهذ إثكذت 

إقػػػى  ااػػدةـ اصػػػرةقذت غةػػػر صػػقةق  كلذذكػػػ  مػػػع إقذقػػ  اقمعوػػػ أك  اققةػػذزة دكف ازكةػػػر
 جزاء عاذك . 

ةجػػػ  إف اقهػػػدؼ مػػػف دعػػػذكل اققةػػػذزة قمذةػػػ  قةػػػذزة اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  اقعاذرةػػػ  كلوا
 كغض اقوظر عمف ةميؾ ايؾ اققاكؽ. 
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 الفصل الثاني
 مق  ومات الحيازة

 : تمييد
ذا اقفصػػػؿ ستػػػواكـ كدراستػػ  أرلػػػذف اققةػػػذزة إقػػػى ماكمػػػذت اققةػػذزة يػػػ  هػػيػػ  ستػػػكةؿ اقاعػػرؼ 

 كأوكاعهذ كشركطهذ كيؽ ا ا :

 كان الحيازةأر  المبحث الأول:

 أنواع الحيازة وشروطيا المبحث الثاني:

 المبحث الثالث: كسب الحيازة وانتقاليا وزواليا
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 المبحث الأول

 أركان الحيازة
همػذ اقعوصػر اقمػذدم كاقعوصػر  ؛وظران قمذ دأب اقفاػه عيةػه. يػإف قيقةػذزة عوصػرةف

ةلػكف هػذاف اقعوصػػراف لاستػب اققةػذزة عوػػدمذ كاي  .اقمعوػكم. إذ لا سةػذـ قيقةػذزة مػػف دكوهمػذ
أك  وفستػه اققػذئز ماقدةف )الإقضذر(، كعود هذه اقواط  ةملف أف ةاـ الاستاقكاذ مف سكؿ

 .(ُ)مف البؿ كستةط ا ارةف

كاكعذن قهمذ ااوكع كااعدد صكر اققةذزة. قاااذ صكرة اققةذزة اقاذوكوة  كاقا  ااقاػؽ 
. اقاػػػػ  ةاايػػػػؼ يةهػػػػذ كذجامػػػذع اقعوصػػػػرةف معػػػػذن قػػػدل اققػػػػذئز. كصػػػػكرة اققةػػػػذزة اقعرضػػػة 

ةاػكاير يةهػذ اقعوصػر  ،ذقؾ مجرد قةذزة مذدة  مقضػ  قيشػ ءاقعوصر اقمعوكم. كاشلؿ ك
 اقمذدم دكف وة  اقاميؾ. 

  

                                                           
(1) Histoire du droit des biens, recherche publie sur site internet suivante: 

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518  
 ـ.َُِٕ/ُِ/ِِي   زةذرةاذرة  اق

http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droit-des-biens-a121603518
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 :العنصر المادي لمحيازة :المطمب الأول
ةوكغػػػ  قاػػػكاير اقعوصػػػر اقمػػػذدم أف الػػػكف الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  اقاػػػ  ةمذرستػػػهذ اققػػػذئز 

أف ةمػػػذرس ايػػػؾ الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  اقاػػػ  اصػػػدر  :أم ؛اطػػػذكؽ اققػػػؽ اقعةوػػػ  اقػػػذم ةدعةػػػه
ةستاعمؿ عيةه قاذن مف اققاكؽ اقعةوة . كةطيؽ عيى اقعوصػر أك  عذدة ممف ةميؾ اقش ء

(، كذقػػػػؾ أف مجػػػػرد قػػػػكس اقشػػػػ ء لا ةلفػػػػ  قاةػػػػذـ (ُ)كضػػػػع اقةػػػػدعػػػػذدة اعكةػػػػر ) ؛اقمػػػػذدم
ريػػت عي  ياػػد اقعوصػػر اقمػػذدم. لأف اققػػكس مظهػػر ستػػيك  يػػلب كػػد مػػف أمػػذرات اػػدؿ عيةػػه.

كعػػػػػض اقاشػػػػػرةعذت اققةػػػػػػذزة لذقاػػػػػذوكف اقعراسػػػػػػ  كاكصػػػػػةؼ اقعوصػػػػػػر اقمػػػػػذدم كػػػػػػذقمظهر 
 . (ِ)الإةجذك 

 .يذقعوصر اقمذدم ي  اققةذزة ةاكـ عيى راكط  يعية  اركط اققذئز كذقش ء اقمقكز
 ، كؿ سطعة  اقدلاق  عيى أف قيقػذئز ستػيط  قاةاةػ  دلاقاقف لا الكف هذه اقراكط  ظوة  أك 

، يهك ةالػكف مػف مجمػكع الأيعػذؿ (ّ)ةطرة عيةه كالاوافذع كه كاقاصرؼ يةهااكقه قؽ اقست
عمػػذؿ اقاػػ  اػػداؿ يػػ  ، ياامثػػؿ هػػذه اقستػػةطرة. إذف يػػ  الأ(ْ)اقمذدةػػ  اقاػػ  الػػكف اققةػػذزة

كةراعػػى  ،اقظهػػكر كمظهػػر صػػذقكهةػػدع  أك  مضػػمكف اققػػؽ اقعةوػػ  اقػػذم ةظهػػر اققػػذئز
 مكف اققؽ. ااي  ي  مضذن الكف كذلأعمذؿ اقمذدة  اقدأستذستأف اقعكرة 

لذوت داايػ  يػ   قكلذقكةع كاقشراء كاقاأجةر  ؛يلب الف  اقاصريذت اقاذوكوة  كقدهذ
 ؛قاقاػؽ اقعوصػر اقمػذدم يػ  اققةػذزة – جكارهػذإقػى  دكف أعمذؿ مذدة  –اققؽ مضمكف 
ف مكذشػرة هػذه اقاصػريذت لا اػدؿ كػذااهذ عيػى ستػةطرة مػف ةاػكـ كهػذ عيػى اقشػ ء كذقؾ لأ

صػػدر مػػف شػػاص لا ااػػكاير قػػه اققةػػذزة. إذ هػػ  اػػرد عيػػى اققػػؽ كلا ايػػزـ أف لأوهػػذ سػػد ا
 . (ٓ)الكف اقستةطرة اقفعية  قمف صدر عوه اقاصرؼ

                                                           
 .َُّٖ، صاقمرجع اقستذكؽشذلر وذصر قةدر،  (ُ)
 .ُّٗ، صاقمرجع اقستذكؽصلبح اقدةف اقوذه ، اقكجةز ي  اققاكؽ اقعةوة  الأصية ،    (ِ)

 َٖ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ّ)

 .َُ، صاقمرجع اقستذكؽمرست  كذشذ، مقمد لذمؿ    (ْ)
 .َِّ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن غو  قستكف كمقمد طه اقكشةر، ِِٗ، صاقمرجع اقستذكؽرمضذف أكك اقستعكد،    (ٓ)
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لػػذف سةػػذـ اقشػػاص كذلأعمػػذؿ اقداايػػ  يػػ  مضػػمكف اققػػؽ اقػػذم إذا  ،عيػػى أم قػػذؿ
اػػكاير اقعوصػػر عيػػى ةظهػػر عيةػػه كمظهػػر صػػذقكه كاذصػػ  الأعمػػذؿ اقمذدةػػ  موهػػذ. ةاكسػػؼ 

يطكةع  أف اافذكت الأعمذؿ اقملكو  قهذا اقعوصر كافذكت اققاػكؽ اقعةوةػ   ؛قيقةذزةاقمذدم 
اقاػػ  ةكذشػػػرهذ اققػػذئز اكعػػػذن لااػػالبؼ مضػػػمكف هػػذه اققاػػػكؽ. يمػػف ةقػػػكز اقشػػ ء ككصػػػفه 

مػػذرس الأعمػػذؿ اقداايػػ  يػػ  مضػػمكف قػػؽ إذا  مذقلػػذن ااقاػػؽ قةذزاػػه يػػ  اقعوصػػر اقمػػذدم
 .  (ُ)اقمذدة  كذستاعمذؿ اقش ء كاستاغلبقه اقميلة . كاذص  مذ اعيؽ مف الأعمذؿ

زراعةػػػ  يعيػػػى اققػػػذئز أف ةثكػػػت مكذشػػػراه قلؤعمػػػذؿ اقمذدةػػػ   (ِ)الأرضيػػػإذا لذوػػػت 
جوةػػه كعػػد وضػػجه. أك  كرم اقػػزرع كاستػػمةده. كقصػػد اقمقصػػكؿ الأرض  كقراثػػ  اقميامثيػػ

أك  ؿ اقاػرمةـسةذمه كأعمذأك  ف اققةذزة اقفعية  الكف كثككت ستلوذه قهإي ؛لذف موزلان إذا  أمذ
 . (ّ)اقكوذء عيةه، كهلذاأك  اقهدـ يةه

يمااضى اقستةطرة اقفعية  أف الكف قيقػذئز ستػةطرة عيػى اقعاػذر ةستػاطةع أف ةجػرم 
 . (ْ)مذدة  كةستاعميه يةمذ اصص قه يةه أعمذلان 

يقةذزاػػه ااقاػػؽ يػػ  عوصػػرهذ  ؛صػػذقب قػػؽ اوافػػذع هأمػػذ مػػف قػػذز اقشػػ ء ككصػػف
قصػذقب  ةياػذؿ لػذقؾعػد قػه. ك أي ؿ اقشػ ء كاستػاعمذقه يةمػذ اقمذدم ماى لػذف سذئمػذن كذستػاغلب

إذ ةجػب أف ةاػكـ اققػذئز كذلأعمػذؿ اقمذدةػ  اقاػ  ةلػكف مػف شػأوهذ اقاعػدم  ؛قؽ الارافػذؽ
عيى ميؾ اقغةر، كاقمةؿ اقعاذر اقمرافؽ كه كعػبء استػاثوذئ  قصػذق  عاػذر اققػذئز اقػذم 

ةاػكـ كػذقمركر يػ  أك  ،اقاذوكوة  أسؿ مف اقمستذي   عيىسذـ كهذه الأعمذؿ. لأف ةفا  مطلبن 

                                                           
عكػػد اقوذصػػر اكيةػػؽ اقعطػػػذر، إثكػػذت اقميلةػػ  كذققةػػذزة كاقكصػػػة  يػػ  سضػػذء مقلمػػ  اقػػػواض )دراستػػ  ماذروػػ (، مطكعػػػ   (  ُ)

 .َُٗاقستعذدة. د.ف، ص
 .ِٕٗ(، صِٗٓ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ِ)
عػػدت مقلمػػ  اقامةةػػز الااقذدةػػ  يػػ  اقعػػراؽ )إقذطػػ  الأرض كستػػةذج كزرع الأشػػجذر يةهػػذ ةػػدلاف عيػػى قةػػذزة الأرض  (  ّ)

، واػلبن ّٕٓ، سضذء مقلم  اقامةز اقمجيػد اقستػذدس صُٗٔٗ/ٗ/ِٕي  ٗٔ/س/ٗاقا  ه  مظهر اقميلة ..(، اقارار
كػػراهةـ اقمشػػذهدم، اقمكػػذدئ اقاذوكوةػػ  يػػ  سضػػذء مقلمػػ  اقامةػػز، سستػػـ اقاػػذوكف اقمػػدو ، مطكعػػ  اقعمػػػذؿ إكػػراهةـ إعػػف 

 .ُٕٔ، صُٖٖٗاقمرلزة ، كغداد، 
 .ّٔ، صُٕٓٗموةر اقاذض ، شرح سذوكف أصكؿ اقمرايعذت اقمدوة  كاقاجذرة . مطكع  اقعذو ، كغداد،  (  ْ)
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. يقةذزة اققاكؽ غةر قؽ اقميلة . الػكف (ُ)أرض اقجذر ي  غةر أقكاؿ اقمركر اقاذوكو 
 ((. (ّ). كذقؾ هك مراد اقشذرع: ))أف ةستاعمؿ يةه قاذن مف اققاكؽ(7)كذستاعمذؿ اققؽ

ذا لػػذف اقشػػ ء مقػػؿ  كقةػػذزة اقشػػ ء افاػػرض قةػػذزة اكاكعػػه مػػذ قػػـ ةثكػػت اقعلػػس. كا 
، إلا أوه (ْ)  قةذزة لؿ اقش ءوزقالكف كم موه يإف قةذزة جزء ؛ققةذزة غةر سذكؿ قلبواستذـا

ةجب اقاألةد عيى عدـ كجكد البزـ قام  كػةف اقعوصػر اقمػذدم ككجػكد اقشػ ء اقػت ةػد 
أك  اققػذئز، يػػإذا لذوػػت معظػـ اققاػػكؽ اقعةوةػػ  اااضػ  أف ةلػػكف اقشػػ ء اقػت ةػػد اققػػذئز

مثػؿ قاػكؽ  ؛لا ةااضػ  ذقػؾ هوذؾ موهػذ مػذأف ه، إلا اقت ةد شاص ءار ةعمؿ ققستذك
الارافػػذؽ. كقػػذقؾ ةلفػػ  قاػػكير اقعوصػػر اقمػػذدم كصػػددهذ أف ةكذشػػر اققػػذئز عيػػى اقعاػػذر 

مػع كاػذء هػذا اقعاػػذر  ،لػذقمركر مػثلبن  ؛اقمرافػؽ كػه الأعمػذؿ اقمذدةػ  اقاػ  ةاكقهػذ الارافػػذؽ
 . (ٓ)ي  ةد مذقله

كلمػػذ هػك اققػػذؿ عوػػد صػػذقب  ،قيعوصػػر اقمػػذدمإلا أف ايػؾ الأعمػػذؿ اقمذدةػػ  اقملكوػ  
شػاص  ككستػذط أك  اققؽ اقذم قه أف ةمذرس الأعمذؿ اقاػ  اػداؿ يػ  مضػمكف قاػه كوفستػه

اقمشػػرع  همػػذ سػػرر ا . كهػػذ(ٔ)غةػػره  طذككستػػأك  اققػػذئز ةستػػاطةع أف ةمذرستػػهذ كوفستػػه قؾاػػر. يلػػذء
طرة اقفعيةػ  قيكضػع ( مػف اقاػذوكف اقمػدو  اقوذيػذ. إذ أجػذز اقستػةُؼ َُٗاقستكرم ي  اقمػذدة )

. كةجامػػع عوػػد اققػػذئز يػػ  هػػذه اققذقػػ  عوصػػرا اققةػػذزة: كستػػذط كذقأك  اقمػػذدم مػػف سكػػؿ اققػػذئز
كذقستػػةطرة اقمذدةػػ ، كةكذشػػرهذ كذقكستػػذط ، كاقعوصػػر اقمعوػػكم، كهػػك  اقميامثػػؿاقعوصػػر اقمػػذدم، ك 

. اققػذئزك  إقػى كذقوست اقاصد اقذم لا ةوكب عوه يةه أقد. كمف ثـ اواج اققةذزة ءثذرهذ اقاذوكوة 

                                                           
 .َْْ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لكرة،  (  ُ)
 .َُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،  (  ِ)

 .ّٔ، صاقمرجع اقستذكؽموةر اقاذض ،  (  ّ)

 .ُُٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر،    (ْ)
، ََِّوكةػػػؿ اكػػػراهةـ ستػػػعد، اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  الأصػػػية  يػػػ  اقاػػػذوكف اقمصػػػرم كاقيكوػػػذو ، موشػػػكرات اققيكػػػ  اققاكسةػػػ ،  (  ٓ)

 .ّٔٓص
د كقةػػد اقػػدةف ستػػكار، شػػرح اقاػػذوكف اقمػػدو ، اققاػػكؽ اقعةوةػػ  الأصػػية ، موشػػكرات جذمعػػ  دمشػػؽ، ليةػػ  اققاػػكؽ، مقمػػ   (ٔ)

 .َٕٔ، صََِٔ، ٗط
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ومػذ ةكذشػرهذ كذستػـ اققػذئز  ؛ييػةس كقػذئز أمذ اقكستةط لاف اقستػةطرة اقمذدةػ  لا ةكذشػرهذ كذستػمه كا 
 .  (ُ)الأصي 

لػذف قصػؿ إذا  كستػذط موهػذ مكذشػرة اققػذئز اقستػةطرة اقمذدةػ  كذق ؛كأمثي  ذقؾ لثةػرة
أك  ق اقػػك  كستػػذط كأك  كلةػػؿ عوػػه عيػػى قةػػذزة شػػ ء اشػػاراه قػػه مػػثلبن، يػػ  قػػدكد اقكلذقػػ 

يةكذشػػر كذستػػمه  عاكػػذرم. كلػػذقؾ اقشػػاص الا(ِ)مقجػػكران عيةػػهأك  لػػذف سذصػػران إذا  اقكصػػ 
 . (ّ)اقمفكضكف ي  ذقؾ الأشاذصأك  اقستةطرة اقمذدة  اقمدةركف

سد جذء ي  اجاهذد مقلمػ  اقػواض اقمصػرة  عيػى أف: ))قةػذزة اقكلةػؿ قعاػذرات ك  
كلةيػػػه مػػػف مػػػدة  كستػػػذط ةؿ كمكليػػػه اعاكػػػر ققستػػػذب الأصػػػةؿ لا استػػػاط مػػػدة قةػػػذزة الأصػػػ

 ((. (ْ)شذكهذ عةب مف اقعةكب اقا  افادهذ أثرهذ ي  لستب اقميلة  كذقااذدـإذا  اقااذدـ إلا

اسع كهػك ةاذكػؿ كػذقك  ،قةث ةمثؿ هذا اقعوصر ممذرست  اقستػيط  اقفعيةػ  عيػى اقشػ ء
اقعػػػةش يػػػ  موػػػزؿ، زراعػػػ  اققاػػػؿ، اققفػػػذظ عيػػػى  مثـــال:، إوجػػػذز الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  عيةػػػه

 ار.اقجد

يإف اقمستاأجر ستػكؼ ةاػكـ كأعمػذؿ مذدةػ  عيةػه كػدلان  ؛جر اقعاذرؤ إذا لذف اقمذقؾ ة
 مف اقمذقؾ، ةملووذ قةوئذ أف واكؿ إف اقمذقؾ ةقكز ممايلذاه مف سكؿ اقمستاأجر. 

مثذؿ: ةاػكـ اقمستػاأجر اقػذم ةشػغؿ اقمكػذو  اقمستػاأجرة كأعمػذؿ مذدةػ  عيػى اقشػ ء 
، يهػػك مػػذدم، كقلػػف هػػذا اقمستػػاأجر قػػةس مذقلػػذن كاقاػػ  هػػ  ضػػركرة  قممذرستػػ  اقعوصػػر اق

، إلا أوػػػه مػػػف اقضػػػػركرم أف ةمػػػذرس اقعوصػػػر اقمػػػػذدم وةذكػػػ  عػػػػف ذن مؤساػػػػ ان لا قػػػذئز إقػػػةس 
 . (ٓ)اقمستاأجر ككستذط قذئز  إذان اقمذقؾ: اقمؤجر هك 

                                                           
 .  ٕٓٗ(، صُّٔ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ُ)
 .ُٓٗ، صاقمرجع اقستذكؽستعةد عكد اقلرةـ مكذرؾ،    (ِ)

 .ٕٔٗ(، صُِٔ، يارة )ستذكؽاقمرجع اقعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ّ)
، ُ، طٖ، أدةػب استػاذوككق  كشػفةؽ طعمػ ، اقااوػةف اقمػدو  اقستػكرم، جُّٔٗ/ٔ/ ٔ، كاػذرة  ِّٓواض مصػرم رسػـ  (  ْ)

 .  ْْٕٕ، صَِّٗ، اقاذعدة َُٗٗاقملاك  اقاذوكوة ، دمشؽ، 
(5) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

http://www.conseil-droitcivil.com/
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( مػف اقاػذوكف اقمػػدو  ُؼَُٗيػ  اقمػػذدة ) اقستػكرم غةػر أف اقملبقػظ أف اقمشػػرع
ةكذشرهذ اقكستةط كذستـ اققذئز كةيازـ كأكامره يةمػذ ةاعيػؽ كهػذه  أف كستذط اشارط قيقةذزة كذق

ف اقمشػػرع اقعراسػػ  سػػد إغةػػر ذقػػؾ. يػػ  قػػةف أك  مػػدةر لأعمذقػػهأك  اققةػػذزة، كلأوػػه اػػذدـ
لمػػذ هػػك ظػػذهر مػػف عكػػذرة اقمػػذدة  ،مػػف سكػػؿ اقكستػػةط دكف ذلػػر ذقػػؾ اقاةػػدأجػػذز اققةػػذزة 

مشرع اقعراس  قـ ةضع وصذن ماذكلبن . عيمذن أف اقاقعراس  ( مف اقاذوكف اقمدو ُؼُُْٓ)
، يهػػػػؿ هػػػك لػػػػذقؾ كياػػػذن قيػػػػوص اقعراسػػػ ؟. أـ ةكاػػػػى (ُ)( مصػػػرمُؼُٓٗقػػػوص اقمػػػػذدة )

 ؟. (ِ)دلاق أك  قـ ةاـ دقةؿ اقااةةد وصذن إذا  اقمطيؽ ةجرم عيى إطلبسه

ي  اققاةا  ذهب اقفاه اقمصرم لألثػر مػف سػكؿ يػ  اقدةػد شػاص اقكستػةط ذاؾ؛ 
قهذ وطذؽ كاستع. قةث ةستاكم قستػرةذف اققلػـ ألا  كستذط قةذزة كذقأف اقإقى  إذ ذهب يرةؽ

أك  اقاػذكع.إقػى  الكف قيكستةط مصيق  ي  قةذزاه اقمذدةػ  قيشػ ء لمػذ هػك اققػذؿ كذقوستػك 
اقمستػاأجر كاقمستػاعةر. إذ إقػى  الكف قػه مصػيق  يػ  هػذه اققةػذزة لمػذ هػك اققػذؿ كذقوستػك 

أك  كهػػك اقمػػؤجر ؛ب اققػػذئز اققاةاػػ يػػ  لػػلب اققػػذقاةف ةلػػكف قػػذئزان عرضػػةذن ةعمػػؿ ققستػػذ
 . (ّ)اقماككعأك  اقمعةر

فػػرؽ كػػةف اقكستػػةط اقػػذم ةكذشػػر اققةػػذزة كذستػػـ اققػػذئز كةياػػزـ يةي  ؛اػػرأمػػذ اقفرةػػؽ ا 
كاقكستػةط اقػذم  ،كػه ااصػذؿ اقاػذكع كػذقماككع لأوػه ماصػؿ ،كأكامره يةمذ ةاعيػؽ كهػذه اققةػذزة

وػص اقمػذدة  دٌ عىػاقمستػاأجر، يةي ك أ ةاماع كش ء مف قرة  اقاصرؼ لصذقب قؽ الاوافػذع

                                                                                                                                                      

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
ماػػى لػػذف اقكستػػةط  كستػػذط اصػػ  اققةػػذزة كذق -ُ: ))أوػػه ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم عيػػىُؼُٓٗوصػػت اقمػػذدة ) (  ُ)

ةيزمػػه الائامػذر كػػأكامره يةمػذ ةاعيػؽ كهػػذه اققةػذزة(( اطػػذكؽ وػص اقمػػذدة  كذستػـ اققػػذئز. كلػذف ماصػػلبن كػه ااصػذلان  ةكذشػرهذ
 ( مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم.َُٗ)

 ( مف اقاذوكف اقمدو  اقعراس . َُٔاقمذدة )   (ِ)
. َِّ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽذر، ، كأةضػػذن عكػد اقوذصػػر اكيةػػؽ اقعطػِٕٓ، صاقمرجػػع اقستػذكؽعكػد اقمػػوعـ يػرج اقصػػده،  (  ّ)

، كأةضػذن قستػف لكػرة، ُّ، صاقمرجػع اقستػذكؽكأةضذن مقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم، 
 .  ُْْ، صاقمرجع اقستذكؽ
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هك قػذئز عرضػ  يةمػذ ةاعيػؽ ي( ستذقؼ اقذلر سذصران عيى الأكؿ. أمذ اقثذو  ُؼ ُٓٗ)
 . (ُ)كقؽ اقميلة  كقذئز أصةؿ يةمذ ةاعيؽ كقاه هك

( مػػف ُؼ ُٓٗقػػوص اقمػػذدة ) كاأصػػةلبن  لػػذف سػػكؿ اقفرةػػؽ اقثػػذو  اقيػػةلبن إذا  كقلػػف
رةػؽ الأكؿ ةصػطدـ كاذعػػدة إعمػذؿ اقلػلبـ أكقػى مػػف يػػإف سػكؿ اقف ؛اقاػذوكف اقمػدو  اقمصػرم

كسػػد ثكػػت كػػذقوص، مػػع أف اقثذكػػت أف اقوصػػكص اقاشػػرةعة   قعػػذـ. كاقاػػذص ةاةػػد ا(ِ)إهمذقػػه
 ا، قػذا اضػطر أوصػذر هػذ(ّ)يقكاهػذأك  استرم عيى جمةع اقمستػذئؿ اقاػ  ااوذكقهػذ يػ  قفظهػذ

مػف اقػوص )كلػذف ماصػلبن  قذؼ اقعكذرة الأاةرة يضؿاقفرةؽ أمذـ ذقؾ اقاكؿ: )لذف مف الأ
 .  (ْ)ققستذكه(أك  كه.... إق ( الافذءن كذقاكؿ إف اقكستةط ةكذشر اققةذزة كذستـ اققذئز

كمع هذا يإف ايؾ اقستةطرة اقمذدةػ  قيشػ ء سػد ااقاػؽ اكاػداءن قيقػذئز دكف أف اوااػؿ 
أك  إقةه هذه اقستةطرة مف غةره. كةستاكم يػ  ذقػؾ أف ةلػكف اقشػ ء مميكلػذن قشػاص ءاػر

 كسد ااقاؽ اوااذلان مف اقغةر.  ،يكؾ لأقدغةر مم

ةجػذك  ةستػاقكذ كػه اققػذئز عيػى إكػد مػف عمػؿ مػذدم إلا أوػه يػ  اقفػرض الأكؿ، لا
سػػد ااقاػػؽ سكػػؿ  ،كهػػك اقستػػةطرة اقفعيةػػ  ،ف اقعوصػػر اقمػػذدمإ اقشػػ ء. إذ لا ةملػػف اقاػػكؿ

 . (ٓ) يلب ةلف  مجرد اقاملف مف الاستاقكاذ دكف الاستاقكاذ اقفعي ،الاستاقكاذ اقفعي 

كػػؿ ةلفػػ  مجػػرد  ،شػػارط الاستػػاقكاذ اقفعيػػ  عيػػى اقشػػ ءيػػلب ةي  ،أمػػذ اقفػػرض اقثػػذو 
يإوػه ةلفػػ  قواػػؿ اقستػػةطرة اقمذدةػػ  قيمشػػارم  ،يػػإذا لػػذف اقمكةػػع داران  ،اقػاملف مػػف الاستػػاقكاذ

 . (ٔ)أف ةاستيمهذ يعلبن  إقى عيى اقدار أف استيـ مفذاةقهذ كستود اقميلة  دكف قذج 

                                                           
(، كػأف )لا ُّٔ، ياػرة )ٕٓٗ، كةػذلر يػ  هػذمش صٕٕٗ(، صُّٔ، ياػرة )اقمرجػع اقستػذكؽعكػد اقػرزاؽ اقستػوهكرم،    (ُ)

 يوص ي  اقاذوكف اقمدو  اقعراس  كقلف اققلـ ةافؽ مع اقاكاعد اقعذم (. ماذكؿ ق
 ( مف اقاذوكف اقمدو  اقعراس .ُٖٓاقمذدة )   (ِ)
 ( مف اقاذوكف اقمدو  اقمصرم. ُ( مف اقاذوكف اقمدو  اقعراس ، ااذكؿ اقمذدة )ُؼ ُاقمذدة )   (ّ)
 .َٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽكقةد اقدةف ستكار،  (  ْ)
 .  ّٕٗ(، صُِٓ، يارة )اقمرجع اقستذكؽرزاؽ اقستوهكرم، عكد اق (  ٓ)
 .ّٔ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،    (ٔ)
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أك  شػػذئع . ياػػد ةقػػكز شاصػػذف أةضػػذن الػػكف اققةػػذزة  ،ع كلمػػذ الػػكف اقميلةػػ  شػػذئ
ألثػػػر أرضػػػذن عيػػػى اقشػػػةكع. كةجػػػكز قلػػػؿ شػػػاص عوػػػدهذ مػػػف اققػػػذئزةف أف ةاػػػكـ كأعمػػػذؿ 

 . (ُ)اققةذزة كشرط ألا ةقكؿ دكف سةذـ شرلذئه كهذه الأعمذؿ

كػؿ أف ةستػاأثر  ،معهػـ الأرضةزرع أك  ،مف ذقؾ مثلبن أف ةستلف اقدار مع شرلذئه
 . (ِ)أف ااـ اقاستم  كةف اقشرلذءإقى  مف اقعةفكوصةب مفرز 

 ،ف مػػف ةغاصػػب اققةػػذزة مػػف شػػاص ءاػػر يةصػػك  الأكؿ هػػك اققػػذئز اقفعيػػ ألا إ
ه اػػلبؿ اقستػػو  اقاذقةػػ  ةجػػكز يػػ  اقكسػػت ذااػػه قمػػف ياػػد قةذزاػػه أف ةطيػػب استػػارداد قةذزاػػك 

ز اقػػذم ياػػد اققػػذئك  اققػػذئز اقفعيػػ  دٌ يفػػ  هػػذه اققذقػػ  ةعػػ ،كػػدعكل استػػارداد اققةػػذزة قفاػػدهذ
 ،يػذلأكؿ قةذزاػه يعيةػ  ،دكف أف ةلكوػذ قػذئزةف عيػى اقشػةكع قيشػ ء وفستػهقةذزاه قذئزةف 

 .(ّ)ملذوة  استارداد قةذزاهإاقثذو  قةذزاه اامثؿ ي  ك 

عة  اقماػركؾ أمػر ااػدةرهذ قاذضػ  ك كمستأق  اقاؽ اقعوصر اقمذدم مػف الأمػكر اقمكضػ
شػػػ ء، طكاػػػذن قمػػػذ هػػػك ماصػػػص قستػػػب اقمكضػػػكع. ييػػػه أف ةستػػػاواجه مػػػف طرةػػػؽ الاوافػػػذع كذق

، كةجػكز إثكػذت اققةػذزة (ْ)رسذكػ  مقلمػ  اقػواضإقػى  اقمأقكؼ كاقعذدة، كلا ةاضػع يػ  سضػذئه
 .  (ٓ)كمذ يةهذ اقكةو  كاقارائف مهمذ لذوت سةم  اقوزاع ،اقفعية  كطرؽ الإثكذت لذي 

 اةاػػػذن ف ايػػػؾ الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  اقاػػػ  ةاػػػكـ كهػػػذ اققػػػذئز اقإمػػػف اقاػػػكؿ  كػػػدٌ كأاةػػػران لا
 قيعوصر اقمذدم قيقةذزة ةوكغ  أف اوطكم عيى أمرةف همذ:

لذوػػت إذا  اقاعػػدم عيػػى ميػػؾ اقغةػػر يػػلب ةملػػف اقاػػكؿ ككجػػكد اققةػػذزة اققاةاةػػ  أولًا:
لػػذف ةاقميػػه أك  ااػػكـ عيػػى عمػػؿ ةأاةػػه شػػاص عيػػى أوػػه مجػػرد راصػػ  مػػف اقمكذقػػذت.

( مػػف اقاػػذوكف ُؼ َٕٗاقغةػػر عيػػى ستػػكةؿ اقاستػػذم  موػػه. كذقػػؾ مػػذ وصػػت عيةػػه اقمػػذدة )

                                                           
 .ْْٓص ،اقمرجع اقستذكؽمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،    (ُ)
 .َِِ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر،    (ِ)
 .  َُٖ(، صِِٔ، يارة )اقمرجع اقستذكؽد اقرزاؽ اقستوهكرم، عك   (ّ)
 .ُٔٗ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن ستعةد عكد اقلرةـ مكذرؾ، َُِٗ، صاقمرجع اقستذكؽشذلر وذصر قةدر،  (  ْ)

 .  ُٔٗص اقمرجع اقستذكؽعكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر،    (ٓ)
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راصػػػ  مػػػف ة عيػػػى عمػػػؿ ةأاةػػػه اقشػػػاص أوػػػه مجػػػرد ))كلا ااػػػكـ اققةػػػذز اقمػػػدو  كػػػذقاكؿ: 
  ((.اقميه اقغةر عيى ستكةؿ اقاستذم عمؿ ةأك  اقمكذقذت

عمذؿ الإكذق ، ايؾ الأعمذؿ اقا  ةكذشرهذ اقمذقؾ عيى ميله استاعمذلان أكاقماصكد ك
يػا  أك  اققػذئط اقمشػارؾ قهػذا اققػذئط لذستػاعمذؿ اقشػرةؾ يػ  ،قراص  ماررة ي  اقاذوكف

 اقموذكر كاقمطلبت ي  قدكدهذ اقماررة سذوكوذن. 

إقػػػى  يهػػػ  علػػػس أعمػػػذؿ الإكذقػػػ ، يهػػػ  لا استػػػاود ؛أمػػػذ اقمػػػراد كأعمػػػذؿ اقاستػػػذم 
قػػؽ ةاػػرره اقاػػذوكف، كقلػػف جػػرل اقعػػرؼ عيػػى اقاستػػذم  يةهػػذ قفظػػذن قعلبسػػذت أك  راصػػ 

ف اقاماػػع كمػػذ ةميلػػه عيػػى اقكجػػه الاعاةػػذدم، اقجػػكار. مذدامػػت ايػػؾ الأعمػػذؿ قػػـ اقرمػػه مػػ
 . (ُ)يه  ااكـ عيى اقمكايا  اقضموة 

عيػػى أف اقافرسػػ  كػػةف كضػػع اقةػػد اقػػذم ةاػػكـ عيػػى اقغضػػب ككػػةف اقػػذم ةاػػكـ مػػع 
اقاستذم  مف اقمستذئؿ اقمكضكعة  اقدسةا . اقا  عيى اقاذض  يةهذ أف ةكذؿ اقجهد قاقرم 

. ةملبكستذت اقمقةط  كلؿ سضة  عيػى قػدؼ كاقلذي  اقكسذئع كذقؾ كذلاطلبع عيى اقظرك 
سذئم  أك  ف ةكذؿ لؿ اقجهد كمعري  اقعلبس  مذ كةف اقجةراف، كهؿ هوذؾ موذزعذت يرعة أك 

اقمصػػذهرة أك  اقصػػفذء كاقاراكػػ ك  اقافضػػؿ، أـ ةاذقطهػػذ اقػػكدك  كةوهػػذ ةوافػػ  معوػػى اقاستػػذم 
 . (ِ)اقا  ةواف  معهذ معوى اقغضب كالاعاداء

اقاستػػذم  ككجػػه أك  عمػػذؿ اقمذدةػػ  عيػػى الإكذقػػ ق  عػػدـ سةػػذـ الأكاظهػػر أهمةػػ  مستػػأ
 . (ّ)اذص ي  صدد قةذزة قاكؽ الارافذؽ

: كهػػػذا لا ةعوػػػ  أف الػػػكف ايػػػؾ (3)مستػػػامرة غةػػػر مااطعػػػ  اققةػػػذزة أف الػػػكف :ثانيـــاً 
كسػػػذت أمالػػػررة يػػػ  مكاعةػػػد مواظمػػػ  ك  الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  ماكاصػػػي ، كػػػؿ ةلفػػػ  أف الػػػكف

                                                           
 .  ِٕ-ِٔ، صاقمرجع اقستذكؽمصرم، مقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اق   (ُ)
 .  ُِٗ، صاقمرجع اقستذكؽقستف اقذوكف،    (ِ)

 .  َٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽكقةد اقدةف ستكار،    (ّ)

عةكػػػذن ااػػػكـ اققةػػػذزة كػػػه قلػػػف ءثذرهػػػذ لا ااراػػػب، عكػػػد اقػػػرزاؽ  دٌ عىػػػةػػػذهب جذوػػػب مػػػف اقفاػػػه قياػػػكؿ كػػػأف عػػػدـ الاستػػػامرار ةي    (ْ)
ف غذقكةػػ  اقفاهػػذء ةػػذهككف قياػػكؿ )كػػأف عػػدـ الاستػػامرار قػػةس عةكػػذن يػػ  إةف ، يػػ  قػػَٕ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽاقستػػوهكرم، 
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يػػػذقمرجع هػػػك طكةعػػػ  اقشػػػ ء  ،قػػػ  عيػػػى اوافػػػذع اققػػػذئز كذقشػػػ ءااطػػػع يػػػ  اقدلا ،مااذركػػػ 
 . (ُ)كطرةا  الاوافذع اقمأقكؼ

وػػه سػػد اواطػػع اققةػػذزة قعػػذرض طػػذرئ لػػأف ةفاػػد اققػػذئز اقامةةػػز يةفاػػد عوصػػر ألمػػذ 
 . (ِ)اقاصدك  اقستةطرة اقمذدة 

 ؛اااييهػذ ياػرات اواطػػذع غةػر مأقكيػػ أك  لذوػت اققةػػذزة لا امػذرس كشػلؿ موػػاظـإذا  أمػذ
يػػ  اققاةاػػ  قةػػذزة كػػذقمعوى اقصػػقة .  توهػػذ قةستػػإإذ  ،غةػػر جػػدةرة كذققمذةػػ  اقاذوكوةػػ  تلذوػػ

لذوػػت ايػػؾ الأعمػػذؿ مػػف اقلثػػرة كالأهمةػػ  إذا  كذقػػؾ أف اقعوصػػر اقمػػذدم قيقةػػذزة لا ةاقاػػؽ إلا
افةد كأف مف ةاكـ كهذ هك صذقب قؽ عةو  عيى اقش ء اقمقػكز. عيػى أف مستػأق  استػامرار 

 .  (ّ)الأمكر اقمكضكعة  اقماركؾ اادةرهذ قاذض  اقمكضكع اققةذزة اعد مف

كمع ذقؾ، هذا اقعوصر اقمػذدم كقػده غةػر لػذؼ، ةجػب أف وضػةؼ إقةػه اقعوصػر 
 . (ْ)الإرادم

  

                                                                                                                                                      

اققةذزة. كؿ هك ةفاد اققةذزة عوصػرهذ اقمػذدم. يػلب ااػكـ معػه قةػذزة مػذ(، عكػد اقعزةػز عػذمر، دركس يػ  قػؽ اقميلةػ ، 
، ٕٔٓص ،اقمرجػػػع اقستػػػذكؽاقصػػػده، = =. كأةضػػػذن عكػػػد اقمػػػوعـ يػػػرجّٕٓ، صُٕٔٗاقاػػػذهرة، دار اقوهضػػػ  اقعركةػػػ ، 

اقمرجػػػع . كأةضػػػذن صػػػلبح اقػػػدةف اقوػػػذه ، اقػػػكجةز يػػػ  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  ْٔٓ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽكأةضػػػذن قستػػػف لكػػػرة، 
، اقمرجػع اقستػذكؽ، كأةضػذن قذمػد مصػطفى، ُُٔ، صاقمرجػع اقستػذكؽ، كأةضذن عيػ  هػذدم اقعكةػدم، ِّْ، صاقستذكؽ
يك  مػػف اقشػػراح اقفروستػػةةف كمػػف وػػص اقمػػذدة ، كةضػػةؼ كػػأف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقعراسػػ  سػػد أاػػذ هػػذا اقاةػػد اقستػػّْْص
 ( مف اقاذوكف اقفروست  اقذم استامده مف اقاذوكف اقركمذو .ِِّٗ)

. كأةضػػػذن مقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػػدو  ُْٗ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽعكػػػد اقلػػػرةـ مكػػػذرؾ،  (  ُ)
 .ُٓ، صاقمرجع اقستذكؽاقمصرم، 

 .  ُّ(، صِّٔ، يارة )رجع اقستذكؽاقمعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ِ)
 .ُِِ، صُٖٗٗشذلر وذصر قةدر، اقمكجز ي  اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، اقملاك  اقاذوكوة ، كغداد،    (ّ)

(4) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
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 :العنصر المعنوي لمحيازة :المطمب الثاني
ف ةلػكف أةاكـ اقعوصػر اقمعوػكم عيػى وةػ  استػاعمذؿ قػؽ مػف اققاػكؽ. كمعوػى ءاػر ةيػزـ 

يػإذا لذوػػت اققةػػذزة ااعيػػؽ كميلةػػ  ى اقشػػ ء مػف سكػػؿ اققػػذئز كاصػػد اميلػػه. كضػع اقةػػد عيػػ
 . (ُ)قه اجذهه لمذ قك لذف مميكلذن ايةجب عيى اققذئز أف ةاصرؼ  ؛ش ء مذ

لةػػػ  ميع  قاػػػذن مػػف اققاػػػكؽ اقعةوةػػ  الأصػػػية  اقمافرعػػ  عػػػف قػػؽ اقككاصػػد أف ةػػدٌ 
دة اققذئز اققصكؿ قوفستػه عيػى إرا أيارل، ككعكذرة (ِ)غةرهذأك  لقؽ الاوافذع أك الارافذؽ

، كقلػػف (ْ)ف اقعوصػػر اقمعوػػكم ةمثػػؿ عوصػػر اقوةػػ أ. ذقػػؾ (ّ)اقموفعػػ  اقاػػ  ةاكقهػػذ اقشػػ ء
إف لذف اقعوصر اقمذدم قيقةذزة ي  غذقب الأقكاؿ ةعجز عػف اقدلاقػ  عيػى قاةاػ  اققػؽ 

 هك اقذم ةلفػؿ اقدةػد مذهةػ  هػذا اققػؽ. يمػف معوكمعوصر اقاقيإف  ؛اقذم ةقكزه اققذئز
صذقب قؽ اوافذع ككصفه ك  ،. يةجكز أف ةلكف قذئزان ككصفه مذقلذن الأرضةاكـ كزراع  

يذلأعمػػذؿ اقاػػ  الػػكف اقعوصػػر  ؛قػػؽ الارافػػذؽإقػػى  قستػػكمذ ةظهػػر مػػف وةاػػه. أمػػذ كذقوستػػك 
 . (ٓ)اقيكس كةوه ككةف غةره مف اققاكؽإقى  لا ادعك ،اقمذدم ققةذزاه

ذزة اقاذوكوةػ  عػف اققةػذزة اقعرضػة  ف اقضػذكط اقػذم ةمةػز اققةػإككهذا ةصػ  اقاػكؿ 
هك اقعوصر اقمعوكم. يإذا لذف كاضػع اقةػد لا ةقػكز اقشػ ء كاصػد استػاعمذؿ قػؽ عةوػ  

لذقمستػػػػاأجر كاقمػػػػكدع عوػػػػده  ؛كػػػػؿ مجػػػػرد قػػػػذئز عرضػػػػ  ،قػػػػـ ةلػػػػف قػػػػذئزان قاةاةػػػػذن  ،عيةػػػػه
 . (ٔ)اققذرسك  كاقمستاعةر

                                                           
(1) 

Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 
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 .ُُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ِ)
 .َُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،    (ّ)
 ُِٗاقمرجع اقستذكؽ، صشذلر وذصر قةدر، اقمكجز ي  اققاكؽ اقعةوة  الأصية ،    (ْ)
 َٗٔ، صاقمرجع اقستذكؽكقةد اقدةف ستكار،    (ٓ)
، ُُّ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽشػػذلر وذصػػر قةػػدر، اقكستػػةط يػػ  شػػرح اقاػػذوكف اقمػػدو  اقجدةػػد اققاػػكؽ اقعةوةػػ  الأصػػية ،  (ٔ)

 .ِٓ، صاقمرجع اقستذكؽكأةضذن عكد اقعزةز عذمر، 

http://www.conseil-droitcivil.com/
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إثكػػػذت كجػػػكد ك ،ثكػػػذت كجػػػكد اقعوصػػػر اقمػػػذدم قيقةػػػذزةلػػػذف مػػػف اقستػػػهؿ إإذا  قلػػػف
مػػف اػػلبؿ إاةػػذف الأعمػػذؿ  ،ستػػةطرة يعيةػػ  مػػف طػػرؼ اققػػذئز عيػػى اقشػػ ء مقػػؿ اققةػػذزة

إقػػػى  اقمذدةػػػ  اقداايػػػ  يػػػ  مضػػػمكف اققػػػؽ لمػػػذ ااػػػدـ، إلا أف ذقػػػؾ غةػػػر ماةستػػػر كذقوستػػػك 
 .ملبقظاهأك    لا ةملف الاطلبع عيةهكهك أمر معوكم وفست ،اقعوصر اقمعوكم

. اذوكو  قلئثكذتف ةاشى صعككذت اقوظذـ اق، لذف مف اقضركرم أكلأوه عوصر وفست 
ف كجكد اقعوصر أكهلذا أوشأ اقمشرع سرةو  )كستةط ( )مف اقمملف إثكذت علستهذ( كه  

أم أسذـ اقاذوكف سرةو  سذوكوة   ؛(ُ)اقمذدم قدل اققذئز ةفارض اكاير اقعوصر الإرادم
ستةطرة اققذقة ، كستةط  سذكي  لإثكذت اقعلس، افارض وة  الامالبؾ قمصيق  مف ةاكـ كذق

يإوه لا ةلكف عيةه أف ةثكت عود اقوزاع أوه لذف  ؛يإذا قذز اقشاص شةئذن قةذزة مذدة 
ثكذت أوه قـ الف قه إلا اققةذزة غةر كؿ ةياى عيى اصمه عبء الإ ،لمذقؾ ةقكز

ياكجد سرةو   ،وه إومذ قذز مذؿ اقغةر كإذف مف اقمذقؾ كققستذكهأاقمكذشرة، اقعرضة ، ك 
كسد وص . (ِ)ق  اققذئز غةر أوهذ قةستت سذطع  إذ ةجكز إثكذت علستهذسذوكوة  قمصي

مف  ِٕٗي  اقفارة اقثذقث  مف اقمذدة  اقارةو  اقاذص  كوة  اقاميؾاقمشرع اقستكرم عيى 
عيى كجكد اقستكب اقصقة  كقستف اقوة   كاققةذزة ي  ذااهذ سرةو كاكقه: ))اقاذوكف اقمدو  

 ((.مذ قـ ةاـ اقدقةؿ عيى علس ذقؾ

( مػػػف اقاػػػذوكف َِٗيػػػ  اقمػػػذدة ) سرةوػػػ  الاستػػػامرار أةضػػػذن د وػػػص اقمشػػػرع عيػػػى كسػػػ
 ؛ن لذوػت سذئمػ  قػذلاك  ذا ثكت سةذـ اققةػذزة يػ  كسػت ستػذكؽ معػةفإاقمدو  اقستكرم كاكقه: ))

عيػػى ك  ((،يػػإف ذقػػؾ ةلػػكف سرةوػػ  عيػػى سةذمهػػذ كػػةف اقػػزموةف مػػذ قػػـ ةاػػـ اقػػدقةؿ عيػػى اقعلػػس
 زاػػه سػػد اػػكايرت كهػػذ اقشػػركط اقاذوكوةػػ  مػػف هػػدكءثكػػت أف قةذأإذا  ضػػكء ذقػػؾ يػػإف اققػػذئز

                                                           
(1)

 Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 
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. ُْٗ، صاقمرجػع اقستػذكؽرؾ، . كأةضػذن ستػعةد عكػد اقلػرةـ مكػذُُ-َُ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،  (  ِ)
ف سرةوػػ  سذوكوةػػ  كػػؿ هػػك اياػػراض ةاقػػدد يػػ  ضػػكئه عػػبء الإثكػػذت، لأ ـكهوػػذؾ مػػف اقفاهػػذء مػػف ةعااػػد كأووػػذ قستػػوذ أمػػذ

، اقمرجػع اقستػذكؽعكػد اقوذصػر اكيةػؽ اقعطػذر،  اققةذزة اقمذدة  عوصر ي  اققةذزة اقاذوكوة  كقةستت دقػةلبن عيةهػذ، كأةضػذن 
 .ُِٖص

http://www.conseil-droitcivil.com/
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ف قةذزاػه سذئمػ  يػ  كسػت أك  الإرادةوهذ اذقة  مػف عةػكب أك  ،وة  اميؾك  استامرارك  علبوة ك 
ياقااػػت كػػذقؾ اقارةوػػ  اقاذوكوةػػ  عيػػى  ،اقػػكاردة يػػ  اقمػػذدة اقمػػذلكرة وفستػػهذ ستػػذكؽ كذقشػػركط

 . (ُ)أوه قذئز قيش ء البؿ اقمدة اقفذصي  كةف اققةذزاةف

إومػذ سذصػر قلمهػذ  ،قػذؿ ف مفذد ايؾ اقارةو  لا ةعمؿ كهػذ مطياػذن كعيػى أمأغةر 
لذوػت اققةػذزة سػد اياذهػذ اققػذئز مػف إذا  عيػى اققةػذزة اقمكادئػ  استػاالبلان عيػى اقشػ ء. أمػذ

ياصػػك  ايػػؾ اققةػػذزة سرةوػػ  عيػػى أوهػػذ ققستػػذب مػػف  ،يةوايػػب مااضػػى ايػػؾ اقارةوػػ  ؛اقغةػػر
ف ايػػػػؾ اقارةوػػػػ  ةجػػػػكز إسذمػػػػ  اقػػػػدقةؿ عيػػػػى أب اققػػػػذئز. إلا لا ققستػػػػذ ،اياػػػػى اققةػػػػذزة موػػػػه

 . (ِ)أم كإثكذت اغةر ستكب اققةذزة ؛علستهذ

سذصر عيى اققاكؽ اقعةوة  غةر قػؽ  ي  اقاذوكف اقمدو  اقعراس  كقلف هذا اققلـ
 ( مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم مطياذن. ِؼَُٗ، ي  قةف جذء وص اقمذدة )(ّ)اقميلة 

ف ايؾ اقوة  اقملكوػ  قيعوصػر اقمعوػكم يػ  اققةػذزة لا أى إقةه كمع هذا ةوكغ  اقاوك 
كقػػذقؾ يمػف ةقػػكز ككصػػفه  ،ذلػػذف ةكجػػد مػذ ةوفةهػػإذا  ةستػاطةع اققػػذئز أف ةااياهػػذ ااالبسػذن 

لا ةميؾ أف ةدع  اكاير اقوة  قدةه ي  اقظهكر كمظهر اقمذقؾ قمجػرد  ؛كلةلبن أك  مستاأجران 
ز ققستػذكه اقاػذص اركجػذن عػف ستػوده الأصػي . أوه اطر ككذقه ةكمػذن مػذ أوػه ةرةػد أف ةقػك 

غةػػره، ةموعػػػه يػػ  الأصػػؿ مػػف هػػذه اقوةػػ  كةولرهػػػذ أك  اقكلذقػػ أك  ةجػػذركذقػػؾ أف عاػػد الإ
( مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم يػ  اقفاػرة الأكقػى موهػذ ُِٗ، كهذا مذ أكداه اقمذدة )(ْ)عيةه

                                                           
 .  ُُّص، اقمرجع اقستذكؽ ةذستةف غذوـ،   (ُ)
، كأةضػذن شػذلر وذصػر قةػدر، اقكستػةط يػ  شػرح اقاػذوكف اقمػدو  اقجدةػد اققاػكؽ ْْٔ، صاقمرجع اقستػذكؽقستف لكرة،    (ِ)

ف ُِّٕ، صاقمرجع اقستذكؽاقعةوة  الأصية ،  ، اقذم ةرل أف ذقؾ ةافؽ مػع اقاكاعػد اقعذمػ  قياػذوكف اقمػدو  اقعراسػ  كا 
( مدو  ستػكرم كاقاػ  اػوص عيػى: ))كعوػد اقشػؾ ةفاػرض أف مكذشػر اققةػذزة ِؼ َُٗة )قـ ةكجد يةه وص ةاذكؿ اقمذد

 ف هذا الاستامرار هك ققستذب اقكذدم كهذ((. أإومذ ةجكز قوفسته يإف لذوت استامراران ققةذزة ستذكا  ايارض 

ذا ادعػػى اققػػذئز ُُٕٓ( مػػف اقمػػذدة )ِوصػػت اقفاػػرة ) (  ّ) قةذزاػػه موصػػك  عيػػى قػػؽ ف أ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقعراسػػ  عيػػى: ))كا 
شاص  أك قؽ عةو  غةر قؽ اقميلةػ . اعاكرت)عػدت( اققةػذزة سرةوػ  عيػى كجػكد هػذا اققػؽ قاػى ةاػكـ اقػدقةؿ عيػى اقعلػس 

 كقلف لا ةجكز قيقذئز أف ةقاج كهذه اقارةو  عيى مف اياى اققةذزة موه((. 
 .  ُِّٗ، صاقمرجع اقستذكؽقعةوة  الأصية ، شذلر وذصر قةدر، اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ ا   (ْ)
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ف ةغةػر أ ةستػاطةع يػلب ،كاكقهذ: ))قةس لأقد أف ةقاج كذقااذدـ عيى البؼ مااضى ستوده
 كوفسته قوفسته ستكب قةذزاه كلا الأصؿ اقذم ااكـ عيةه هذه اققةذزة((. 

يػلب  ،كػد أف ةكجػد عوػد شػاص اققػذئزيلب ؛لػذف عوصػر اقاصػد أمػران شاصػةذن كقمػذ 
كلا ةص  أف ةقكز شاص قاذن كةلكف  ،ةجكز أف ةلكف عوصر اقاصد عود غةر اققذئز
أم اقستػػػةطرة  ؛كاػػػلبؼ اقعوصػػػر اقمػػػذدم ،هسصػػػد استػػػاعمذؿ هػػػذا اققػػػؽ مكجػػػكدان عوػػػد غةػػػر 

 . (ُ)اققذئز اقعرض ك  اقاذكعك  اقغةر لذقاذدـ كستذط اقمذدة  اقا  ةجكز مكذشراه ك

ذا مػػػذ اقااػػػت اقوةػػػ  قػػػدل  ققػػػذئز قاةػػػذـ اقعوصػػػر اقمعوػػػكم يػػػ  قةذزاػػػه كذقشػػػلؿ اكا 
ةعااػد أوػه صػذقب قػؽ أـ  :أم ،يةستػاكم كعػد ذقػؾ أف ةلػكف اققػذئز قستػف اقوةػ  ،اقماادـ
لمذ ةستاكم أف ةلكف كاعةػذن مقةطػذن كلػؿ مشػاملبت  ،ةعيـ أوه لا قؽ قه :أم ؛ء اقوة ست 

 . (ِ)اقش ء مقؿ اققةذزة أـ لا

ف الأعمػػػذؿ اقاػػػ  ةأاةهػػػذ اقشػػػاص عيػػػى أوهػػػذ إكلمػػػذ ااػػػدـ يػػػ  اقعوصػػػر اقمػػػذدم، يػػػ
عمػػؿ ةاقميػػه اقغةػر عيػػى ستػػكةؿ اقاستػذم  لا ةاقاػػؽ يةهػػذ أك  مجػرد راصػػ  مػػف اقمكذقػذت

 . (ّ)ذقؾ لأوه لا ةاكاير قدل اققذئز سصد استاعمذؿ قؽ لأقد ؛وكماقعوصر اقمع

قيقةػػذزة يػػ  جمةػػػع  ان مػػف اقمهػػـ أف ولبقػػظ أف ياػػػداف اقعوصػػر الإرادم ةضػػع قػػػدٌ ك 
هػػك قػػةس  ان إذ ةوػػكم أف ةاصػػرؼ عيةػػه لمذقػػؾ، قػػـ ةلػػف قػػذئز اقشػػ ء مذدةػػذن إذا  ،اققػػذلات

 . (ْ)قذئز كؿ هك ككستذطه قذكس مؤست

كقمقلمػػ  اقمكضػػكع اقستػػيط  اقاذمػػ  يػػ   ،مػػف مستػػذئؿ اقكاسػػع عوصػػر اقاصػػد دٌ عىػػكةي 
هذ ي  ذقػؾ لا ةلػكف اذضػعذن ؤ ى وة  اققذئز مف جمةع عوذصر اقدعكل. كسضذإقاقاعرؼ 

                                                           
 .ِْٖ(، صِٗٔ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ُ)
 ُٔ، صاقمرجع اقستذكؽكقةد اقدةف ستكار،    (ِ)
 .  ِٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽرمضذف اكك اقستعكد،    (ّ)

(4) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www. conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
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قمراسك  مقلم  اقواض، مذدامت هذه اقعوذصر مدكو  ي  قلمهذ كافةد ايػؾ اقواةجػ  اقاػ  
 . (ُ)استافذداهذ

استػػاعمذؿ قػػؽ عةوػػ  أك  اقاميػػؾ قػػـ ةلػػف اقشػػاص سػػد قػػذز اقشػػ ء كاصػػدإذا  أمػػذ
كمثيػػػػه اقمستػػػػاأجر كاقمستػػػػاعةر  ،ر اقمعوػػػػكم لا ةلػػػػكف مكجػػػػكدان عودئػػػػذف اقعوصػػػػإيػػػػ ،عيةػػػػه

ومػػذ  مثػػذقهـكاقمػػكدع قدةػػه. يهػػؤلاء كأ قػػذئزكف عرضػػةكف ةقػػكزكف اقشػػ ء لا ققستػػذكهـ، كا 
 . (ِ)اقمكدعك  اقمعةرك  ققستذب صذقب اققؽ عيةه. كهك هوذ اقمؤجر

  

                                                           
 .ْٗ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،    (ُ)
 .  َِٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقعزةز عذمر،  (  ِ)
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 المبحث الثاني

 وشروطيا لحيازةأنواع ا
كذقػػؾ  مػػف جهػػ  أاػػرل هذكشػػركطمػػف جهػػ  أوػػكاع اققةػػذزة  يػػ  هػػذا اقمكقػػثستػػوكةف 

 :اقمطيكةف ا اةةفكط مف البؿ لأهمة  ا ثذر اقماراك  عيى عدـ اقاؽ هذه اقشر 

 الحيازة أنواعالمطمب الأول: 

 الحيازة شروطالمطمب الثاني: 

 :الحيازة أنواعالمطمب الأول: 
كضػع  :أم ؛كل اقاػ  اقمػ  ياػط اققةػذزة اقمذدةػ ذة كأوهذ اقػدعاعرؼ دعذكل اققةذز 

 كةاذكيهذ كطكةع  اققذؿ دعذكل اققؽ. ؛اقةد كلا اقم  اققؽ اقعةو  الأصي  ي  ذااه

 ؛قػػػؽ عةوػػػ  عاػػػذرمأك  اقاذوكوةػػػ  عيػػػى عاػػػذرأك  كاعوػػػ  اققةػػػذزة اقستػػػةطرة اقفعيةػػػ 
 لقؽ اقمركر كقؽ الارافذؽ كقؽ الاوافذع.

 قةذزة عرضة . -ِقةذزة سذوكوة   -ُكاققةذزة وكعذف: 

 : الحيازة القانونية:أولاً 

إذ يةهػػذ ةجامػػع قػػدل اققػػذئز رلوػػذ اققةػػذزة اقمػػذدم  ؛ ةػػكاستػػمى لػػذقؾ اققةػػذزة اققاةا
ئز اقستػةطرة اقمذدةػ  عيػى أم الػكف قيقػذ ؛(ُ)كةقكز اقش ء يةهػذ ققستػذب وفستػه ،كاقمعوكم
 ست  هذه اقستةطرة. وة  اقظهكر كمظهر اقمذقؾ ي  ممذر إقى  إضذي اقش ء 

كااقاػػؽ اققةػػذزة  .شػػارط يػػ  هػػذه اققةػػذزة أف الػػكف صػػقةق  اذقةػػ  مػػف اقعةػػكبكةي 
اققةػػذزة  . كاعػػدٌ كسػػد اقصػػؿ اكاػػداءن عػػف طرةػػؽ الاستػػاةلبء؛ كستػػذط كذقأك  اقاذوكوةػػ  مكذشػػرة

 . (ِ)اقاذوكوة  قةذزة ميؾ
                                                           

 .ٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عي  الأمةف،    (ُ)
 .ِٗٔ، صاقمرجع اقستذكؽستةف موصكر، مقمد ق (  ِ)
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 ثانياً: الحيازة العرضية:

أم اقستػةطرة اقمذدةػ   ؛قعوصر اقمذدمكه  قةذزة مذدة  مقض  قيعاذر ةاكير يةهذ ا
غةػػر مكجػػكد  وةػػ يعوصػػر اق . (ُ)يهػػ  قةػػذزة ققستػػذب اقغةػػر ،دكف اػػكاير اقعوصػػر اقمعوػػكم

يهػػػذا اقغةػػػر هػػػك  ،كػػػؿ قػػػدل اقغةػػػر اقػػػذم ةستػػػاعمؿ اققػػػؽ ققستػػػذكه ،عوػػػد اققػػػذئز اقعرضػػػ 
 ،قذئزهػذ الأصػي إقػى  ميػزـ كػرد اققةػذزة ،علبكة عيػى مػذ ذلػر ،اققذئز اقعرض ك . اققذئز

ةجعػػػػؿ قةذزاػػػػه مذدةػػػػ  ك  هػػػػذا الاقاػػػػزاـ كػػػػذقرد هػػػػك اقػػػػذم ةقػػػػدد مرلػػػػز اققػػػػذئز اقعرضػػػػ ك 
 . (ِ)مقض 

ر عػػف عك ػػكةي  ،كمػػف أمثيػػ  اققػػذئز اقعرضػػ  اقاػػذدـ كاقعذمػػؿ كلػػذقؾ اقوذئػػب اقاػػذوكو 
كةكذشػر اقشػاص اققةػذزة اقعرضػة  إمػذ كمااضػى  .هذه اققةذزة أوهذ قةػذزة اوافػذع كذقشػ ء

اقاضػػػذء، كاققةػػػذزة اقعرضػػػة  سػػػد أك  عيػػػى اػػػراةص مػػػف اقاػػػذوكفكوػػػذء أك  إذف مػػػف اقمذقػػػؾ
 سػد الػكف وستػكة أك  ،لذوػت لا الستػب أم قػؽ عةوػ  عيػى شػ ءإذا  كذقػؾ ،الكف مطياػ 

 لذوت اموع مف لستب كعض اققاكؽ اقعةوة . إذا 

 كاققذئزكف اقعرضةكف وكعذف:

 لػػؿ شػػاص ةكذشػػر اقستػػةطرة اقمذدةػػ  ققستػػذب غةػػرههػػك عػػذـ  كشػػلؿ النــوع الأول:
 . (ّ)ةأامر كأكامره ي  هذه اقستةطرة ةلكف اذكعذن ك 

: كهػـ اققػذئزكف اقػذةف ةقػكزكف ققستػذب غةػرهـ، كقلػوهـ غةػر اػذكعةف النوع الثاني
اقمػػػراهف )رهوػػػذن  مثػػػؿ اقػػػدائف ؛قيقػػػذئز الأصػػػي  كالػػػكف قهػػػـ قرةػػػ  اقاصػػػرؼ يػػػ  قةػػػذزاهـ

زاـ شاصػػػ ، كذقػػؾ أف قةذزاػػػه الػػكف كوػػػذء عيػػى عاػػد مػػػف عاػػكد الائامػػػذف لاقاػػ ،قةذزةػػذن(
قػػػذئزان عرضػػػةذن كذقوستػػػك   دٌ عىػػػكمػػػف هوػػػذ اقػػػدائف اقمػػػراهف ةي  ،ةاراػػػب يػػػ  ذمػػػ  اقمػػػدةف اقمذقػػػؾ

                                                           
عيػػػػػ  أمةػػػػػر اذقػػػػػد، الاستػػػػػذب اقميلةػػػػػ  اقعاذرةػػػػػ  كذققةػػػػػذزة يػػػػػ  اقفاػػػػػه الإستػػػػػلبم ، )د، ط(، دار مطككعػػػػػذت اقجذمعػػػػػ ،  (  ُ)

 .ُُِ، صََِّالإستلودرة ، 
 .ِٖٔ – ِٖٓ(، صَِٕ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ِ)
عكػػد اقػػرزاؽ اقستػػوهكرم، َٖ، صجػػع اقستػػذكؽاقمر سػػدرم عكػػد اقفاػػذح اقشػػهذكم،  (  ّ) (، َِٕ، ياػػرة )اقمرجػػع اقستػػذكؽ. كأةضػػذن ن

 .ِٕٖ – ِٖٔص
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قػػؽ اقػػرهف، يػػإذا لػػذف اقمرهػػكف يػػ  هػػذه اققذقػػ  قػػةس إقػػى ميلةػػ  كقػػذئزان سذوكوةػػذن كذقوستػػك  قي
اقاصػػػػةر كياػػػػذن أك  قااػػػػذدـ اقطكةػػػػؿكذف اقػػػػرهميلػػػػذن قيػػػػراهف، استػػػػاطذع اقمػػػػراهف لستػػػػب قػػػػؽ 

  .(ُ)قيظركؼ

قػذئزان عرضػةذن كذقوستػك   دٌ عىػصذقب قػؽ الاوافػذع يةي  أةضذن ف ةف اقعرضةةكمف اققذئز 
لأف ستوده ي  كضع اقةد ةاضػمف الاعاػراؼ كقػؽ اقمذقػؾ عيػى اقشػ ء مقػؿ  ؛قمذقؾإقى ا

ضػػػع اقةػػػد مثػػػؿ )صػػػذقب قػػػؽ قػػػؽ الاوافػػػذع يػػػلب ةجػػػكز قػػػه اميلػػػه مهمػػػذ طذقػػػت مػػػدة ك 
  .الاوافذع(

ذققةذزة اقاػ  اػكاير قهػذ هذا ي كعيى ؛  كاققةذزة اقعرضة اقامةةز كةف اققةذزة اقاذوكوة
عوصراهذ اقمذدم كاقمعوكم. غةر اققةذزة اقا  ةواصهذ اقعوصر اقمعوكم. كاستمى الأكقى 

 .(ِ)اققةذزة اققاةاة ، كاقثذوة  اققةذزة اقعرضة 

ف اققةػذزة اقعرضػػة  هػػ  مجػرد قةػػذزة مذدةػ  ماصصػػ  قيشػػ ء إ :ةملػف اقاػػكؿ إذف
اقستػػةطرة اقمذدةػػ  ياػػط دكف اقعوصػػر  :أم ؛يةهػػذ وػػه. كاػػكاير اقعوصػػر اقمػػذدملمػػذ ستػػكؽ كةذ

 ،استاعمذؿ اقش ء ققستذب اقػوفس. يهػ  قةػذزة غةػر صػقةق أك  أم وة  اقاميؾ ؛اقمعوكم
كػػؿ ةقػػكزه ققستػػذب غةػػره. يهػػذا اقغةػػر هػػك  ،اقشػػ ء ققستػػذب وفستػػهأك  يهػػك لا ةقػػكز اققػػؽ

 كستػػذط . كةكذشػػر اقعوصػػر اقمػػذدم كاققػػذئز. ةكذشػػر اقعوصػػر اقمعوػػكم أصػػةلبن عػػف وفستػػه
 . (ّ)اققذئز اقعرض . كقذقؾ اعرؼ اققةذزة اقعرضة  كذققةذزة ققستذب اقغةر

يهػػػػك أف الأكؿ قةذزاػػػػه  ؛أمػػػذ اقػػػػذم ةمةػػػػز اققػػػذئز اقعرضػػػػ  عػػػػف اققػػػذئز اققاةاػػػػ 
قيشػػ ء قةػػذزة مذدةػػ  مقضػػ . كأوػػه ةجػػكز ققستػػذب غةػػره كةياػػزـ كػػرد اقشػػ ء قيمذقػػؾ. كهػػذا 

. كهػك اقػذم ةجعػؿ قةذزاػه قةػذزة مذدةػ  (ْ)ةقػدد مرلػز اققػذئز اقعرضػ  الاقازاـ هك اقذم
                                                           

 .  ُِٖص اقمرجع اقستذكؽمقمد عي  الأمةف،  (  ُ)
، كأةضػػػذن شػػػذلر وذصػػػر قةػػػدر، اقكستػػػةط يػػػ  شػػػرح اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقجدةػػػد ُِٗ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽقستػػػف اقػػػذوكف،  (  ِ)

 .ُُّٓ، صقستذكؽاقمرجع ااققاكؽ اقعةوة  الأصية ، 

 .ِٓ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقموج ،  (  ّ)

وػػه ةػػؤدم إقػػى زكاؿ اقعرضػػة . ياصػػك  اققةػػذزة. قةػػذزة قاةاةػػ . إذا إ) :ةوااػػد عكػػد اقمػػوعـ يػػرج اقصػػده هػػذا اقوظػػر كػػذقاكؿ (  ْ)
قاػزاـ كػذقرد قػةس مػف ف كطلبف الاأكطؿ الاقازاـ كذقرد ككطلبف اقستود اقذم ةفرضه. أك إذا ستاط هذا الاقازاـ كذقااذدـ. مع 
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قةذزة عرضة . يهك شاص اواايت إقةػه مػف اققػذئز اقستػةطرة اقمذدةػ  عيػى  :أم ؛مقض 
قةػذزة  ي  لمذ هك اققذؿ ،كذقؾ إمذ كمكجب عاد ،ةكذشرهذ كذستـ اققذئز كققستذكه ،اقش ء

قب قؽ الاوافذع كاقمراهف رهف قةذزة، اقكلةؿ كاقمستاأجر كاقمستاعةر كاقمكدع عوده كصذ
يػػ   قلػػـ اقاضػػذء لمػػذ هػػك اققػػذؿكمكجػػب أك  مػػف ةراكطػػكف كعاػػد مػػع اققػػذئز.مكغةػػرهـ 

 ،قلػـ اقاػذوكف قاأدةػ  مهمػ  معةوػ كمكجػب أك  ،قةذزة اقكص  كاقاةـ كاقكلةػؿ عػف اقغذئػب
رد إمػذ لمذ هك اققذؿ ي  اققذرس اقاضذئ  كمصف  اقشرل  عود قيهذ. يموشأ الاقازاـ كذق

 . (ُ)اقاذوكف كقستب الأقكاؿأك  اقاضذءأك  مف اقعاد

لػػذف موشػػأ اقاقستػػةف  قةػػذزة اقعرضػػة  كاققةػػذزة اققاةاةػػ لبقػػظ أف اقامةةػػز كػػةف اقكةي 
 . (ِ)(إرنجدايه اقفاةه الأقمذو  )أاقذم 

 يرةاةف:إقى كةملف ااستةـ اققذئزةف اقعرضةةف 

 عادإقى  ةدهـ عيى اقش ءاققذئزكف اقعرضةكف اقذةف ةستاودكف ي  كضع  :الأول
لذقمستػػػاأجر كاقمستػػػاعةر كاقكدةػػػع  ؛ستػػػكل قاػػػكؽ شاصػػػة قهػػػـ مػػػف اقعاػػػكد اقاػػػ  لا اراػػػب 

أك  كااكةػػؿ مػػف اقاضػػذءأك  ،مػػف ةمػػذرس عيةػػه ستػػيطذاهأك  ،إذف مػػف اقمذقػػؾأك  كاقكلةػػؿ.
 . (ّ)اقاذوكف دكف أف ةراب قهـ قاكسذن عةوة 

 أك عاػدإقػى  ع ةدهـ عيى اقش ءاققذئزكف اقعرضةكف اقذةف ةستاودكف ي  كض الثاني:
 مػػػف هػػػذا اقفرةػػػؽ: صػػػذقب قػػػؽ الاوافػػػذعستػػػود ةراػػػب قهػػػـ قاػػػذن عةوةػػػذن غةػػػر قػػػؽ اقميلةػػػ ، ك 

                                                                                                                                                      

ف ةستػاكعد دلاقػ  اقستػود رغػـ كطلبوػه عيػى كجػكد اعاػراؼ كقػؽ اققػذئز اققاةاػ . الأمػر اقػذم ةوافػ  مػع اقعوصػػر أشػأوه 
ف ستػػاكط ذقػػؾ الاقاػػزاـ لا ةػػؤثر يػػ  سةػػذـ هػػذا الاعاػػراؼ كقةػػث اظػػؿ اققةػػذزة مقافظػػ  أاقمعوػػكم قيقةػػذزة اققاةاةػػ . لمػػذ 

ف الاعاػراؼ كقػػؽ اققػذئز اققاةاػػ  اقػػذم أاػر مػػف ءقصػػقة  مػذ ةػػذهب إقةػه يرةػػؽ كصػفاهذ اقعرضػػة . قهػذا لػػذف اقػرأم ا
ةوطػػػكم عيةػػػه ستػػػود اققةػػػذزة، هػػػك اقػػػذم ةايػػػع عيػػػى اققةػػػذزة صػػػف  اقعرضػػػة . يعاػػػد الإةجػػػذر مػػػثلبن ةاضػػػمف اعارايػػػذن مػػػف 

يهػك ةظػؿ سذئمػذن كهك اقمؤجر..، كهذا الاعاػراؼ مستػااؿ يػ  كجػكده عػف الاقاػزاـ كػذقرد.  اقمستاأجر كقؽ اققذئز اققاةا 
 .َٓٓ، صاقمرجع اقستذكؽرغـ كطلبف اقستود أك ستاكط الاقازاـ كذقااذدـ(، 

 .ِٖٔ(، صَِٕ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ُ)
 .ُُّٕ، صاقمرجع اقستذكؽشذلر وذصر قةدر، اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ،    (ِ)
. كأةضػػذن مقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ، اققةػػذزة كءثذرهػػذ يػػ  اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم، ُّٗ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽف، قستػػف اقػػذوك  (  ّ)

 .ّٓ، صاقمرجع اقستذكؽ
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 ،مستػػػػػاأجر اقكسػػػػػؼ كذلإجػػػػػذرة اقطكةيػػػػػ ك  ،صػػػػػذقب قػػػػػؽ اقستػػػػػطقة ك  ،اقمػػػػػراهف رهػػػػػف قةػػػػػذزةك 
كف دٌ عىػػصػػذقب قػػؽ الارافػػذؽ كغةػػرهـ، يهػػؤلاء جمةعػػذن ةي ك  ،اقماصػػرؼ يػػ  الأراضػػ  الأمةرةػػ ك 

إقػػى  كقػػذئزةف عرضػػةةف كذقوستػػك  ،هـةقػػإاققػػؽ اقعةوػػ  اقماػػكؿ إقػػى  ف كذقوستػػك ةف قاةاةػػقػػذئزة
 .  (ُ)قاكؽ اقميلة 

قػؽ إقػى  قيعوصر اقمعوكم ي  قةذزاهـ كذقوستك  اققذئزةف اقعرضةةف جمةعذن  كةفاار
ف اقفرةػػؽ اقثػػذو  مػػوهـ ةقػػكز قاػػذن إإذ  ؛اقميلةػػ  وهػػـ لا ةقػػكزكف قػػؽ اقميلةػػ  لأوفستػػهـ. كا 
 ؛هػػػذا اققػػػؽ عوصػػػرا اققةػػػذزةإقػػػى  ققستػػػذب أوفستػػػهـ. كةاػػػكاير عوػػػدهـ كذقوستػػػك  اػػػرءعةوةػػػذن 

ف ةف عرضػػةةكف قػػذئز دٌ عىػػاقستػػةطرة اقمذدةػػ  كسصػػد استػػاعمذؿ اققػػؽ ققستػػذب وفستػػه. يهػػـ لا ةي 
جمةع دعذكل اققةػذزة، إقى  كقهـ اقيجكء ي  قمذةاه ،كؿ هـ قذئزكف أصيةكف ،قهذا اققؽ

 . (ِ)قؽ اقميلة إقى  كذقوستك غةر أوهـ قذئزكف عرضةكف ي  اقكست وفسته 

( مػػػف ُِٗ)يػػػ  اقمػػػذدة  (ّ)أف اققةػػػذزة اقعرضػػػة إقػػػى اقستػػػكرم  كقاػػػد أشػػػذر اقمشػػػرع
قػةس لأقػد أف ةلستػب كذقااػذدـ عيػى اػلبؼ ستػوده.  -ُاقا  ااػرر أوػه: )) اقمدو  اقاذوكف

اقػػذم ااػػكـ عيةػػه هػػذه قوفستػػه ستػػكب قةذزاػػه كلا الأصػػؿ  يػػلب ةستػػاطةع أقػػد أف ةغةػػر كوفستػػه
ةلستب كذقااػذدـ إذا اغةػرت صػف  قةذزاػه إمػذ كفعػؿ اقغةػر  كقلف ةستاطةع أف - ِ اققةذزة.

مذ كفعؿ موه ةعاكر معذرض  ققؽ اقمذقػؾ. كقلػف يػ  هػذه اققذقػ  لا ةكػدأ ستػرةذف اقااػذدـ  كا 
 ((.رهذا اقاغةة إلا مف اذرة 

قةس  -ُاقا  اارر أوه: )) اقعراس مف اقاذوكف اقمدو   (َُُٔ)مذدة كةاذكيهذ وص اق
يلب ةستاطةع أف ةغةر كوفسته قوفسته  ،قد أف ةقاج كذقااذدـ عيى البؼ مااضى ستودهلأ

                                                           
 .ُُّٖ، صاقمرجع اقستذكؽشذلر وذصر قةدر، اقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ،  (  ُ)
 .ِٖٖ(، صَِٕرة )، يااقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ِ)

ف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقعراسػػػ  سػػػد أسػػػر كذققةػػػذزة اقعرضػػػة  كاكقػػػه يػػػ  اقمػػػذدةُّٗ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽقستػػػف اقػػػذوكف،    (ّ)  . كا 
ف لػػذف ذقػػؾ ةصػػ  كذقوستػػك  قيفرةػػؽ الأكؿ كقيفرةػػؽ اقثػػذو  ا  اقغةػػر. ك  كستػػذط ( أم اققةػػذزة ككستػػذط ( )أك كذقُؼُُْٓ)

هػك ممذرستػػ   كستػذط اقماصػكد كذق        . إذاػػرلكذقوستػك  قيقاػكؽ اقعةوةػ  الأي  كذقوستػك  ققػؽ اقميلةػ  يػلب ةصػػ  قلآاػرةف
عمذؿ اقمذدة  أك اقستةطرة اقفعية  عيى اقش ء لمذ ةاػكؿ اقػوص. لا استػاعمذؿ اققاػكؽ، شػذلر وذصػر قةػدر، اقكستػةط الأ

 .ُُّٗ، صاقمرجع اقستذكؽي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، 
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إذا  كقلف ةستاطةع أف ةقاج كذقااذدـ -ِستكب قةذزاه كالأصؿ اقذم ااكـ عيةه هذه اققةذزة. 
مذ كمعذرض  موه هك ققؽ اقمذقؾ كلا ةكدأ سترةذف اقااذدـ  ،اغةرت صف  قةذزاه. إمذ كفعؿ اقغةر كا 

 إلا مف اذرة  هذا اقاغةر((. ي  هذه اققذق  

ة  قيقةػػذزة اقعرضػػة . هػػ  أف اققػػذئز قػػةس قػػه أف ةامستػػؾ ستذستػػكعيػػى هػػذا يذقصػػف  الأ
. (ُ)كذقااػػذدـ قاػػى قػػك كضػػع ةػػده عيػػى اقعػػةف مػػدة ازةػػد عيػػى مػػدة اقااػػذدـ اقاػػ  ةاررهػػذ اقاػػذوكف

قعرضػة  لأف ا ؛جةػؿ كػذقاكارثإقى  ف اواايت مف جةؿا  اقعرضة  ملبزم  قيقةذزة ك صف   كاكاى
ستػػ ء أك  اوشػػأ لمػػذ لذوػػت عوػػد اقمػػكرث. ةستػػاكم يػػ  ذقػػؾ أف ةلػػكف اقايػػؼ اقعػػذـ قستػػف اقوةػػ 

أف ةضػع ةػده أك  ستػ ء اقوةػ  أف ةستػاكا  صػف  مكرثػهاقايؼ اقعػذـ اقوة . لمذ ةستاكم إف لذف 
 كػأف ةقكقهػذ ،كقػـ ةغةػر هػك صػف  هػذه اققةػذزة ،مذ دامت قةذزة مكرثه قةذزة عرضة لمذقؾ، ي

ية  عيػػى اقكجػػه اقػػذم ةاػػرره اقاػػذوكف. يػػإف قةذزاػػه اكاػػى لقةػػذزة مكرثػػه قةػػذزة قةػػذزة أصػػإقػػى 
 .  (ِ)ثذرهذ اقاذوكوة ءاراب  :أم ؛عرضة  قةس مف شأوهذ أف الستب ميلة  اقعةف كذقااذدـ

ايؼ اػذص كاصػرؼ وذسػؿ قيميلةػ  ستػكاء كعػكض إقى  اواايت اققةذزة اقعرضة إذا  أمذ
لأوػػه لا ةايػػػؼ اقستػػيؼ يػػػ   ؛قةػػذزة قاةاػػػ  سذوكوةػػ يػػػإف اققةػػذزة عودئػػذ اعػػػد  ؛أـ كغةػػر عػػكض

ومػػذ ةكػػدأ قةػػذزة جدةػػدة ةاػػكاير يةهػػذ عوصػرا اققةػػذزة مػػف ستػػةطرة مذدةػػ  كوةػػ  . كايػػؾ (ّ)قةذزاػه. كا 
، مػف اغةػر صػف  اققةػذزة مف اقاذوكف اقمدو  اقستػكرم( ُِٗاقمعو  كهذ ي  وص اقمذدة ) ه 

 كفعؿ اقغةر. 

 قةذزة أصية  كأقد اقفعيةف:إقى  اوايب قةذزاهمف سةذـ اققذئز اقعرض  ق لا كدٌ  إذان 

  :تغير صفة الحيازة العرضية بفعل الغير :ولالفعل الأ 

 ؛ف ةاياػػى اققػػذئز ميلةػػ  اقعػػةف مػػف اقغةػػر كعاػػد مػػف اقعاػػكد اقوذسيػػ  قيميلةػػ أهػػ  ك 
أصػي  ماركوػ  كوةػ  إقػى  يااكدؿ كذقؾ صفاه مف قذئز عرض  ،اقهك ك  اقماذةض ك  لذقكةع

                                                           
 ُّٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقذوكف، قستف    (ُ)

 .ُٔ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقموج ،  (  ِ)
 .ُٓٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،  (  ّ)
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)اقعاػػػػذر غةػػػػر اقمستػػػػجؿ يػػػػ  اقستػػػػجؿ  ػاأجر اقػػػػذم ةشػػػػارم اقعػػػػةف اقمػػػػؤجرةاقاميػػػػؾ، لذقمستػػػػ
وػػه اشػػارل أاعااػػد إذا  يةقػػؽ قػػه اقاميػػؾ كذقااػػذدـ مػػف اػػذرة  اقعاػػد اقوذسػػؿ قيميلةػػ  اقعاػػذرم(

ستػػكب إقػػى  ةاميػػؾ كذقااػػذدـ كمػػركر امػػس ستػػوكات لاستػػاوذدهك  ،اقعػػةف مػػف مذقلهػػذ اققاةاػػ 
  .صقة 

 لأوػػه ؛ذن كذقااػػذدـ كمػػركر امستػػ  عشػػر عذمػػ اميػػؾ ؛اشػػارل مػػف غةػػر اقمذقػػؾإذا  مػػذأ
لا لذوػػػت ا  ك  ،يػػػ  لػػػلب اققػػػذقاةف ةجػػػب أف ةاكسػػػؼ عػػػف ديػػػع الأجػػػكر قيمذقػػػؾك  ستػػػ ء اقوةػػػ 

 . (ُ)قةذزاه غذمض 

 ؟قستف اقوة  أـ لا ؼلذف ةوكغ  أف ةلكف اقايإذا  إلا أف اقفاهذء ااايفكا قكؿ مذ

عيػػػى هػػػذا عػػػدـ اشػػػاراط ذقػػػؾ كػػػدعكل أف اقاػػػذوكف قػػػـ ةػػػوص إقػػػى  كعضػػػهـيػػػذهب 
ف اققػذئز اقػذم لأ ؛ب اكاير قستف اقوة  قدل اققذئزي  قةف ةرل ءاركف كجك  ،(ِ)اقشرط

ةعيػػـ أوػػه ةاعذمػػؿ مػػع غةػػر اقمذقػػؾ ةوشػػ  قوفستػػه ستػػككذن ةغةػػر كػػه صػػف  اققةػػذزة. كهػػذا غةػػر 
( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقستػػكرم اقمطذكاػػ  ُِٗمملػػف كمكجػػب اقفاػػرة الأكقػػى مػػف اقمػػذدة )

 . (ّ)وكف اقمدو  اقمصرم( مف اقاذِٕٗقيمذدة )

ةلكف أف اققذق  ةاكجب مصر أف اققذئز اقعرض  ي  هذه ك  ةرل اقفاه ي  يروستذك 
 .(ْ)وه اعااد أوه اياى اققؽ مف صذقكه اققاةا أ :أم ؛قستف اقوة 

شػػػارط عوػػػد اغةةػػػر )ةي )إذ سضػػػت:  ؛كاؤةػػػد مقلمػػػ  اقػػػواض اقمصػػػرة  اقػػػرأم اقثػػػذو 
  ميؾ اقعةف مف شػاص مػف الأغةػذر ةعااػد هػك ستكب كضع اقةد أف ةاياى ذك اقةد اقكساة

 . (((ُ)اقمستاقؽ قياصرؼ يةهذك  أوه اقمذقؾ قهذ
                                                           

 . ُِِ – ُُِ، صاقمرجع اقستذكؽةذستةف غذوـ،  (  ُ)
، اقستػذكؽ اقمرجػع، كأةضػذن سػدرم عكػد اقفاػذح اقشػهذكم، ّٖٔ(، صِّٕ، ياػرة )اقمرجػع اقستػذكؽعكد اقرزاؽ اقستػوهكرم،  (  ِ)

 .ٕٓص
. كأةضػػذن َّٔ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽ، كأةضػػذن عكػػد اقعزةػػز عػػذمر، ْٓٓ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽعكػػد اقمػػوعـ يػػرج اقصػػده،    (ّ)

. كأةضػػذن ستػػعةد عكػػد اقلػػرةـ ُْٗ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽ، كأةضػػذن قستػػف اقػػذوكف. ِٔ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽمقمػد اقموجػػ ، 
 .ُٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽمكذرؾ، 

 .  ِٖٓ، صُٖٓٗةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط، دار اقوشر قيجذمعذت اقمصرة ، مقمد عكد اقيط   (ْ)
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  :تغير صفة الحيازة العرضية بفعل الحائز العرضي نفسو يعارض بو حق المالك: الفعل الثاني

كفعػػؿ اققػػذئز  لػػذقؾ قاةاةػػ إقػػى  مػػف عرضػػة  :أم ؛هػػذا كسػػد ااغةػػر صػػف  اققةػػذزة
قيمذقػػؾ يػػ  ميلػػه. كاقماصػػكد كػػذقؾ أف ةاػػكـ كةوهمػػذ كصػػف   اقعرضػػ  وفستػػه، كػػأف ةاعػػرض

مكذشػرة وػػزاع عيػػى اقميلةػػ . كمعوػى أوػػه ةجذكػػه اقمذقػػؾ مجذكهػ  صػػرةق  اػػدؿ دلاقػػ  جذزمػػ  
عيػػى أوػػه ةولػػر قػػؽ اقمذقػػؾ كةرةػػد الاستػػائثذر كذقميلةػػ  قوفستػػه. كهػػذه اقكستػػةي  ااايػػؼ عػػف 

ومػػػذ ة ،ف اققػػذئز لا ةقصػػػؿ عيػػى ستػػػود جدةػػدإإذ  ؛ستػػذكااهذ هػػدر ستػػػود قةذزاػػه اقعرضػػػة  كا 
 .(ِ)يالكف قةذزة جدةدة كدكف ستود

  :شروط الحيازة :نيالثا طمبلما

اققػؽ  مظهر ايمثؿوظران قلآثذر اقاطةرة اقا  ةراكهذ اقاذوكف عيى اققةذزة. ككصفهذ 
يمف اقكاجب أف الكف هذه اققةذزة سذئمػ  عيػى وقػك ةافػؽ مػع  ،كاقكستةي  اقفعذق  قممذرستاه

كلا الكف جدةرة كقمذةػ   ،لا لذوت اققةذزة معةك  لا ةاراب عيةهذ أم أثرهذه اقمظذهر. كا  
 . (4)اقاذوكف قهذ

يهوذقؾ شػركط قصػق  اققةػذزة اامثػؿ يػ  أف الػكف هذدئػ  يػ  غةػر إلػراه، كظػذهرة 
عيػػى وقػػك  مرهػػكف إواػػذج اققةػػذزة  ثذرهػػذيككاضػػق  يػػ  غةػػر غمػػكض.  ،يػػ  غةػػر افػػذء

قةث  ،ايك اققةذزة مف اقعةكب كةشارط أةضذن . قشركطقهذه ا مطيؽ سكؿ اقلذي  كذستاةفذئهذ
اياػرض كجػكد اقوةػ  مػف كجػكد اققةػذزة اقمذدةػ  لمػذ أوػه أف اقمشرع ةقمػ  اققةػذزة قػذااهذ، 

                                                                                                                                                      
 .ُْٗ، صاقمرجع اقستذكؽ، والبن عف قستف اقذوكف، ِّٔٗاكرةؿ  ِّواض  (ُ)
 ه:أوػ اقػذم جػذء يةػه . كهذا مػذ ألػده اجاهػذد مقلمػ  اقامةةػز اقيكوذوةػ ٓٓٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،    (ِ)

ةػػػر يػػػ  صػػػف  اقاصػػػرؼ كماذقفػػػ  اقستػػػود كعمػػػؿ مػػػف اقغةػػػر أك كمعذرضػػػ  صػػػرةق  مػػػف اقماصػػػرؼ كقػػػؽ ))ةجػػػكز اقاغة
، اقمرجػػػع اقستػػػذكؽ، أدةػػػب استػػػاذوككق  كشػػػفةؽ طعمػػػ ، اقااوػػػةف اقمػػػدو  اقستػػػكرم، ُٖٓٗ/ّ/ِٖاقمذقػػؾ((، امةةػػػز قكوػػػذو  

 .ّٕٔٓ، صَِْٗاقاذعدة 
 .ْٕ، صاقمرجع اقستذكؽسذدرم وذدةه،  (  ّ)
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الػكف اقمظػذهر اقاذرجةػ  ةجػب قاةػذـ هػذه اقارةوػ  أف ك كعدهذ مظهران قيقؽ كسرةوػ  عيةػه. 
 . (0)ااذقفهذ كلا ةلذكهذ كاسع اققذؿ قيقةذزة لا

كلا اوػػاج ءثذرهػػذ اقاذوكوةػػ  إلا  ،قػػـ ااقاػػؽ هػػذه اقشػػركط لذوػػت اققةػػذزة معةكػػ إذا  أمػػذ
كجكدهػػذ. يذلامػػذؿ عوذصػػر اققةػػذزة  يػػ كقلػػف دكف أف ةػػؤثر  ،كػػزكاؿ اقعةػػب اقػػذم شػػذكهذ

أمذ شركط اققةػذزة، ياعوػ  أف اققةػذزة لا اوػاج  ،اققةذزة كظهكرهذ ققةز اقكجكد ةةعو  وشأ
 . (7)هذاكايرت شركطإذا  ثذرهذ إلاء

ايػؾ إقػى  ( مػف اقاػذوكف اقمػدو  اقستػكرمَٕٗكسد أشذرت اقفارة اقثذوةػ  مػف اقمػذدة )
لػذف يةهػذ أك  قصػيت افةػ أك  إذ وصت عيػى أوػه: ))إذا اساروػت اققةػذزة كػإلراه ؛اقشركط
اقاػػكس أك  ،افةػػت عوػػه اققةػػذزةأك  لػػراهيػػلب ةلػػكف قهػػذ أثػػر ااجػػذه مػػف كسػػع عيةػػه الإ ؛قػػكس

 ((. (4)هذه اقعةكبيةه ازكؿ  ماقكست اقذعيةه أمرهذ. إلا مف 

الاستػػامرار يػػ   شػػرطاقعراسػػ  ك  ،لػػذقؾ اقمصػػرمك  ،سػػد أغفػػؿ اقمشػػرع اقستػػكرمك  هػػذا
قذؼ دكف ك  اققةذزة اقمااطع  رغـ كركده ي  اقمشركع اقامهةدم قياذوكف اقمدو  اقمصرم

 . (ْ)ستكب ظذهر

الاستػػذب ه مػػف أجػػؿ مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقفروستػػ  عيػػى أوػػ ِِِٗكاػػوص اقمػػذدة 
 : (ٓ)اققةذزة ةجب أف الكف اقميلة ،

                                                           
، دار اقوهضػػػ  اقعركةػػػ ، اقاػػػذهرة، ُصػػػذق  رزؽ، اقكستػػػةط يػػػ  شػػػرح اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقلػػػكةا ، ططػػػذرؽ عكػػػد اقػػػرؤكؼ    (ُ)

 .ُْٖ، صََِٖ
 .ُّٓ، صاقمرجع اقستذكؽرمضذف جمذؿ لذمؿ،  (  ِ)
ااػػكـ اققةػػذزة عيػػى أعمػػذؿ  ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم)مطذكؽ( غةػػر أوهػػذ اكاػػدأت كػػذقاكؿ((: لاْٗٗااذكػػؿ اقمػػذدة ) (  ّ)

( ُؼِٖٓ( كاقمػذدة)ِٕٓمطذكا  ماقاا  ي  كاة  اقوص كةومذ سذوكف اقميلة  اقعاذرة  اقيكوػذو  يػ  اقمػذدة )مااطع (( كاق
ذ ةشػػارط يػػ  اققةػػذزة الاستػػامرارة  كةطػػذكؽ اقػػوص يػػ  غةػػر ذقػػؾ. إموػػه لا ةصػػرح كعةػػب اقغمػػكض كةػػذلر عةػػب اقااطػػع 

 .)مطذكؽ( ( مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرمَٖٖيهك)مكايؽ(، كاقمذدة )
 .  ُْٖ(، صِّٕ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ْ)

(5) 
Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 

http://www.conseil-droitcivil.com/


047  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

  .مذقؾامذرس كصفاه لك  ذ،لا قكس يةه، ك عذم ، ك ستيمة ، ك مستامرة كدكف اواطذع

ااعيػؽ ككجػكد اققةػذزة  لأوه ةاضػمف يػ  اقكسػت وفستػه شػركطذن  ؛كهذا اقوص غذمض
 . (ُ)كاقصفذت اقلبزم  قفعذقةاهذ

 :كيؽ ا ا  دكوك   أركعي  يستكؼ واوذكؿ شركط اققةذزة  كعيى ذقؾ

 :أولًا: أن تكون الحيازة ىادئة

وافػذع كذقشػ ء اقمقػكز اوافذعػذن هك أف ةاملف اققػذئز مػف الا ذزة اقهذدئ اقمراد كذققة
أك  اكطةدهذ كطرةػؽ اقغصػبأك  لستب اققةذزةإقى  سكة. أمذ مف ةستعىأك  غةر عوؼ مف

 يةه لستب قاكؽكلا ةاراب ع ،يإف قةذزاه معةك  لأف اقغصب عمؿ غةر مشركع ،الإلراه
 . (ِ)صوذع  قاكؽأك 

 ،كاػ  الإلػراه مكجػكدان إذا  كاكاػى لػذقؾ ،كػدأت كػذلإلراهإذا  اققةذزة غةر هذدئ  كاعد
استػاعمؿ اقاػػكة  ؛كليمػػذ قػذكؿ استػػاردادهذ ،اغاصػب شػػاص أرضػذن مػػف ءاػر كػذقاكةإذا  لمػذ
 . (ّ)ضده

 : اقمصرة  أوهذء ي  اجاهذد قمقلم  اقواض كسد ج 

إقػػػى  كاققةػػػذزة اقاػػػ  اػػػؤدم ،كػػػدأت كػػػذلإلراهإذا  زة غةػػػر هذدئػػػ اعاكػػػر اققةػػػذ –ُ)) 
 شارط أف الكف هذدئ . اقاميؾ كذقااذدـ ةي 

يػػلب كػػد مػػف اكةػػذف هػػؿ كػػدأ هػػذا اقاعلةػػر  ؛ان اعلةػػر أك  اايػػؿ اققةػػذزة موذزعػػ إذا  –ِ
 ((.(ْ)قكدئه كأثره ي  استامرار اققةذزة اذقةذن أك  قكدء اققةذزة ذن كلذف ماذرو

                                                           
(1) 

Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
 .ُٖ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ِ)
 .ُٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،    (ّ)
 .ُْٕٔ، صِٖٗٗ، شفةؽ طعم ، اقااوةف اقمدو  اقستكرم، اقفارة ُٗٓٗ/ٔ/ِٓاذرة   ُُٖواض مصرم رسـ  (  ْ)
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اقاهدةػػد سػػد استػػاعملب ضػػد اقمذقػػؾ اققاةاػػ  لاواػػزاع أك  لػػكف اقاػػكةكلا يػػرؽ يػػ  أف ا
استػاعملب ضػد قػذئز ستػذكؽ غةػر مذقػؾ. لمػذ ةستػاكم أف ةلػكف مػف استػاعمؿ أك  ،ميله موػه

أعػػػكاف قػػػه ةعميػػػكف كذستػػػمه. لمػػػذ ةستػػػاكم أف الػػػكف أك  اقاهدةػػػد هػػػك اققػػػذئز ذااػػػهأك  اقاػػػكة
 أف ةلػكف اققػذئز اقستػذكؽ سػد أذعػف قياػكةأك  ،اقاهدةدأك  اققةذزة سد اـ اوازاعهذ عوكة كذقاكة

 . (ُ)يستيـ اقعةف ملرهذن  ،اقاهدةدأك 

 كسد جذء ي  اجاهذد قمقلم  الاستائوذؼ اقستكرة  أوه: 

ف هػذا اقغصػب لا ةشػارط يةػه )) اقغصب هك اقرلف اقجكهرم ي  دعػكل اققةػذزة كا 
ومذ ةلف  كضع اقةد كصكرة غةر مشػر  كع  كالبيػذن كسكع الإلراه كاقاكة ي  داكؿ اقعاذر كا 

 .(((ِ)لإرادة اققذئز

كجػػه قيقػػذئز إذا  أف شػػرط اقهػػدكء لا ةوافػػ  يػػ  اققةػػذزة،إقػػى  وكغػػ  الإشػػذرةاغةػػر أوػػه 
قصػػػيت موذزعػػػ  سضػػػذئة  كريػػػع دعػػػكل عيػػػى اققػػػذئز، لاستػػػارداد قةػػػذزة أك  مػػػف موذزعػػػ  إوػػػذاره 
 ، كلواةجػ  قػذقؾ(ّ)كدأت كذلإلراه ثـ استاارت هذدئ  ةجعيهػذ اذقةػ  مػف الإلػراهإذا  لذقؾ اقعةف.
استػػاعمذؿ اقاػػكة قلبقافػذظ كقةذزاػػه ضػػد مػػف إقػى  كػدأ اققػػذئز قةػػذزة هذدئػ  غةػػر أوػػه اضػػطرإذا 

يػإف ذقػػؾ ةلػكف مػػف سكةػؿ اقػػديذع اقشػرع  اقػػذم ةثكػت قلػػؿ شػاص ةاماػػع  ؛ةرةػد اوازاعهػذ موػػه
 .  (ْ)ءع . عيى رأم يرةؽ مف اقفاهذكمرلز كاس

                                                           
 .  ٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽكم، سدرم عكد اقفاذح اقشهذ (  ُ)
ستػػجلبت مقلمػػ  الاستػػائوذؼ دمشػػؽ،  ،َُِٖ/ٔ/ِٔ، اػػذرة  ِٕٕ، أستػػذس ٗاستػػائوذؼ مػػدو  ستذدستػػ ، دمشػػؽ، سػػرار  (  ِ)

 .  غةر موشكر
 ٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقموج ،  (  ّ)
عكػد اقمػوعـ يػرج . كأةضػذن ُٗٔ، صاقمرجػع اقستػذكؽ. كأةضذن كقةػد اقػدةف ستػكار، ْٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لكرة،    (ْ)

، كأةضػػذن عكػػد اقعزةػػز َِِ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽ. كأةضػػذن ستػػعةد عكػػد اقلػػرةـ مكػػذرؾ، ُٔٓ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽاقصػػده، 
(، ِِٖ(، ياػػػرة )ٓ، هػػػذمش رسػػػـ )اقمرجػػػع اقستػػػذكؽ. كأةضػػػذن عكػػػد اقػػػرزاؽ اقستػػػوهكرم، ِٕ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽعػػػذمر، 

، ُقكوػذف ط -اقمؤستست  اققدةث  قيلاػذب، وذشػركف، طػراكيس . كأةضذن جكرج ف: شدراكم، قؽ اقميلة  اقعاذرة ،ِٖٓص
 .  ُُٔد.ف، ص
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لااققةػػذزة ستػػيةم ، أوػػه ةجػػب أف الػػكف إقػػى  كةػػذهب اقفاػػه اقفروستػػ  يػػإف اققةػػذزة  كا 
اققػػذئز سػػد داػػؿ يػػ  اققةػػذزة ةلػػكف الػػكف معةكػػ  كػػذقعوؼ. كقػػذقؾ قػػةس مػػف اقضػػركرم أف 

 . (ُ)كذقاكة

ف لػػػذف مػػػف قػػػؽ اققػػػذئز أف ةػػػرد عػػػدكاف ا  وػػػه ك إيػػػ  قػػػةف ةػػػذهب يرةػػػؽ ءاػػػر قياػػػكؿ 
اػد اققةػذزة ف افأوػه ةاراػب عيػى هػذا اقعػدكاف اقماكػذدؿ ألا إف ةديع اقاػكة كمثيهػذ، أاقغذصب ك 

أك  مقلمػػػ  اقمكضػػػكع. يػػإذا مػػػذ أييػػػ إقػػى  قػػذقؾ لػػػذف عيػػػى اققػػذئز أف ةيجػػػأ ،طػػذكع اقهػػػدكء
كأصػػكقت قةذزاػػه مواجػػ  قلذيػػ  ءثذرهػػذ  ،ف شػػر اقغصػػب كقلػػـ سضػػذئ أمًػػ ؛لستػػب اقػػدعكل

كاكطةػدان قيطمأوةوػ  كلاستػاارار  ،ياػه اقاػذوكف اقمػدو  صػةذو  قلؤمػفإقػى  اقاذوكوة . كهػك أسػرب
 .  (7)اقوظذـ

اعػػد  ؛سذمػػت عيػػى اقغصػػب كاقعػػدكافإذا  أف اققةػػذزةإقػػى  ذهػػب ياهػػذء اقاػػذوكف اقمػػدو ك 
املف اقغذصب مف كضع ةده كضػعذن هذدئػذن إذا  قةذزة صقةق ، مواج  قجمةع ءثذرهذ اقاذوكوة 

إقػػػى  ف ةاميػػػؾ كذقااػػػذدـ كذقوستػػػك أقمػػػدة ستػػػو . يةجػػػكز قػػػه أف ةقمػػػ  قةذزاػػػه كػػػدعذكل اققةػػػذزة. ك 
لػػػذف هػػػك اقمذقػػػؾ  قػػػكأم شػػػاص ءاػػػر. إقػػػى  ككذقوستػػػك  ،اققةػػػذزة اقشػػػاص اقػػػذم اواػػػزع موػػػه

 .  (ْ)أف اققةذزة اصك  هذدئ  مف كست زكاؿ الإلراهك . (ّ)اققاةا  قيعةف

قةػث لػذف الأاةػر ةػرل  ،هذا اققلـ ماذقفذن قمذ جرل عيةػه اقاػذوكف اقركمػذو  دٌ عى كةي 
  اققةػذزة اقاػ  كػدأت اقاكؿ كمشركعة فٌ ا  ك  ،أف عةب الإلراه عةب مطيؽ لا ةزكؿ أثره أكدان 

. كهػػك (1)كػػذلإلراه معوذهػػذ الأاػػذ كمشػػركعة  اقغصػػب كاقاػػكة قلستػػب ميلةػػ  اقعاػػذر كذققةػػذزة
                                                           

(1)
 Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
مقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ، اققةػػذزة كءثذرهػػذ يػػ  اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم، كأةضػػذن ، ُٖٖ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽقستػػف اقػػذوكف.  (  ِ)

 .  ُِ، صاقمرجع اقستذكؽ
  اقمصػػرم، . كأةضػػذن مقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ، اققةػػذزة كءثذرهػػذ يػػ  اقاػػذوكف اقمػػدوُٖٖ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽقستػػف اقػػذوكف.  (  ّ)

 .  ٖٔٓ(، صّْٖ، يارة )اقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن عكد اقرزاؽ اقستوهكرم، ُٗص اقمرجع اقستذكؽ

 .  ْٖٓ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لةره. اقمكجز ي  أقلذـ اقاذوكف اقمدو ،  (  ْ)

اقمرجػػع ، كأةضػػذن قستػػف لةػػره. اقمػػكجز يػػ  أقلػػذـ اقاػػذوكف اقمػػدو ، ّٖٓ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽعكػػد اقػػرزاؽ اقستػػوهكرم،  (  ٓ)
 .  ْٖٓ، صاقستذكؽ
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كمذ  ،إلا أوه لا ةامذشى مع طكةع  اققةذة اقعمية  ،اقموطؽ مف اقوذقة  اقوظرة إقى  أسرب
ااطيٌكػػػه مػػػف ةستػػػر كمركوػػػ  كعػػػدـ إثػػػذرة اقكقػػػث يػػػ  اقمذضػػػ  عػػػف موشػػػأ اققةػػػذزة كأصػػػيهذ 

ف مػػف شػػأف ذقػػؾ وشػػكء موذزعػػذت لا لأ ؛()اققػػذئز اقجدةػػدفذاهذ اقاػػ  كػػدأت قيغذصػػب كصػػ
يعيةػػه اقػػديذع عوهػػذ كمػػذ كستػػطه اقمشػػرع مػػف  ؛لػػذف قرةصػػذن عيػػى قةذزاػػه هوػػأقصػػر قهػػذ. ك 

 . (ُ)ستكؿ قمذة  اذص  كذققةذزة عف طرةؽ اقدعذكل

اعهػذ يييشاص اقذم اوازعت قةذزاه كذلإلراه أف ةستاردهذ البؿ ستو  مػف كسػت اواز 
 . (ِ)موه كدعكل استارداد اققةذزة، كياذن قياكاعد اقماررة قهذه اقدعكل اقا  ستةأا  كةذوهذ

معةكػ  كمعوػى أف اققةػذزة اق ،عةػب وستػك  أوػه اامثؿ يػ  أيارللمذ أف قلئلراه ستم  
ثذرهذ اقاذوكوة  ءكاكاى صذقق  لإواذج  ،يةه الإلراهمف كسع عإقى كه لا اواج أثرهذ كذقوستك  

 ،يػلب ةقػاج كهػذ عيةػه ؛غةػره. يػإذا اغاصػب شػاص اققةػذزة مػف اقمذقػؾ مػثلبن إقى  كذقوستك 
يةلكف قه استاعمذؿ دعذكل اققةذزة  ،قلف ةقاج كهذ عيى أم شاص ءار ةاعرض قيقذئز

 . (ّ)ضده

موػه اققةػذزة اقملره أف ةموع اقمذقػؾ اقػذم اغاصػب أك  كمف هوذ لا ةجكز قيغذصب
ف قةذزاػه معةكػ  كػذلإلراه لأ ؛جدةدان جػدةران كذققمذةػ ذئزان وه صذر قأمف استاردادهذ كدعكل 

 يػػػ  مكاجهػػػ  هػػػذا اقمذقػػػؾ اققاةاػػػ  اقػػػذم اوازعػػػت موػػػه اققةػػػذزة عوػػػكة. كقلػػػف قػػػك اعػػػرض
ه ةقإييه أف ةدايع عف قةذزاه كذقكستذئؿ اقماكق   ؛()اققذئز اقجدةداقغذصب  شاص ثذقث

زة غةػر هذدئػ ، ذقػؾ أف سذوكوذن، كلا ةجكز قيماعرض أف ةقػاج عيػى ذقػؾ كػدعكل أف اققةػذ
، كهذا معوى سكؿ اقمشرع اقستكرم أف هذه اققةذزة لا ةلكف قهػذ أثػر (ْ)الإلراه قـ ةاع عيةه

 . (ٓ)اجذه مف كسع عيةه الإلراه
                                                           

. كأةضػػػذن سػػػذدرم وذدةػػػه، َِ، صاقمرجػػػع اقستػػذكؽمقمػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػػرم،  (  ُ)
 .  ٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽ

 .  ٖٔٓ(، صِْٖ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ِ)

 .  ُِٕ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقعزةز عذمر،  (  ّ)
 .  ٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽسذدرم وذدةه،    (ْ)
 .ُٕٖ، صاقمرجع اقستذكؽقستف اقذوكف.  (  ٓ)
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أف اقمشرع قـ ةعرؼ يػ  هػذا اقاصػكص كستػةي  الإلػراه، إقى  كأاةران اجدر الإشذرة
الإلػراه اقػذم ةعةػب إقػى  وستػك قدثه يػ  وفػس اقغةػر مػف أثػر، عيػى وقػك مػذ يعػؿ كذقكمذ اي 
 مكوةػػذن  ف الإلػػراه لا ةيػػزـ أف ةلػػكفإاقاػػكؿ إقػػى  يػػ  اقاصػػرؼ اقاػػذوكو . يػػذهب رأم الإرادة

 عيى استاعمذؿ ستيطذف اقرهك . 

ف اقمػراد كػذلإلراه اقػذم ةعةػب اققةػذزة إاقاػكؿ كقػؽ، إقػى  ي  قةف ةذهب رأم ءاػر
لئلراه اققست  يػ  اصػكص اققةػذزة ف لذف قا  ي  اقعاكد. ك  الإرادةهك الإلراه اقذم ةعةب 

 . (ُ)دكر أهـ ممذ قه ي  وطذؽ اقعاكد

اقاهدةػد أك  كةثكت الإلػراه يػ  اققةػذزة كإثكػذت أمػرةف: أقػدهمذ كستػذئؿ اقعوػؼ كاقاػكة
ف اققذئز كدأ قةذزاه كهذه اقكستذئؿ أاقا  قجأ إقةهذ اققذئز قيقصكؿ عيى قةذزاه، كاقثذو  

 . (ِ)ع مذدة  ةجكز إثكذاهذ كطرؽ الإثكذت لذي كهذه ليهذ كسذئ ،كقـ ةواطع الإلراه

ككصػػػؼ اقهػػػدكء مػػػف مستػػػذئؿ اقكاسػػػع اقاػػػ  ةاػػػدرهذ سذضػػػ  اقمكضػػػكع، كعةػػػب عػػػدـ 
اقهػػدكء يػػ  اققةػػذزة ةعػػد عةكػػذن وستػػكةذن لا ةقػػاج كػػه إلا يػػ  مكاجهػػ  اققػػذئز اقػػذم كسػػع عيةػػه 

 .(ّ)اقعوؼ أك الإلراه

 :ثانياً: أن تكون الحيازة ظاىرة

عيػػى أك  أف ةكذشػػرهذ اققػػذئز عيػػى مشػػهد كمػػرأل مػػف اقوػػذس ،ةمعوػػى ظهػػكر اققةػػذز 
مػػف صػػػذقب اققػػػؽ اقػػذم ةستػػػاعميه. يػػػلب ااػػػكـ أك  الأسػػؿ عيػػػى مشػػػهد كمػػرأل مػػػف اقمذقػػػؾ

عيػػػى يهػػػذا ةوصػػػب  ،عػػػدـ اقعلبوةػػػ أك  اققةػػػذزة عيػػػى أعمػػػذؿ الػػػكف مشػػػكك  كعةػػػب اقافػػػذء
لػذف هػك صػذقب ف مف ةقكز قاذن ةجب أف ةستاعميه لمذ قػك لأ ؛اقعوصر اقمذدم قيقةذزة

هػػػذا اققػػػؽ. كصػػػذقب اققػػػؽ لا ةستػػػاعميه افةػػػ  كػػػؿ ةستػػػاعميه عيوػػػذن، كمػػػف ثػػػـ لذوػػػت ايػػػؾ 

                                                           
. كأةضػػػذن ُٗٔ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽ. كأةضػػذن كقةػػد اقػػدةف ستػػكار، ِٔٓ، صاقمرجػػع اقستػػذكؽعكػػد اقمػػوعـ يػػرج اقصػػده،    (ُ)

 .  ّْٕ، صاقمرجع اقستذكؽقذمد مصطفى، 
   .ِٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر،  (  ِ)
، اقمشػذر إقةػه يػ  أةمػف أكػك اقعةػذؿ كأقمػد ِٖٔ-ّٗٓ-َّ، مجمكعػ  أقلػذـ اقػواض ُٕٗٗ/ٔ/ْواض مصػرم يػ   (  ّ)

 .ِٕٓص ، ََِٖ(، جذمع  دمشؽ، ُاققرال ، أصكؿ اقمقذلمذت)
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 عػدـ اقعلبوةػ  غةػر صػذقق  لأف اقمػى كػدعذكل اققةػذزةأك  اققةذزة اقمشكك  كعةب اقافػذء
 . (ُ)عيةهذ ارلاراب ا ثذر الأي أك 

اققةػذزة غةػر ف إر عف هذا اقشرط اقاػذوكف اقفروستػ  كذققةػذزة اقعذمػ ، قةػث كسد عك  
، مف ث ٌـوذصر اققةذزة دكف إافذء، ك كقذقؾ ةجب أف امذرس ع ،معةك  كذقافذء دٌ اقعيوة  اع

 كطرةا  ظذهرة  ي  ضكء رؤة  كمعري  اقغةر. 

مثػػػػذؿ: افاػػػػرض اققةػػػػذزة اقعذمػػػػ  أف اقشػػػػاص اقػػػػذم ةػػػػدع  أوػػػػه اققػػػػذئز لا ةافػػػػ  
 . (ِ)اهاقعوصر اقمذدم قموع اقمذقؾ اققاةا  مف اقاصرؼ لإوهذء قةذز 

لذوػػت إذا  يػػلب اعػػد اققةػػذزة هذدئػػ  ،كهػػذا اقشػػرط مػػراكط اراكذطػػذن كثةاػػذن كشػػرط اقهػػدكء
كشػػذكهذ عةػػب  ،هػػت إقةهػػذ أعمػػذؿ اقعوػػؼكجٌ إقػػى أف  ؛أوهػػذ لذوػػت ظػػذهرة ذ ، ككصػػفهافةٌػػ

ذقؾ أف قمذة  اققةذزة  ؛لفؿ اقاذوكف كقمذةاهذةاالإلراه. يذققةذزة اقظذهرة ه  كقدهذ اقا  
اقمشػػرع يػػ  اقمقذيظػػ  عيػػى اقكضػػع اقظػػذهر. ككصػػفه أوػػه اقكضػػع اقاػػذوكو  هػػذ رغكػػ  مردٌ 

 . (ّ)عةهقاى ةثكت مف ةدع  علس ذقؾ صق  مذ ةدٌ 

لأف اقعلبوةػ  كاقظهػكر يػ   ؛غةػر عمػدأك  كةستاكم ي  هذا أف ةلكف اقافػذء سػـ اػـ عمػدان 
 .  ْ()زكصرؼ اقوظر عف وة  اققذئ ،مكذشرة اقعوصر اقمذدم ةمثؿ كصفذن مكضكعةذن قيقةذزة

لذف ممذ ةقاػؽ اقعلبوةػ  كاقظهػكر قيقةػذزة اقعيػـ اقفعيػ  كمكذشػرة الأعمػذؿ إذا  كقلف
 ؛اقمذدةػػ  اقاػػ  اقاػػؽ معوػػى اقاعػػدم مػػف جذوػػب صػػذقب اقمصػػيق  يػػ  الاعاػػراض عيةهػػذ

اقعيػـ كهػذ قستػب اقغذقػب اقمػأقكؼ. كلا  يإف عدـ عيمه لا ةاطع كافذئهذ، ماى لػذف مملوػذن 

                                                           
 .ْٖٖ(، صّٕٗ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ُ)

(2) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
ذهرة، دار اقوشػػر قيجذمعػذت اقمصػػرة ، د.ف، عكػد اقمػوعـ أقمػػد اقشػرسذكم، اقػكجةز يػػ  اقمرايعػذت اقمدوةػػ  كاقاجذرةػ ، اقاػ   (ّ)

 .ِٔص

. كأةضػذن همػذـ مقمػد مقمػكد زهػراف، اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية ، دار َِ، صاقمرجػع اقستػذكؽمقمد لذمؿ مرست  كذشذ،  (  ْ)
 .  َُٖ، صََُِاقجذمع  اقجدةدة، الإستلودرة ، 

http://www.conseil-droitcivil.com/
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كؿ ةاقاـ عيةه أف ةاصؼ كصفذت رب  ،عدـ ةاظاهأك  ذكهةجكز قه الاقاجذج كستكب غة
 . (ُ)الأسترة اقجذد، يةلكف عيى ااصذؿ دائـ كميله قةديع عوه لؿ عدكاف ةاع عيةه

قػػػذا  ؛كقمػػػذ لػػػذف عةػػػب اقافػػػذء ةشػػػكب اقعوصػػػر اقمػػػذدم قيقةػػػذزة لا اقعوصػػػر اقمعوػػػكم 
ةػب اقعوصػر اقمػذدم، إذ الأكؿ إومػذ ةع ؛عةػب اقافػذء كعةػب اقيػكسكػةف اساضى اقامةةػز كدسػ  

كةومذ اقثذو  ةعةب اقعوصر اقمعوكم، قذقؾ ةاصكر أف الكف اققةػذزة ظػذهرة لا اافػى أعمذقهػذ 
كهػؿ ةقػكز ققستػذب  ،كةومذ الكف غذمض  مف قةػث وةػ  اققػذئز ،اقمذدة  عيى صذقب اققؽ

ققستذب غةػره؟ ككػذقؾ ةجػب اقاقػرز مػف اقايػط كةوهمػذ، عيػى اقػرغـ مػف شػأف اقاػؽ أك  وفسته
 .  (ِ)ذ اعطؿ إواذج ءثذر اققةذزة، كموهذ الاقامذء كدعذكل اققةذزةأقدهم

كاػػػلبؼ اققػػػذؿ يػػػ   ؛هػػػذئكعةػػػب اقافػػػذء ةاقاػػػؽ عػػػذدة يػػػ  اقمواػػػكلات قستػػػهكق  إافذ
اقعاذرات. كقلف مع هذا كذلإملذف اصكر إافذء قةذزة اقعاذر، لمذ قك اعمد اقجذر اقمركر 

أثوػػذء قرثػػه  يػػ  استػػاقكذ اقجػػذرأك  ،اقمجػػذكرة يػػ  أكسػػذت لا ةػػراه يةهػػذ مذقلهػػذ الأرضمػػف 
لأرضػػه عيػػى جػػزء مػػف أرض جػػذره كطرةاػػ  ادرةجةػػ  غةػػر مقستكستػػ . يالػػكف اققةػػذزة يػػ  
اققذقاةف قةذزة مافة  لا اصػي  أف ةقػاج كهػذ عيػى اقجػذر عػف طرةػؽ الاقامػذء كػدعذكل 

ف طػذكع إاقاػكؿ إقػى  . يػ  قػةف ذهػب رأم ءاػر(ّ)اققةذزة، كلا عف طرةؽ اميلهذ كذقااػذدـ
شػػارط أف ةلػػكف ، كلا ةي (ْ)قظهػػكر ماػػكير. ماػػى املػػف مػػف كضػػع ةػػده عيةهػػذ كضػػعذن هذدئػػذن ا

ف أكػػؿ ةلفػػ  أف الػػكف مػػف اقظهػػكر كقةػػث ةستػػاطةع اقمذقػػؾ  ،اقمذقػػؾ عيػػى عيػػـ ةاػػةف كهػػذ
هػك اقػذم ةجعػؿ اققةػذزة اذقةػ  مػف عةػب  ،قةس اقعيـ كقػد ذااػهك  ،يإملذف اقعيـ ،ةعيـ كهذ
 . (ٓ)اقافذء

                                                           
 .  ِْ، صمرجع اقستذكؽاقمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ُ)

 .  ْٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لةره، اقمكجز ي  أقلذـ اقاذوكف اقمدو ،    (ِ)
، اقمرجػػع اقستػػذكؽ. كأةضػػذن عكػػد اقمػػوعـ يػػرج اقصػػده، ْٖٗ(، صِٕٗ، ياػػرة )اقمرجػػع اقستػػذكؽعكػػد اقػػرزاؽ اقستػػوهكرم،  (  ّ)

ه، اقمػػػكجز يػػػ  أقلػػػذـ اقاػػػذوكف . كأةضػػػذن قستػػػف لةػػػر ُْٔ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽكقةػػػد اقػػػدةف ستػػػكار، كأةضػػػذن ، ِٔٓص
 .  ّْٕ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن قذمد مصطفى، ْٗٓاقمدو ، ص

. كأةضػػػذن رمضػػػذف أكػػػك ِٓ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽمقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقمصػػػرم،    (ْ)
 .  ُٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن قستف اقذوكف. َِٕ، صاقمرجع اقستذكؽاقستعكد، 

 .  َٖٓ(، صِٕٗ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ٓ)
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ذم ةميػػػػؾ عةػػػب اقافػػػذء عةكػػػذن وستػػػكةذن. كمعوػػػى أف اقػػػ دٌ عىػػػةي أف  كشػػػأف عةػػػب الإلػػػراه
هك مف أافةت عوه كقده دكف غةره ممف الػكف اققةػذزة ظػذهرة.  الاقاجذج كافذء اققةذزة

قاى الػكف مشػكك  كعةػب  كف اققةذزة اذية  عيى جمةع اقوذسييةس مف اقضركرم أف ال
زه اققذئز. قاى ةستػاطةع كؿ ةلف  أف الكف اذية  عيى صذقب اققؽ اقذم ةقك  ،اقافذء

لذوػػػت اذيةػػػ  عيػػػى ستػػػذئر إذا  أف ةامستػػػؾ كأوهػػػذ قةػػػذزة معةكػػػ . كعيػػػى اقعلػػػس مػػػف ذقػػػؾ،
قػػـ ةجػػز قصػػذقب اققػػؽ أف ةامستػػؾ كافػػذء  ،كقلوهػػذ ظػػذهرة أمػػذـ صػػذقب اققػػؽ ،اقوػػذس

 . (ُ)اققةذزة كدعكل أوهذ اذية  عيى اقوذس، مذدامت ظذهرة قه هك

شػػارط ف اقافػذء عةػػب مطيػؽ، كأوػه ةي إؿ اقاػك إقػػى  يػ  قػةف ةػذهب جذوػػب مػف اقفاػه
يػػإذا مػػذ أافػػى أمرهػػذ عيػػى أقػػد كقػػـ  ،قصػػق  اققةػػذزة أف الػػكف ظػػذهرة أمػػذـ جمةػػع اقوػػذس

يػػإذا  ،قلػؿ ذم مصػيق  أف ةامستػؾ ككطلبوهػذ جػذز ؛اقعيػـ كهػذأك  ةلػف كذستػاطذعاه رؤةاهػذ
لةػ  ةجب اقاستػذهؿ كػه يػ  لستػب اقمي ،ملف اقاستذهؿ ي  عةب اقافذء ي  دعذكل اققةذزةأ

كمف ثـ لذف قزامذن أف ةظهر أمذـ اقوذس أجمعةف كمظهر اقمذقػؾ اقمستػةطر عيػى ، كذقااذدـ
. كسد أاذ اقاػذوكف اقمػدو  اقستػكرم يػ  اقمػذدة إلا أف هذا اقرأم قـ ةستد، (ِ)اقش ء اقمقكز

 ( كذقرأم الأكؿ. ِ/ َٕٗ)

ققػؽ. ظهػرت اققةػذزة كاستػاطذع أف ةعيػـ كهػذ صػذقب اإذا  كةزكؿ عةب اقافذء كػذقطكع
كقلػف مػف اقكسػت  ،كػدعذكل اققةػذزة ىف اقمأقةوئذ اضقى اققةذزة صذقق  قل  اواج ءثذرهذ ك 

( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  ِ/ َٕٗ، كعيػػى ذقػػؾ وصػػت اقمػػذدة )(ّ)اقػػذم ةػػزكؿ يةػػه عةػػب اقافػػذء
 هذ يلب ةعاد كهذ. ئي  أثوذ افة اققةذزة اقستكرم صراق . أمذ اقمدة اقا  لذوت 

                                                           
 .  َٖٓ(، صَِٖ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم.  (  ُ)

شػدراكم،  ، كأةضػذن جػكرج ف:ِّ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ِ)
عكدُِٔ، صاقمرجع اقستذكؽ  .  ُٖٓ(، صَِٖ، يارة )اقمرجع اقستذكؽاقرزاؽ اقستوهكرم.  . كأةضذن ن

 .  ٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،    (ّ)
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يػػلب ةعاػػد  ؛ثػػـ افةػػت كعػػد ذقػػؾ ،ظػػذهرة ككاةػػت مػػدة معةوػ  اققةػػذزةكػػدأت إذا  قؾذكلػ
ثذرهػذ ءف اوػاج ، إلا ي  اقكست اقذم لذوت يةػه ظػذهرة، كاصػك  غةػر صػذقق  لأأةضذن كهذ 

 . (ُ)مف اقكست اقذم أصكقت يةه افة 

 :ثالثاً: أن تكون الحيازة واضحة

 كهػػػػذا اقعةػػػػب ةوصػػػػب عيػػػػى ،معوػػػػى كضػػػػكح اققةػػػػذزة ألا الػػػػكف مشػػػػكك  كعةػػػػب اقيػػػػكس
اقعوصر اقمعوكم قيقةذزة عيى علس اقافذء اقذم ةوصػب عيػى اقعوصػر اقمػذدم قيقةػذزة لمػذ 

كمػػػع ذقػػػؾ  ،اذقةػػػ  مػػػف عةكػػػ  الإلػػػراه كاقافػػػذء :أم ،ااػػػدـ. ياػػػد الػػػكف اققةػػػذزة ظػػػذهرة كهذدئػػػ 
كاقماصكد كذقيكس اقغمكض اقذم ةشكب وة  اققػذئز واةجػ  اقامػذؿ هػذه  ،ةشككهذ عةب اقيكس

ممػػذ ةكسػػع اقغةػػر يػػ  غمػكض كشػػؾ كشػػأف هػػذه اققةػػذزة، يػػلب ةعيػػـ هػػؿ  ،اقوةػ  ألثػػر مػػف معوػػى
 .  (ِ)اققذئز ةقكز ققستذكه؟ أـ ةقكز ققستذب غةره؟ أـ ةقكز ققستذب وفسته كاقغةر معذن 

قصػػػكؿ اقيػػػكس. كجػػػكد صػػػي  اػػػركط صػػػذقب اققػػػؽ إقػػػى  كمػػػف اقعكامػػػؿ اقاػػػ  اػػػؤدم
كلػػػذقؾ كجػػػكد اػػػذكع، ةاػػػذقط صػػػذقب اققػػػؽ كةعػػػةش معػػػه. أك  شػػػرةؾأك  لارةػػػب ،كذققػػػذئز

كسع ي  اقيكس مف إذا  إةاذع مف ةقاج عيةه كذققةذزة. أمذإقى  ظركؼ اقةط كذققةذزة اؤدم
يػػػػلب ةاكػػػػؿ موػػػػه الاقاجػػػػذج كغمػػػػكض  ،دكف أف اكػػػػرر اقظػػػػركؼ اقكسػػػػكع يةػػػػه ،اياػػػػذء وفستػػػػه

 .  (ّ)اققةذزة

لػػػأف  ،غيػػب الأمثيػػ  اقعميةػػ  قيقةػػذزة اقغذمضػػػ  ااعيػػؽ كذقميلةػػ  اقعاذرةػػ  اقشػػذئع أك 
 لذوت وةاه سد اوصريتإذا  يلب ةعرؼ مذ ،قد اقشرلذء ةده عيى اقعاذر اقشذئع ليهةضع أ

                                                           
 .  َِّ، صاقمرجع اقستذكؽستعةد عكد اقلرةـ مكذرؾ،    (ُ)
 .ٖٔٓ(، صّٖٓ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ِ)
 .  ِٓٔ، صاقمرجع اقستذكؽكأةضذن عكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر، ، ِْٔ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لةره، اقمكجز،    (ّ)
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ققستػػػػذب اقشػػػػػرلذء ك  ققستػػػػذكه أـ أوػػػػػه ةػػػػدةر اقعاػػػػذر ،ستػػػػائثذر كميلةػػػػ  اقعاػػػػذر ليػػػػهالاإقػػػػى 
 . (ُ)جمةعذن 

كلذقؾ ي  قةذزة اقكارث، إذ سد الكف قةذزاه لأمكاؿ اقارل  ققستذب وفسته كقستذب 
 . (ِ)قد مف اقكرث أكف ققستذكه اقاذص كوة  اميلهذ قوفسته دكف كسد ال ،كذس  اقكرث  معذن 

كاقكاسػػع  ،عةػب اقغمػػكض ةملػػف أف ةوػاج كشػػلؿ اػػذص يػػ  قذقػ  اقعػػةش اقمشػػارؾك 
  .(ّ)أف الأيعذؿ اقموفذة عيى اقممايلذت ي  اقمستلف اقمشارؾ الكف عرض  قعدة افستةرات

قوةػ (، كالػكف اقشػركط إذان كمذ أف اقعوذصر اقاػ  امةػز اققةػذزة مجامعػ  )اقمػذدم كا
 . (ْ)الأركع  قفعذقةاهذ مكجكدة، يمف اقمستيـ كه أف اواج ءثذرهذ

ومػذ يػ  ذهػف اقغةػر. كةستػادؿ عيةػه ،الاقاكذس ي  اققاةا  لا ةكقث عود اققذئزك  مػف  كا 
اقاػػ  اكعػػث عوػػد اقغةػػر اقشػػؾ يػػ  سصػػد اققػػذئز لاضػػطراكهذ  ،كسػػذئع اقعوصػػر اقمػػذدم قيقةػػذزة
لذوػت إذا  ققستػذب اقغةػر. أمػذأك  أف اققػذئز ةقػكز ققستػذب وفستػه كعدـ دلاقاهػذ ككضػكح عيػى

كػػأف ةلػػػكف  ،اققةػػػذزة ققستػػذب وفستػػهإقػػى  اقظػػركؼ سذطعػػ  اقدلاقػػ  عيػػى اوصػػػراؼ وةػػ  اققػػذئز
اقشرةؾ مثلبن سد عذرض قؽ شػرلذئه كجػذكههـ كوةاػه يػ  الاستػائثذر كاميػؾ اقشػ ء اقشػذئع ليػه 

 .  (ٓ)ثذرهذ اقاذوكوة ء ، كاواجقاجذج كهذقةذزة صقةق  كصذقق  قلبيقةوئذ الكف اق ،قوفسته

                                                           
ف ةفاػػرض أف اقمذقػػؾ عيػػى كجػػه اقشػػةكع لا ةملػػف لأ ؛وػػه مثػػذؿ غةػػر دسةػػؽ عيػػى إطلبسػػهإةاػػكؿ اقػػدلاكر صػػلبح اقػػدةف اقوػػذه : )   (ُ)

اقوػذه ، اقػػكجةز اقمػذؿ اقمشػػذع(، صػلبح اقػػدةف  مػف ف قصػػاه غةػر مقػػددة يػ  جػػزءأيةػه اوصػراؼ وةاػػه إقػى اققةػػذزة كهػك ةعيػـ 
 .ِّٔ، صُُٔٗي  اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، شرل  اقطكع كاقوشر الأهية ، كغداد، 

 .  ْٔٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،    (ِ)
(3)

 Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة   
(4)

 Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

 .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 
 .  ِٓٔ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن عكد اقوذصر اكيةؽ اقعطذر، ّْٔ، صاقمرجع اقستذكؽقستف لةره،  (  ٓ)

http://www.conseil-droitcivil.com/
http://www.conseil-droitcivil.com/
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اقيػػػكس أك  أف عةػػػب اقغمػػػكضإقػػػى  مػػػذ أستػػػيفت اقاػػػكؿ، ةػػػذهب جمهػػػكر اقفاهػػػذءلك 
. ي  قةف (ُ)ارلةوصب عيى عوصر اقاصد ي  اققةذزة كلا ةاايط كغةره مف اقعةكب الأي 

ف اقغمػػكض، اقػػذم هػػػك اقشػػؾ ةشػػكب أقػػد اقعوصػػػرةف إاقاػػكؿ إقػػػى  ذهػػب كعػػض اقفاهػػذء
اقمعوكم اقذةف ااكـ عيةهمذ اققةػذزة، ككمعوػى أصػ  اعػد اققةػذزة غذمضػ  ماػى  أك اقمذدم

 . (ِ)ةملف افستةرهذ عيى ألثر مف كجه كاقدأك  اقاأكةؿأك  لذوت اقامؿ اقشؾ

ققةػذزة موفصػلبن عػف كػذس  اقغمكض كالإكهػذـ عةكػذن اذصػذن مػف عةػكب اأك  اقيكس دٌ عى يلب ةي 
 ،قشػػؾ اقػػذم ةشػػكب إقػػدل صػػفذت اققةػػذزةعػػف اكذقػػؾ لأوػػه عكػػذرة  ؛كجهػػ  وظػػرهـ مػػفاقعةػػكب 

 .  ّ()كعيى ذقؾ الكف عكذرة اقيكس اقكاردة كذقوص ماصكرة عيى الإثكذت ،لصف  اقعلبوة 

ثكػػذت إعيػى أف هػػذا اقػرأم ةػػدعك قيايػط كػػةف ايػك اققةػػذزة مػف اقعةػػكب ككػةف درجػػ  
يػػى الأاػػذ كػػه، كالاساصػػذر ععةػػب اقغمػػكض أم معوػػى عوػػد قايكهػػذ موهػػذ. كهػػذا لا ةجعػػؿ 

 ،ف ايك اققةذزة مف اقعةكب ةجب أف ةلكف ثذكاػذن ثككاػذن اذمػذن. كهػك سػكؿ لا كزف قػهإاقاكؿ 
اشارط ايك اققةذزة مػف اقعةػكب. أف ةلػكف هػذا اقايػك إذا  وه مف اقطكةع  أف اقاذوكفإإذ 

امستػػؾ كػػه اقاصػػكـ، كةلػػكف عيةػػه ةاػػر ءشػػأوه يػػ  ذقػػؾ شػػأف أم أمػػر  ،ثذكاػػذن ثككاػػذن اذمػػذن 
 . (ْ)عبء الإثكذت

                                                           
. ّْٔ، صجػػػع اقستػػػذكؽاقمر . كأةضػػػذن قستػػػف لةػػػره، ٖٖٓ(، صَِٖ، ياػػػرة )اقمرجػػػع اقستػػػذكؽعكػػػد اقػػػرزاؽ اقستػػػوهكرم،  (  ُ)

، اقمرجػػػع اقستػػػذكؽ. كأةضػػػذن عكػػػد اقمػػػوعـ يػػػرج اقصػػػده، ِْٔ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽكأةضػػػذن عكػػػد اقوذصػػػر اكيةػػػؽ اقعطػػػذر، 
، اقمرجػع اقستػذكؽ. كأةضػذن سػدرم عكػد اقفاػذح اقشػهذكم، ِْٕ، صاقمرجػع اقستػذكؽ. كأةضذن عكد اقعزةز عػذمر، ٓٔٓص
. كأةضػػػذن َِٓ، صَُٖٗ، موشػػػأة اقمعػػػذرؼ، ِ  اقاػػػذص، ج. كأةضػػػذن إكػػػراهةـ وجةػػػب ستػػػعد، اقاػػػذوكف اقاضػػػذئَٖص

. كأةضػػػذن قذمػػػد مصػػػطفى، ِّٔ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽصػػػلبح اقػػػدةف اقوػػػذه ، اقػػػكجةز يػػػ  اققاػػػكؽ اقعةوةػػػ  الأصػػػية ، 
. كأةضػذن شػػذلر وذصػر قةػػدر، َِْ، صاقمرجػػع اقستػذكؽ. كأةضػػذن ستػعةد عكػد اقلػػرةـ مكػذرؾ، ّْٖ، صاقمرجػع اقستػذكؽ

 .  ِِِ، صاقمرجع اقستذكؽوة  الأصية ، اقمكجز ي  اققاكؽ اقعة
، كأةضػػػذن قستػػػف اقػػػذوكف، ُّ-َّ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽمقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقمصػػػرم،  (  ِ)

 .َّٔ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن مقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم، ُٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽ
 .  ُِ، صجع اقستذكؽاقمر مقمد لذمؿ مرست  كذشذ،    (ّ)

 .  ٖٗٓ(، صِٖٔ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ْ)
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غةػػر أوػػه ةاعػػةف عػػدـ اقايػػط كػػةف عةػػب اقغمػػكض اقػػذم ةيقػػؽ اقعوصػػر اقمعوػػكم 
ذء اقعوصػػػػر اقمعوػػػػكم فػػػػككػػػػةف اوا ،قيقةػػػػذزة دكف أف ةستػػػػاط عوهػػػػذ كصػػػػفهذ لقةػػػػذزة سذوكوةػػػػ 

وػػه يػػ  قذقػػ  اققةػػذزة اقعرضػػة  أقةػػث ولػػكف كصػػدد قةػػذزة عرضػػة  عودئػػذ. ذقػػؾ  ،قيقةػػذزة
اقةػد مذدةػذن عيػى اقشػ ء  عدع  أوػه كاضػقةػث لا ةػ ،ةواف  اقعوصر اقمعوػكم قػدل اققػذئز

ف ظػركؼ اققػذؿ ااطػع يػ  اقلشػؼ عػف أسذصػدان الاستػذكه، لمػذ أك  ككصفه صذقكذن قيقؽ
كةومػػذ يػػ   ،ستػػكاء قةػػذزة عرضػػة  مطياػػ  أـ وستػػكة وةػػ  اققػػذئز يػػ  اققةػػذزة ققستػػذب اقغةػػر 

رهذ عمػػذؿ اقمذدةػػ  اقاػػ  لػػذف ةكذشػػف لػػذف ةكذشػػر الأا  يػػإف اققػػذئز ك  ؛قذقػػ  غمػػكض اققةػػذزة
سذصػػػدان الاستػػػذكه، غةػػػر أف وةاػػػه اقاػػػ  ةػػػدعةهذ الػػػكف أك  صػػػذقب اققػػػؽ ككصػػػفه صػػػذقكه

 . (ُ)مياكست  كذقوظر قظركؼ اققذؿ عيى صذقب اقمصيق  ي  الاعاراض عيةهذ

كاقػػذم أاػػذت كػػه ( ِ)كهػػذا هػػك اقػػرأم اقػػذم ةلػػذد ةوعاػػد عيةػػه إجمػػذع اقفاػػه اققػػدةث
اوعػػػداـ أثػػػر اققةػػػذزة هوػػػذ عيػػػى مػػػف اقاشػػػرةعذت اقعركةػػػ ، كموهػػػذ اقستػػػكرم، يذقمشػػػرع سصػػػر 

 اقاكس عيةه أمرهذ. 

راه كاقافػػػػػذء، إذ وصػػػػػت اقمػػػػػذدة لعةكػػػػػ  الإلػػػػػ ،اقيػػػػػكس وستػػػػػك أك  يعةػػػػػب اقغمػػػػػكض
كذقاكؿ ))يلب ةلكف قه  ،عيى ذقؾصراق  ( صراق  مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم ِ/َٕٗ)

 أثر اجذه مف... اقاكس عيةه أمرهذ(( مف قةث عوصر اقاصد. 

أمػذ مػف قػـ ةياػكس عيةػه  ،اقكسكع ي  اقيػكسإقى  ققةذزة مذ ةؤدمكلذف ي  ظركؼ ا
 . (ّ)يةقاج عيةه كهذ. إذ لا ةستاطةع اقامستؾ كذقاكذس اققةذزة عيى غةره ؛أمرهذ

ومػػذ إذ هػػك مثػػؿ عةكػػ   ؛مؤسػػت هػػك عةػػب إلا أف عةػػب اقيػػكس قػػةس عةكػػذن دائمػػذن كا 
أك  كسػت زكاؿ عةػب اقيػكسكةاقاؽ هذا اقزكاؿ مػف  ،راه كاقافذء. ةزكؿ كذوافذء اقيكسالإل

مػػذ عمػػد اققػػذئز اقػػذم ةشػػكب قةذزاػػه اقغمػػكض يػػ  اقاصػػرؼ يػػ  اقعػػةف، إذا  اقغمػػكض

                                                           
، ّْٔ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽ. كأةضػػػذن قستػػػف لةػػػره. اقمػػػكجز، َُُ، صاقمرجػػػع اقستػػػذكؽهمػػػذـ مقمػػػد مقمػػػكد زهػػػراف،  (  ُ)

 .  ِْٕ، صاقمرجع اقستذكؽكأةضذن عكد اقعزةز عذمر، 

 .  ٓٔٓ، صكؽاقمرجع اقستذعكد اقموعـ يرج اقصده،  (  ِ)

 .  ِْٕ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقعزةز عذمر،    (ّ)
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غمػػكض أوػػه إومػػذ ةقػػكز اقعػػةف ققستػػذب وفستػػه أك  اصػػريذن ةظهػػر كجػػلبء كيػػ  غةػػر قػػكس
 . (ُ)ققستذب وفسته كغةره معذن أك  اذص  كلا ةقكزهذ ققستذب غةره،

ف صػػذقق  لأ :أم ؛أ قةػػذزة صػػقةق كمػػف هػػذا اقكسػػت اقػػذم ةػػزكؿ يةػػه اقعةػػب، اكػػد
، إلا أف ذقػؾ لا ةعوػ  اغةػر صػف  (ِ)اواج ءثذرهذ. كمف ثـ ةجكز قمذةاهذ كػدعذكل اققةػذزة

قةػػػذزة إقػػػى  يػػػلب اقاػػػذج ،ضػػػ  غةػػػر اققةػػػذزة اقعرضػػػة  لمػػػذ سػػػدمتاققةػػػذزة. يذققةػػػذزة اقغذم
كد يذقماصػ ،عؿ مف اققذئز ةعػذرض كػه قػؽ اقمذقػؾأصية  ستكاء كفعؿ اقغةر أـ كصدكر ي

 . (ّ)قةذزة أصية إقى  هوذ، هك إزاق  اقغمكض لا اقكةؿ قةذزة عرضة 

ستػػػػادؿ عيةهػػػػذ مػػػػف اقمظػػػػذهر ة ،إذ هػػػػ  عوصػػػػر معوػػػػكم، كمعيػػػػكـ أف وةػػػػ  اقاميػػػػؾ
كةارؾ اادةرهذ قمقلم  اقمكضكع يػ  ضػكء الأدقػ  اقاػ  ااػدـ يػ  اقػدعكل، كلا  ،اقاذرجة 

 . (ْ)رسذك  قمقلم  اقواض عيةهذ ي  ذقؾ

  :كون الحيازة مستمرةرابعاً: أن ت

قلبستػامرار يػ  اققةػذزة كيػؽ اقفاػرة ان رأةوذ أف اقمشرع اقستػكرم سػد أغفػؿ أف ةػكرد ذلػر 
 ( مف اقاذوكف اقمدو . َٕٗاقثذوة  مف اقمذدة )

أك  سذمت عيى أعمذؿ مااطع  الكف مشكك  كعةب عدـ الاستامرارإذا  يذققةذزة يةمذ
قاػػػى استػػػيـ اققةػػػذزة مػػػف هػػػذ اقعةػػػب كالػػػكف اقااطػػػع كمػػػف ثػػػـ لا اوػػػاج ءثذرهػػػذ اقاذوكوةػػػ ، ك 

مستػػامرة غةػػر مااطعػػ  ةجػػب أف ااػػكاقى أعمػػذؿ اقستػػةطرة اقمذدةػػ  عيػػى اقشػػ ء يػػ  ياػػرات 
إقػػػى  اققذجػػػ  دعػػػت اػػػر ليمػػػذيةستػػػاعمؿ اققػػػذئز اقشػػػ ء مػػػف كسػػػت   ،مااذركػػػ  مواظمػػػ 

 لمذ ةستاعمؿ اقمذقؾ ميله ي  اقعذدة.  ،استاعمذقه

                                                           
، اقمرجػػع اقستػػذكؽ، كأةضػػذن مقمػػد لذمػػؿ مرستػػ  كذشػػذ، ٖٗٓ(، صِٖٔ، ياػػرة )اقمرجػػع اقستػػذكؽعكػػد اقػػرزاؽ اقستػػوهكرم،  (  ُ)

 .  ِِص
 .  ُٖ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،    (ِ)
 .  ٔٔٓص، اقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ يرج اقصده،  (  ّ)

. كأةضػػػػذن صػػػلبح اقػػػػدةف اقوػػػػذه ، اقػػػكجةز يػػػػ  اققاػػػػكؽ اقعةوػػػػ  َِْ، صاقمرجػػػػع اقستػػػػذكؽستػػػعةد عكػػػػد اقلػػػػرةـ مكػػػذرؾ،    (ْ)
 .  ُُْ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن همذـ مقمد مقمكد زهراف، ِِٔ، صاقمرجع اقستذكؽالأصية ، 
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يػػػ  مػػػف اقػػػزمف لا ةستػػػاعمؿ يةهػػػذ اققػػػذئز ا اػػػر ياػػػرة طكةك  يػػػإذا مضػػػى كػػػةف اقعمػػػؿ
ةص عيػػى الاوافػػذع لذوػػت هػػذه اقفاػػرة مػػف اقطػػكؿ كقةػػث لا ةػػدعهذ اقمذقػػؾ اققػػر ك  ،اقشػػ ء

مااطعػػ  يػػلب أك  يػػإف اققةػػذزة الػػكف يػػ  هػػذه اققذقػػ  غةػػر مستػػامرة ؛ملبن لػػذ كميلػػه اوافذعػػذن 
ف إاقاػكؿ قػى إ مػف اقفاهػذء مػف ةػذهبك  لا قياميػؾ كذقااػذدـ،ك  قدعذكل اققةػذزةذن أستذستاصي  

يعػدـ سةػذـ اققػذئز موػذ اكاػداء اققةػذزة كأعمػذؿ  ،وفستػهاستامرار اققةذزة هك اقعوصر اقمذدم 
يلب ولكف  ،الاستاعمذؿ اقلذية  قالكةف اقعوصر اقمذدم قيقةذزة مف شأوه ألا ةلستكه اققةذزة

 . (ُ)كصدد قةذزة معةك  يقستب كؿ لا الكف ثم  قةذزة أصلبن 

قػذؿ أف ةستػػاعمؿ اققػذئز اققػػؽ يػ  لػػؿ كسػػت دكف كقػةس مػػف اقضػركرم كطكةعػػ  اق
كػؿ ةلفػ  أف ةستػػاعميه عيػى ياػرات مااذركػ  مواظمػػ   ،اواطػذع قاػى الػكف اققةػػذزة مستػامرة
 لمذ ةفعؿ صذقب اققؽ وفسته. 

يهوػذؾ أشػةذء  ،ةاكسؼ عيى طكةع  اقش ء لذف استاعمذؿ اقش ء مواظمذن إذا  كاقكت يةمذ
اااضػ  طكةعاهػذ أف استػاعمؿ  أياػرلك  دان،ركػ  جػاااض  طكةعاهذ أف استاعمؿ عيػى ياػرات مااذ

يقاػػػى الػػػكف  ،قيستػػػلف ان لمػػػف قػػػذز عاػػػذر  ؛يػػػ  كسػػػت معػػػةف ثػػػـ ااػػػرؾ كعػػػد ذقػػػؾ دكف استػػػاعمذؿ
ذا أك  لا عوػػد ستػػفرإستػػلف اقموػػزؿ كألا ةواطػػع عػػف ستػػلوذه ةاققةػػذزة مستػػامرة ةجػػب أف  ستػػكاه، كا 

هػػذا اققػػؽ  قػػذز شػػاص قػػؽ ارافػػذؽ كػػذقمركر كجػػب أف ةمػػر مػػف اقطرةػػؽ اقػػذم ةستػػاعمؿ يةػػه
 ي  الأكسذت اقمأقكؼ اقمركر يةهذ ككذقادر اقذم ةااضةه الاوافذع كذقعاذر اقمرافؽ. 

 الأرضلفةضػػػذف ةغمػػػر  ؛اقلػػػؼ عػػػف استػػػاعمذؿ اقشػػػ ء كستػػػكب سػػػكة سػػػذهرة دٌ كلا ةعػػػ
 ةاؿ كذلاستامرار ي  اققةذزة.  ذن اواطذع

ذا لذوت اققةذزة غةر مستامرةك   أف اواج أثران.  يإوهذ الكف معةك  كذلاواطذع، كلا ةملف ،ا 

شارط الاستػااداـ اقعػذدم مف اقضركرم أف وفهـ مف البؿ كةذف هذه اقصف  أوه ةي ك 
كاقمواظـ قيش ء اقذم ةقكزه. كقذقؾ مف اقضركرم ممذرست  اققةذزة ي  جمةػع اقموذستػكذت 

 كي  جمةع الأكسذت اقا  ةجب أف الكف يةهذ. 
                                                           

 .  ّْٖ، صُ، قذشة  اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ُ)
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ةاػػػػرؾ قاذضػػػػ   ؛لذوػػػػت ةشػػػػككهذ عةػػػػب ءاػػػػر مػػػػف عةػػػػكب اققةػػػػذزةإذا  ك ااػػػػدةر مػػػػذ
إذا  ياذض  اقمكضكع هك اقذم ةادر مػذ ،اقمكضكع دكف معاب عيةه مف مقلم  اقواض
ف سذض  اقمكضػكع أةاراب عيى ذقؾ ك  ،لذوت اققةذزة سد استاكيت جمةع اقشركط اقكاجك 

كقستػكه ك  ة،قةستػاكعد لػؿ عةػب عيػى قػد عةكذن ذن ه أف ةستااص  عةكب اققةذزة عةكقةس عية
أوهػػذ الػػكف صػػذقق  قلستػػػب ك  ،شػػركطهذ يةهػػذ ققةػػذزة سػػد اػػكايرتأف ةاػػرر ككجػػه عػػذـ أف ا

 ف اكػت يةمػذألػذف عيػى اقمقلمػ   ،عيى اقاصـ اقذم ةاشكث كعةب مذك  ،اقميلة  كذقااذدـ
 . (ُ)هذ عيى أستكذب ستذئغ ءأف اكو  سضذك  أـ لا لذف هذا اقعةب مكجكدان إذا 

ةصػي  ك  اطػع اققةػذزةيفػ  ليةهمػذ او ،اققةذزة اقمااطع  سػد اشػاكه كذقااػذدـ اقمااطػعك 
ذن أستذستػػعػػذدت اققةػػذزة مستػػامرة صػػيقت أف الػػكف إذا  قاػػى ،ذن قيااػػذدـأستذستػػمػػذ ستػػكؽ موهػػذ 

يذقااذدـ اقملستب ةواطع اواطذعذن  ،عقيااذدـ مذ قـ ةواطع اقااذدـ كستكب مف أستكذب الاواطذ
اطػع غةػر أف اقااػذدـ لا ةو ،كفعػؿ اقغةػر قػك يادهذأك  اايى اققذئز عف اققةذزةإذا  طكةعةذن 

  .ريع دعكل كذستاردادهذ ي  هذا اقمةعذدأك  هذ اققذئز البؿ ستو استاردٌ إذا  كفاد اققةذزة

كػػإسرار ك  ،مػذ يػ  قلمهػذأك  لمػذ ةواطػع اقااػذدـ اقملستػب قلمػذن كذقمطذقكػػ  اقاضػذئة 
كاايػػػ  اققػػػذئز عػػػف  طكةعةػػػذن  قػػػؽ، يػػػإذا اواطػػػع اقااػػػذدـ اواطذعػػػذن اققػػػذئز كقػػػؽ صػػػذقب اق

أمػػػذ ااطػػػع  ،يذواطػػػذع اقااػػػذدـ ةاػػػع عػػػذدة كفعػػػؿ اقغةػػػر ،فعػػػؿ اقغةػػػرك قػػػك كفاػػػدهذأك  اققةػػػذزة
 يةلكف كفعؿ اققذئز وفسته.  ،اققةذزة

 كذقمطذقكػ  اقاضػذئة  قلمةػذن  اواطذعػذن  –دكف ااطػع اققةػذزة  - أةضذن كةواطع اقااذدـ 
لا ك  قكاؿ ةواطػع اقااػذدـيف  هذه الأ ،كإسرار اققذئز كقؽ صذقب اققؽك  ،مذ ي  قلمهذك 

 قلف اققةذزة اكاى مستامرة غةر مااطع ،ك  ،اققةذزة اقا  ستكات هذا الاواطذعاقاستب مدة 
يػػ  هػػػذه اققذقػػػ  لا ك  ،عيػػى اقعلػػػس مػػف ذقػػػؾ سػػد اااطػػػع اققةػػػذزة دكف أف ةواطػػع اقااػػػذدـك 

ذن أستذستػػلا اصػػي  ك  لأف اققةػػذزة وفستػػهذ مااطعػػ  ؛سطػػع اقااػػذدـإقػػى الػػكف هوػػذؾ ثمػػ  قذجػػ  
 . (ِ)قيااذدـ

                                                           
 .  ْٖٓ(، صِٕٔ، يارة )اقمرجع اقستذكؽرزاؽ اقستوهكرم، عكد اق (  ُ)
 .  ْٕٖ(، صِٖٕ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ِ)
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يفػ  قػذؿ  ،ثكػذتدـ عف ااطع اققةذزة مف وذقة  عبء الإلمذ ةاايؼ اواطذع اقااذ
يػػلب ةاػػع  ،ثكػػذتف اقااػذدـ قػػـ ةواطػػع كعيػى مػػف ةػػدع  اقعلػس الإأاواطػذع اقااػػذدـ ةفاػػرض 

ثكػػذت ةاػػػع عيػػػى أمػػذ يةمػػػذ ةاعيػػؽ كااطػػػع اققةػػذزة يعػػػبء الإ ،ثكػػػذت عيػػى اققػػػذئزعػػبء الإ
 ف قةذزاه مستامرة غةر مااطع . أاققذئز كأف ةثكت 

 ،ف ااطع اققةذزة لمذ أستيفوذ عةب مطيؽ ييلؿ ذم مصيق  أف ةامستؾ كهيإ أاةران ك 
لػػػذف هػػػذا الاواطػػػذع كستػػػكب اقمطذقكػػػ  إذا  يةجػػػب اقامةةػػػز يةمػػػذ ؛أمػػػذ يػػػ  اواطػػػذع اقااػػػذدـ

لا قمصػػيق  إلا ةواطػػع اقااػػذدـ ك  ،مػػذ يػػ  قلمهػػذ يةلػػكف الاواطػػذع غةػػر مطيػػؽك  اقاضػػذئة 
لػػذف الاواطػذع سػػد كسػػع إذا  يػػ  قذقػ  مػػذ أك ،مػػذ يػ  قلمهػػذك  مػف سػػذـ كذقمطذقكػ  اقاضػػذئة 
قلػػؿ ذم مصػػيق  أف ذن، ك ةلكف الاواطػػذع مطياػػستػػي ؛ياػػدهذأك  كستػػكب اقاايػػ  عػػف اققةػػذزة

قةػػذزة إقػػى  سػػرار اققػػذئز كقػػؽ صػػذقب اققػػؽ ياوايػػب قةذزاػػهإكسػػع كستػػكب أك  ،ةامستػػؾ كػػه
 . (ُ)عرضة 

  

                                                           
 .  ْٕٖ(، صِٖٕ، يارة )اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ُ)
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 ثالثالمبحث ال

 كسب الحيازة وانتقاليا وزواليا
اققةذزة  لستب إقى اطرؽأ ستكؼ سذوكوة  ءثذر مف عيةهذ ةاراب كمذ ققةذزةا همة لأ وظران 

 مف كاض  هك لمذ اقفعية  اقستةطرة طرةؽ عف الاستب يذققةذزة ،كاوااذقهذ كزكاقهذ
 ذاإ اققةذزة زكؿا كأاةران  ،اقاذص كاقايؼ اقعذـ اقايؼ قىإ اقستيؼ مف اوااؿك  ،اقاعرةؼ

 أارل طرةا  كأم يادهذ كأ اققؽ كأ  ءاقش عيى اقفعية  ستةطراه عف اققذئز ىاايٌ 
 : ا ا اقوقك عيى اقمكاضةع هذه كستأكقث

 كسب الحيازة:: ولالمطمب الأ 

 إف اقماصػػػػكد كلستػػػػب اققةػػػػذزة هػػػػك أف اصػػػػك  اققةػػػػذزة ككضػػػػع اقةػػػػد عيػػػػى اقشػػػػ ء
 ،كذققاكؽ اقعةوة  عيةػهأك  اقاصرؼ كهك  استاغلبقهك  اقستةطرة عيةه مملو  كاصد استاعمذقهك 

 . (ُ)اققةذزة اقمذدم كاقمعوكم عوصرم كذجامذع كلا ةاـ ذقؾ إلا

ى أف اققةػػذزة الػػكف سرةوػػ  عيػػى اقميلةػػ  قاػػإقػػى  إضػػذي كذلػػر اقفاػػه اقفروستػػ  أوػػه 
. كمػع ذقػؾ، يػإف ذن لذف اققذئز قةس مذقلػإذا  كذلاستذب اقميلة  إثكذت اقعلس، يإوهذ استم 
 . (ِ)مواكلان أك  ان عاذر  لذف اقمذؿإذا  قستب مذوفستهذ ذقطرةا  كهذا الأثر الأاةر لا ةطكؽ 

كاستػػاعمذقه  ،ككضػػع ةػػد اققػػذئز عيةػػه ،كةػػاـ الاستػػذب اققةػػذزة اكاػػداءن كذستػػالبـ اقشػػ ء
اقمشارم اطكةاذن إقى  كهك اقاستيةـ اقمذدم كاقفعي  لاستيةـ اقمكةع ،كاستاغلبقه ققستذب وفسته

  :أاقمدو  اقستكرم كاقا  اوص عيى مذ ة/ مف اقاذوكف اَّْلأقلذـ اقمذدة /

اقاستػػيةـ ككضػػع اقمكةػػع اقػػت اصػػرؼ اقمشػػارم كقةػػث ةػػاملف مػػف قةذزاػػه ))ةلػػكف 
 كالاوافذع كه دكف عذئؽ((. 

                                                           
 يى ستكةؿ اقاستذم (. ألا الكف مجرد راص  مف اقمكذقذت أك عمؿ ةاقميه اقغةر ع –اوظر )اقعوصر اقمذدم قيقةذزة    (ُ)

(2) Seignalet G; La notion de possession et la prescription acquisitive, recherche publie sur 

site internet suivante: http://www.conseil-droitcivil.com 

  .ـَُِٕ/ُِ/ِٔاذرة  اقزةذرة 

http://www.conseil-droitcivil.com/
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ذا لذف اقمكةع داران  يةػاـ استػيةمهذ كإالبئهػذ مػف اقكػذئع كاستػيةـ مفذاةقهػذ قيمشػارم  ؛كا 
 مل وه مف قةذزاهذ. كة

ذا لػػػذف اقمكةػػػع أرضػػػذن زراعةػػػ  ذ كجػػػب عيػػػى اقكػػػذئع أف ةارلهػػػذ كةاايػػػى عػػػف قةذزاهػػػ ؛كا 
ذا لػػذف اقمكةػػع مواػػكلان  ؛كاستػػيةمهذ قيمشػػارم كةملوػػه مػػف يلبقاهػػذ كزراعاهػػذ كجػػب عيةػػه أف  ،كا 

ذا لػػذف اقمكةػػػع ستػػودات ؛ةملوػػه مػػػف اقستػػةطرة عيةػػػه ف ةستػػيمهذ قػػػه أكجػػب عيةػػػه  ،شػػػةلذتأك  كا 
 كذقاظهةر. 

كقةث ةصك   ،اافؽ عيى ذقؾإذا  كسد ةاـ لستب اققةذزة كاوااذقهذ دكف استيةـ مذدم
/  ُُٗاققذئز اقجدةد اقستةطرة عيى اقشػ ء كيػؽ مػذ وصػت عيةػه اقمػذدة / ي  استاطذع  

 :أوهكاقا  اوص عيى  ،مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم

اافاػذ عيػى ذقػؾ، كلػذف يػ  استػاطذع  مػف إذا  غةػرهإقى  ))اوااؿ اققةذزة مف اققذئز
ـ استػي قػـ ةلػف هوذقػؾ قػك ،اواايت إقةه اققةذزة أف ةستػةطر عيػى اققػؽ اقػكاردة عيةػه اققةػذزة

 اققؽ((. هذا مذدم قيش ء مكضكع 

 / مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػدو  اقستػػػكرم أجػػػذزت واػػػؿ اققةػػػذزة دكف ُِٗلمػػذ كأف اقمػػػذدة / 
إذا  : ))ةجػػكز أف ةػػاـ واػػؿ اققةػػذزة دكف استػػيةـ مػػذدمأوػػهاستػػيةـ مػػذدم عوػػدمذ وصػػت عيػػى 

 استػػامر اقايػػؼ كاضػػعذن ةػػدهأك  اققةػػذزة يػػ استػػامر اققػػذئز كاضػػعذن ةػػده ققستػػذب مػػف ةايفػػه 
 كقلف ققستذب وفسته((.

 / مػف اقاػذوكف اقمػدو  اقستػكرم اوااػؿُِٗ/ ك/ُُٗ/ اةفاقمذدأقلذـ يذققةذزة كيؽ 
كدكف أف ةلػكف لاوااذقهػذ مظهػػر  ،اققػذئز اقجدةػد كػإرادة اقماعذسػدةف دكف استػيةـ مػذدمإقػى 

قستذب مػف قعلبم  مقستكست . لمذ قك استامر اققذئز كاضعذن ةده عيى اقش ء أك  اذرج 
أك  لذلإجػذرة ؛يذقمشارم اقذم ةكا  اقمكةع اقػت ةػد اقكػذئع كستػكب ءاػر ،قةذزةةايفه ي  اق

إقػػػػى  اقػػػػرهف اققةػػػػذزم، يفػػػػ  هػػػػذه اققذقػػػػ  اوااػػػػؿ اققةػػػػذزة اقاذوكوةػػػػ أك  اقكدةعػػػػ أك  اقعذرةػػػػ 
 كةصك  اقكذئع قذئزان عرضةذن ةقكز اقش ء ققستذب اقمشارم.  ،اقمشارم
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ر اقايػؼ اقاػػذص كاضػػع اقةػػد استػػامإذا  كلػذقؾ ةاػػع وػػكع ءاػػر مػف اقاستػػيةـ اققلمػػ 
اقمشػارم إقػى  اوااؿ اققةذزة ؛ققستذب وفسته. يإذا لذف اقمكةع ي  قةذزة اقمشارم سكؿ اقكةع

قةػػذزة إقػػى  كػػؿ ااغةػػر صػػف  اققةػػذزة مػػف قةػػذزة عرضػػة  ،استػػيةـ مػػذدمإقػػى  كدكومػػذ قذجػػ 
 سذوكوة  كوة  اقاميؾ. 

اصػرؼ أك  د اافػذؽكاقاستيةـ اققلم  ةاايؼ عػف اقاستػيةـ اقفعيػ ، يػذلأكؿ هػك مجػر 
 يهك مصقكب كعمؿ مذدم.  ؛سذوكو  غةر مصقكب كعمؿ مذدم، أمذ اقاستيةـ اقفعي 

اققػذئز اقجدةػد قةػذزة رمزةػ  كيػؽ إقػى  كسد ةلكف اقاستيةـ رمزةػذن قةػث اوااػؿ اققةػذزة
 ، إذ جذء يةهذ:/ مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرمُّٗ/مذ وصت عيةه اقمذدة 

أك  أمػػػػةف اقواػػػػؿإقػػػػى  قكضػػػػذئع اقمعهػػػػكد كهػػػػذاستػػػػيـ اقستػػػػودات اقمعطػػػػذة عػػػػف ا -ُ))
 ع  ي  اقماذزف ةاكـ ماذـ استيةـ اقكضذئع ذااهذ. ك اقمكد

لػذف ك  ،كاستػيٌـ ءاػر اقكضػذع  ذااهػذ ،استػيـ شػاص هػذه اقستػوداتإذا  عيى أوػه -ِ
 للبهمذ قستف اقوة  يإف الأيضية  الكف قمف استيـ اقكضذع ((. 

إقػى  لا ةاـ يةهذ استػيةـ اقشػ ء مذدةػذن لاستب اققةذزة ي  صكرة يف  اققةذزة اقرمزة  اي 
 ،  عػف اقاستػيةـ اقمػذدمغوػاعػد رمػزان قػه كااػكـ ماذمػه كا أياػرلكؿ استػيـ قػه أشػةذء  ،اققذئز

أك  لاستػيةـ مفػذاة  اقماػذزف اقمملوػ  مػف داكقهػذ ؛ممذ ةاكاير معهذ معوػى اققةػذزة اقمذدةػ 
اقمكدكعػػ  يػػ  أك  اػػؿأمػػةف اقوإقػػى  استػػيةـ اقمستػػاودات اقمعطػػذة عػػف اقكضػػذئع اقمعهػػكد كهػػذ

قمؿ مفذاة  اقازاو  ماى لذوت اقظركؼ كاقارائف سذطع  ي  اقدلاق  عيى أف أك  اقماذزف
 .قذميه ماستيط عيى اقازاو  كمستاأثر كذقاصرؼ ي  يراغهذ

ذا لذوػػت اقمػػذدة / كهػػ   ،/ سػػد عػػددت قػػذقاةف قياػػدقةؿ عيػػى اققةػػذزة اقرمزةػػ ُّٗكا 
ستػودات اقكضػذع  اقمكدعػ  يػ  أك  ،مػةف اقواػؿأإقػى  قةذزة ستػودات اقكضػذع  اقمعهػكد كهػذ

 يإف هذا اقاعداد سد كرد عيى ستكةؿ اقمثذؿ كقةس عيى ستكةؿ اققصر.  ،اقماذزف

مػف اقاػذوكف اقمػدو  اقستػكرم ميستػااى مػف مكػدأةف،  ُّٗكاققلـ اقذم سرراه اقمػذدة 
 همذ:
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 قذزه كقستف وة  كاقستكب صقة . إذا  اققةذزة ي  مواكؿ ستود اقميلة  الأكؿ:

هػػػك أوػػػه يػػػ  قػػػذؿ اعػػػذرض اوااػػػذؿ اققةػػػذزة اقمػػػذدم مػػػع اوااػػػذؿ اققةػػػذزة اقرمػػػزم لذوػػػت  ثػػػذو :اق
كلأف  ،لأوػػػه ألثػػػر كاسعةػػػ  مػػػف اوااػػػذؿ اققةػػػذزة اقرمػػػزم ؛الأيضػػية  لاوااػػػذؿ اققةػػػذزة اقمػػػذدم

 .أف ةلكف ألثر اطمئوذوذن استيمه اققةذزة اقمذدة  قيكضذع  ةجب 

 قياػذوكف اقمػدو  اقمصػرم ع اقامهةػدمقة  قيمشػرك ةضػذاقمػذلرة الإإقى  كمف اقرجكع
 أوه جذء يةهذ مذ ةأا :وجد 

))اوااؿ اققةذزة كذلاافذؽ مذ كةف اقستيؼ كاقايؼ، مصقككذن كذوااذؿ اقستةطرة اقفعيةػ  
اقايؼ، كسد ةلكف اوااذؿ اققةذزة معوكةذن يػلب ةػاـ استػيةـ مػذدم، إقى  اققؽأك  عيى اقش ء

اقايػػػؼ )مثػػػؿ ذقػػػؾ اقكػػػذئع ةستػػػاأجر اقشػػػ ء استػػػامر اقستػػػيؼ قػػػذئزان كقلػػػف ققستػػػذب إذا  لمػػػذ
استػػامر اقايػػؼ قػػذئزان كقلػػف ققستػػذب وفستػػه )مثػػؿ ذقػػؾ اقمستػػاأجر اقػػذم ةشػػارم أك  اقمكةػػع(

لاستػػػيةـ اقستػػػودات اقمعطػػػذة عػػػف  ؛اقعػػػةف اقمػػػؤجرة(. لمػػػذ سػػػد ةلػػػكف اوااػػػذؿ اققةػػػذزة رمزةػػػذن 
ذرض اقاستيةـ اعإذا  اقمكدع  ي  اقماذزف، كقلفأك  أمةف اقواؿإقى  اقكضذئع اقمعهكد كهذ

استػيـ شػاص شػهذدة اقكضػذع  إذا  لذف الأكؿ اقمعاكػر، لمػذ ؛اققاةا  مع اقاستيةـ اقرمزم
 ((. (ُ)وفستهذ يذققةذزة قلؤاةر

 ىل يجوز لناقص الأىمية كسب الحيازة؟؟؟ -

شػػارط أف ةلػػكف كهػػذا ةى  ،إف لستػػب اققةػػذزة استػػايزـ كجػػكد اافػػذؽ عيػػى واػػؿ اققةػػذزة
 كقلف هؿ ةجكز قوذسص الأهية  لستب اققةذزة؟  ،قاذوكوة ف كذلأهية  اةاقاعذسد ماماع ذطري

/ مػػػػف اقاػػػػذوكف اقمػػػػدو  اقستػػػػكرم اقاميػػػػؾ لشػػػػرط مػػػػف شػػػػركط َٖٗاقمػػػػذدة/أجػػػػذزت 
 . (ِ)اققةذزة

                                                           
 .ّْٔص، اقمرجع اقستذكؽمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (، مج   (ُ)
راجع )اقعوصػر اقمػذدم قيقةػذزة، الأعمػذؿ اقاػ  ةاقميهػذ اقغةػر عيػى ستػكةؿ اقاستػذم  أك عمػؿ ةاقميػه اقغةػر عيػى ستػكةؿ    (ِ)

 اقاستذم (. 



014  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

كه  مف الأيعذؿ اقوذيع  قه وفعذن مقضذن كيؽ  ،يةقؽ قيصك  اقممةز لستب اققةذزة
كيؽ أقلػذـ اقمػذدة م، مف مصذدر اقاشرةع اقستكر  قلذـ اقفاه الإستلبم  اقذم هك مصدرأ

 . (ُ)اقستكرماقمدو  الأكقى مف اقاذوكف 

/ مف اقاذوكف اقمػدو  اقستػكرم لستػب اققةػذزة َُٗكأجذزت اقفارة الأكقى مف اقمذدة/
كلػذف ماصػلبن كػه ااصػذلان ةيزمػه  ،ماى لذف اقكستةط ةكذشر اققةذزة كذستـ اققػذئز كستذط كذق

جػػذء يػػ  سػػرار قمقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  الائامػػذر كػػأكامره يةمػػذ ةاعيػػؽ كهػػذه اققةػػذزة. كسػػد 
ذف يماػى  ))كأف قةذزة اقوذئب اعاكر قةذزة قلؤصةؿ، ييهذا أف ةستاود إقةهذ عوػد اققذجػ ، كا 

يػإف اقمػؤجر  ؛اققةذزة قيمستاأجر ي  مكاجه  اقماعرضةف قه كردت إقةه كقلـ وهذئ  تثكا
 ((. (ِ)ةعاكر مستامران ي  كضع ةده مدة اققةذزة اقا  قيمستاأجر

/ مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  عيػػػى أوػػػه يػػػ  قػػػذؿ َُٗاقفاػػػرة اقثذوةػػػ  مػػػف اقمػػػذدة/وصػػػت ك 
يػػػإذا لػػػذف استػػػامراران ققةػػػذزة ستػػػذكا   ،اقشػػػؾ ةفاػػػرض أف مكذشػػػر اققةػػػذزة إومػػػذ ةقػػػكز قوفستػػػه

ايارض أف هذا الاستامرار هك ققستذب اقكذدئ كهػذ؛ ياػد ةقصػؿ وػزاع كػةف اققػذئز اقمػذدم 
قػػذئزان  قستػػكذوهذئز اقمػػذدم هػػ  قمصػػيقاه كققػػمػػدعةذن هػػذا الأاةػػر أف قةػػذزة ا ،ككػػةف ءاػػر

 .معوكةذن قيش ء اقمقكز

مػػػف  دٌ ققةػػػذزة قوفستػػػه أـ ققستػػػذب غةػػػره ةعػػػلػػػذف اققػػػذئز ةمػػػذرس اإذا  كاقاقاةػػػؽ يةمػػػذ
كقػه قػؽ استاالبصػهذ مػف  ،اقمستذئؿ اقمكضكعة  اقماركؾ أمر اادةرهذ قاذض  اقمكضػكع

كستػػػػكب كضػػػػع اقةػػػػد  ،كمػػػػف مجمػػػػكع اقاػػػػرائف اقمقةطػػػػ  كذقاضػػػػة  ،اقظػػػػركؼ كاقملبكستػػػػذت
إذا  كلا ةاضع قاادةر مقلم  اقواض ،ثـ ةاض  ي  اقاضة  كيؽ مذ ةاراءل قه ،كمظهره

 لذف الاستاالبص كالاستادلاؿ قه مذ ةؤةده مف ميؼ اقاضة . 

أف لستػػب اققةػػذزة مػػراكط ككجػػكد قةػػذزة ستػػذكا  ةػػاـ وايهػػذ إقػػى  كأاةػػران ةجػػب اقاوكةػػه
قػـ ةلػف قػه إذا  كؿ اكاداءن عف طرةؽ الاستاةلبءكستكب مف أستكذب الاوااذؿ. أمذ قةذزة اقموا

                                                           
 .  َٖ، صاقمرجع اقستذكؽةذستةف غذوـ،  (  ُ)
 .ُِّ، صاقمرجع اقستذكؽ، مقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط، ُّْٗ/ِ/ِٓمصرم اذرة   واض (  ِ)
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جمةعهذ والبن قيقةذزة  دٌ يلب اع ؛ذلإلراهككاوازاع اققةذزة  ،مذقؾ؛ كاغاصذب اقعاذر مف قذئزه
ومذ قهذ أقلذـ اذص .   كلستكذن قهذ كلا ااضع أقلذمهذ لأقلذـ لستب اققةذزة كاوااذقهذ كا 

 انتقال الحيازة:: المطمب الثاني

ف الكف اققةذزة يػ  هػذا الاوااػذؿ أقذئز ءار إقى  اققةذزة مف قذئز كاقمراد كذوااذؿ
كهػػذا  ،اقلبقاػػ  قةػػذزة مكاػػدأة دٌ كلا اعػػ ،قةػػذزة ماصػػي  لا اواطػػع اقلبقاػػ  موهػػذ عػػف اقستػػذكا 

مػػػدة إقػػػى  الااصػػذؿ مػػػذ كػػةف اققةػػػذزاةف ةلػػكف مػػػف شػػػأوه جػػكاز ضػػػـ مػػدة اققةػػػذزة اقستػػذكا 
ذزة اقستػذكا  استػامر يػ  اققةػذزة اقلبقاػ  يةلػكف لأف الااصػذؿ ةجعػؿ اققةػ ؛اققةذزة اقلبقاػ 

  هوذؾ استامرار قيقةذزة.

 ،قػـ ةلػف قيمواػكؿ مذقػؾإذا  كعيى هذا يقةذزة اقمواػكؿ اكاػداء عػف طرةػؽ الاستػاةلبء
لأف اقمواػكؿ قػـ ةلػف يػ  قةػذزة أقػد سكػؿ الاستػاةلبء، كاغاصػذب  ؛قةس يةه اوااػذؿ قيقةػذزة

اصػؿ قلكف اقمغاصػب ةكاػدئ قةػذزة جدةػدة لا ا ،قةذزةقي اوااذلان  عدٌ ةذزة مف اققذئز لا ةاقق
ف ألا إمػداهذ مػدة اققةػذزة اقادةمػ ، إقى  كلا ةجكز أف اضـ ،قهذ استامراران  دٌ كلا اع ،كذقادةم 
اغاصػػػػب مػػػػف اقمغاصػػػػب قةذزاػػػػه كاستػػػػارد الأكؿ قةذزاػػػػه يهػػػػؿ إذا  ةاستػػػػذءؿاقفاػػػػه  كعػػػػض

 غاصب اقجدةد؟؟؟ مدة قةذزاه مدة قةذزة اقمإقى  ةستاطةع هذا اققذئز أف ةضـ

أف اققػػذئز اقػػذم استػػارد قةذزاػػه كعػػد ألثػػر مػػف ستػػو  اواطػػع  إقػػى هوػػذؾ رأم ةػػذهب
ايفػذن قيمغاصػب موػه قاػى اضػـ  دٌ يهػك لا ةعػ ،قةذزاه لأف الاغاصذب داـ ألثر مف ستػو 

كإملذوة  ضـ قةػذزة ك  ،ي  قةف ةرل يرةؽ ءار علس ذقؾ ،قةذزاهإقى  قةذزة اقمغاصب
قةػذزة اققػذئز ك  لأف هوذؾ راكط  سذوكوة  كػةف قةػذزة اقمغاصػبمدة قةذزاه إقى  اقمغاصب
ف اقمػػدة اقستػػذكا  اقاػػ  لذوػػت كقةػػذزة اققػػذئز اقمغاصػػب الاكؿ مػػف مذقلػػه لا ألا إ ،اقلبقاػػ 

ووػػػذ وػػرل كػػػأف اقػػرأم الأك  ،اػػداؿ يػػػ  مػػدة اقااػػػذدـ اةػػػر هػػػك الأصػػ  قمػػػذ ستػػيؼ كةذوػػػه يػػػ  ا 
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أف اقااػػذدـ لا ةواطػػع كفاػػد كػػ هذة لشػػرط مػػف شػػركطمعػػرض اققػػدةث عػػف استػػامرار اققةػػذز 
 . (ُ)ريع اقدعكل كهذا اقمةعذدأك  استاردهذ اققذئز البؿ ستو إذا  اققةذزة

ءاػػػر قةػػػذزة ماصػػػي  كػػػذقمعوى اقػػػذم إقػػػى  أمػػػذ يػػػ  قذقػػػ  اوااػػػذؿ اققةػػػذزة مػػػف قػػػذئز
كذلاافػػذؽ أك  ،اقايػػؼ اقعػػذـإقػػى  مػػذ كػػذقمةراث كهػػك اوااػػذؿإ ؛يةػػاـ كأقػػد اقطػػرةااةف ؛أستػػيفوذه

  اقايؼ اقاذص.قى إ كهك اوااذؿ

 الخمف العام: إلى  انتقال الحيازة أولًا:

ت مػػف اقارلػػ  كيػػؽ مػػذ وصػػشػػذئع كصػػى قػػه كجػػزء كةػػراد كػػذقايؼ اقعػػذـ اقػػكارث كاقمي 
 ( مف اقاذوكف اقمدو  كاقا  جذء يةهذ: ُ/ُْٗ)عيةه اقفارة الاكقى مف اقمذدة 

ثكػت أست ء اقوةػ  ك  لذف اقستيؼإذا  عيى أوه ،))اوااؿ اققةذزة قيايؼ اقعذـ كصفذاهذ
  .اقايؼ أوه لذف ي  قةذزاه قستف اقوة  جذز قه أف ةامستؾ كقستف وةاه((

دكف ك  اقايػؼ اقعػذـ قلمػذن إقػى  مػف اقستػيؼ ف اققةذزة اوااػؿأةايص مف هذا اقوص ك 
 أةضػذن اوااػؿ  مػف ثػ ٌـك  ،اققةذزة ااكع اقميلة ك  ،يعيةذن  ذن ف ةاستيـ اقايؼ اقمذؿ استيةمأإقى قذج  
 رد ذقػؾ يػ  اوااػذؿ اققةػذزة قلمػذن مػك  ،كمجػرد مػكت اقستػيؼك  كقلػـ اقاػذوكف اقايؼ اقعػذـإقى 
كأف اقذم ةوااؿ قهذا اقايؼ هك مزاةػذ اققةػذزة كإملذوةػ   ى قك قـ ةاستيـ اقايؼ اقمذؿ يعلبن قا

 .  (ِ)اقايؼ اقعذـإقى  ملذف اقاميؾ كذقااذدـ يه  مف اكاكع اققؽ اقذم اوااؿا  ك  استاردادهذ

يػػإذا استػػاكقى اقغةػػر عيػػى  ،اقايػػؼ اقعػػذـ قػػـ اواطػػعإقػػى  زةف اوااػػذؿ اققةػػذأكةفاػرض 
قػػذئزان كػػأثر رجعػػ  مػػف كسػػت  دٌ يإوػػه ةعػػ ؛كسػػذـ اقػػكارث كذستػػارداد اققةػػذزة اػػلبؿ ستػػو  ،اقمػػذؿ

ذا قػػـ ةستػػاكؿً أقػػد عيػػى اقمػػذؿ  ،كلا ةعاػػد كفاػػرة الاواطػػذع ،مػػكت اقستػػيؼ قػػـ ةاستػػيمه  قػػككا 
 داـ اقمذؿ قـ ةستاكؿ عيةه اقغةر. ألثر مذ أك  ككا  دكف أف ةاستيمه ستو  ،اقايؼ يعلبن 

                                                           
 –اوظر ي  شركط اققةػذزة مػف هػذه اققةػذزة )اقمطيػب اقراكػع  . كأةضذن ٕٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ (  ُ)

 أف الكف اققةذزة مستامرة(. 
 .  ٖٕٖ، صؽاقمرجع اقستذكاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ (  ِ)
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مشػكك  كػأم أك  اقايؼ اقعذـ كصفذاهذ عرضة  لذوت أـ أصػية إقى  كاوااؿ اققةذزة
ايفػه اقعػذـ قةػذزة إقػى  يذققػذئز عرضػةذن اوااػؿ قةذزاػه اقعرضػة  ،عةب مف عةكب اققةذزة

اغةػػرت صػػفاهذ اقعرضػػة  كفعػػؿ اقغةػػر أـ كفعػػؿ اقػػكارث ةعػػذرض كػػه قػػؽ إذا  لاإعرضػػة  
سػذـ اقػكارث إذا  لاإاقايػؼ اقعػذـ قةػذزة أصػية  إقى  ف اققةذزة الاصية  اوااؿألمذ  ،مذقؾاق

 كذققةذزة ققستذب اقغةر. 

ياظػؿ لػذقؾ عوػد  ؛لذوت اققةذزة عف اقمػكرث مشػكك  كعةػب مػف عةػكب اققةػذزةإذا  أمذ
 ذ. ف ةزكؿ اقعةب اقذم ةشككهأكد قاى اواج ءثذرهذ عود اقكراث كلا ،اقكارثإقى  اوااذقهذ

أف ةثكػت إقػى  اقػكراث كقستػف وةػ إقػى  اوااػؿ ؛لػذف اقمػكرث قستػف اقوةػ إذا  وهألمذ 
لػػذف ةعااػػد لمكرثػػه أف قيمػػكرث قاػػذن يػػ   قػػكاققػػذئز ستػػ ء اقوةػػ   دٌ كلػػذقؾ ةعػػ ،ستػػكء وةاػػه
 ،ث يػػػ  صػػػقةف  اقػػػدعكل كػػػأف اققػػػؽ اقػػػذم ةقػػػكزه قػػػةس قمكرثػػػهر اأعيػػػف اقػػػك إذا  اققةػػػذزة

اقػػكارث ةصػػك  ستػػ ء إقػػى  يةػػغ صػػقةف  اقػػدعكليمػػف كسػػت اك ،صػػذقكهإقػػى  طكقػػب كػػردهك 
 . (ُ)اقوة  

إذا  لذف مكرثه ستػ ء اقوةػ  يةمػذ قكقكارث ةصك  قستف اقوة  ا كغو  عف اقكةذف أف
 دٌ يعوػد ذقػؾ ةعػ ،ةعااد أف مكرثه لذف عيى قػؽ يػ  قةذزاػه :أم ؛ثكت اقكارث قستف وةاهأ

ى قستػػف اقوةػػ  كلػػؿ مػػذ كةكاػػ ،مػػف مكرثػػه هقةػػإاقػػكارث قستػػف اقوةػػ  موػػذ أف اواايػػت اققةػػذزة 
 ةاراب عيى ذقؾ مف ءثذر. 

 الخمف الخاص: إلى  انتقال الحيازةثانياً: 

ةيقػؽ كػذقايؼ اقاػذص لػؿ شػاص ك  ،شػاص ءاػرإقػى  اوااؿ اققةذزة مف اققػذئز
 ،قةػهإقةه قةذزة اقعةف مف اققذئز كوذء عيػى اقاػزاـ يػ  ذمػ  اققػذئز كوايهػذ إ ةجب أف اوااؿ

 ،كطلبوػػػهأك  كطذقػػػهإأك  ثػػػر يستػػػ  اقاصػػػرؼأقعػػػةف عيػػػى قةػػػه قةػػػذزة اإت دٌ لػػػؿ شػػػاص ري ك 
ككجه عذـ لؿ شاص اركط قةذزاه اقلبقا  كذققةذزة اقستذكا  راكط  سذوكوة  يةقؽ قهؤلاء ك 

                                                           
 .  ٕٖٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ   (ُ)
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مػف هػـ كقلػـ اقايػؼ  أةضػذن ةشػمؿ ذقػؾ ك  ،مدة اققةػذزة اقستػذكا إقى  ضـ قةذزاهـ اقلبقا 
 .  (ُ)لذقراست  عيةه اقمزاد ؛اقاذص

 ،مػػػف يػػػ  قلمهػػػـ كذلاافػػػذؽ ةعاكػػػه اقاستػػػيةـك  يػػػؼ اقاػػػذصاقاإقػػػى  اوااػػػؿ اققةػػػذزةك 
يةلػػػكف  قلمةػػػذن  استػػػيةمذن أك  ،مذدةػػػذن  اققةػػػذزة اوااػػػذلان يةلػػػكف اوااػػػذؿ ، اقاستػػػيةـ سػػػد ةلػػػكف يعيةػػػذن ك 
 . (ِ)رمزةذن أك  معوكةذن  وااذؿ اققةذزة اوااذلان ا

صػػفذاهذ عػػف  كقةػػذزة اقايػػؼ اقاػػذص عيػػى اػػلبؼ قةػػذزة اقايػػؼ اقعػػذـ استػػااؿ يػػ 
مدة قةذزاه مدة قةػذزة ستػيفه كقػه ألا ةضػمهذ إقى  كقيايؼ اقاذص أف ةضـ قةذزة اقستيؼ

 اكعذن قمصيقاه. 

 ( عيى أف: ُْٗكسد وصت اقفارة اقثذوة  مف اقمذدة )

قةذزاػػػه قةػػػذزة ستػػػيفه يػػػ  لػػػؿ مػػػذ ةراكػػػه إقػػػى  ))كةجػػػكز قيايػػػؼ اقاػػػذص أف ةضػػػـ
 ثر((. أاقاذوكف عيى اققةذزة مف 

ذص قةػذزة جدةػدة مستػااي  عػف قةػذزة اقستػيؼ مف أف قةػذزة اقايػؼ اقاػ يعيى اقرغـ
قةذزاػه قةػذزة ستػيفه قياميػؾ إقػى  أف ةضػـف قيايؼ اقاةذر كػةف ألا إ ،قهذ ان كقةستت استامرار 

كذقػؾ اكعػذن قمػذ  ،اػرلأف ةفصؿ مذ كةف اققةذزاةف كةامستػؾ كأقػدهمذ دكف الأي أك  ،كذقااذدـ
  ةرل قه مف اقمصيق .

  
                                                           

 .  ّٖٖ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ (  ُ)
: ))اوااػػؿ اققةػػذزة كذلاافػػذؽ مػػذ كػػةف اقستػػيؼ مػػذ ةػػأا  ةضػػذقة  قيمشػػركع اقامهةػػدم قياػػذوكف اقمصػػرمجػػذء يػػ  اقمػػذلرة الإ   (ِ)

يػى اقشػ ء أك اققػؽ إقػى اقايػؼ كسػد ةلػكف اوااػذؿ اققةػذزة معوكةػذن يػلب ةػاـ كاقايؼ مصقككذ ن كذوااذؿ اقستةطرة اقفعيةػ  ع
أك استػامر  - مثؿ ذقػؾ اقكػذئع ةستػاأجر اقشػ ء اقمكةػع –استيةـ مذدم لمذ إذا استامر اقستيؼ قذئزان كقلف ققستذب اقايؼ 

لاستػيةـ  ؛ذزة رمزةػذن لمػذ سػد ةلػكف اوااػذؿ اققةػ –مثػؿ ذقػؾ اقمستػاأجر ةشػارم اقعػةف  -اقايؼ قذئزا ن كقلف ققستذب وفسته 
مػػػةف اقواػػػؿ أك اقمكدعػػػ  يػػػ  اقماػػػذزف كقلػػػف إذا اعػػػذرض اقاستػػػيةـ أاقستػػػودات اقمعطػػػذة عػػػف اقكضػػػذئع اقمعهػػػكد كهػػػذ إقػػػى 

كؿ هػػك اقمعاكػػر لمػػذ إذا استػػيـ شػػاص شػػهذدة اقكضػػذع  كاستػػيـ ا اػػر اقكضػػذع  لػػذف الأ ؛اققاةاػػ  مػػع اقاستػػيةـ اقرمػػزم
مجمكعػػػ  الأعمػػػذؿ اقاقضػػػةرة  قياػػػذوكف اقمػػػدو  اقمصػػػرم )اققاػػػكؽ (، وفستػػػهذ يذققةػػػذزة يػػػ  هػػػذا اقفػػػرض عوػػػد الأاةػػػر(

 مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم.  ُّٗكأةضذن اوظر اقمذدة . ّْٔص ،اقمرجع اقستذكؽاقعةوة  الأصية (، 
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 زوال الحيازة:: المطمب الثالث

كقةػػث قػػـ اعػػد  ،د كػػزكاؿ اققةػػذزة هػػك ياػػداف اقستػػةطرة عيػػى اقشػػ ء اقمقػػكزاقماصػػك 
يػلب اصػي   ؛ايؾ اققةذزة مواج   ثذرهذ اقاذوكوة ، يإذا قـ الف مدة اقااػذدـ سػد الاميػت كعػد

ذن لالاستذب ايؾ اقميلة  كػزكاؿ ايػؾ اققةػذزة؛ يةصػك  اقشػ ء اذرجػذن عػف أستذستايؾ اققةذزة 
اـ ةػد ةاصػرؼ كػه اصػرؼ اقمذقػؾ كميلػه، ك عي ه كقةث قـ ةى ستةطرة اققذئز ككعةدان عف ستيطا

 كفاػداف اقعوصػر اقمعوػكم كقػدهأك  ،اقمعوػكم كاقمػذدم معػذن  هذزكاؿ اققةذزة كفاداف عوصرة
 :كفاداف اقعوصر اقمذدم كقده كةاـ ذقؾ ككستةياةف اثواةف همذأك 

 زكاؿ اققةذزة كرضذء اققذئز.  -

 . زكاؿ اققةذزة كستيب اققةذزة موه إلراهذن  -

 مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم ذقؾ.  ُٔٗك ُٓٗكسد أكضقت اقمذداذف 

 :أوهاقاذوكف اقمدو  اقستكرم عيى مف  ُٓٗياد وصت اقمذدة 

ياػد هػذه أك إذا  ،اايى اققذئز عف ستػةطراه اقفعيةػ  عيػى اققػؽإذا  ))ازكؿ اققةذزة
 ((. أيارلاقستةطرة كأة  طرةا  

 :أوهكرم عيى اقاذوكف اقمدو  اقستمف  ُٔٗكوصت اقمذدة 

قػػذؿ دكف مكذشػػرة اقستػػةطرة اقفعيةػػ  عيػػى اققػػؽ مػػذوع إذا  لا اواضػػ  اققةػػذزة -ُ))
ف مػػػكلػػػذف وذشػػػئذن  ،استػػػامر هػػػذا اقمػػذوع ستػػػو  لذميػػػ إذا  كقلػػػف اققةػػػذزة اواضػػػ  -ِ .كساػػ 

كاقستػػب اقستػػو  اكاػػداءن مػػف اقكسػػت  .دكف عيمػػهأك  قةػػذزة جدةػػدة كسعػػت رغػػـ إرادة اققػػذئز
إذا  مػػف كسػػت عيػػـ اققػػذئز الأكؿ كهػػذأك  ،ذن كػػدأت عيوػػإذا  اقجدةػػدة اقػػذم كػػدأت يةػػه اققةػػذزة

 كدأت افة ((. 

 زوال الحيازة بإرادة الحائز:أولًا: 

 :قاؽ إرادة اققذئز كإقدل قذقاةفكاا
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اقغةػػر إقػػى  كاػػاـ كواػػؿ اقعوصػػر اقمػػذدم كاقعوصػػر اقمعوػػكم قيقةػػذزة :اققذقػػ  الأكقػػى
 قهك . كعاد مف اقعاكد اقوذسي  قيميلة  لذقكةع كا

 ؛كواػػػؿ اقعوصػػػر اقمعوػػػكم قيقةػػػذزة قيغةػػػر ككاػػػذء اققةػػػذزة اقمذدةػػػ  قيقػػػذئز أةضػػػذن كاػػاـ 
اقغةػػر؛ كاستػػامرار كضػػع ةػػد اقكػػذئع عيػػى اقشػػ ء اقمقػػكز إقػػى  كذقػػؾ لكةػػع اقشػػ ء اقمقػػكز

مكدعػػػذن قدةػػػه. كيػػػ  هػػػذه اققذقػػػ  ةصػػػك  قػػػذئزان ققستػػػذب غةػػػره كقػػػةس أك  كصػػػفاه مستػػػاأجران 
يإوه ةكدأ كقةذزة جدةدة مستااي   ،اقايؼ اقاذصإقى  قةذزةققستذب وفسته، كي  قذؿ واؿ اق

 عف قةذزة اقستيؼ. 

اقاػػ  ةػػاـ يةهػػذ زكاؿ اققةػػذزة رضػػذءن كهػػ  اايػػ  اققػػذئز عػػف قةػػذزة  :كاققذقػػ  اقثذوةػػ 
اوذزقػػػه عػػػف  :أم ؛كعػػػف اقستػػػةطرة اقمذدةػػػ  كسصػػػد استػػػاعمذؿ اققػػػؽ ققستػػػذب وفستػػػه ،اقشػػػ ء

 كسد ةلكف ي  اقعاذر.  ،قااي  ي  اقمواكؿكسد ةلكف هذا ا ،اقعوصرةف اقمذدم كاقمعوكم

يإوه ةصك  ستذئك  لا مذقؾ قهذ لمذ ي  اقعيب كاقصوذدةؽ اقفذرغػ   ؛يإذا لذف مواكلان 
  مػػػف اقعاػػػذر جمثػػػؿ الأاركػػػ  اقمستػػػاار  ؛كالأشػػػةذء اقاػػػ  ةارلهػػػذ أصػػػقذكهذ قةاايصػػػكا موهػػػذ

ميلةػ  لأف اققةػذزة ةياةهذ أصػقذكهذ عيػى سذرعػ  اقطرةػؽ، كهوػذ ةػاـ اقاوػذزؿ عػف اققةػذزة كاق
 قميلة . استود ي  

ذا لػػػذف عاػػػذرا اػػػزكؿ اققةػػػذزة اقمذدةػػػ  دكف اقميلةػػػ ؛ كةكاػػػى قػػػذئزان مذقلػػػذن قيشػػػ ء  ؛ن كا 
قاى ازكؿ اقميلةػ  كعػدـ الاستػاعمذؿ كيػؽ الأقلػذـ كاقاػكاوةف اقوذيػذة، يفػ  اقاػذوكف اقمػدو  

 ـةػػ  كعػػدعيػػى أوػػه ةستػػاط قػػؽ اقاصػػرؼ يػػ  الأراضػػ  الأمةر  ٕٕٓاقستػػكرم وصػػت اقمػػذدة 
اعمذؿ يػإف يػإذا اػرؾ اققػذئز الأراضػ  الأمةرةػ  كعػدـ الاستػ ،الاستاعمذؿ مدة امس ستوكات

 .ةستاطذف كعدـ الاستاعمذؿ اصرؼقؽ اققةذزة كقؽ اق

 دٌ كاعػػ ،لأف اقايػػؼ اقعػػذـ ةػػرث اقستػػيؼ ؛كلا ةاراػػب عيػػى كيػػذة اققػػذئز زكاؿ اققةػػذزة
 قةذزاه استامراران ققةذزة اقستيؼ. 

اؿ أهيةػػ  اققػػذئز، كػػؿ ةظػػؿ مقافظػػذن كهػػذ كةكذشػػرهذ مػػف كلػػذقؾ لا اػػزكؿ كستػػكب زك 
 ةوكب عوه سذوكوذن مذ قـ ةلف اقغةر سد اغاصكهذ كاستاطذع اقاستيط عيةهذ. 
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 زوال الحيازة بالإكراه:ثانياً: 

كسػػػد اػػػزكؿ اققةػػػذزة ليهػػػذ كقةػػػث ةفاػػػد اققػػػذئز اقستػػػةطرة اقمذدةػػػ  عيػػػى اققػػػؽ اقػػػذم 
معوكم كهك سصد استاعمذؿ اققؽ، كةاـ ذقؾ استاكاى اقعوصر اق قكةستاعميه يةفاد قةذزاه؛ 
 ي  اقعاذر كاقمواكؿ. 

ف ةستػاكق  أكةجب أف ةػاـ ياػد اقعوصػر اقمػذدم غصػكذن ككػدكف إرادة مػف اققػذئز، لػ
ماػػذع مػػف أك  ةاػػكـ هػػذا اقغةػػر كستػػرس  مواػػكؿأك  اقغةػػر عيػػى اقعاػػذر كةغاصػػكه مػػف قػػذئزه،

اػ  ذلروذهػذ يػإف اققػذئز ةفاػػد ةضػةٌع اققػذئز مجػكهرات ةميلهػذ، كيػػ  اققػذلات اقأك  قػذئزه
اقاصػد  - كةكاى ماقفظذن كذقعوصر اقمعوكم كهك وة  اقاميؾ ،اقستةطرة اقمذدة  مف قةذزاه

قمقػػػكز، ككفاػػػداف هػػػذا اقعوصػػػر اػػػزكؿ اققةػػػذزة، كةفاػػػد اقستػػػةطرة اقمذدةػػػ  عيػػػى اقشػػػ ء ا -
ةكػػػدءف قةػػػذزة جدةػػػدة مستػػػااي  عػػػف اققةػػػذزة اقستػػػذكا ، كةقػػػؽ قيقػػػذئز كاقمغاصػػػب كاقستػػػذرؽ 

 اقستػذكؽ أف ةستػػارد اققةػػذزة اقمستػيكك  موػػه اػػلبؿ مػدة ستػػو  مػػف اػذرة  كػػدء اققةػػذزة اقجدةػػدة،
كػػػدأت افةػػػ . يػػػإذا سػػػذـ اققػػػذئز إذا  مػػػف كسػػػت عيػػػـ اققػػػذئز الأكؿ كهػػػذأك  ،ذن كػػػدأت عيوػػػإذا 

إذا  اقستذكؽ اقدعكل كذستارداد اققةذزة البؿ مدة اقستػو  مػف كسػت قةػذزة اقمغاصػب اقجدةػدة
يػػػإف استػػػارداد  ؛كػػػدأت افةػػػ إذا  اققػػػذئز كذققةػػػذزة اقجدةػػػدة ـسػػػت عيػػػمػػػف ك أك  كػػػدأت عيوػػػذن،

اققذئز قيقةذزة ةلكف كأثر رجعػ  قاػى يػ  أثوػذء اقمػدة اقاػ  اغاصػكت يةهػذ موػه اققةػذزة، 
ذا قـ   مف اذرة  اقغصب.  كدءان يإف اققةذزة ازكؿ موه  ؛ستاردهذ البؿ اقستو ةكا 

يػإف اققةػذزة لا  ؛ة  عيى اققػؽقذؿ قذئؿ كسا  مف مكذشرة اقستةطرة اقفعيإذا  كقلوه
قمدة مؤسا  ثـ اوقستر  الأرضلفةضذف  ؛اواض ، كاكاى اققةذزة اقاذوكوة  قيقذئز اققاةا 

اقوهر قمدة غةػر أك  يإف اققةذزة اعكد قيقذئز، كأمذ ي  قذؿ الاستذح اقكقر ،هذا اقفةضذف
 ء اقمقػػكز كلا ةاراػػب عيػػى عػػدـ اوافػػذع اققػػذئز كذقشػػيػػإف اققػػذئز ةفاػػد قةذزاػػه.  ؛مؤساػػ 

كػػؿ ةظػػؿ مقافظػذن كذققةػػذزة ماػى لػػذف يػػ  ماػدكره دائمػػذن كيػػ   ،زكاؿ اقػرلف اقمػػذدم قيقةػذزة
  :أامقلمػ  اقػواض اقمصػرة  مػذ ةػق  سػرار لؿ كست الاوافػذع كػه كاستػاغلبقه. كسػد جػذء يػ

))لا ازكؿ ةد صذقب اققؽ عيى اقعةف قمجرد ستلكاه عف الاوافػذع كهػذ، كػؿ ةجػب قػذقؾ 
يػػإذا لػػذف صػػذقب قػػؽ  ،اهذ ةػػد قيغةػػر ااػػكاير يةهػػذ اقشػػركط اقاذوكوةػػ أف الػػكف سػػد اعارضػػ
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يػإف مجػػرد  ؛)ستػذسة ( قػـ ةستػػاعمؿ قيػرم موػذ ألثػػر مػف عشػر ستػػوكات الارافػذؽ عيػى مػػركم
  ((. )0(هذا اقارؾ قلبستاستاذء لا ةلكف قه اأثةر ي  كضع ةده عيةه

ذا لذوػػت اقمػػذدة / لؿ عػػذـ / مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقستػػكرم سػػد كرد وصػػهذ كشػػُٔٗكا 
يةمػػذ ةاعيػػؽ كإسذمػػ  اقػػدعكل اػػلبؿ ستػػو  عيػػى اققػػذئز اقجدةػػد لاستػػارداد هػػذه اققةػػذزة إلا أف 

لأف قيمواػػكؿ أقلذمػػذن اذصػػ  لاستػػارداده يػػ  قػػذؿ  ؛عيػػى اقعاػػذرإلا هػػذا اقػػوص لا ةوطكػػؽ 
كاقاػػ  جعيػػت قةػػذزة  ،/ مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقستػػكرمِٖٗاقمػػذدة /كةواهػػذ اقستػػرس  كاقضػػةذع 
قػؽ  قػهقةػث  ،جرد ياداف اقستةطرة عيةه إلا ي  قذقا  اقستػرس  كاقضػةذعاقمواكؿ ازكؿ كم

اقمشػػرع ك ستػػوكات مػػف اػػذرة  اقستػػرس  كاقضػػةذع. ةػػد اػػلبؿ ثػػلبث داستػػارداده مػػف قػػذئزه اقج
لمذ هك كاض  ي   ،واطذع قيادقةؿ عيى ااي  اققةذزةاقستكرم استاعمؿ قفظا  اقزكاؿ كالا

 . ستكرماقمدو  مف اقاذوكف اق ُٔٗك ُٗٗاقمذداةف 

ف هوذقؾ يرسذن كػةف زكاؿ اققةػذزة ككػةف اوااذقهػذ، يػزكاؿ اققةػذزة أإقى  كأاةران ةجب الإشذرة
 .ةاـ إلا كأستكذب سذوكوة كةومذ اوااذؿ اققةذزة لا  ،كذلإلراهأك  ااـ كفعؿ اققذئز

كهلػػػػػذا ولػػػػػكف سػػػػػد اواهةوػػػػػذ مػػػػػف دراستػػػػػ  الأقلػػػػػذـ اقاذوكوةػػػػػ  قيقةػػػػػذزة يػػػػػ  اقكػػػػػذب الأكؿ، 
 دعذكل اققةذزة ي  اقكذب اقثذو . كستواطرؽ إقى افذصةؿ

 

 

  

                                                           
 .ّّّ، صَُِرسـ  ّ، مجمكع  مقمكد أقمد عمر، ج ُُّْ/ِ/ُّواض مدو  مصرم  (  ُ)
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 تمييد:

دعذكل اققةذزة إلا كذقعاذرات ياط، كه  اقم  اققةػذزة كمعػزؿ عػف اققػؽ لا ااعيؽ 
 كذقميلة  كذقؾ قستككةف: 

إف اوػػػػػػكع هػػػػػػذه اقػػػػػػدعذكل لا ةوػػػػػػااص مػػػػػػف هػػػػػػديهذ اقمشػػػػػػارؾ اقػػػػػػذم ةكاػػػػػػى ككسػػػػػػؼ 
اصػػرؼ سضػػذئ  أك  اققةػػذزة. كةاستػػـ هػػذا اقوػػكع مػػف الاضػػطراب كفعػػؿ الاضػػطراب عيػػى

وزاعػػػذن عيػػػى ستػػػيط  اقممذرستػػػ  اقفعيةػػػ  عيػػػى  ةاوػػػذسض مػػػع اققةػػػذزة، كهػػػك مػػػذ ةعوػػػ  ضػػػموذن 
 هذا اقاوكع ي  هذه الاضطراكذت ةاكايؽ مع اعػدد اقػدعذكل اقمامػذةزة اقاػ  اهػدؼ اقش ء.
 :(ُ)، كه قمذة  اققةذزةإقى 

 ة، كموع اقاعرض، ككسؼ اقعمؿ اقجدةد.دعكل استارداد اققةذز 

  كػػدعكل )موػػع اقاعػػرض اقميامثيػػلا اااصػػر قمذةػػ  اققةػػذزة عيػػى اقػػدعذكل اقػػثلبث ك ك 
كدعػػكل استػػارداد اققةػػذزة كدعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة(، كاقاػػ  ةطيػػؽ عيةهػػذ )اققمذةػػ  

ومػػػذ أقذطهػػػذ كاقاػػػ  هػػػ  مكضػػػكع كقثوػػػذ اقمدوةػػػ  قيقةػػػذزة( يػػػ   كقمذةػػػ  جوذئةػػػ اقمشػػػرع ، كا 
ذقمشػػػػرع كاجرةمػػػػه يعػػػػؿ الاعاػػػػداء عيػػػػى اققةػػػػذزة أغيػػػػب اقاشػػػػرةعذت اقعركةػػػػ  كاقماذروػػػػ . ي

ومذ عيى مف ةجد  ف أكاوازاعهذ كذقاكة، إومذ أراد مف كراء ذقؾ موع اساضذء اققؽ كذقاكة، كا 
ف مػف قاه سد أيستايب أف ةستيؾ طرةؽ اقاضذء لاوازاع قاه كإجراءات ستيةم  كسذوكوة ، كلأ

يقمذةػػ  يرد قمػػف ةاعػػرض قأيػػكػػذلأمف كاقستػػيـ الأهيػػ ،  ؿٌ اًػػكػػذقاكة أف ةي  شػػأف اساضػػذء اققػػؽ
  .عاذكذن ضمف مكاد سذوكف اقعاككذت اقجوذئة 

سػػػد اصػػػص  ُٗٔٗ( قستػػػو  ُُُرسػػػـ )قةػػػث وجػػػد أف سػػػذوكف اقعاككػػػذت اقعراسػػػ  
، قةث جذءت قاجرةـ اواهذؾ قرم  اقمستذلف كميؾ اقغةراقفصؿ اقثذو  مف اقكذب اقثذمف 

جرةمػػػػ  داػػػػكؿ عاػػػػذر أك اقكاػػػػذء يةػػػػه كاصػػػػد موػػػػع ااقػػػػدثذف عػػػػف ( ِْٗكِْٖف )ذاقمذداػػػ

                                                           
(1) 

ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِزةذرة اذرة  اق

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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جرةم  كجكد شاص ي  ملذف ك جرةم  داكؿ موزؿ كاصد ارالذب جرةم  يةه، ك قةذزاه، 
 .الاعاداء عيى قةذزة عاذرات اقدكق ك رةم  اقاعدم عيى اققةذزة كغةر اقاكة، ، كجمستلكف

  :اققةذزة ي  اقوصكص ا اة داء عيىكأمذ اقاذوكف اقمصرم ياد أكرد جرائـ الاعا

مػػف سػػذوكف  ّٗٔقػػوص اقمػػذدة  جرةمػػ  داػػكؿ عاػػذر يػػ  قةػػذزة ءاػػر كػػذقاكة كياػػذن  -
لؿ مف داؿ عاذران ي  قةذزة ءار كاصد موػع قةذزاػه كػذقاكة أك : ))، إذ جذء يةهاقعاككذت

كاصد ارالذب جرةم  يةه أك لػذف سػد دايػه ككجػه سػذوكو  ككاػ  يةػه كاصػد ارالػذب شػ ء 
 ةعذسب كذققكس مدة لا اجذكز ستو  أك كغرام  لا اجذكز ثلبثمذئػ  جوةػ  مصػرم. ممذ ذلر

ذا كسعت هذه اقجرةم  مف شاصةف أك ألثر كلذف أقدهـ عيى الأسؿ قذملبن ستلبقذن أك  كا 
مف عشرة أشاذص عيى الأسؿ كقـ ةلف معهـ ستلبح الكف اقعاكك  اققكس مدة لا اجذكز 

 .((  مصرمستواةف أك غرام  لا اجذكز امستمذئ  جوة

مػػف سػػذوكف  َّٕقػوص اقمػػذدة  كياػػذن  جرةمػ  داػػكؿ مستػػلف يػػ  قةػذزة ءاػػر كػػذقاكة -
لؿ مف داؿ كةاذن مستػلكوذن أك معػدا قيستػلف أك يػ  أقػد ميقاذاػه : ))إذ جذء يةه ،اقعاككذت

أك ستػػفةو  مستػػلكو  أك يػػ  مقػػؿ معػػد ققفػػظ اقمػػذؿ كلذوػػت هػػذه الأشػػةذء يػػ  قةػػذزة ءاػػر 
ذقاكة أك ارالذب جرةم  يةهذ أك لذف سد دايهذ ككجػه سػذوكو  سذصدان مف ذقؾ موع قةذزاه ك

ككاػػ  يةهػػذ كاصػػد ارالػػذب شػػ ء ممػػذ ذلػػر، ةعذسػػب كػػذققكس مػػدة لا ازةػػد عيػػى ستػػواةف أك 
 .ه((كغرام  لا اجذكز ثلبثمذئ  جوة

مػػػف سػػػذوكف  ّّٕقػػػوص اقمػػػذدة  كياػػػذن  جرةمػػػ  داػػػكؿ عاػػػذر كعػػػدـ اقاػػػركج موػػػه -
اؿ أرضذن زراعة  أك يضذء أك مكذو  أك كةاذن مستػلكوذن لؿ مف د: ))إذ جذء يةه ،اقعاككذت

أك معد قيستلف أك ي  أقد ميقاذاه أك ستفةو  مستلكو  أك يػ  مقػؿ معػد ققفػظ اقمػذؿ كقػـ 
ةارج موه كوذء عيى اليةفه ممف قهػـ اققػؽ يػ  ذقػؾ ةعذسػب كػذققكس مػدة لا اجػذكز ستػا  

جرةمػػػ  أف ةلػػػكف داػػػكؿ شػػػارط يػػػ  هػػػذه اقلا ةي  .أشػػػهر أك كغرامػػػ  لا اجػػػذكز مػػػذئا  جوةػػػ 
كااقاػؽ اقجرةمػػ  كالامػؿ ارلذوهػػذ كػريض مػػف  اقعاػذر عػػف طرةػؽ استػػاعمذؿ اقاػكة اقجكرةػػ .

ف ليف  كذقاركج أرادة اققذئز كقـ ةارج موهذ كعد إمذلف اقمذلكرة كذقمذدة اقستذكا  كداؿ الأ
( ملػرر مػف سػذوكف اقعاككػذت اقمصػرم ّّٕوصت اقمػذدة )لمذ  .((ذقؾ  اققؽ ي همف ق
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: ))ةجكز قيوةذك  اقعذم  ماػى سذمػت دلائػؿ لذيةػ  عيػى جدةػ  الااهػذـ يػ  اقجػرائـ أوه عيى
اقموصػػػكص عيةهػػػذ يػػػ  اقمػػػكاد اقستػػػذكا  مػػػف هػػػذا اقكػػػذب أف اػػػأمر كذااػػػذذ إجػػػراء اقفظػػػ  
ققمذةػػػ  اققةػػػذزة عيػػػى أف ةعػػػرض هػػػذا الأمػػػر اػػػلبؿ ثلبثػػػ  أةػػػذـ عيػػػى اقاذضػػػ  اقجزائػػػ  

ةػػػذـ عيػػػى الألثػػػر كاأةةػػػده أك كاعدةيػػػه أك اقماػػػاص لإصػػػدار سػػػرار مستػػػكب اػػػلبؿ ثلبثػػػ  أ
كإقغذئػػه. كةجػػب ريػػع اقػػدعكل اقجوذئةػػ  اػػلبؿ ستػػاةف ةكمػػذن مػػف اػػذرة  صػػدكر هػػذا اقاػػرار 

أف افصػػػؿ يػػػ  اقوػػػزاع كوػػػذء عيػػػى طيػػػب  -عوػػػد وظػػػر اقػػػدعكل اقجوذئةػػػ –كعيػػػى اقمقلمػػػ  
أسػكاؿ اقوةذك  اقعذمػ  أك اقمػدع  كػذققاكؽ اقمدوةػ  أك اقمػاهـ كقستػب الأقػكاؿ ككعػد ستػمذع 

ذكم اقشأف كاأةةد اقارار أك كإقغذئه كذقؾ ليه دكف مستذس كأصؿ اققؽ. كةعاكر الأمر أك 
اقاػػرار اقصػػذدر لػػأف قػػـ ةلػػف عوػػد ماذقفػػ  اقمكاعةػػد اقمشػػذر إقةهػػذ كلػػذقؾ إذا صػػدر أمػػر 

 كذققفظ أك كأف لا كجه لإسذم  اقدعكل((.

يػى أوػه: ))ةجػكز ( عَْاقجوذئةػ  يػ  اقمػذدة ) كوص اقاذوكف اقمغرك  يػ  اقمستػطرة
قكلةػػؿ اقميػػؾ، إذا اعيػػؽ الأمػػر كػػذوازاع قةػػذزة كعػػد اوفةػػذ قلػػـ، أف ةػػأمر كذااػػذذ أم إجػػراء 

رجػذع اققذقػ  إقػى مػذ لذوػت عيةػه، عيػى أف ةعػرض ااقفظ  ةر  ه ملبئمذن ققمذةػ  اققةػذزة كا 
هذا الأمر عيى اقمقلم  أك هةئ  اقاقاةؽ اقا  ريعت إقةهذ اقاضة  أك اقا  ستػاريع إقةهػذ 

 لبؿ ثلبث  أةذـ عيى الألثر قاأةةده أك اعدةيه أك إقغذئه((.ا

معدقػػػ  اقمػػػف سػػذوكف اقعاككػػذت ) ّٖٔاقمػػذدة  يػػ  وػػصكأمػػذ اقاػػذوكف اقجزائػػرم ياػػػد 
ةعذسػػب كػػذققكس مػػف عيػػى أوػػه: )) (ُِٖٗ-َِ-ُّاقمػػؤرخ يػػ   َْ-ِٖكذقاػػذوكف رسػػـ 

واػػػزع مػػػف ا لػػػؿ (0)دج َََ.ََُإقػػى  ََُ.َِستػػو  إقػػػى امػػػس ستػػوكات ككغرامػػػ  مػػػف 
 قيغةر كذقؾ ايست  أك كطرؽ اقادقةس. مميكلذن  عاذران 

ذا لػػػذف اواػػػزاع اقميلةػػػ  سػػػد كسػػػع قػػػةلبن  كذقاهدةػػػد أك اقعوػػػؼ أك كطرةاػػػ  اقاستػػػيؽ أك  كا 
كاقػد أك ألثػر مػف  كستػذط ك أك ماكػأن  ان ستلبح ظػذهر  اقلستر مف عدة أشاذص أك مع قمؿ

دج  ََُ.َِمػػف  امػػ اقجوػػذة يالػػكف اقعاككػػ  اققػػكس مػػف ستػػواةف إقػػى عشػػر ستػػوكات كاقغر 
  ((.دج َََ.ََُإقى 

                                                           
 اقعمي  اقجزائرة : دةوذر جزائرم. (  ُ)
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ةػذزة اقعاػذر كشػلؿ أمذ ي  سذوكف اقعاككذت اقستكرم يوجد أوػه ذلػر الاعاػداء عيػى ق
مػػػف لا ةقمػػػؿ ستػػػودان  -ُ( كاقاػػػ  وصػػػت عيػػػى أوػػػه: ))ِّٕاقمػػػذدة ) ضػػػمو  مػػػف اػػػلبؿ

رستػػػمةذن كذقميلةػػػ  أك اقاصػػػرؼ كاستػػػاكقى عيػػػى عاػػػذر أك سستػػػـ مػػػف عاػػػذر كةػػػد غةػػػره عكسػػػب 
كالكف اقعاكك  مف شهرةف إقى ستا  إذا رايؽ اقجػرـ اهدةػد  -ِاى ستا  أشهر. كذققكس ق

أك جكػػػر عيػػػى الأشػػػاذص أك الأشػػػةذء كمػػػف ستػػػا  أشػػػهر إقػػػى ثػػػلبث ستػػػوكات إذا ارالكػػػه 
ةاوػػػذكؿ اقعاػػػذب اقشػػػركع يػػػ  اقجرةمػػػ   -ّجمذعػػػ  مػػػف شاصػػػةف عيػػػى الأسػػػؿ مستػػػيقةف. 

هذه اقمذدة ي  اقمقػلبت اقاػ  قػـ ةستاط الادعذء كمااضى - ْاقمذلكرة ي  اقفارة اقثذوة . 
 .((ةجر يةهذ اقاقدةد كاقاقرةر كعد ستو  مف كضع اقةد

، قةػػػػث ( اقماعيااػػػػةف كاػػػػرؽ قرمػػػػ  اقموػػػػزؿٖٓٓ( ك)ٕٓٓاقمػػػػذداةف )لػػػػذقؾ يػػػػ  ك 
 ميقاػػػذت أك ءاػػػر مستػػػلف أك موػػػزؿ داػػػؿ مػػػف - ُ( عيػػػى أوػػػه: ))ٕٓٓوصػػػت اقمػػػذدة )

 مػف رادةلإ البيػذن  اقمػذلكرة الأمػذلف يػ  ملػث مػف كلذقؾ راداه،لإ البيذن  موزقه أك مستلوه
 كةاضػى - ِ. أشػهر اقستػا  ااجػذكز لا مػدة كػذققكس كسػبعي  عوهػذ، اسصػذئه يػ  اققؽ قه

 أك اقلستػػػر ككاستػػػط  أك قػػػةلبن  اقفعػػػؿ كسػػػع إذا ستػػػوةف ثػػػلبث إقػػػى أشػػػهر ثلبثػػػ  مػػػف كػػػذققكس
 - ّ .مجامعػػةف أشػػاذص عػػدة ارالكػػه أك اقستػػلبح كذستػػاعمذؿ أك الأشػػاذص عيػػى اقعوػػؼ

 شػػلكل عيػػى كوػػذء إلا الأكقػى اقفاػػرة يػػ  عيةهػػذ اقموصػكص اققذقػػ  يػػ  اقملبقاػػ  رماجػ لا
  ((.اقماضرر اقفرةؽ

 لا كغرام  أك اقالدةرم كذققكس ةعذسب - ُ( عيى أوه: ))ٖٓٓلمذ وصت اقمذدة )
 أمػػػذلف إقػػػى الأشػػػاذص عيػػػى اقعوػػػؼ أك اقلستػػػر ككاستػػػط  استػػػيؿ مػػػف قةػػػرة اقمذئػػػ  ااجػػػذكز
 اققػػؽ قػػه مػػف رادةإ مػػف اقػػرغـ عيػػى يةهػػذ ملػػث أك جمهػػكرقي مكذقػػ  كقةستػػت اقغةػػر ااػػص

 ((.اقماضرر اقفرةؽ شلكل عيى كوذء إلا اقمجرـ ةلبقؽ كلا - ِ .عوهذ سصذئهإ ي 

 .(0)اهدؼ إقى قمذة  اققةذزة ِْٕكقاى  ُِٕإضذي  إقى ذقؾ يإف اقمكاد مف 

                                                           
 وزعه أك ستةذج سطع عيى أك كو  اقمكاد أم مف ستكر هدـ أك قفرة طـ عيى جزئةذن  كقك أسدـ مف ػ ُ)): (ُِٕ) اقمذدة (  ُ)

 كذققكس سبةعذ الأملبؾ ماايؼ كةف اققدكد إقى اشةر علبم  أة  واؿ أك ارب أك هدـ كمف ةذكستذن  أـ لذف أاضران 
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دم ؤ لػذب جرةمػ  الاعاػداء عيػى اققةػذزة اػارا كمف وصكص اقمكاد اقستذكا  وجد أف
إقػػى ايػػؽ كضػػع جدةػػد ةضػػع لػػؿ مػػف اقجػػذو  كاقمجوػػ  عيةػػه يػػ  مرالػػز مغػػذةرة قمػػذ لذوػػذ 
عيةػػػػه، هػػػػذا اقكضػػػػع ةستػػػػادع  ضػػػػركرة اػػػػداؿ اقاضػػػػذء قيقفػػػػذظ عيػػػػى اققاػػػػكؽ اقمهػػػػددة 

اقمشرع اقوةذك  اقعذمػ  إملذوةػ  قمذةػ  اقطػرؼ اقماضػرر مػف جػرائـ قةث اكٌؿ  كذقضةذع،
عوػد اػػكاير شػراهذ قصػػلبقةذت سذوكوةػ  مقػددة الاعاػداء عيػى قةػذزة اقعاػػذر عػف طرةػؽ مكذ

كهػ  إمػذ  شرط  اواػزاع اققةػذزة كعػد اوفةػذ قلػـ سضػذئ  كأف ةاعيػؽ الأمػر كػذوازاع عاػذر،
، أك اااػػذذ (0)إرجػذع اققذقػػ  إقػى مػػذ لذوػػت عيةػه، أم اققذقػػ  اقاػ  وشػػأت كعػػد اوفةػذ اققلػػـ

  .(7)إجراء اقفظ  ملبئـ ققمذة  اققةذزة

دعػػذكل اققةػػػذزة كدعػػػكل  ذااػػػه اقكسػػػتمستػػػاقةؿ أف واػػػةـ يػػ  يإوػػػه مػػف اق كلمػػذ رأةوػػػذ
)اقاػ   دعػذكل اققةػذزةاقامذس اقميلة  )أصؿ اققؽ(. يهوذؾ كذقفعؿ مكدأ عػدـ اقجمػع كػةف 
ذقميلةػػػػ (. كةشػػػػرح هػػػػػذا كااعيػػػػؽ ياػػػػط كقةػػػػذزة( كالاقامػػػػذس كذقميلةػػػػ  )اقػػػػذم ةاعيػػػػؽ ياػػػػط 

لا ةاصػد كهػذ إلا كضػع  دعػذكل اققةػذزةيػ  اقكاسػع أف  الاياراض اقغرض مف لػؿ دعػكل.
 .(ّ)قةس الاعاراؼ كقؽ اقميلة  عيةهك  قد قلبضطراب ي  قةذزة اقمذؿ

                                                                                                                                                      

 الاستاهداء علبمذت أك اقمستذق  ااكـ واؿ أك ارب أك هدـ كمف وفستهذ اقعاكك  اوزؿ ػ ِ. أشهر اقستا  ااجذكز لا مدة
 ((الأرض استكة  علبمذت أك اقاقدةد وصب أك
 عكسب الأشاذص عيى اقكاسع اقجكر أك كذقاهدةد أك أرض قغصب استهةلبن  اقمذلكر اقجرـ ارالب إذا(: ))ِِٕ) اقمذدة      

 .((قةرة مذئا  إقى مذئ  مف اقغرام  عف يضلبن  ستا  إقى شهرةف مف كذققكس اقفذعؿ
 غةره كةد عاذر مف سستـ أك عاذر عيى كاستاكقى اقاصرؼ أك كذقميلة  رستمةذن  ستودان  ةقمؿ لا مف ػ ُ(: ))ِّٕ) اقمذدة       

 عيى جكر أك اهدةد اقجرـ ايؽر  إذا ستا  إقى شهرةف مف اقعاكك  كالكف ػ ِ. أشهر ستا  قاى كذققكس عكسب
 ػ ّ. مستيقةف الأسؿ عيى شاصةف مف جمذع  ارالكه إذا ستوكات ثلبث إقى أشهر ستا  كمف الأشةذء أك الأشاذص

 اقعاذب ةاوذكؿ
 ةجر قـ اقا  اقمقلبت ي  اقمذدة هذه كمااضى الادعذء ةستاط ػ ْ. اقثذوة  اقفارة ي  اقمذلكرة اقجرةم  ي  اقشركع       
 ((اقةد كضع مف ستو  كعد كاقاقرةر اقاقدةد هذية       
 كغةر اقمريا  اقعذم  الأملبؾ مف سستـ غصب عيى أسدـ مف أشهر ستا  قاى كذققكس ةعذسب(: ))ِْٕ) اقمذدة       
 .((اقمريا        

 .ِّ، ص ََُِ، د.ف، ُط، ُجاقاكاعد اقمكضكعة  كاقشلية  ي  مستذطر اقموذزعذت اقعاذرة ،  ،كس ش وجةب (  ُ)
 .ُٕاققستف ككةاةف، مستطرة إرجذع اققذق  إقى مذ لذوت عيةه ي  وكع اذص مف اقجرائـ، مجي  اقمرايع ، اقعدد، ص  (  ِ)

(3) ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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اقمةهػػػػذ هػػػػ : دعػػػػكل استػػػػارداد   دعػػػػذكل ثلبثػػػػ كسػػػػد وظػػػػـ سػػػػذوكف الأصػػػػكؿ قيقةػػػػذزة
كقػػدد سكاعػػد مشػػارل   اققةػػذزة، كدعػػكل موػػع اقاعػػرض، كدعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة.

 :اقفصيةف ا اةةف  قلؿ موهذ ستودرستهذ مف البؿ كسكاعد اذص

 اقاكاعد اقمشارل  قدعذكل اققةذزةالفصل الأول: 

 اقاكاعد اقاذص  قدعذكل اققةذزةالفصل الثاني: 
  

                                                                                                                                                      

 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 
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 ولالفصل الأ
 القواعد المشتركة لدعاوى الحيازة

كل اققةػذزة هػ  ايػػؾ اقػدعذكل اقاػ  ةامستػؾ يةهػػذ اقمػدع  كقةذزاػه قعاػذر معػػةف ذدعػ      
 اقامذؿ الاعاداء عيةهذ.أك  ققةذزة مف الاعاداءكةطيب مف اقاضذء قمذة  هذه ا

يإوه ةاكٌؿ الأيراد اقامستؾ كهذ كمطذقكػ  اقاضػذء  ،كطذقمذ أف اقاذوكف ةقم  اققةذزة
 ،ـ اقمشػرٌع ثػلبث دعػذكل قيقةػذزةكقمذةاهذ. كهذا ةعو  الاعاراؼ كدعكل اققةػذزة، كسػد وظػٌ

 .(ُ)كه  ي  قاةااهذ ثلبث صكر قدعكل اققةذزة

كقلوهػذ ااقػد اايؼ كعضهذ عف كعض مف قةث اقمذهةػ  كاقشػركط، كه  دعذكل ة
 مكهػػك قمذةػػ  اققةػػذزة اقمذدةػػ ، لا قمذةػػ  اققػػؽ. كهػػذا ةػػؤد ،مػػف قةػػث اقغػػرض اقػػرئةس

سكاعػػػػػد اققمذةػػػػػ  اقاضػػػػػذئة   ايمثػػػػػؿقاضػػػػػكعهذ قمجمكعػػػػػ  مػػػػػف اقاكاعػػػػػد اقاذوكوةػػػػػ  اقعذمػػػػػ  
، ياد اساضى اقاػذوكف . كدعكل اققةذزة ككصفهذ دعكل مرلز كقةستت دعكل قؽ(ِ)قيقةذزة

هػذه يػ  . كاقكاسػع عوػد اقاأمػؿ (ّ)أم قصلبقةاهذ قيوظر يةهػذ ،اكاير شركط اذص  قاككقهذ
 اقشركط اجد أوهذ اقشركط وفستهذ اقا  ةجب اكايرهذ لأم دعكل سضذئة  كه : كجكد قؽ

مةعذد ريع اقدعكل، كهك شػرط اػذص ك صف  ي  اقدعكل، ك مصيق ، ك مرلز سذوكو ، أك 
 رغـ مف اشاراط اقمشرع قلثةر مف اقدعذكل أف ااذـ البؿ مدة معةو . كهذ، عيى اق

سػذوكف أصػكؿ  مػف ٕٓقاػى  ٔٔاققةذزة يػ  اقمػكاد  كأكض  اقمشرع أقلذـ دعذكل
أقلػػذـ دعػػذكل استػػارداد عيػػى موػػه  َٕ-ٔٔيػػوص يػػ  اقمػػكاد  ،َُِٔاقمقذلمػػذت قعػػذـ 

موػه  ِٕص كذقمػذدة موه عيى أقلذـ دعكل موع اقاعرض، كو ُٕاققةذزة، كوص كذقمذدة 

                                                           
 .َُٕ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،  (  ُ)
 .ِّٔص ،اقمرجع اقستذكؽمقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم،  (  ِ)
 .ِْٕ، صََِٓستةد أقمد مقمكد، أصكؿ اقااذض  كياذن قاذوكف اقمرايعذت، دار اقوهض  اقعركة ، اقاذهرة،    (ّ)
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 ٕٓ-ْٕ-ّٕعذم  كذقمكاد  عيى أقلذـ دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة، ثـ أكض  أقلذمذن 
 موه. 

كسد أداؿ اقمشرع اقستكرم دعذكل اققةذزة ضمف اااصذص سذض  اقصػي  عوػدمذ 
كسػػػرر الاجاهػػػذد  ،/ مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اقستػػػكرم عيػػػى ذقػػػؾٓٔوصػػػت اقمػػػذدة/

ل اكاػػى معاػػكدة قمقلمػػ  اقصػػي  قاػػى يػػ  اقموػػذطؽ اقاػػ  ف مثػػؿ هػػذه اقػػدعذك أاقاضػػذئ  
قجوػػ  إقػػى  كلا ةاكجػػب إقذقػػ  مثػػؿ هػػذه اقػػدعذكل ،ايااقػػت يةهػػذ أعمػػذؿ اقاقدةػػد كاقاقرةػػر

. ككضػع اقمشػرع قػدعذكل اققةػذزة سكاعػد )ُ(اقاقدةد كاقاقرةر لاوافذء علبساهذ كأصؿ اققؽ
 :وكةوهذ ي  اقمكقثةف ا اةةفعذم  مشارل  

 شلية اق اقاكاعد :المبحث الأول

 مكضكعة اقاكاعد اق المبحث الثاني:
  

                                                           
 .َُٕمجي  اقمقذمكف، ص ،ُٖٕٗ/ِ/ُٖ، كاذرة  ُْٖ، أستذس عاذرم ٖٖواض مدو  ستكرم سرار رسـ    ُ()
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 المبحث الأول

 شكميةالقواعد ال
  :د اقشلية  مف البؿ اقمطذقب ا اةستوكقث اقاكاع

 :مصمحة يكون لممدعي: أن المطمب الأول

اقامػذؿ الاعاػداء عيةهػذ، أك  مف شركط سككؿ دعكل اققةذزة كسػكع اعاػداء عيػى اققةػذزة
كل اققةذزة كياػذن قصػكر اقمصػيق  اقكاسعةػ  اقاػ  ذوظٌـ اقصكر اقماايف  قدع ذقؾ أف اقمشرع سد

اكػػػؿ عوػػػد كسػػػكع اعاػػػداء عيػػػى اكػػػرر سككقهػػػذ. يػػػدعكل استػػػارداد اققةػػػذزة كدعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض ا
 .(ُ)يااكؿ عود اقامذؿ الاعاداء عيةهذ ،أمذ دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة ،اققةذزة

لا ةاكػؿ أم اقستكرم عيػى أوػه: )) مقذلمذت/أ( مف سذوكف أصكؿ اقُِكوصت اقمذدة )
 طيب أك ديع لا ةلكف قصذقكه يةه مصيق  سذئم  ةارٌهذ اقاذوكف((.

اققصػكؿ عيةهػذ مػف دعػكاه، إقػى  كاعو  اقمصيق  اقفذئدة اقعمية  اقاػ  ةستػعى اقمػدع 
كلػػػذقؾ اقموفعػػػ  اقعميةػػػ  اقاػػػ  ةستػػػعى اقمػػػدعى عيةػػػه قيقصػػػكؿ عيةهػػػذ مػػػف ديعػػػه أم اعاػػػداء. 

أف ةلػػكف أك  ،اقعميةػػ ، اامثػػؿ ككسػػكع اعاػػداء يعيػػ  عيػػى مرلػػز اققػػذئزأك  اقكاسعةػػ يذقمصػػيق  
 ،هذا اقمرلز مهددان كذلاعاداء عيةه، كهػك مػذ ةشػلؿ ستػكب اقػدعكل اقػذم ةثكػت هػذه اقمصػيق 

. (ِ)الاعاػػػداء عيةػػػهأك  ذققصػػػكؿ عيػػػى اققمذةػػػ  اقاضػػػذئة  قيمرلػػػز اقمػػػدعى اهدةػػػدهك كاقمامثيػػػ 
قػػػػذم ةكػػػػرر ريػػػػع دعػػػػذكل اققةػػػػذزة ةاايػػػػؼ كػػػػذاالبؼ دعػػػػكل اققةػػػػذزة ككمػػػػذ أف وػػػػكع الاعاػػػػداء ا

 .ةاقمطيكب ريعهذ، ستوكقث لؿ كاقدة موهذ عيى قد

 

 

 
                                                           

 .ُٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،    (ُ)
 .ِٕٓ، صع اقستذكؽاقمرجستةد أقمد مقمكد،    (ِ)
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 :دعوى استرداد الحيازةأولًا: 

عميةػػ  اقمصػػيق ، كهػػ  أك  كاسعةػػ  ايمثػػؿإف كاسعػػ  الاعاػػداء اقفعيػػ  عيػػى اققةػػذزة 
مع إسذم  اقعاكذت ي  ستكةؿ  جزء موهذأك  اغاصذب اقعةف ليهذ :أم ،اعو  اوازاع اققةذزة
 .(ُ)عكدة اققذئز إقةهذ

أف ةلػكف هػذا  ،وشػأت هػذه اقػدعذكلأ اقاػ قل  ةؤدم اوازاع اققةذزة  ،رطكقلف ةيشا
صػػدر قلػػـ سضػػذئ  كأدل إذا  الاواػزاع سػػد اػػـ واةجػػ  قعمػؿ لا ستػػود قػػه مػػف اقاػذوكف. كقهػػذا

. (ِ)ب استارداد قةذزاػه قيعاػذريإف ذقؾ لا ةجةز قيقذئز طي ،اوازاع اققةذزةإقى  اوفةذه جكران 
قػـ ةلػف اققػذئز طريػذن يػ  اقػدعكل اقاػ  يصػؿ يةهػذ اققلػـ إذا  كاقدعكل الكف ماككق  ياػط

ف  ،اغاصذب قةذزة اقعاذر عودئذ مكػرران قريػع دعػكل استػارداد اققةػذزة دٌ عى اقمراد اوفةذه. يةي  كا 
وفةػذ اقجكػرم اجعػؿ ف سذكية  اققلػـ اقاضػذئ  قياأوفذ اققذئز اققلـ مف غةر ماذكم ، ذقؾ 

كلا ةفةػػػػػد اوفةػػػػػذه إةػػػػػذه اقاستػػػػػيةـ قيمقلػػػػػكـ قػػػػػه كأقاةاػػػػػه  ،إرادة كاااةػػػػػذر اققػػػػػذئز موعػػػػػدماةف
أف ةلػكف  :أم ،كجكب أف ةلكف ياد اققةذزة كذقعوؼإقى  . كذهب كعض اقفاهذء(ّ)قيقةذزة

ف دعػكل استػارداد اققةػذزة إومػذ لذوػت يػ  أكقجػ  هػذا اقػرأم  ،هوذؾ غصب كػذقاكة قيقةػذزة
كجػػكب أف ةلػػكف إقػػى  كف اقلوستػػ  قػػرد اققةػػذزة اقاػػ  اغصػػب كػػذقاكة. كذهػػب ءاػػركفاقاػػذو

مػف شػأوهذ أف ةاػكـ قػدل اقمعاػدل عيةػه اققػؽ يػػ   أياػرلكػأم كستػةي  أك  الاواػزاع كػذقعوؼ
. كقلػػػف اقػػػرأم اقػػػراج  هػػػك أف وشػػػأة دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة (ْ)اقػػػديذع اقشػػػرع  عػػػف مذقػػػه

الإلػػػراه أـ أك  ذف هػػػذا الاواػػػزاع مصػػػقككذن كػػػذقعوؼاػػػراكط كمجػػػرد اواػػػزاع اققةػػػذزة، ستػػػكاء ألػػػ
 .(ٓ)قدث كذققةي  كاقادةع 

                                                           
. كأةضػػػذن عكػػػد اقمػػػوعـ أقمػػػد ِٓٓ، صَُٖٗعكػػػد اقكذستػػػط جمةعػػػ ، مكػػػذدئ اقمرايعػػػذت، دار اقفلػػػر اقعركػػػ ، اقاػػػذهرة،    (ُ)

 .ّٕشرسذكم، ص
 .ِِٔ، صُٕٖٗياق  كاق ، سذوكف اقمرايعذت اقمدوة  كاقاجذرة ، دار اقوهض  اقعركة ، اقاذهرة،    (ِ)
 .ْٕ، صمرجع اقستذكؽاقعكد اقموعـ أقمد اقشرسذكم،    (ّ)
 .ِِٔ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن ياق  كاق ، ُٔٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ْ)
 .ِِٔ، صاقمرجع اقستذكؽياق  كاق ،    (ٓ)
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سككؿ دعكل استارداد إقى  (ِ)كاقيكوذو ( ُ)كذهب اقاذوكف اقمدو  اقعراس  كاقاذوكف اقمصرم
كغةرهذ. لمذ قك املف اقغذصب مف كضع أك  اققةذزة إف لذف الاوازاع سد قصؿ كذقاكة

ي  أثوذء غةذكه. لمذ ةملف سةذس غصب اقعاذر أك  ذئزةده عيى اقعاذر ي  غفي  مف اقق
. (ّ)الإلراهأك  اقاداع عيى ستيب اققةذزة كذقاكةأك  اقادقةسأك  أعمذؿ اقغشإقى  اقمستاود

ذا لذوت هذه اقدعكل لمذ ةدؿ عيةهذ استمهذ استايزـ كطكةعاهذ اوازاع اققةذزة اقمذدة   كا 
كذلأعمذؿ  اقعوصر اقمعوكم قيقةذزةيإوه ةارج مف وطذسهذ اقاعدم عيى  ؛قاككقهذ ذن شرط

كأعمذؿ مذدة  اقاؽ أك  اقا  ااضمف ادعذءات اولر عيى اققذئز قةذزاه قيقؽ، اقاذوكوة 
عيى أرضه كوذءن ةمثؿ اعدةذن عيى  شاصكوذء ، لقاعرض مف غةر اوازاع اققةذزةمعوى ا

كسد  .(ْ)قؽ اقجذر ي  عدـ اقكوذء، إذ اقستكةؿ عودئذ قيقذئز هك دعكل موع اقاعرض
أف: ))ستيب اققةذزة ةااض  أف ةلكف الاعاداء مقلم  اقواض اقمصرة  كارار قهذ  سضت

كأوه قذقؾ لا ااكؿ دعكل استارداد اققةذزة عف  ،عيى قةذزة مذدة  قيعةف كذقعوؼ كاسعذن 
الاعاداء اقكاسع عيى قةذزة معوكة ، لأف ةلكف اقمعادم سد هدـ مستاى ي  قةذزاه هك، 

لأف هذا اقهدـ لا ةاصكر أف ةلكف ستيكذن ققةذزة اقمدع  يالكف  ؛ةركم موهذ اقجذر أرضه
 ((.(ٓ)استاكيت شركطهذإذا  اقدعكل اقماككق  ه  دعكل موع اقاعرض

اواػػزاع اققةػػذزة إقػػى  كلػػذقؾ ةكػػرر ريػػع دعػػكل موػػع اقاعػػرض، الاعاػػداء اقػػذم ةػػؤدم
قاػى ةجةػز قمدة مؤسا ، ه  مػدة اقاعػرض ككصػف  مااطعػ ، إذ لا ةشػلؿ اوازاعػذن قيقةػذزة 

 .(ٔ)ريع دعكل استارداد اققةذزة

                                                           
 .ُِٖ، صُٗٓٗرمزم ستةؼ، اقكستةط ي  شرح سذوكف اقمرايعذت اقمدوة  كاقاجذرة ، ملاك  اقوهض  اقمصرة ، (  ُ)
 .ِِٔ، صمرجع اقستذكؽاقياق  كاق ،    (ِ)
 .ُِِْص، اقمرجع اقستذكؽاقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، شذلر وذصر قةدر،   ّ()
 .ُُٖ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن رمزم ستةؼ، ُٖٓ، صاقمرجع اقستذكؽأقمد أكك اقكيذ،  (  ْ)
، واػػلبن عػػف اقػػدلاكر همػػذـ ْرسػػـ  ٔص ٕلاساصػػذد س، ميقػػؽ مجيػػ  اقاػػذوكف كأِ/َُ/ِِسػػرار رسػػـ واػػض مصػػرم،  (  ٓ)

 .ُٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد مقمكد زهراف، 
 .ُُٗ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،  (  ٔ)
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غةػػر أف هػػذا الاعاػػداء اقػػذم وػػاج عوػػه اواػػزاع قةػػذزة اقعاػػذر مػػف قػػذئزه ستػػكاء ألػػذف 
كػػذقعوؼ أـ كغةػػره، لا ةيػػزـ أف ةلػػكف صػػذدران كستػػكء وةػػ  ياػػد ةلػػكف اقشػػاص معااػػدان كقستػػف 

اػػه هػػك قةذز  تزعػػوةػػ  كػػؿ سػػد ةلػػكف عيػػى قػػؽ يػػ  اعااػػذده. لمػػذ قػػك لػػذف اقعاػػذر اقػػذم اواي 
 ،اقاضػػذءإقػػى  يػػ  أاػػذه قاػػه كةػػده مػػف غةػػر اقيجػػكء ايمثػػؿعاػػذر مميػػكؾ قػػه. كقلػػف اطػػأه 

اققػػذئز ثػػـ إقػػى  كمػػف ثػػـ ةلػػكف اوازاعػػه قيقةػػذزة اعاػػداءن ةكجػػب سكػػؿ لػػؿ شػػ ء رد اققةػػذزة
ػ  اقاصػمةف قػه اققػؽ يػ  ميلةػ  اقعاػذر مًػفى  فةوظر كعدهذ كذقكستذئؿ اقا  سررهػذ اقاػذوكف مى

( مػػػف َُُٓ( مػػف اقمػػذدة )ّ. كهػػذا مػػػذ وصػػت عيةػػه اقفاػػػرة )(ُ)هقػػه اققػػؽ يػػػ  قةذزاػػأك 
ذا قػػـ ةيجػػأ مػػف اوازعػػت موػػه اققةػػذزة  اقاػػذوكف اقمػػدو  اقعراسػػ  قةػػث وصػػت عيػػى أوػػه: ))كا 

لراهػػذن كاغيكػػذن كطذقػػب اقطػػرؼ ا اػػر كإعػػذدة ةػػده إاقطػػرؽ اقاذوكوةػػ  كػػؿ استػػارد قةذزاػػه إقػػى 
لـ كإعذدة ةده كقيقذئز الأكؿ كعد ذ اقطػرؽ اقاذوكوةػ  لاستػارداد إقػى  قػؾ أف ةيجػأاقستذكا ، قي

 قةذزاه((.

 :دعوى منع التعرضثانياً: 

اقػػذم ةمثػػؿ صػػكرة اقمصػػيق  اقكاسعةػػ  اقاػػ  اكػػػرر  اقاعػػرض يػػ  هػػذه اقػػدعكل هػػك
/ مػػػػػف سػػػػػذوكف أصػػػػػكؿ اقمقذلمػػػػػذت ُٕف مااضػػػػػذهذ كمكجػػػػػب وػػػػػص اقمػػػػػذدة /إإذ  هػػػػػذ،سككق

اعػػرض قيقػػذئز اقاقعراسػػ ، أف ةاػػع ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  ُُْٓاقمػػذدة )أةضػػذن ك  ،اقستػػكرة 
 قد وزع اقةد.إقى كقلف ةجب ألا ةصؿ 

أك  اصرؼ سذوكو  ةاضمف كطرةؽ مكذشرأك  كاقماصكد كذقاعرض لؿ عمؿ مذدم
 .(ِ)ةعذرض كه اقمدعى عيةه قةذزة اقمدع  غةر مكذشر ادعذءن 

إجػػراء سػػذوكو  ةعرسػػؿ اوافػػذع اقمػػدع  أك  لمػػذ ةملػػف اعرةفػػه كأوػػه لػػؿ عمػػؿ مػػذدم
مقلمػػ  اقػػػواض ق جػػػذء يػػ  سػػػرار. كسػػد (ّ)ذزاػػه، شػػرط أف ةاضػػػمف إولػػذران قهػػػذه اققةػػذزةكقة

كاقاعػػرض اقػػذم ةصػػي   ،قمذةػػ  اققةػػذزةإقػػى  : ))إف دعػػكل موػػع اقاعػػرض ارمػػ اقمصػػرة 
                                                           

 .ِِٔمقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم، ص (  ُ)
 .ُّٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم، عكد اقرزاؽ  (  ِ)
 .ُْٕ، صاقمرجع اقستذكؽأقمد أكك اقكيذ،    (ّ)
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ةاقاؽ كمجرد اعلةر اققةذزة كاقموذزعػ  يةهػذ، كلا ةيشػارط يػ  اقاعػرض أف ك  ،ذن قريعهذأستذست
  ((.(ُ)ةلكف سد أققؽ ضرران كذققذئز

أك  كأوػػػه: ))الإجػػػراء اقمػػػذدم كعريػػػت هػػػذه اقمقلمػػػ  اقاعػػػرض يػػػ  سػػػرار ءاػػػر قهػػػذ
 ((. (ِ)قؽ ةاعذرض مع قؽ كاضع اقةد أستذسكاضع اقةد عيى إقى  اقاذوكو  اقمكجه

اعرضذن سذوكوةذن. يذقاعرض اقمذدم هك لػؿ أك  كاقاعرض إمذ أف ةلكف اعرضذن مذدةذن 
ذزة كسػد ةلػكف كطرةاػ  مكذشػرة، لمػذ قػك سػذـ عمؿ مذدم مف أعمػذؿ اقاعػدم ةاػع عيػى اققةػ

أك  موػػع اققػػذئز مػػف ستػػلف دار ةقكزهػػذأك  زراعاهػػذأك  شػػاص كذقكوػػذء عيػػى أرض اققػػذئز
. كسػػد ةلػػكف (ّ)ذصػػذقب قػػؽ اوافػػذع عيةهػػأك  ذموعػػه مػػف داكقهػػذ، كقجػػ  أوػػه مستػػاأجر قهػػ

 كطرةػػؽ غةػػر مكذشػػرة، كذقػػؾ كػػأف ةاػػكـ اقماعػػرض كأعمػػذؿ اموػػع اققػػذئز مػػف ممذرستػػ  قػػؽ
لػأف أك  عاػذر اققػذئز،إقػى  لستػد مػداؿ اقطرةػؽ اقمػؤدم ؛الارافذؽ اقمارر قه عيى عاذره

 لإضذي  قػذئط ؛ةاكـ كأعمذؿ عيى عاذره قلوهذ اموع اققذئز مف مكذشرة قاه ي  الارافذؽ
 . (ْ)ةموع كه اقوكر كاقهكاء عوهأك  كوذء ي  أرضه ةستد كه مطلبن قجذرهأك 

اققػذئز إقػى  غةػر سضػذئ  ةكجػهأك  راء سضػذئ يهػك لػؿ إجػ ؛أمذ اقاعرض اقاذوكو 
ريع دعكل اققةذزة  دٌ عى . كعيى هذا ةي (ٓ)اصكم  أمذـ اقاضذءأك  كةجعؿ اققةذزة مقؿ وزاع

اوذكؿ عاذران يػ  قةػذزة شػاص قػـ إذا  ضذن اوفةذ اققلـ اعرٌ  دٌ عى لمذ ةي  ،يمدعى عيةهق اعرضذن 
شػػاص ةميػػؾ اقطعػػف يةػػه لػػذف ذقػػؾ اق قػػك ،ةلػػف طريػػذن يػػ  اقػػدعكل اقاػػ  صػػدر يةهػػذ قلػػـ

كقذقؾ ةجكز قيقذئز اقػذم قػـ اكجػه إقةػه إجػراءات اقاوفةػذ اقجكػرم  ،كطرةؽ اعاراض اقغةر

                                                           
ؽ، أوػػػػػػكر طيكػػػػػػ ، اقااػػػػػػذدـ، اقملاػػػػػػب اقجػػػػػػذمع  اققػػػػػػدةث،  ْٕ، سُُٖٕ، طعػػػػػػف ُِٖٗ/ُُ/ُٕواػػػػػػض مصػػػػػػرم  (  ُ)

 .ُّْ، صََِْالإستلودرة ، مصر، 
 .ُّْ، صاقمرجع اقستذكؽؽ، أوكر طيك ، اقااذدـ، اقااذدـ،  ْٔ، سُُٕ، طعف ُٕٗٗ/ْ/ُٔواض مصرم  (  ِ)
 َِْ، صاقمرجع اقستذكؽذن قستف اقذوكف، . كأةضِّٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ (  ّ)
 .ْٔٓ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن عز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز، ُُٕ، صاقمرجع اقستذكؽرمزم ستةؼ،    (ْ)
 .ُِّْص، اقمرجع اقستذكؽاقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، شذلر وذصر قةدر،  (  ٓ)
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استػارداد أك  كأف ةريع دعكل موػع اقاعػرض ،أف ةمذوع ي  استيةـ اقعةف قيراست  عيةه اقمزاد
 .(ُ)اـ ريع ةده عف اقعةفأك  ،أرةد اوفةذ اققلـإذا  قةذزة

ف لذوػػت لا  ،ل كاقاةاػػذت اقشػػرط عػػد الإوػػذارات كاقشػػلذك كاي   ،إجػػراءن سضػػذئةذن  ايمثػػؿكا 
اعرضػػذن سذوكوةػػذن ماػػى لػػذف اقوػػزاع يةهػػذ ةمػػس أصػػؿ اققةػػذزة كةاعػػذرض مػػع قاػػكؽ اققػػذئز، 

 الأرضاقزراعػػ  اقاذئمػػ  يػػ  أك  اققػػذئز كطيػػب إزاقػػ  اقمكػػذو إقػػى  ذقػػؾ أف الإوػػذار اقمكجػػه
ذوكو  مؤستستػػذن عيػػى طيػػب أصػػي  غةػػر لػػذف اقاعػػرض اقاػػإذا  . أمػػذ(ِ)اعرضػػذن سذوكوةػػذن  دٌ ةعػػ

عد اعرضذن سذوكوةذن ةكرر سككؿ دعكل موػع ةيلب  ،مثؿ دعكل ثككت اقميلة  ؛مراكط كذققةذزة
كػػؿ ةاضػمف استػػيةـ اقمػػدع   ،اقاعػرض، ذقػػؾ أف ريػع دعػػكل اققػؽ لا ةعوػػ  إولػػذر اققةػذزة

علةػػػران . لػػػذقؾ لا اعػػػد دعػػػكل اقاستػػػم  ا(ّ)  كقةػػػذزة اقاصػػػـ كقلوػػػه ةولػػػر قاػػػه يػػػ  اقميلةػػػ 
 .(ْ)كقلف اعد اعرضذن ققؽ اقميلة  ،سذوكوةذن لأوهذ لا ااعذرض مع قاكؽ اققذئز

إذ ةقلػـ  ؛قػؽ ثذكػت قيماعػرض أستػذسكلا ةهـ كعدهذ إف لذف اقاعػرض سذئمػذن عيػى 
إقػى  لأوه ةاعةف عيى اقماعرض قاى قك استاود ي  اعرضػه ؛عيةه مع ذقؾ كعدـ اقاعرض

 ،لمػػذ أف اقمقلمػػ  لا شػػأف قهػػذ كمكضػػكع اققػػؽقػػؽ ثذكػػت قػػه ألا ةمػػس قاػػذن كػػذقاعرض. 
اػػػكايرت شػػػركطهذ، مػػػف غةػػػر إذا  يػػػدعكل موػػػع اقاعػػػرض لا اقمػػػ  إلا اققةػػػذزة يػػػ  ذااهػػػذ

. كلا (ٓ)لذف قيقذئز قؽ ةستاود إقةه ي  قةذزاه أـ أوه مجرد مػف هػذ اققػؽإذا  اقكقث يةمذ
 ، كهمذ:فذةستاثوى مف ذقؾ إلا قذقا

ذئ  صػػذدر ضػػد اققػػذئز ستػػكاء صػػدر اققلػػـ يػػ  الأعمػػذؿ اقاػػ  اػػاـ اوفةػػذان ققلػػـ سضػػ -ُ
قلػػـ إقػػى  مػػف ةستػػاود يػػ  أعمذقػػه ضػػد اققػػذئز فلأ ؛دعػػكل قػػؽ أـ يػػ  دعػػكل قةػػذزة

سضػػذئ  صػػذدر قصػػذققه يػػ  اصػػكم  لػػذف اققػػذئز طريػػذن يةهػػذ، لا ةلػػكف ماعػػدةذن كػػؿ 
ا قةػػذت اقماػػررة لاستػػارداد قاػػه كمػػذ لا مقػػؿ معػػه قعرسيػػ  إقػػى  صػػذقكذن قيقػػؽ مستػػاودان 

                                                           
 .ّٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽاقكهذب اقعشمذكم،  مقمد اقعشمذكم كعكد (  ُ)
 .َِْ، صاقمرجع اقستذكؽقستف اقذوكف،  (  ِ)
 .ُٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،  (  ّ)
 .ٓٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ْ)
 .ٓٔٓ، صاقمرجع اقستذكؽعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،  (  ٓ)
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ككذقماذكػؿ يػإف اوفةػذ قلػـ صػذدر يػ   ،مه اعيلبن كقمذة  اققةػذزة مػف اقاعػدماوفةذ قل
اصكم  قـ ةلف اققذئز اصمذن يةهػذ، ةمثػؿ اعرضػذن قػه يػ  قةذزاػه ةاكقػه اققػؽ يػ  

ضػذن اقاوفةػذ كمكجػب عاػد ضػد شػاص قػةس اعرٌ  دٌ عىػلذقؾ ةي  ،ريع دعكل موع اقاعرض
 .(ُ) طريذن يةه

ذن أستذستػق  اقعذمػ  لا ةصػي  يدارم اساضاه اقمصػسرار إإقى  أعمذؿ اقاعرض اقمستاودة -ِ
عيػػػى اققلػػػـ قمصػػػيق   ا اقاعػػػرض، ذقػػػؾ قمػػػذ ةاراػػػبقريػػػع دعػػػكل اققةػػػذزة قموػػػع هػػػذ

. يهػك (ِ)  ككسؼ اوفةذه. كهك مػذ ةماوػع عيػى اقمقػذلـ الأمرمف اعطةؿ هذا  اقمدع 
ةارج عف كلاة  اقمقذلـ اقمدوة  كلا ةلكف قيقذئز ي  هذه اققذقػ  مػف طرةػؽ قغػرض 

 .(ّ) هئإقغذأك  اقاضذء الإدارم قكسؼ اقارارإقى  مذة  قةذزاه ستكل الاقاجذءق

أمػػػػذ إذا لػػػػذف اقاعػػػػرض سػػػػد وػػػػاج عػػػػف أشػػػػغذؿ سذمػػػػت كهػػػػذ اقػػػػدكؿ أك أم شػػػػاص مػػػػف 
يػدعذكل اققةػذزة الػكف  ؛أشاذص اقاذوكف اقعذـ أجرةػت يػ  الأمػكاؿ اقاذصػ  اقمميكلػ  لأةٌهمػذ

اعػرض ققةذزاػه أف ةاذصػـ اقجهػ  اقاػ  سذمػت ماككق  أمذـ اقاضػذء اقعػذدم كةجػكز قمػف كسػع 
كأف ةطيػػػب إزاقػػػ  مػػذ اػػػـ مػػػف أعمػػذؿ وجػػػـ عوهػػػذ اقاعػػػرض،  ،كػػذقاعرض كػػػدعكل موػػػع اقاعػػرض

عػػذدة اققذقػػ  أك ياقػػت  ،لمػػذ قػػك كوػػت اقدكقػػ  عيػػى أرض مميكلػػ  قهػػذ ؛مػػذ لذوػػت عيةػػهإقػػى  كا 
 .(ْ)جذرمطلبت عيى أرض اقجذر أك اجذكزت قدكد ميلهذ عود إسذم  اقكوذء كاعرضت قي

 :دعوى وقف الأعمال الجديدةثالثاً: 

ذؿ اقجدةػػػػدة يػػػػ  أف إف شػػػػرط اقمصػػػػيق  اقكاسعةػػػػ  ةامثػػػػؿ يػػػػ  دعػػػػكل كسػػػػؼ الأعمػػػػ
وػه عيػى اقػرغـ مػف إهػك الاقاةػذط قػديع ضػرر كمرلػز اققػذئز، قةػث  اقغرض مف اقطيػب

يإوػػه قػػك الامػػؿ اقعمػػؿ اقجدةػػد  ،ةشػػرع يػػ  كداةاػػه عيػػى أرض اقمعاػػدمأك  أف اقعمػػؿ ةكػػدأ

                                                           
 .ُّٔ، صاقمرجع اقستذكؽهمذـ مقمد مقمكد زهراف،  (  ُ)
، دار ُؼ، أوػػػػكر طيكػػػػ ، مكستػػػػكع  اقمرايعػػػػذت اقمدوةػػػػ  كاقاجذرةػػػػ ، جّْسُّْ، طعػػػػف ُٕٔٗ/ّ/ٕواػػػػض مصػػػػرم  (  ِ)

 .ٗٓٓ، صََُِاقلاب اقاذوكوة ، مصر، دار شاذت قيوشر،
 .ٕٗ، صرجع اقستذكؽاقممقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقاذوكف اقمدو  اقمصرم،  (  ّ)
 .ّٗٔ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم،  (  ْ)
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يػػػإف هػػػذه اقػػػدعكل الػػػكف ماككقػػػ  أمػػػذـ  ؛إولػػػذران ققةػػػذزة اققػػػذئزأك  م كػػػدأ قلػػػذف اعرضػػػذن اقػػػذ
 .(ُ)اقاضذء

سػػػػػذوكف أصػػػػػكؿ  / مػػػػػفِٕاقفاػػػػػرة /أ/ مػػػػػف اقمػػػػػذدة / كشػػػػػرط اقمصػػػػػيق  ظػػػػػذهر مػػػػػف
))مػػف قػػذز عاػػذران كاستػػامر قػػذئزان قػػه ستػػو  لذميػػ   ، إذ جػػذء يةػػه:أةضػػذن  اقمقذلمػػذت اقستػػكرم

لػذف قػه  ،رض قه مف جراء أعمػذؿ جدةػدة اهػدد قةذزاػهكاش  كعدهذ لأستكذب معاكق  اقاع
عمذؿ كشرط ألا الكف سد امت كقـ مقلم  اقصي  طذقكذن كسؼ هذه الأالأمر إقى أف ةريع 

 ((. ضرراقاقذم ةلكف مف شأوه أف ةقدث ةواضً عذـ عيى اقكدء ي  اقعمؿ 

مػػف ( مػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقعراسػػ  اقػػذم ةاػػرر أف: ))ُُٓٓوػػص اقمػػذدة ) أةضػػذن ك  
قػػذز عاػػذران كاستػػامر قػػذئزان قػػه ستػػو  لذميػػ  كاشػػ  لأستػػكذب معاكقػػ  اقاعػػرض قػػه مػػف جػػراء 

لػػػذف قػػػه أف ةػػػدع  أمػػػذـ مقلمػػػ  اقكداةػػػ  طذقكػػػذن كسػػػؼ هػػػذه  ؛أعمػػػذؿ جدةػػػدة اهػػػدد قةذزاػػػه
كشػػرط ألا الػػكف سػػد امػػت كألا ةلػػكف سػػد اواضػػى عػػذـ عيػػى اقكػػدء كهػػذ((. كهػػذه  ،الأعمػػذؿ

( مػف سػذوكف اقمرايعػذت ٔاقمػذدة )إقػى  ككقهػذ كذلاستػاوذداقدعكل كيػؽ هػذا اقاصػكةر ةملػف س
اقعراس  اقا  وصػت عيػى أوػه: ))كمػع ذقػؾ يذقمصػيق  اقمقاميػ  الفػ  إف لػذف هوػذؾ مػذ 

 اقااكؼ مف إققذؽ اقضرر كذكم اقشأف((.إقى  ةدعك

كقلػػف ةكػػدك أف قػػرص اقمشػػرع عيػػى قمذةػػ  اققةػػذزة شػػذء ألا ةاػػرؾ سككقهػػذ قااػػدةر 
 ( مف سذوكف أصك اقمقذلمذت اقستػكرم،ُِةهذ صراق  ي  اقمذدة )كؿ وصٌ عي ،اقمقلم 

قاكاير اقمصيق  اقكاسعة  ي  هػذه اقػدعكل شارط مقددان ضكاكط اقضرر اقمقامؿ كقةث ةي 
 مذ ةأا :

شػػرع اقكػػدء يةهػػذ، كقػػـ ةػػواض عيػػى أك  أف الػػكف هوػػذؾ أعمػػذؿ جدةػػدة اػػـ اقكػػدء يةهػػذ -ُ
ةاقاػؽ أف لكف أمذـ أقد يرضػةف: إمػذ يو، اقشركع يةهذ عذـ. أمذ قك الاميتأك  اقكدء

مػذ أك  لا ةلػكف هوػذؾ اعػرضأك  ،يةقؽ قيقذئز ريػع دعػكل موػع اقاعػرض ،اقاعرض

                                                           
 .َِٖ، صاقمرجع اقستذكؽستةد أقمد مقمكد،    (ُ)
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أم مػػف اقػػدعكةةف إقػػى كجػػد قذجػػ  يػػلب ة ؛ةاشػػى قصػػكؿ اعػػرض موػػه يػػ  اقمستػػااكؿ
 .(ُ)قعدـ اقاؽ اقمصيق  اقكاسعة  ي  دعكل اققةذزة إطلبسذن 

لأف الأعمػػػذؿ  ؛ةقػػػكزه اققػػػذئزأك  ةميلػػػه أف اكػػػدأ هػػػذه الأعمػػػذؿ عيػػػى عاػػػذر ءاػػػر لا -ِ
يإوهذ اعد اعرضػذن موػذ اقيقظػ  الأكقػى كاكػرر ؛ اقجدةدة قك كدأت عيى عاذرات اققذئز

لأف اقاعرض ي  هذه اقصكرة ةلكف قذلان كاقاعرض ي   ؛(ِ)ريع دعكل موع اقاعرض
هذه اقدعكل اقامذق  قـ ةاع كعػد يهػ  دعػكل كسذئةػ  غةػر أف الاقامػذؿ قػةس كصػفذن 

ومػػػذ هػػػك كصػػػؼ قلبعاػػػداء اقػػػذم ةوشػػػ  اققػػػؽ يػػػ  اقػػػدعكل كهػػػك هوػػػذ  ،يمصػػػيق ق كا 
يهػػ  قةستػػت مقاميػػ  كػػؿ هػػ  مصػػيق  سذئمػػ   ،. أمػػذ اقمصػػيق (ّ)مقامػػؿ قػػـ ةاػػع كعػػد

لأوػه قػةس مػف اقماصػكر قرمػذف اققةػذزة مػف  ؛قيقذئز ي  درء اقاعرض سكػؿ قصػكقه
 . (ْ)اققمذة  كذرةع  عدـ امذـ اقاعرض

إقػػػػى    أف اػػػػؤدم ايػػػػؾ الأعمػػػػذؿ اقجدةػػػػدة عوػػػػد الامذقهػػػػذأف ةاشػػػػى لأستػػػػكذب معاكقػػػػ -ّ
إقػى  يلب ااكؿ اقدعكل قمجرد أف هذه الأعمذؿ قك امت اؤدم ،اقاعرض قيقةذزة ذااهذ

اققةذزة كالإضرار إقى  اقاعرضإقى  مذدامت لا اؤدم ،كصذققهأك  الإضرار كذققذئز
اافػذس  كألا أك  مرلػز سػذوكو إقػى  . كػؿ ةجػب أف ةستػاود يػ  هػذا اقصػذق (ٓ)كهذ ذااهػذ

 ةلكف راجعذن قمجرد اقاستذم .

ككوػػذءن عيػػى ذقػػؾ لا ااكػػؿ مػػف اققػػذئز دعػػكل ككسػػؼ كوػػذء قػػذئط أسذمػػه اقجػػذر يموػػع 
. كقلػف مػع هػذا لا ةعوػ  (ٔ)اقاةم  الإةجذرةػ  قعاػذره ي أثر أك  ،عوه كإسذماه موظران جمةلبن 

 ،عػػذكل اققةػػذزةيذقضػػرر ةػػزاؿ كقلػػف قػػةس عػػف طرةػػؽ د ،أف اقمشػػرع ةاكػػؿ كايػػؾ الأضػػرار
ومػػػذ ةلػػػكف كػػػدعكل إزاقػػػ  ضػػػرر يػػػذقش ةاوػػػذيى مػػػع اقازامػػػذت اقجػػػكار، دعػػػكل إزاقػػػ  أك  كا 

                                                           
 .ّٗٔ، صاقمرجع اقستذكؽ. كأةضذن قذمد مصطفى، ّٕ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ أقمد اقشرسذكم،  (  ُ)
 .َُِ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،    (ِ)
 .ِِْ، صاقمرجع اقستذكؽق  كاق ، يا   (ّ)
 .ُٓٓ، صاقمرجع اقستذكؽأقمد أكك اقكيذ،    (ْ)
 .ُّْٗص، اقمرجع اقستذكؽاقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، شذلر وذصر قةدر،    (ٓ)
 .ِْٔ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم،    (ٔ)
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. (ُ)اقمطذقكػػػ  كػػػذقاعكةض، لا إسذمػػػ  دعػػػكل كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدةأك  اقاعػػػدم كاقاجػػػذكز،
اقااػكؼ مػف إققػذؽ ضػرر كذققةػذزة عوػد إقػى  عيى أف مستأق  اقاؽ أستكذب معاكق  اػدعك

ع اادرهذ اقمقلم ، كاستاعةف يػ  ذقػؾ كذقمعذةوػ ، كسػد استػاعةف كػرأم مستأق  كاسه  امذمهذ 
 .(ِ)اقاكراء

 ياريع دعكل استارداد اققةذزة كدعكل موع اقاعرض عود كسكع ضػرر قيقةػذزة كستػكهذ
 الاعاداء عيى اققةذزة. اقاعرض قهذ كفعؿ مف أيعذؿ اقاعرض، كمعوى سد اـ يعلبن أك 

ل كسذئة  كااكـ عيى اقامذؿ الاعاداء دعك يه   ،دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةأمذ 
 .عيى اققةذزة

 :الدعوىصاحب صفة في  المدعي المطمب الثاني:

أك  إف اقماصػػكد كذقصػػف ، هػػ  ستػػيط  مكذشػػرة اقػػدعكل قمػػف ةلػػكف صػػذقب اققػػؽ
، (ّ)اقمهػدد كذلاعاػداءأك  اقمهدد كذلاعاداء يػ  مكاجهػ  اقمعاػدمأك  اقمرلز اقمعادل عيةه

  يػ  ريعهػػذ كأف الػكف قيمػدعى عيةػػه صػف  يػػ  ريػع اقػػدعكل أف الػكف قيمػدع  صػػف :أم
كهػذا مػذ وصػت . (ْ)أف اريػع اقػدعكل مػف ذم صػف  عيػى ذم صػف  أياػرلككعكػذرة  ،عيةه

: ))عيػى اقمقلمػ  ، إذ جػذء يةػه( مف سذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقستػكرمّٕعيةه اقمذدة )
كسػػػد ك الإذف((، يػػػ  جمةػػػع الأقػػػكاؿ اقاثكػػػت مػػػف اػػػكاير الأهيةػػػ  أك مػػػف صػػػق  اقامثةػػػؿ أ

: ، إذ جػػذء يةهػػذعيػػى ذقػػؾ أةضػػذن  ( مػػف سػػذوكف اقمرايعػػذت اقمدوةػػ  اقعراسػػ ْوصػػت اقمػػذدة )
شػػارط أف ةلػػكف اقمػػدعى عيةػػه اصػػمذن ةاراػػب عيػػى إسػػراره قلػػـ كااػػدةر صػػدكر إسػػرار ))ةي 
كمػػع ذقػػؾ اصػػ   ،ميزمػػذن كشػػ ء عيػػى ااػػدةر ثكػػكت اقػػدعكلأك  كأف ةلػػكف مقلكمػػذن  ،موػػه

  كاقاةـ كذقوستك  قمػذؿ اقكسػؼ، كاصػكم  مػف عػده اقاػذوكف اصػمذن اصكم  اقكق  كاقكص
 ي  الأقكاؿ اقا  لا ةوفذ يةهذ إسراره((.

                                                           
 .َُْْص ،اقمرجع اقستذكؽاقكستةط ي  شرح اقاذوكف اقمدو  اقجدةد اققاكؽ اقعةوة  الأصية ، ، شذلر وذصر قةدر (  ُ)
 .ْٔٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم، عكد اقرزاؽ    (ِ)
 .ُِٖ، صاقمرجع اقستذكؽستةد أقمد مقمكد،    (ّ)
 .ُِٕ، صاقمرجع اقستذكؽأقمد أكك اقكيذ،  (  ْ)
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ف لذوػػػػت اقمػػػػذدة اقمػػػػذلكرة سػػػػد إقػػػػى  كاقاصػػػػكم  يػػػػ  اقػػػػدعكل اوصػػػػرؼ  طريةهػػػػذ كا 
ذقؾ أف اقمدع  ةجب أف ةلكف اصمذن قيمدعى عيةه قاػى  ؛سصراهذ عيى اقمدعى عيةه
لأف اقمدع  هك  ؛عيةه عىن كمد   عو اقا  ااكـ عيى طريةف مد   اوعاد اقاصكم  ي  اقدعكل
اقمرلػز اقاػذوكو  اقمػراد قمذةاػه كهػذه اقصػف  مطيككػ  قاػى أك  صذقب اققؽ اقمػدعى كػه

 .(ُ)ااكؿ دعكاه أم اصكماه ي  اقدعكل
قكسػؼ الأعمػذؿ أك  قموع اقاعػرضأك  إذان دعكل اققةذزة، إف لذوت لاستارداد اققةذزة

عكل ةجب أف ةاكاير يةهذ شرط اقصف  )اقاصكم ( قللب اقطريةف، ستػكاء اقجدةدة، لأم د
 ألذف مدعةذن أـ مدعى عيةه.

لػػػػػػذف صػػػػػػذقب اققػػػػػػؽ إذا  كةلػػػػػػكف اقمػػػػػػدع  صػػػػػػذقب صػػػػػػف  يػػػػػػ  ريػػػػػػع اقػػػػػػدعكل
 اقمكضكع ، كهك مف ةشغؿ مرلز اقاصـ الأكؿ ي  اقدعكل.

لػػذف هػػك اقمعاػػدم إذا  أمػػذ اقمػػدعى عيةػػه يةلػػكف صػػذقب صػػف  يػػ  ريػػع اقػػدعكل
 كهك اقاصـ اقذم ةداؿ ي  اقعلبس  مقؿ اقوزاع مع صذقب اققؽ. ،عيى هذا اققؽ

غةره عيى لػؿ مػف  كستذط كأك  اريع دعذكل اققةذزة مف سكؿ اققذئز كوفسته مف ث ٌـك 
ةقامػؿ أف ةعاػدم عيةهػذ، لمػذ ةجػكز ريعهػذ ضػد مػف اواايػت أك  ةعادم عيى هذه اققةػذزة

 لذف قستف اقوة . قكإقةه 
قـ ةلف هك  قك ،اد اققةذزة قاى عيى مف ةلكف اقعاذر اقت ةدهياريع دعكل استارد

 مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم ٗٔاقمذدة  قوص اقذم اغاصب اققةذزة كذقؾ طكاذن 
ى يػاقاػذوكو  دعػكل استػارداد اققةػذزة عقذئز أف ةريػع يػ  اقمةعػذد : ))قيأوهكاقا  جذء يةهذ 

كاقاػػ   ذا الأاةػػر قستػػف اقوةػػ .هػػذف لػػ قػػك هقمغاصػػب موػػقةػػذزة اقشػػ ء ا هت إقةػػيػػمػػف اواا
مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقجزائػػػرم كاقاػػػ  جػػػذء يةهػػػذ مػػػذ ةيػػػ : ( ُٖٗةطذكاهػػػذ وػػػص اقمػػػذدة )

))قيقذئز أف ةريع ي  اقمةعذد اقاذوكو  دعكل استارداد اققةذزة عيى مف اواايت إقةػه قةػذزة 
 .لذف هذا قستف اقوة (( قكاقش ء اقمغاصب موه 

                                                           
. كأةضػذن ضػةذء ُِ، صَُُِ، اقملاكػ  اقاذوكوةػ ، كغػداد، ْذاػه اقعميةػ ، طمػدقت مقمػكد، اقمرايعػذت اقمدوةػ  كاطكةا   (ُ)

 َُِ، صُّٕٗشةت اطذب، اقكجةز ي  سذوكف اقمرايعذت، كغداد، 
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 :أىمية التقاضيب مدعييتمتع ال : أنالمطمب الثالث

( مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم عيػػى أوػػه: ))عيػػى اقمقلمػػ  ُٕوصػػت اقمػػذدة )
 ي  جمةع الأقكاؿ اقاثكت مف اكاير الأهية  أك مف صق  اقامثةؿ أك الإذف((.

. (ُ)يذلأهيةػػ  قةستػػت شػػرطذن مػػف شػػركط سكػػكؿ اقػػدعكل إومػػذ هػػ  شػػرط قصػػق  اقاصػػكم 
عف أهية  الأداء ي  اقمجذؿ الإجرائ ، كأهيةػ  اقااذضػ  اعوػ   اعكةران  ايعدٌ  أهية  اقااذض  أم أف

إقػػى  صػػلبقة  اقاصػػـ قمكذشػػرة إجػػراءات اقااذضػػ  كوفستػػه أمػػذـ اقاضػػذء. كةػػؤدم ياػػداف الأهيةػػ 
 عدـ سككؿ اقدعكل. 

  

                                                           
 .ِّٕص ،اقمرجع اقستذكؽ(، ُأةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ، أصكؿ اقمقذلمذت)   (ُ)
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 المبحث الثاني

 موضوعيةالقواعد ال
 : اقمكضكعة  مف البؿ اقمطذقب ا اةستوكقث اقاكاعد 

 : دعاوى الحيازة وأصل الحق: المطمب الأول

ااستـ اقدعكل يػ  اقفاػه اقاايةػدم كقستػب اققػؽ اقػذم اقمةػه، إقػى دعػكل شاصػة  
هػذ لذقػدعكل اقاػ  ةريع كدعكل عةوة ، كاقدعكل اقشاصة  ه  اقاػ  اقمػ  قاػذن شاصػةذن 

، قاػى قيمطذقكػ  كػذلأجرة أك استػيةـ اقعػةف اقمػؤجرة ذن كعضاقمؤجر كاقمستاأجر عيى كعضهـ 
لػدعكل اقميلةػ  أم  كاقػدعكل اقعةوةػ  هػ  اقاػ  اقمػ  قاػذن عةوةػذن  شػ ء معػةف؛قك اعيؽ ك

 .الاستاقاذؽ كدعكل اارةر قؽ ارافذؽ

 اقدعذكل أةضذن كقستب طكةع  اقمذؿ مقؿ اققؽ إقى مواكق  كعاذرة . كااستـ

 ،قػػؽ عةوػػ  عيػػى عاػػذرإقػػى  كل اقعةوةػػ  اقعاذرةػػ  كهػػ  اقاػػ  استػػاوداقػػدعلمػػذ ااستػػـ 
)دعػػذكل  اقمػػ  أصػػؿ اققػػؽ كدعػػذكل (قةػػذزة)دعػػذكل اق ة اققػػؽاقمػػ  قةػػذز  دعػػذكلإقػػى 

وفػػ  قػػؽ عةوػػ  عيػػى عاػػذر أك  اارةػػرإقػػى  . يػػدعكل أصػػؿ اققػػؽ ارمػػ ()ُ(أصػػؿ اققػػؽ
 .كدعذكل اققةذزة سرةو  عيى اقميلة 

 رايػػػعف إإذ  اققػػػذئز سػػػد ستػػػكؽ قػػػه أف ااػػػدـ كػػػدعكل اقميلةػػػ   الاستػػػاقاذؽ  يةجػػػب ألا ةلػػػكف
إذا لػػذف الاعاػػداء عيػػى  إلا ،ةعػػدؿ عوهػػذ إقػػى دعػػكل اققةػػذزة دعػػكل الاستػػاقاذؽ لا ةقػػؽ قػػه أف

 .اه طرأ كعد أف ريع دعكل اقميلة قةذز 

ف دعذكل اققةذزة اقثلبث ااذكيهذ دعػذكل اقميلةػ  يػدعكل استػارداد اققةػذزة ةاذكيهػذ  ،كا 
ةاذكػػؿ دعػػكل موػػع اقاعػػرض يػػ  اققةػػذزة ك  ،دعػػكل الاستػػاقاذؽأك  دعػػكل استػػارداد اقميلةػػ 

عمػػػذؿ اقجدةػػػدة يػػػ  اققةػػػذزة دعػػػكل كسػػػؼ الأ ااذكػػػؿك  ،يػػػ  اقميلةػػػ  رضػػػ معذدعػػػكل موػػػع اق
مهةػدم قياػذوكف يػ  اقمشػركع اقا كسد لػذف كاردان  ،عمذؿ اقجدةدة ي  اقميلة دعكل كسؼ الأ

                                                           
 .ِّٗص  ،اقمرجع اقستذكؽأةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ،    ُ()
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/ مػػػف ُُٓٔيلذوػػػت اقمػػػذدة / ،قػػػدعذكل اقميلةػػػ  اقمػػػدو  اقمصػػػرم وػػػص ةاضػػػمف اعػػػدادان 
قػرزه دكف أأك  ف ةلػكف سػد قػذزه))قمذقؾ اقشػ ء اف ةستػارده ممػ :أوه اقمشركع اوص عيى

ف ألػذف قػه  ؛ذا اش  اعرضذن ا  ك  ،ف ةطذقب مف اعرض قه يةه كذقلؼ عف اقاعرضأك  قؽ
 .(ُ)سد قذؼ اقوص مف قجو  اقمراجع  الافذء كذقاكاعد اقعذم ك  ةطذقب كموع كسكعه((

 :اة ة  هذا اقافرةؽ ي  الأمكر ا كاظهر أهم

  من حيث الاختصاص النوعي:أولًا: 
اقاةمػػػػػ  سكػػػػػؿ اعػػػػػدةؿ سػػػػػذوكف أصػػػػػكؿ  أصػػػػػؿ اققػػػػػؽ ااضػػػػػع قلبااصػػػػػذصدعػػػػػذكل 

اقشػػذمؿ قمقلمػػ  اقكداةػػ  لأوهػػذ  اقمقذلمػػذت اقستػػكرم كأصػػكقت ااضػػع قلبااصػػذص
كةومػػػػذ دعػػػػذكل اققةػػػػذزة ااضػػػػع لاااصػػػػذص اقمقلمػػػػ  عاذرةػػػػ  عةوةػػػػ  أك شاصػػػػة ، 

قمشػػػػرع كوػػػػص ااقصػػػػيقة  مهمػػػػذ لذوػػػػت سةمػػػػ  اققػػػػؽ اقػػػػذم اقمةػػػػه دعػػػػذكل اققةػػػػذزة. 
مػػف سػػذوكف اقمرايعػػذت اقمدوةػػ  كاقاجذرةػػ   ّٕاقفاػػرة اقراكعػػ  مػػف اقمػػذدة اقمصػػرم يػػ  

عيػػى أف دعػػذكل اققةػػذزة ااػػدر سةماهػػذ كاةمػػ  اققػػؽ اقػػذم اػػرد عيةػػه اققةػػذزة يهػػ  مػػف 
اااصذص اقمقذلـ اقجزئة  أك اقمقذلـ الاكادائةػ  قستػب سةمػ  اقشػ ء اقماوػذزع عيػى 

ف الاااصػذص ةلػكف قيمقلمػ  إيػ ؛يإذا لذوت سةماػه اجػذكز اقامستػمئ  جوةػه ،قةذزاه
كوػػرل أوػػه مػػف الأجػػدل  .(7)مػػف سػػذوكف اقمرايعػػذت ِْكػػوص اقمػػذدة  الاكادائةػػ  عمػػلبن 

قػػػػدعذكل اققةػػػػذزة أف ةعػػػػدؿ اقمشػػػػرع اااصػػػػذص اقمقػػػػذلـ يػػػػ  وظػػػػر دعػػػػذكل اققةػػػػذزة 
كةجعػػؿ اقوظػػر يةهػػذ مػػف اااصػػذص اقاضػػذء اقمستػػاعجؿ كذقػػؾ قفذظػػذن عيػػى اققاػػكؽ 

 ر ةقاؽ اقعداق  كالاستاارار ي  اقمعذملبت.كاقميلةذت ي  كست زمو  سصة

  من حيث طرق الطعن:ثانياً: 

اقشػػذمؿ قمقلمػػػ  اقكداةػػ  قستػػػب مذدامػػت دعػػػذكل أصػػؿ اققػػػؽ ااضػػع قلبااصػػػذص 
 وصػػػت عيػػػى أوػػػه:والتييي   ( مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اقستػػػكرمٖٕوػػػص اقمػػػذدة )

                                                           
(ُ)

 .ِِص، اقمرجع اقستذكؽمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،   
 ِّعػدؿ اقوصػذب اقاػػذوكو  قيمقلمػ  اقجزئةػػ  إقػى امستػ  ءلاؼ جوةػػه مصػرم كمكجػػب اقمػذدة الأكقػى مػػف اقاػذوكف رسػػـ  (  ِ)

 .ُِٗٗقعذـ 
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دوةػػػػ  ااػػػػاص مقلمػػػػ  اقكداةػػػػ  يػػػػ  اققلػػػػـ كدرجػػػػ  كدائةػػػػ  يػػػػ  جمةػػػػع اقػػػػدعذكل اقم))
اااصذص مقلم  أارل كي  اقدعذكل اقعةوةػ   كاقاجذرة  كاقمصرية  اقا  قةستت مف

اقاػػػػذوكف دكف يةػػػػه كمػػػػذ وػػػػص ع ،ذهػػػػمػػػػذ لذوػػػػت سةماهاقعاذرةػػػػ  كاقشاصػػػػة  اقعاذرةػػػػ  م
  مف اااصذص وػكع  يػ  اقػدعذكل اقمػذلكرة يػ  اقمػذدة يؿ كمذ قمقلم  اقصالإالب
 ((.اقاذوكف ذاهمف  ْٔ

كةومذ  مف اااصذص مقلم  الاستائوذؼ ثـ مقلم  اقواض،الكف ف طرؽ اقطعف إي 
يطػرؽ اقطعػف  ااصذص اقشذمؿ قمقلم  اقصي ، كمف ثػ ٌـااضع قلب دعذكل اققةذزة

.   ي  هذه اقدعذكل ااضع قمقلم  الاستائوذؼ كقلـ مقلم  الاستائوذؼ مكرـ

  أوه: ي  دمشؽاجاهذد قمقلم  الاستائوذؼ  كسد جذء ي 

اصد موهذ قمذة  اققةذزة كموع الأيراد مف اساضذء دعكل استارداد اققةذزة ة -))
 .اققاكؽ كأوفستهـ دكف اقكت ي  اقوزاع قكؿ أستذس اققؽ

اققلـ ي  دعكل استارداد اققةذزة لا ةلستب قج  مذوع  مف اقمداعذة كأستذس  -
 .(((0)اققؽ قدل اقمقلم  اقمااص 

 أوه: ي  دمشؽاجاهذد قمقلم  الاستائوذؼ  جذء ي لمذ 

أصيةذن كلا اكعةذن  استائوذيذن  جزئةذن كقـ ةستاأوؼ مدع  اققةذزة ـ قصذق إذا صدر اققل))
اقجزء ا ار قاه ي  استر ةك  ،يةوقصر قاه كقدكد مذ صدر اققلـ يةه قصذققه

 .(((7)كذلاستذب اققلـ اقدرج  اقاطعة 

  

                                                           
، ستػػػجلبت مقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ دمشػػػؽ، َُِٔ/ٓ/ُُ،،اػػػذرة  ْٔٓأستػػػذس  ٓٓاستػػػائوذؼ مػػػدو  ستػػػذكع ، دمشػػػؽ، سػػػرار (  ُ)

 .غةر موشكر

،ستػػػجلبت مقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ دمشػػػؽ، َُِٖ/ٔ/ِٔ، اػػػذرة  ِٕٕ، أستػػػذس ٗاستػػائوذؼ مػػػدو  ستذدستػػػ ، دمشػػػؽ، سػػػرار  (  ِ)
 .غةر موشكر
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  الأحكام الصادرة في دعوى الحيازة تكون قابمة لمنفاذ المعجل:ثالثاً: 

( مػػف ِٓٗكهػػذا مػػذ وصػػت عيةػػه اقمػػذدة ) ذء عيػػى قلػػـ اقمقلمػػ أك كوػػكقلػػـ اقاػػذوكف 
ةجػػكز اققلػػـ كذقوفػػذذ اقمعجػػؿ سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم كاقػػذم جػػذء يةهػػذ: ))

ى ستػود عػذدم قػـ يػع إذا لذف اققلـ مكوةذن  -ُذ ي  اققذقاةف ا اةاةف:هكذقلفذق  أك دكو
 .((اققةذزةي  دعذكل  صذدران إذا لذف اققلـ  -ِ .يةهةذلره اقمقلكـ ع

 اقصػػذدرة يػػ  دعػػذكل قلػػذـالأى أف الػػكف إقػػركةػػ  كسػػد ااجهػػت معظػػـ اقاشػػرةعذت اقع
مػف سػذوكف  ِٕلذقاشػرةع اقيكوػذو  )اقمػذدة  ،اققةذزة سذكي  قيوفػذذ اقمعجػؿ كقلػـ اقاػذوكف
وػػه أكااجهػػت اشػػرةعذت عركةػػ  إقػػى  ؛وػػذو (أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقمدوةػػ  كاقاجذرةػػ  اقيك

يػ   لػذف اققلػـ صػذدران إذا  كػدكوهذأك  ذقوفذذ اقمعجؿ كلفذقػ ةجكز قيمقلم  أف اقلـ ك
 .دعذكل اققةذزة

اشترطت معظم التشريعات العربيـة ضـرورة إقامـة دعـوى الحيـازة خـلال مـدة رابعاً: 
  تاريخ وقوع التعرض أو الغصب: سنة من

مػػػػػف سػػػػػذوكف أصػػػػػكؿ اقمقذلمػػػػػذت  ِٕك ُٕك ٗٔك ٔٔلذقاشػػػػػرةع اقستػػػػػكرم )اقمػػػػػكاد 
كاقمػذدة  ،أصػكؿ اقمقذلمػذت اقمدوةػ  اقيكوػذو سػذوكف مف  ِْكاقمذدة  ،اقمدوة  اقستكرم

مػػف سػػذوكف اقمستػػطرة  ُٔٔمػػف سػػذوكف الإجػػراءات اقمدوةػػ  اقجزائػػرم: كاقفصػػؿ  ُٖٖ
 .اقمدوة  اقمغرك (

أف اريػػع دعػػكل اققةػػذزة اػػلبؿ ستػػو ، يػػإذا اواضػػى هػػذا اقمةعػػذد اواضػػت  قةػػث ةجػػب
اققػػػؽ أك دعػػػكل أصػػػؿ ستػػػكل ريػػػع دعػػػكل دعػػػكل اققةػػػذزة كذقااػػػذدـ، كلا ةكاػػػى قيقػػػذئز 

شػػركط أم موهػػذ. كعيػػ  هػػذه اقمهيػػ   اقاعػػكةض عػػف اقعمػػؿ غةػػر اقمشػػركع إذا اػػكايرت
اقاصػػػةرة هػػػ  أوػػػه إذا قػػػـ ةستػػػذرع اققػػػذئز كريػػػع اقػػػدعكل، يإوػػػه ةػػػدؿ كاػػػأاره عيػػػى أف 

 .(1)اقاعرض ققةذزاه قةس اطةران كقةث ةاؿ كذلأمف كاقستلبـ
كػػػدعكل اققةػػػذزة. هػػػذا يضػػػلبن عػػػف أف  قةذزاػػػهككهػػػذا لا ةلػػػكف هوػػػذؾ مكػػػرر ققمذةػػػ  

اقمغاصب ةلكف سد قذز ي  اقغذقب قةذزة مستاارة استاقؽ قمذة  اقمجامػع. كاقستػب 
                                                           

 .ٖٗ، ص اقمرجع اقستذكؽياق  كاق ، اقكستةط ي  سذوكف اقاضذء اقمدو ،  (  ُ)
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ومػذ  ،كسكع الاعاداءاذرة  مدة اقستو  مف  كلا ةقستػب اقةػكـ اقػذم ةاػع يةػه الاعاػداء، كا 
 اكدأ اقستو  مف اقةكـ اقاذق  كاواه  كذواهذء اقةكـ الأاةر ي  اقستو .

 ألذوت كاسع  مذدة  أـثةر الأمر صعكك  إذا قدث الاعاداء ككاسع  كاقدة، ستكاء كلا ة
 سذوكوة . يعودئذ اقستب اقستو  مف اقةكـ اقاذق  قهذه اقكاسع .

كمػػف أمثيػػ  هػػذا الاعاػػداء قػػدكث اعػػرض سػػذوكو  كإوػػذار ةكجػػه إقػػى مستػػاأجر اقعاػػذر 
ألثػػر مػػف كاسعػػ   هوػػذؾ كػػديع الأجػػرة إقػػى اقماعػػرض. كقلػػف اقمشػػلي  اثػػكر إذا لذوػػت

كاسعػػ  اقستػػب مػػدة اقستػػو ؟  ذدرة مػػف شػػاص كاقػػد، يذكاػػداء مػػف أماعػػدم مااذكعػػ  صػػ
ومػػػذ ةالػػػكف  إذا لذوػػػت لػػػؿ كاسعػػػ  مػػػف اقكسػػػذئع اقمااذكعػػػ  لا الػػػكف كقػػػدهذ اعاػػػداء، كا 

ف مػػػدة اقستػػػو  اقستػػػب مػػػف ءاػػػر مجمػػػكع هػػػذه اقكسػػػذئع. يةجػػػب اقاػػػكؿ إالاعاػػػداء مػػػف 
 كاسع .

الػكف اعاػداء عيػى اققةػذزة؟ اقػرأم اقػراج  هػك أف  اسع كقلف مذ اققؿ إذا لذوت لؿ ك 
عػ ، ذقػؾ أوػه كذواضػذء ستػو  مػف هػذه اقكاس دة اقستو  اكدأ مف أكؿ كاسعػ  اعػدٌ اعاػداء،م

اكػػةف عػػدـ اققذجػػ  إقػػى اققمذةػػ  اقاضػػذئة  قيقةػػذزة. دكف أف ةريػػع اقمػػدع  اقػػدعكل، ة
إف دعػكل اققةػػذزة كعػدـ اطػكرة الاعاػداء عيػػى الأمػف كاقستػلبـ. كمػف وذقةػػ  أاػرل، يػ

 .(1)اوشأ هوذ موذ أكؿ اعدم كةجب أف اقستب مدة هذه اقستو  موذ وشأة اقدعكل 
ف لػكف لػؿ موهػذ اعاػداء ةكػرر  –عيى أف هػذا اققػؿ ةفاػرض أف اقكسػذئع اقمااذكعػ   كا 

رة عػػف شػػاص هػػ  كسػػذئع مراكطػػ  ايوشػػ  قذقػػ  اعاػػداء مستػػامرة صػػذد -ريػػع اقػػدعكل
ذ صف  مستامرة. أمذ إذا اكذعدت أعمذؿ اقاعػرض اوش  دعكل كاقدة قه كاقد كمف ث ٌـ

عػف أشػاذص ماايفػةف، يلػؿ عمػؿ مػف هػذه  أك صدرت ،كاستااؿ كعضهذ عف كعض
كااعػػدد دعػذكل موػػع اقاعػرض كاعػػدد هػذه الأعمػػذؿ  ،اعرضػذن سذئمػػذن كذااػه الأعمػذؿ ةعػػدٌ 

لػؿ دعػكل مػف إقػى  أك الأشػاذص اقصػذدرة مػوهـ. كاقاستػب مػدة هػذه اقستػو  كذقوستػك 
أعمػػذؿ  اقػػدعكل. لػػذقؾ الأمػػر إذا لذوػػت أقػػدسػػكع اقاعػػرض اقػػذم أوشػػأ هػػذه اػػذرة  ك 

                                                           
 .ٖٗ، ص اقمرجع اقستذكؽسذوكف اقاضذء اقمدو ،  ياق  كاق ، اقكستةط ي  (  ُ)
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الاعاػػداء اقكاسعػػػ  ألثػػػر اطػػػكرة كقةػػػث اوشػػػ  دعػػػكل قةػػػذزة ماايفػػػ . يػػػإف مػػػدة ااػػػذدـ 
 دعكل اقجدةدة اكدأ مف هذه اقكاسع .اق

ذقػػؾ  ،دعػػكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدةهػذه اقمشػلي  صػػكرة اذصػ  كذقوستػك  إقػى  كاأاػذ
ومػػأف ستػػكب هػػذه اقػػدعك  ف ذ اقامػػذؿ الاعاػػداء. كةجػػب اقاػػكؿ إل قػػةس هػػك الاعاػػداء كا 

 مدة اقستو  اكدأ مف أكؿ كاسع ، أم مف كداة  اقعمؿ اقذم عود امذمه ةلكف اعاداء.
كذهب يرةؽ مف اقفاهذء إقى أف هذا اقمةعذد هك مةعذد ااذدـ، كقةس مةعذد ستاكط، إذ 

ذزة. كةاراػػب عيػػى هػػذا هػػك مةعػػذد ةػػؤدم اواضػػذؤه إقػػى اواضػػذء اققػػؽ يػػ  دعػػكل اققةػػ
 .(1)اقالةةؼ أف مةعذد اقستو  ةاضع قمذ ااضع قه مكاعةد اقااذدـ مف أقلذـ

  عدم الجمع بين دعوى الحيازة ودعوى المطالبة بأصل الحق:خامساً: 
عػػدـ اقجمػػع كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل اقمطذقكػػ   معظػػـ اقاشػػرةعذت اقعركةػػ اكجػػب 

يػلب  ؛ة، يإذا أسذـ اقمدع  دعكل اققةذزةاقت طذئي  ستاكط دعكل اققةذز  كأصؿ اققؽ
ذا قلػـ عيػى اقمػدعى عيةػه كػدعكل اققةػذزة ،ةجكز قه إسذم  اقدعكل كأصػؿ اققػؽ  ؛كا 

يلب ةستاطةع إسذمػ  دعػكل أصػؿ اققػؽ إلا كعػد اوفةػذ اققلػـ كذققةػذزة. يذلاعاػداء عيػى 
ك اققػػػؽ كذقميلةػػػ  أك كذققةػػػذزة ةملػػػف أف ةػػػؤدم إقػػػى ريػػػع دعػػػكل اقمطذقكػػػ  كذقميلةػػػ  أ

دعذكل اققةذزة عيػى اقغةػر. كهػذه ءقةػذت مدوةػ  استػم  ككضػع قػد قعػدـ اقاػراـ اققػؽ 
كذقميلةػػ  أك عيػػى الاعاػػداء عيػػى قذقػػ  اققػػذئز، كدعػػذكل اققةػػذزة عػػددهذ ثػػلبث، أمػػذ 

كوػػػص اقمشػػػرع دعػػػكل اقمطذقكػػػ  كذقميلةػػػ  يهػػػ  دعػػػكل يرةػػػدة )كاقػػػدة( مػػػف وكعهػػػذ. 
جب أف اعرض عيى مقلم  اقكداة  أف جمةع هذه اقدعذكل اقاضذئة  ةاقفروست  عيى 

 .(ِ)ةفةكةف هذةف اقدعك  جمعدكف إغفذؿ كجكد مكدأ عدـ اق

ذا أسذـ اقمدع  اقدعكل اكاداء كموع اقمعذرض  كقؽ اقميلة  يلب ةجكز قه كعدهذ  ؛كا 
كلا أف ةطذقػػػػب يػػػػ  دعػػػػكل كاقػػػػدة كذستػػػػارداد اققةػػػػذزة كدعػػػػكل  ،أف ةريػػػػع دعػػػػذكل اققةػػػػذزة

                                                           
 .ٖٗ، ص اقمرجع اقستذكؽياق  كاق ، اقكستةط ي  سذوكف اقاضذء اقمدو ،  (  ُ)

(2)
 ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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 مستاالبن  سذوكوةذن  ف اققةذزة اشلؿ كضعذن كط دعكل اققةذزة لأؾ اقت طذئي  ستاكذق ،اقميلة 
 عف الأستكذب اقا  ةدايع يةهذ اقمدع  عف قمذة  اقميلة .

 عيى أوه قصذقب اققػؽ يػ  اققةػذزة أف ةيجػأ اقستكرة  اجاهذد مقلم  اقواض وص
قمطذقكػ  أم شػاص  ستػذسمقلمػ  الأإقػى  أف ةيجػأأك  دعػكل استػارداد قةذزاػه ققا ػه،إقى 
معذرضػػػاه مػػػف ممذرستػػػ  قاػػػه كميلةاػػػه قيشػػػ ء اقماوػػػذزع عيةػػػه، كلا شػػػ ء ةموػػػع مػػػف كموػػػع 
 .(ُ)استر دعكاه كطيب استارداد اققةذزة قكاقطرةؽ اقثذو  قاى إقى  اقيجكء

يمف اقمملف أف اااػذ شػلؿ  ،ةذزات اقا  ةميلهذ اقمذقؾ ماوكع كالاعاداءات عيى الاما
 زائةػػػ اقجأك  اقمستػػػؤكقة  اقمدوةػػػ  ك/ إثػػػذرة ، كاقهػػػدؼ مػػػف قػػػؽ اقميلةػػػ ذلأمكاؿضػػػرر ةيقػػػؽ كػػػ

قيفذعػػؿ. غةػػر أف أاطػػر هػػذه الاعاػػداءات لا ةػػزاؿ هػػك اجرةػػد اقمذقػػؾ مػػف قةذزاػػه مػػف طػػرؼ 
ف إثكذت كضع اقميلة  ةاع عيػى عػذاؽ اقمػدع ،  ثذقث ي  قذق  عدـ كجكد علبس  اعذسدة . كا 

كاء عػػف طرةػػؽ ستػػأك  كهػػذا اقستػػيكؾ ةملػػف أف ةعذسػػب عيةػػه مػػدوةذن ستػػكاء كريػػع دعػػكل اقمطذقكػػ 
 ،اققػػذئز وفستػػه هػػك يػػ  اقكسػػت ،لأف اقمذقػػؾ يػػ  لثةػػر مػػف الأقةػػذف ؛قةػػذزةاقاستػػاعمذؿ دعػػكل 

 .(ِ)ةملف أف ةستامر كذلاقافذظ كصفاه لقذئز ققمذة  أمكاقه مف ث ٌـك 

قػؽ اقميلةػ  ككصػفه اقمستػاود إقػى  إلا أف هذا لا ةعو  عدـ جػكاز استػاوذد اقػدعكل 
عػد هػك اققػذئز اقاػذوكو  اقػذم ةقػؽ قػه كةػده ستػود ميلةػ  ةي يذقػذم  ،لإثكذت اققةػذزة اقاذوكوةػ 

، كةكجػػد رأم ءاػػر (ّ)كعيػػى مػػف ةػػدع  اػػلبؼ ذقػػؾ أف ةاػػدـ اقػػدقةؿ ،ريػػع دعػػكل اققةػػذزة
 هذا دقػةلبن  دٌ عى كؿ ةي  ،ةاكؿ كعدـ جكاز ثككت اققةذزة كاكاير شركطهذ كوذء عيى ستود اقميلة 

 ؛ققةذزة اقفعية  كشركطهذ اقاذوكوةػ ةاكجب معه عيى اقاذض  أف ةاقاؽ مف سةذـ ا مستذودان 
                                                           

(ُ) 
 .ُٖٗٗ/ّ/ِِ/ اذرة  ُٖٗ/ أستذس /ّّْ، اقغري  اقثذوة  اقارار /ستكرم واض 

(2)
 ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

 ،أف صػػذقب اقاستػػجةؿ هػػك اققػػذئز وػػه ةعاكػػر مكػػدئةذن إي ؛كسػػد جػػذء يةػػه: ))إذا لػػذف اقعاػػذر مستػػجلب يػػ  اقستػػجؿ اقعاػػذرم   (ّ)
قاػػذء عػػبء الإثكػػذت عيػػى اقمذقػػؾ ةوطػػكم عيػػى سيػػب  كعيػػى مػػف ةػػدع  اػػلبؼ هػػذه اقارةوػػ  اقاذوكوةػػ  إثكػػذت اقعلػػس كا 

، أدةػب استػاذوككق  كشػفةؽ طعمػ ، أصػكؿ ُِٖٗ/ٖ/ُّ، كاػذرة  ٔٓ، واض مدو  ستكرم سػرار رسػـ لأصكؿ الإثكذت((
 .ْٕٖٕ، صَُٗٗ، اقملاك  اقاذوكوة ، دمشؽ، ُ، طٓاقمقذلمذت ي  اقمكاد اقمدوة  كاقاجذرة ، ج

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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إلا أف إسذمػ  اقػدعذكل اقمستػاعجي  لا ةموػع مػف  .(ُ)ف اققةذزة اافكؽ عيى مستاود اقميلة لأ
 .(ِ)إسذم  دعذكل اققةذزة كاف لذوت اافؽ معهذ مف قةث عدـ اقاعرض لأصؿ اققؽ

كقلف، هؿ ةجكز اقجمع كةف دعكل أصؿ اققؽ أمذـ اقاضػذء اقمكضػكع  كدعػكل 
 ذزة أمذـ اقاضذء اقمستاعجؿ؟ اققة

أسػذـ دعػكل مكضػكعة  كأصػؿ اققػؽ يػلب  مف اقثذكت ياهػذن كاجاهػذدان أف اقمػدع  إذا
مػف سػػذوكف /أ( ْٕ)كهػذا اقمكػدأ مستػااى مػػف أقلػذـ اقمػذدة  ،ةجػكز قػه إسذمػ  دعػكل اققةػػذزة

أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم كاقاػػ  اػػوص عيػػى أوػػه: ))لا ةجػػكز قيمػػدع  أف ةجمػػع كػػةف 
لا ستاط ادعذؤه كدعكل اققةذزة((.دعكل اققة  ذزة ككةف اقمطذقك  كأصؿ اققؽ كا 

( مػف سػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقجزائػرم عيػى أوػه: ))لا ُْٖلمذ وصت اقمذدة )
 ااكؿ دعكل اققةذزة ممف ستيؾ طرةؽ دعكل اقميلة ((. 

  عػػدـ جػػكاز اقجمػػع كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل اقميلةػػ  هػػك اااةػػذر اقطرةػػؽ كعيػٌػ
 ضموةذن  مف جذوب اققذئز وزكلان  دٌ عى ةي ك  ،ة  اققةذزة كهك اقمطذقك  كأصؿ اققؽاقصعب ققمذ

عػػػػف ستػػػػيكؾ اقطرةػػػػؽ اقستػػػػهؿ كهػػػػك طرةػػػػؽ دعػػػػكل اققةػػػػذزة، كةملػػػػف اصػػػػكر اقجمػػػػع كػػػػةف 
  : اكةةف ي  ثلبث صكر عيى اقوقك ا اقدع

ــــى قلػػػ  ااقاػػػؽ هػػػذه اقصػػػكرة ةيجػػػأ اقمػػػدع  قريػػػع دعػػػكل اققةػػػذزة  :الصـــورة الأول
لػػأف ةريػػع دعػػكل اققةػػذزة كةستػػاود مػػف أجػػؿ إثكػػذت كجكدهػػذ  اققػػؽ، صػػؿكةؤستستػػهذ عيػػى أ

                                                           
يةهػذ كصػفاه  ان جذء يػ  سػرار قمقلمػ  اقػواض اقمصػرة  أف: ))الأصػؿ يػ  اققةػذزة أوهػذ قصػذقب اقةػد، ةستػااؿ كهػذ ظػذهر  (  ُ)

صذقب اققؽ. كةاعةف عود ضـ مدة قةػذزة اقستػيؼ إقػى مػدة قةػذزة اقايػؼ سةػذـ راكطػ  سذوكوةػ  كػةف اققةػذزاةف((، واػض 
. ُٖٖ، صَِْٗ، سذعػػػػدة ْ، يذلهػػػػذو  كقستػػػو ، اقمكستػػػػكع  اقذهكةػػػ ، جُُٕٗ/ُِ/ِِ، كاػػػذرة  ٕٓمصػػػرم رسػػػػـ 

 .ْٕٖٕ، صاقمرجع اقستذكؽم، كأةضذن أدةب استاذوككق  كشفةؽ طعم ، اقااوةف اقمدو  اقستكر 

، كسد جذء يةه: ))قئف لذوػت دعػكل اققةػذزة اقمستػاعجي  مػف قةػث عػدـ ُّٕٗ/ُ/ِّ، كاذرة  ٖواض ستكرم سرار رسـ  (  ِ)
إلا أف اققةػذزة لا استػاود إقػى ستػكب اقعجيػ   اقاعرض لأصؿ اققػؽ كلػكف اقاػدكةر أك اقاػرار اقمااػذ يػ  لػؿ موهمػذ مؤساػذن 

ةاكـ عيػى اػكاير اطػر ةكػرر الاستػاعجذؿ  كمكضكعهذ قمذة  اققةذزة كةومذ اقطيب اقمستاعجؿ اقزائدة كاشة  يكات اقكست
كاااػػػذذ سػػػرار كساػػػ  قموػػػع اطػػػر ةاشػػػى استػػػافقذقه مػػػع اقكسػػػت. كقػػػذقؾ لا مػػػذوع مػػػف إسذمػػػ  دعػػػكل اققةػػػذزة كعػػػد اقػػػدعكل 

 .ُٔ، صُّٕٗقياذوكف(، مجي  اقمقذمكف قعذـ  اقمستاعجي ((، )اقطعف وفعذن 
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هوػذ سػد جمػع كػةف  يةلػكف ،دعػكل استػارداد اققةػذزة اقمػدع  ريػعقػك  لمػذ لأستػكذب اقميلةػ ،
ممػػػذ ةاراػػػب عيةػػػه ستػػػاكط دعػػػكل اققةػػػذزة ككاػػػذء دعػػػكل  ،دعػػػكل اققةػػػذزة كدعػػػكل اقميلةػػػ 

 .اقميلة  اقا  ةجب عيى اقاذض  اقفصؿ يةهذ

ققمذة   ةهدؼ لذف اقمدع إذا مذ  لبقظ  هوذ أوه ةجب عدـ اقايط كةفكاجدر اقم
كلا  ،كقةوئذ ةاعةف عيى اقمقلم  اقاقاؽ ياػط مػف اػكاير أرلػذف اققةػذزة ،اققةذزة ي  ذااهذ

 ااكـ سرةو  اكاير اقرلف اقمعوكم، كمف ث ٌـ ،ةطيب مف اقمدع  ستكل إثكذت اقرلف اقمذدم

لػػذف إذا  عمٌػػذ ةػػ  اققةػػذزة قػػذااهذ كصػػرؼ اقوظػػركيػػ  هػػذه اققذقػػ  ةجػػب عيػػى اقاذضػػ  قمذ
قلستػب  هذ ستػككذن كصفاود قيقةذزة كلذف اققذئز ةستإذا  مذ ككةف غةر مذقؾ،أك  ذن اقمدع  مذقل

 .عػكل اقميلةػ  اقاػ  ةجػب اقفصػؿ يةهػذاقميلة ، يهوذ ةاراب ستاكط دعػكل اققةػذزة ككاػذء د
 ق  سػذوكف ااضػع قرسذكػ ميلةػ  مستػأدعػكل لذوػت دعػكل قةػذزة أـ إذا  مػذ كالةةػؼ اقػدعكل
  مقلم  اقواض.

يفػػ  هػػذه  ،ثػػـ ةريػع دعػػكل اقميلةػػ  ،ةريػػع اقمػدع  دعػػكل اققةػػذزة :الصــورة الثانيـــة
كسكػؿ اقفصػؿ يةهػذ ةكػذدر كريػع دعػكل اقميلةػ ،  ،اقصكرة ةيجأ اقمدع  قريع دعكل اققةذزة

دعػكل اققةػذزة يةاضػى كعػدـ سكػكؿ  ،عف دعكل اققةػذزة ريع دعكل اقميلة  وزكلان  دٌ عى كهوذ ةي 
كاقفصػػؿ يػػ  دعػػكل اقميلةػػ  مػػع  ؛اقػػرغـ مػػف أوهػػذ سػػد ريعػػت سكػػؿ ريػع دعػػكل اقميلةػػ عيػى 

ملبقظ  أوه ستكاء ريعهذ أمذـ اقمقلمػ  اقاػ  اوظػر دعػكل اققةػذزة أـ ريعهػذ أمػذـ مقلمػ  
 . يذقجمع سد كسع أيارل

يػػع ر إذا  ،ةريػػع اقمػػدع  دعػػكل اقميلةػػ  ثػػـ ةريػػع دعػػكل اققةػػذزة الصــورة الثالثـــة:
ريػع هػذه الأاةػرة أك  كذدر كريع دعكل اققةذزة، ؛اقمدع  دعكل اقميلة  كسكؿ اقفصؿ يةهذ

ةؤدم قعدـ سككؿ دعكل اققةذزة ككاػذء  ذن جمع دٌ لأكقى، لؿ هذا ةعكعد اقفصؿ ي  اقدعكل ا
 دعكل اقميلة  اقا  ةجب اقفصؿ يةهذ.

: جػػذء يةهػػذ إذمػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم  (ْٕ)اقمػػذدة  كهػػذا مػػذ ألداػػه
لا ا  قةػػذزة ككػػةف اقمطذقكػػ  كأصػػؿ اققػػؽ ك مػػدع  أف ةجمػػع كػػةف دعػػكل اقيلا ةجػػكز ق -ُ))
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ى أستػذس ثكػكت يػ ةجػكز اققلػـ يػ  دعػذكل اققةػذزة علا -ِ ستاط ادعذؤه كدعكل اققةػذزة.
 .ه((أصؿ اققؽ أك وفة

أوػػػه: ))لا  عيػػػى ( مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اقجزائػػػرمُْٗاقمػػػذدة )كوصػػػت 
يػػ   عيةػػه يػػ  دعػػكل اققةػػذزة أف ةطذقػػب كذقميلةػػ  إلا كعػػد اقفصػػؿ وهذئةػػذن ةجػػكز قيمػػدعى 

يػػػلب ةجػػػكز قػػػه أف ةطذقػػػب كذقميلةػػػ  إلا كعػػػد أف ةلػػػكف سػػػد  ؛دعػػػكل اققةػػػذزة، يػػػإذا استػػػرهذ
يعػػؿ إقػػى  لػػذف اػػأاةر اقاوفةػػذ راجعػػذن إذا  كمػػع ذقػػؾ، استػػالمؿ اوفةػػذ الأقلػػذـ اقصػػذدرة ضػػده

فةػذ مةعػذدان كةاكػؿ دعػكل اقميلةػ  كعػد اواضػذء وه ةجػكز قياذضػ  أف ةقػدد قياوإي ؛اقمقلكـ
 ((.  هذا اقمةعذد

قمػدعى إقػى اثذر سذعدة عػدـ اقجمػع كػةف دعػكل اققةػذزة كدعػكل اقميلةػ  كذقوستػك  ءكاظهر 
 عيةه مف وذقةاةف: 

كذقػؾ  ،اققػؽ أصػؿ إقػى عػدـ جػكاز ديػع دعػكل اققةػذزة كذلاستػاوذد الناحية الأولـى:
قةذزة أف ةديع هذه اقدعكل كديع مستامد مف اققةذزة دعكل اقي  عيةه  ةجكز قيمدعى وهلأ

ير يةهػػػذ اقشػػػركط اكأوهػػػذ لا ااػػػك أك  : كػػػأف اققةػػػذزة غةػػػر ثذكاػػػ  قيمػػػدع ،يةاػػػكؿ مػػػثلبن  ،ذااهػػػذ
قلف لا ةجػكز ك اقميلة ، إقى  اققةذزة لاإقى  كغةر ذقؾ مف اقديكع اقا  ارجعأك  اقاذوكوة ،

لأف يػ  هػذا  ؛كدعكل أوه هػك اقمذقػؾ قه ديع هذه اقدعكل كأف ةولر عيى اقمدع  قةذزاه
  .كةف دعكل اققةذزة كدعكل اقميلة  معذن اقديع ج

ــة: ــة الثاني جػػكاز ريػػع دعػػكل اقميلةػػ  سكػػؿ اقفصػػؿ يػػ  دعػػكل اققةػػذزة  عػػدـ الناحي
ذا ك كاوفةػػػذ قلمهػػػذ،  يإوػػػه لا ةستػػػاطةع سكػػػؿ  ؛ريعػػػت عيػػػى اقمػػػدعى عيةػػػه دعػػػكل اققةػػػذزةا 

ذدر يةهذ أف ةريع دعكل اقميلة  عيػى اقمػدع  اقفصؿ ي  هذه اقدعكل كاوفةذ اققلـ اقص
جػػب أف ةواظػػر صػػدكر اققلػػـ يػػ  دعػػكل اققةػػذزة كةاػػكـ كاوفةػػذه ةيػػ  دعػػكل اققةػػذزة، كػػؿ 

ع مف ذقؾ معذسكاػه عيػى اغاصػذكه اققةػذزة، يذقمغاصػب ةجػب عيةػه ، كسد سصد اقمشر أكلان 
كل اقميلةػ  سكػؿ ريػع دعػإذا  أمػذ ،لػذف هػك اقمذقػؾ قػكقاػى  ،أف ةػرد مػذ استػاكقى عيةػه أكلان 

لذوػػػت اقػػػدعكل اقمريكعػػػ  هػػػ  إذا  كةستػػػرم اققلػػػـ اقستػػػذقؼ، يإوهػػػذ لا الػػػكف ماككقػػػ  ؛ذقػػػؾ
يػػإف اقمػػدعى عيةػػه  ؛لذوػػت اقػػدعكل اقمريكعػػ  هػػ  دعػػكل اقميلةػػ إذا  دعػػكل اققةػػذزة، أمػػذ
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أك  يةهذ ةستاطةع سكؿ اقفصؿ يةهذ ريع دعكل اققةذزة ستكاء لذف ستكب دعكل اققةذزة ستذكاذن 
يإوػػػػه لا  ،ريػػػػع دعػػػكل اقميلةػػػ ، كهػػػػذا كاػػػلبؼ اقمػػػدع  يػػػػ  دعػػػكل اقميلةػػػ عيػػػى لاقاػػػذن 

قريػػع دعػػكل اقميلةػػ . لاقاػػذن  لػػذف ستػػكب هػػذه اقػػدعكلإذا  ةستػػاطةع ريػػع دعػػكل اققةػػذزة إلا
كارجػػػع اقعيػػػ  يػػػ  اقافرةػػػؽ يػػػ  دعػػػكل اقميلةػػػ  مػػػذ كػػػةف اقمػػػدع  كاقمػػػدعى عيةػػػه يػػػ  هػػػذا 

موػه  قامةػذن  ذقػؾ وػزكلان  دٌ عىػكذااةػذره يةي أف اقمدع  هك اقذم ريع دعكل اقميلةػ   إقى اقصدد
كػؿ ريعهػذ عيةػه  ،كاػلبؼ اقمػدعى عيةػه يهػك قػـ ةريػع دعػكل اقميلةػ  ،عف دعػكل اققةػذزة

 اقمدع  يلب ةجكز أف ةقرمه اقمدع  كفعيه مف قاه ي  ريع دعكل اققةذزة.

لبقػػػظ أف شػػػػرط قظػػػػر اقجمػػػػع كػػػػةف دعػػػػكل اققةػػػػذزة كدعػػػػكل اقميلةػػػػ  أف ةلػػػػكف كةي 
قصػػؿ اقاعػػرض كعػػد ريػػع إذا  زة سػػد قصػػؿ سكػػؿ ريػػع دعػػكل اقميلةػػ ، أمػػذاقاعػػرض قيقةػػذ

كلمػذ كةجكز ريع دعكل اققةذزة كعػد ريػع دعػكل اقميلةػ .  ،ةواف  اققظري ،قميلة ادعكل 
 .(ُ)وفةهأك  ثككت اققؽ أستذسستكؽ كةذوه يلب ةجكز اققلـ ي  دعذكل اققةذزة عيى 

يػػلب ةجػػكز اقكقػػث يػػ  اقميلةػػ   ،كهػػذه اقاذعػػدة اشػػمؿ اقمػػدع  كاقمػػدعى عيةػػه كاقاذضػػ 
يػػإذا  ،لػػذف أمػػذـ مقلماػػةف ماايفاػػةف قػػكك كيػػ  كضػػع اقةػػد كاقاضػػذء كهمػػذ معػػذن يػػ  كسػػت كاقػػد 

لأف اقاضػذء يػ   ،يلب ةصػ  كعػد ذقػؾ ريػع دعػكل اقةػد ،كيصؿ يةهذ ،ريعت دعكل اقميؾ أكلان 
 دٌ ةعػػ  ألا اعػػيمػػف اقطك ،قػػدعكل اقميلةػػ لاقاػذن  وشػػأ ستػػكب اقاعػػرضإذا  اقميػؾ ةلػػكف شػػذملبن إلا

   .كلأف ستكب اققةذزة كجد كعد ريع دعكل اقميلة  ،دعكل اقميلة  وزكلان عف دعكل اققةذزة

ف ةصػػك  مػػع اقكسػػت أشػػرع شػػاص يػػ  كوػػذء قػػذئط ةقامػػؿ إذا  مثػػذؿ عيػػى ذقػػؾ:
يريع الأاةػر دعػكل أمػذـ اقاضػذء اقمكضػكع  ةطيػب يةهػذ اارةػر  ،اعرضذن قمطؿ اقمدع 

كذقااػػذدـ يإوػػه ةماوػػع عيةػػه كعػػد ذقػػؾ أف ةريػػع دعػػكل كسػػؼ قػػؽ ارافػػذؽ كذقمطػػؿ لالاستػػذكه 
( يةفاػرض أوػه اوػذزؿ عػف اقطرةػؽ أصل الحق اقعمؿ لأوه اااذر اقطرةؽ اقصعب )دعكل
 .(ِ)اقستهؿ كهك طرةؽ كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

                                                           
 .ِّٓص، اقمرجع اقستذكؽ، ةذستةف غذوـ (ُ)
(ِ)

 .َّٕ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عي  رااب كءاركف،   
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مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ  ُْٓياػػػد وصػػػت اقمػػػذدة  ،ف هػػػذه اقاذعػػػدة ايػػػزـ اقاذضػػػ ألمػػػذ 
يػإف اقاقاةػؽ  ؛أولػر اقاعػرض قهػذأك  أولرت اققةػذزةإذا )) :عيى أوه اقمقذلمذت اقجزائرم

  ((.اقذم ةؤمر كه ي  هذا اقاصكص لا ةجكز أف ةمس أصؿ اققؽ

لا اجػػػػكز ))مػػػػف سػػػػذوكف أصػػػػكؿ اقمقذلمػػػػذت اقجزائػػػػرم:  ُْٔلمػػػػذ اػػػػوص اقمػػػػذدة 
كةايػص مػف هػذه اقمػكاد ، قيمقلم  اقمطركح عيةهذ دعػكل اققةػذزة أف افصػؿ يػ  اقميلةػ 

اقاذض  اقاعرض لأصؿ اققؽ مقؿ اققةػذزة، كهػذا اقموػع اااضػةه اقاكاعػد  أوه ةموع عيى
لأف دعػػػكل اققةػػػذزة ااايػػػؼ عػػػف دعػػػكل اقميلةػػػ  مػػػف قةػػػث اقستػػػكب كاقمكضػػػكع،  ؛اقعذمػػػ 

يػػػػدعكل اققةػػػػذزة ةريعهػػػػذ اققػػػػذئز ققمذةػػػػ  قةذزاػػػػه كصػػػػرؼ اقوظػػػػر عػػػػف ثكػػػػكت قاػػػػه يػػػػ  
  ((.اقميلة 

 :فذقةاةوقاذض  مف إقى ا كاظهر ءثذر اقاذعدة كذقوستك 

 الأولى: الناحية

اقاذضػػ  أف ةكوػػ  اققلػػـ يػػ  دعػػكل اققةػػذزة عيػػى أستػػكذب مستػػامدة مػػف لا ةستػػاطةع 
كػػؿ ةجػػب عيةػػه أف ةكوػػ  اققلػػـ عيػػى  ،وفةػػهأك  ثكػػكت اققػػؽ أستػػذسمكضػػكع اققػػؽ، عيػػى 

غةػػر جػػذئز كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل  جمعػػذن  دٌ عػػكةي ، أستػػكذب مستػػامدة مػػف اققةػػذزة ذااهػػذ
 عيػى ميلةػ  اقمػدع  قيعاػذر مقػؿ اقوػزاع كؿ دعػكل اققةػذزة اأستةستػذن اقميلة  أف ةاض  كاكػ

اقاضذء قه كذقميلة  كمااضى  أستذسعيى أك  عيى استاالبص اققةذزة مف ستود اقميلة أك 
عيػى  ةاض  كريض دعػكل اققةػذزة اقمستػاكية  قشػركطهذ اقاذوكوةػ  اأستةستػذن أك  قلـ ستذكؽ،

ػػ أوػػه قػػـ ةيقػػؽ اقمػػدع  أم ضػػرر مػػف  أك قػػه، ثذكاػػذن  دعى عيةػػه لػػذف ةستػػاعمؿ قاػػذن أف اقمي
كػػةف دعػػكل اققةػػذزة كدعػػكل اقميلةػػ  يقػػص مستػػاودات اقميلةػػ   عاكػػر جمعػػذن كلا ةي  ،اعرضػػه

عيى ستػكةؿ الاستػائوذس ككذقاػدر اقػذم ةااضػةه اقاقاػؽ مػف اػكاير شػركط اققةػذزة كاقاعػرؼ 
ةض يػ  اققلػـ كػذقاعك أك  ،ذن اذصػأك  ذن عذمػ ذن اقعاػذر ميلػ لذف إذا اقاقرمأك  ،طكةعاهذ إقى

الاغاصػػػذب أك  دعػػكل اققةػػػذزة كستػػػكب اقضػػػرر اقػػػذم أصػػػذب اققػػػذئز مػػػف جػػػراء اقاعػػػرض
 .كقةس اققرمذف مف الاوافذع كذقميلة 
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 الناحية الثانية:

جمعػذن  ~[يةػع ،اقاذض  ي  موطكؽ دعكل اققةذزة أف ةمػس مكضػكع اققػؽلا ةستاطةع 
يػى اقميلةػ  كػأف ةاضػ  غةر جذئز كةف دعكل اققةذزة كدعػكل اقميلةػ  جعػؿ اققةػذزة ماكسفػ  ع

 .ككسػػػػػػػػؼ اقفصػػػػػػػػػؿ يػػػػػػػػػ  دعػػػػػػػػػكل اققةػػػػػػػػػذزة ققػػػػػػػػةف صػػػػػػػػػدكر اققلػػػػػػػػػـ يػػػػػػػػػ  دعػػػػػػػػػكل اقميلةػػػػػػػػػ 

  ةجػػػػػػػػػدر كوػػػػػػػػػذ اقاستػػػػػػػػػذؤؿ عػػػػػػػػػف طكةعػػػػػػػػػ  اقػػػػػػػػػديع اقوذشػػػػػػػػػ  عػػػػػػػػػف اقجمػػػػػػػػػع كػػػػػػػػػةف اقػػػػػػػػػدعكةةف؟ك 

ةاراػػػب عيػػػى ذقػػػؾ ككطكةعػػػ  اققػػػذؿ كطػػػلبف اققلػػػـ  ،إذا سػػػذـ اقاذضػػػ  كػػػذقجمع كػػػةف اقػػػدعكةةف
اقطعػػف أك  ةجػػب عيػػى جهػػ  الاستػػائوذؼك  ،ذـ اقعػػذـكهػػك اقػػكطلبف اقػػذم ةاعيػػؽ كذقوظػػ ،اقصػػذدر

ذا سذـ اقمدعى عيةه كذقجمع كةف اقدعكةةف .ذاققلـ كه مف اياذء وفسته ةجب عيػى اقمقلمػ   ،كا 
 ؛يػػإذا اوستػػذست قموذسشػػ  ديػػكع اقمػػدعى عيةػػه مػػف قةػػث ثككاهػػذ ،أف اصػػرح كعػػدـ سكػػكؿ اقػػديكع

 .طلبف قلمهذكإقى  م ذقؾدةؤ ك  ،يإوهذ الكف كذقؾ سد جمعت كةف اقدعكةةف

ذا سػذـ ا ةاراػػب عيػى ذقػػؾ  ،صػكرة مػػف اقصػكر قمػػدع  كػذقجمع كػػةف اقػدعكةةف يػػ  أمكا 
ككمػذ أف  .ا  ةجب عيى اقمقلم  أف افصػؿ يةهػذستاكط دعكل اققةذزة ككاذء دعكل اقميلة  اق

يػ  اقستػػةر  اقميامثػؿسذعػدة عػدـ اقجمػع كػةف اقػػدعكةةف اقغػرض موهػذ هػك اقاةػؽ اقصػػذق  اقعػذـ 
 ، ياكعذن قذقؾ ةجب عيى اقمقلم  أف اصٌرح اياذئةذن كعدـ سككؿ دعكل اققةذزة.اققستف قيعداق 

 :منع الدفع في دعاوى الحيازة بالاستناد إلى أصل الحقسادساً: 

لمػذ لا ةجػكز قيمػدعى  ،أصػؿ اققػؽ أستػذسلا ةجكز قيمػدع  أف ةاػةـ دعػكاه عيػى 
قعاػػػذر مقػػػؿ وػػػه صػػػذقب قػػػؽ عةوػػػ  عيػػػى اأأك  وػػػه مذقػػػؾأعيةػػػه أف ةػػػديع اقػػػدعكل عيػػػى 

أف اققةػذزة اواايػت إقةػه أك  ،أف قةذزاػه مشػركع  اقػدعكل كقلف ةستاطةع أف ةػديع ،اققةذزة
 . (ُ)ممف ةمثيكوه سذوكوذن أك  مف اقمدع 

                                                           
جػػذء يػػ  سػػرار قمقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة ، غريػػ  اقماذصػػم  أف: ))اققلػػـ يػػ  دعػػذكل اققةػػذزة عيػػى أستػػذس ثكػػكت أصػػؿ  (  ُ)

همػػػذؿ اققةػػػذزة ةشػػػلؿ ماذقفػػػ  صػػػرةق  قوصػػػكص اقاػػػذوكف كاعػػػدةذن  قاذئمػػػ  عيػػػى عيػػػى دعػػػكل اققةػػػذزة ا يذضػػػقذن  اققػػػؽ كا 
ف دعػػكل اققةػػذزة شػػرعت ققمذةػػ  اققةػػذزة قػػذااهذ دكف اقاعػػرض قيميلةػػ  أك لأصػػؿ اققػػؽ، كماذقفػػ  اقػػوص غصػػب، لأقا

ستػػجلبت  َُٗٗ/َُ/ُّ، كاػػذرة  َُٔلإكطػػذؿ اققلػػـ((، سػػرار رسػػـ  ذن مكجكػػ جستػػةمذن  مهوةػػذن  أكشػػلؿ صػػرة  ةشػػلؿ اطػػ
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كمف اقجدةر كذقػذلر، أف هػذه اقػدعكل غةػر سذكيػ  قيااػذدـ مػف قةػث اقمكػدأ، كمعوػى 
اجرةػػده مػػف  دة عيػػىمهمػػذ مضػػى مػػف مػػ ةاػػدمهذ قماػػدـ اقطيػػب أف أوػػه مػػف اقمملػػف دائمػػذن 

اقميلة . كمع ذقؾ، يمف اقماصكر أف ةعذرض اقمدعى عيةه كوجذح الاستافذدة مف اقااػذدـ 
اقملستب اقذم ملوه كدكره مف اققصكؿ عيى قؽ اقميلة . كاقكاسع أف قؽ اقميلة  ةػراكط 

  كاقصػػعكك  اقرئةستػػ كذقاألةػػد كذقشػػ ء كقلوػػه ةملػػف أف ةغةػػر اققذمػػؿ اػػلبؿ قةػػذة الأاةػػر،
 .(ُ)  اكاى إثكذت ذقؾاقماكاة

  :أاكمذ ة ديع، ةجكز قيمدع  أف ةيدعكلق كدعمذن 

كهك ةصوؼ كأوػه اصػرؼ سػذوكو  ةػدعى كػه كإجػذزة الاستػذب ميلةػ   ستود اقميلة : -
اقمذؿ اقماوذزع عيةه، كالبؼ الأيلذر اقمادم ، يمف اقمهـ اقوظر ي  هذه اقكثةا  

قػؾ. يػ  اقكاسػع، إذا لػذف لمؤشر ةجعؿ اقامذؿ اقميلةػ  كاسعةػذن كقػةس ألثػر مػف ذ
يإوػه لا ةثكػت كذقضػركرة ستػكل أف اقػذم كػذع هػك ، ةثكت ككضكح شراء مذؿ معةف

 اقمذقؾ اققاةا .

 مراجع مف اقستجؿ اقعاذرم )رسـ اقطرد(. -
 ديع اقضرائب اقعاذرة . -

 .(ِ)اققةذزة -

ف سذض  اققةذزة ةماوػع عيةػه أف ةقلػـ كذقميلةػ  يػ  موطػكؽ أل اقاذعدة اقمذلكرة ؤدٌ كمي 
ف ةكسؼ دعكل اققةػذزة كةطيػب مػف اقاصػكـ استاصػدار قلػـ يػ  اقميلةػ  ألمذ ةماوع  ،مهقل

                                                                                                                                                      

اقمرجػػػع قذلمػػػذت يػػػ  اقمػػكاد اقمدوةػػػ  كاقاجذرةػػػ ، ، أدةػػػب استػػاذوككق  كشػػػفةؽ طعمػػػ ، أصػػكؿ اقمُِٖٗاقػػواض، سذعػػػدة 
 .ِّٖ، صاقستذكؽ

(1)  ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

(2)
 ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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، (ُ)ف اقفصػؿ يةهػذ ةستػايزـ اقاعػرض لأصػؿ اققػؽأأك ةريض اققلـ ي  دعكل اققةػذزة كقجػ  
كعيةػػػػه لا ةجػػػػكز اعامػػػػذد دعػػػػكل اققةػػػػذزة كاقاػػػػرار اقػػػػذم ةصػػػػدر يةهػػػػذ قجٌػػػػ  يػػػػ  دعػػػػكل موػػػػع 

. (ِ)  قػػدعكل موػػػع اقمعذرضػػ  عوػػه يػػػ  دعػػكل اققةػػػذزةاقمعذرضػػ  لااػػالبؼ الأستػػػذس اقاػػذوكو
ومػػػذ هػػػ  دعػػػكل مؤساػػػ  استػػػاهدؼ قمذةػػػ  اققةػػػذزة  يػػػدعكل اققةػػػذزة لا ااعيػػػؽ كأصػػػؿ اققػػػؽ، كا 

 .(ْ)دعكل أصؿ اققؽ ي كلا اأثةر قيدعكل اقمستاعجي  أك دعكل اققةذزة  ،(ّ)اقمشركع 

 :عدم استناد حكم الحيازة عمى أساس ثبوت الحق أو نفيوسابعاً: 

وػػػػه لا ةجػػػػكز قياذضػػػػ  اقماػػػػاص كوظػػػػر دعػػػػكل اققةػػػػذزة أف أةػػػػرل كعػػػػض اقفاهػػػػذء 
ةكوػػػػ  قلمػػػػه عيػػػػى هػػػػذه أك  ستػػػػودات اقميلةػػػػ  :أم ،ةفقػػػػص اقمستػػػػاودات اقماعياػػػػ  كػػػػذققؽ

))قػػئف لػػذف لا ةجػػكز  :وػػهأ، كذهكػػت مقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  يػػ  سػػرار قهػػذ (1)اقمستػػاودات
وفةػػه إلا أف هػػذا لا ةموػػع  أك ثكػػكت أصػػؿ اققػػؽ أستػػذساققلػػـ يػػ  دعػػذكل اققةػػذزة عيػػى 

سذض  اققةذزة مف اقكقث ي  أصؿ اققؽ كمستػاودااه قلبستػائوذس، ككذقاػدر اقػذم ةااضػةه 
دكف اقاعػػرض يػػ  اققلػػـ لأصػػؿ اققػػؽ كذقػػؾ ، اقاقاػػؽ مػػف شػػركط اقػػدعكل كاقكػػت يةهػػذ

 .(((ٔ)قمذة  قصذقب اققؽ اقظذهر

ثكػكت  أستػذسيػى وػه لا ةجػكز كوػذء اققلػـ يػ  دعػكل استػارداد اققةػذزة عإكمع هذا ي
كاققلػـ  .اقمقلمػ  اقمااصػ إقػى  اققػؽ اقػذم ةعػكد أستػذسكلا اقفصػؿ يػ   ،وفةهأك  اققؽ

اققػػؽ  أستػػذساقصػػذدر يػػ  دعػػذكل استػػارداد اققةػػذزة لا ةلستػػب قجةػػ  مذوعػػ  مػػف الادعػػذء ك
لا أف سذضػػػ  اققةػػػذزة قػػػةس مموكعػػػذن مػػػف يقػػػص مستػػػاودات إ .(ٕ)قػػػدل اقمقلمػػػ  اقمااصػػػ 

                                                           
، ُٗٗٗت دار اقصػفدم، شفةؽ طعم ، أقلذـ اققةذزة يػ  سػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقمدوةػ ، اقطكعػ  الأكقػى، موشػكرا (  ُ)

 .َُٕص

 .ُٗٗٗ/ِ/ُْ/ اذرة  ِْْ/ أستذس /ُِّمقلم  اقواض اقغري  اقثذوة  اقارار /   (ِ)
(ّ) 

 .َََِ/ّ/ِٔ/ اذرة  ّٕٖ/ أستذس /ُٗٔمقلم  اقواض اقغري  اقثذوة  اقارار / 
 .َََِ/ّ/ِٔ/ اذرة  ُْٓٔ/ أستذس /ِْٔمقلم  اقواض اقغري  اقثذوة  اقارار /   (ْ)
 .ُِّ، صُُٔٗوطذل ، أصكؿ اقمقذلمذت اقمدوة  كاقاجذرة ، اقطكع  اقراكع ، مطكع  الإوشذء، دمشؽ، أالله رزؽ  (  ٓ)

 .َٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽ، أدةب استاذوككق  كشفةؽ طعم ، ُّٖٗ/ٖ/ُّ، كاذرة  ٔٓواض ستكرم سرار رسـ  (  ٔ)

 .ُُِ، صُْٔٗعذـ ، مجي  اقمقذمكف قُْٔٗ/ٔ/ُّ، كاذرة  ُٓٓ، أستذس ُِْٔواض ستكرم رسـ  (  ٕ)
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ؽ عود اقمفذضي  كةف اققةذزات اقماعذسك  قيمدد أسؿ مػف ستػو  اقاصكـ اقماعيا  كأصؿ اقق
 .(ُ)ستكؽ ي  اقاذرة الأأك  قةقلـ كذققةذزة قصذقب اقستود الأسكل

هػػذا كسػػد وصػػت كعػػض اقاشػػرةعذت اقعركةػػ  عيػػى هػػذا اقمكػػدأ يػػ  سػػكاوةف الأصػػكؿ 
سػذوكف ( مػف َّٓ-ِٗٓ-ِٖٓ-ِٕٓ -ِٔٓكاقمػكاد ) ِٔلذقاشرةع اقيكوذو  ي  اقمذدة 

))لا  عيػى مػذ ةيػ : هموػ ِٗٓ، قةػث وصػت اقمػذدة اءات اقمدوة  كالإدارة  اقجزائرمالإجر 
 .(((ِ)ااكؿ دعكل اققةذزة ممف ستيؾ طرةؽ دعكل اقميلة 

: ))لا ةجػػكز قيمقلمػػ  اقمطػػركح عيةهػػذ دعػػكل ه عيػػى أوػػهموػػ ِٕٓكوصػػت اقمػػذدة 
: ))لا هأوػػ مػػف اقاػػذوكف ذااػػه عيػػى َّٓاققةػػذزة أف افصػػؿ يػػ  اقميلةػػ (( كوصػػت اقمػػذدة 

يػػ   اقفصػػؿ وهذئةػػذن ةجػػكز قيمػػدعى عيةػػه يػػ  دعػػكل اققةػػذزة أف ةطذقػػب كذقميلةػػ  إلا كعػػد 
يػػػلب ةجػػػكز قػػػه أف ةطذقػػػب كذقميلةػػػ  إلا كعػػػد أف ةلػػػكف سػػػد  ؛يػػػإذا استػػػرهذ ،دعػػػكل اققةػػػذزة

 ((.(ّ)استالمؿ اوفةذ الأقلذـ اقصذدرة ضده

ذزة كدعػكل كجب اقمشرع اقمغرك  عيى اقمػدع  عػدـ اقجمػع كػةف دعػكل اققةػألمذ 
كاقػذم ااذكيػه (ْ)مػف سػذوكف اقمستػطرة اقمدوةػ  اقمغركػ  ُٗٔكذقؾ كصرة  اقفصؿ  ،اقميلة 
 : ))لا ةجكز أف ةجمع أاقةث جذء يةهذ مذ ة ،مف سذوكف اقمرايعذت اقمصرم ْْاقمذدة 

لا ك  اقمدع  ي  دعكل اققةذزة كةوهذ ككةف اقمطذقكػ  كػذققؽ كلا ، ستػاط ادعػذءه يػ  اققةػذزةا 
كلا ااكػؿ دعػكاه كػذققؽ  ،اققػؽإقػى  يع اقمػدعى عيةػه دعػكل اققةػذزة كذلاستػاوذدةجكز أف ةد

اايػى كذقفعػؿ عػف إذا  سكؿ اقفصػؿ يػ  دعػكل اققةػذزة كاوفةػذ اققلػـ اقػذم ةصػدر يةهػذ إلا
ةػذزة عيػى أستػذس ثكػكت اققػؽ أك كلػذقؾ لا ةجػكز اققلػـ يػ  دعػكل اقق ،اققةذزة قاصػمه

                                                           
 .ُِٕ، صاقمرجع اقستذكؽشفةؽ طعم ، أقلذـ اققةذزة ي  سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقمدوة ،    (ُ)

 .ِٓٗ، صاقمرجع اقستذكؽكجدم راغب،  (  ِ)

 .ُُِ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،  (  ّ)

 ةػػدع  كقػؽ عةوػػ  عيػػى عاػػذر ستػػكاء لػػذف قػػذئزان ااايػؼ دعػػكل اقميلةػػ  عػػف دعػػكل اققةػػذزة يػ  لػػكف دعػػكل اقميػػؾ ةريعهػػذ مػػف    (ْ)
يةريعهػػذ مػػف  ؛قيعػػةف اقماوػػذزع عيةهػػذ أـ غةػػر قػػذئز، كةطيػػب يػػ  دعػػكاه اارةػػر هػػذا اققػػؽ يػػ  مكاجهػػ  اقلذيػػ ، أمػػذ دعػػكل اققةػػذزة

ومػذ ةشػار  ةضع ةده عيى عاذر كهك قذئز، كاعد قةذزاه هذه ستوده اقكقةد يػ  اقػدعكل يػلب ةشػارط أف ةلػكف مذقلػذن  ط أف قيعػةف كا 
 قيعةف قةذزة سذوكوة  اؤدم إقى اقاميؾ. ةلكف قذئزان 
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اققػػؽ هػػ  أف اااةػػذر أصػػؿ ازة مػػف اقمطذقكػػ  ككاقعيػػ  مػػف موػػع اقمػػدع  يػػ  اققةػػذ .((وفةػػه
 مػف جذوػب اققػذئز وػزكلان  دٌ عىػاقطرةؽ اقصعب ققمذة  اققةذزة كهك اقمطذقكػ  كأصػؿ اققػؽ ةي 

عػػػػف مكذشػػػػرة اقطرةػػػػؽ اقستػػػػهؿ اقػػػػذم قذكػػػػذه كػػػػه اقشػػػػذرع كهػػػػك طرةػػػػؽ ريػػػػع دعػػػػكل  ضػػػػموةذن 
 م .هذا اقمكدأ قياكاعد اقعذ ارل. كةومذ ارلت كعض اقاشرةعذت الأي )ُ(اققةذزة

 :قانونية الدعوى :المطمب الثاني

ةيشارط قاككؿ دعكل اققةذزة مذ ةيشارط ي  ستػذئر اقػدعذكل مػف أف ةامستػؾ اقمػدع  
. يكجكد هذا اقمرلز اقاػذوكو  هػك أكؿ شػرط مػف (ِ)كمرلز سذوكو ، كهوذ هك مرلز اققذئز

ذء ي  إذ ج ؛كةملف ايمس هذا مف اقوصكص اقاذوكوة  اقماررة قيقمذة  (4)شركط اقدعذكل
ف ةريع يػ  أ/ مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم عيى أف: ))قيقذئز ٗٔوص اقمذدة /

قةه قةذزة اقش ء اقمغاصب موه إاقمةعذد اقاذوكو  دعكل استارداد اققةذزة عيى مف اواايت 
  اةر قستف اقوة ((.لذف هذا الأ قك

ئزان قػػه عيػػى أف: ))مػػف قػػذز عاػػذران كاستػػامر قػػذ أةضػػذن / موػػه ُٕلمػػذ وصػػت اقمػػذدة /
جػػذز قػػه أف ةريػػع اػػلبؿ اقستػػو  اقاذقةػػ  دعػػكل  ،ستػػو  لذميػػ  ثػػـ كسػػع قػػه اعػػرض يػػ  قةذزاػػه

 كموع هذا اقاعرض((. 

عيػػى أف: ))مػػف قػػذز عاػػذران كاستػػامر  / موػػه أةضػػذن ِٕكوصػػت اقفاػػرة /أ/ مػػف اقمػػذدة / 
قذئزان قه ستو  لذمي  كاش  كعدهذ لأستكذب معاكقػ  اقاعػرض قػه مػف جػراء أعمػذؿ جدةػدة اهػدد 

عمذؿ كشرط ألا الػكف مقلم  اقصي  طذقكذن كسؼ هذه الأإقى  لذف قه أف ةريع الأمر، قةذزاه
((. ضػػرراقسػػد امػػت كقػػـ ةػػواض عػػذـ عيػػى اقكػػدء يػػ  اقعمػػؿ اقػػذم ةلػػكف مػػف شػػأوه أف ةقػػدث 

كمػػػذ  ،أم ةوكغػػػ  اكاػػػداءن قاكػػػكؿ دعػػػكل اققةػػػذزة أف ةػػػدٌع  اققػػػذئز اققةػػػذزة سذصػػػدان قمذةاهػػػذ
 كستػػذط كذقأك  هوػػذ كأوهػػذ كضػػع مػػذدم كػػه ةستػػةطر اقشػػاص كوفستػػه سصػػده اقمشػػرع كذققةػػذزة

 ،ةستػػػاعمؿ كذقفعػػػؿ قاػػػذن مػػػف اققاػػػكؽأك  ستػػػةطرة يعيةػػػ  عيػػػى شػػػ ء ةجػػػكز اقاعذمػػػؿ يةػػػه،
                                                           

 .ُُٕ، صاقمرجع اقستذكؽعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،    (ُ)

 .ُٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽكجد راغب،    (ِ)
 .َِٕ، صاقمرجع اقستذكؽياق  كاق ،    (ّ)
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سذئمػػ  عيػػى اقستػػةطرة  :مأ ،يذققةػػذزة كمكجػػب هػػذا اقاعرةػػؼ ةلفػػ  قاقااهػػذ أف الػػكف مذدةػػ 
ةلكف اققذئز كاضعذن ةده كوة   كلا ةيشارط يةهذ أف ،مجرد استاعمذؿ اققؽأك  اقفعية  قيعاذر

 .(ُ)ظذهران عيةه كمظهر اقمذقؾأك  اميٌله

يػػػدعذكل اققةػػػذزة جمةعػػػذن ةملػػػف ريعهػػػذ إف لػػػذف اققػػػذئز ةػػػدع  قةػػػذزة سذوكوةػػػ  عيػػػى 
ةػدع  قةػذزة أك  ،ظػذهران عيةػه كمظهػر اقمذقػؾ قػهأك  ،أم قذئز كوةػ  اميػؾ اقعاػذر ،اقعاذر

. كاقاػػػػكؿ (ِ)اقمػػػػراهف رهػػػػف قةػػػػذزةأك  دةػػػػهاقمػػػػكدع قأك  اققػػػػذرسأك  لذقمستػػػػاأجر ؛عرضػػػػة 
. لمػذ أف اقااصػةص كػذقرأم (ّ)قاػذؽ قيقػؽ كاػأاةران غةػر مشػركعإعػدـ  دٌ كالبؼ ذقؾ ةع

ف قمذةػػ  اققةػػذزة اقماػػررة كمكجػػب وصػػكص اقمػػكاد إؿ كلا ةيعاػػد كػػه، يػػلب مقػػؿ قياػػكؿ كذطػػ
لا لذف ذقػؾ وستػاذن  سذوكوةػ   إقغػذءن قوصػكصأك  اقمذلكرة ه  اذص  كقةذزة دكف غةرهذ، كا 

 كلب وص.

ذساصػػذر ايػػؾ اقػػدعكل عيػػى ك كعػػض اقفاهػػذءإقةػػه لمػػذ ذهػػب  ،لمػػذ لا ةملػػف اقاػػكؿ
جػػكاز الاقامػػذء كػػدعذكل اققةػػذزة قيمستػػاأجر ياػػط دكف غةػػره مػػف  :أم ؛الأشػػاذصكعػػض 

قمػػذ قػػه مػػف مرلػػز اػػذص ةمةػػزه عػػف غةػػره قعلبساػػه كػػذقعةف اقمػػؤجرة،  ،اققػػذئزةف اقعرضػػةةف
 .(ْ)  قه ي  اوافذعه كهذه اقعةفممذ ةااض  إيذداه كهذ قمذة

قيمستػػػاأجر ريػػػع  / مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اقستػػػكرمٕٓ/  اقمػػػذدة كأجػػػذزت 
 جمةع دعذكل اققةذزة. 

ػػدعى كػػه ةجػػب إثكذاػػه مػػف سكػػؿ اققػػذئز أم ةجػػب إثكػػذت  ،كهػػذا اقمرلػػز اقاػػذوكو  اقمي
ذهرة، ككاضػق  قةذزة هذدئ ، ظ :أم ،قةذزة اقعاذر اقمراد قمذةاه قةذزة اذقة  مف اقعةكب

                                                           
. كأةضػػذن عكػػد اقمػػوعـ أقمػػد ُِٔ، صستػػذكؽاقمرجػػع اقصػػلبح اقػػدةف اقوػػذه ، اقػػكجةز يػػ  اقمرايعػػذت اقمدوةػػ  كاقاجذرةػػ ،    (ُ)

 .ٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽاقشرسذكم، 
 .ٗٓ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقموعـ أقمد شرسذكم،    (ِ)
( مف سذوكف اقمرايعذت اقعراسػ  عيػى أوػه: ))لا ةجػكز قيمقلمػ  أف اماوػع عػف اققلػـ كقجػ  غمػكض َّوصت اقمذدة ) (  ّ)

لا عد  أةضػذن اقاػأار غةػر اقمشػركع عػف  دٌ اقاذضػ  مماوعػذن عػف إقاػذؽ اققػؽ، كةيعىػاقاذوكف أك ياداف اقوص أك واصه، كا 
 .إصدار اققلـ اماوذعذن عف إقاذؽ اققؽ((

 .َِٗ، صاقمرجع اقستذكؽياق  كاق ،  (  ْ)
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مدة ستو  لذمي . إذ ةيشػارط قاكػكؿ دعػذكل اققةػذزة أف الػكف قةػذزة رايعػه سػد استػامرت ستػو  
اقكػػدء يػػ  اقعمػػؿ. يػػإذا قػػـ ةلػػف سػػد أك  كسػػكع اقاعػػرضأك  عيػػى الأسػػؿ سكػػؿ اواػػزاع اققةػػذزة

ككجػب الاقاجػذء قػدعكل اقمطذقكػ   ،اماوع اقيجكء لإقدل هذه اقدعذكل ،مضى هذا الأجؿ
( مػػػػػػػف اقاػػػػػػػذوكف ُؼُُٓٓ/ُُْٓا اقشػػػػػػػرط كارد كصػػػػػػػرة  اقوصػػػػػػػكص )كػػػػػػػذققؽ. كهػػػػػػػذ

( مػػػف َُُٓ. كةيلبقػػػظ يػػػ  شػػػأف دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة كػػػأف وػػػص اقمػػػذدة )(ُ)اقعراسػػػ 
شػػارط صػػراق  أف ةلػػكف اقمػػدع  سػػد قػػذز اقعاػػذر قمػػدة ستػػو  اقاػػذوكف اقمػػدو  اقعراسػػ  قػػـ ةى 

ا اقشػرط هػك مػذ ةستػاواج مػف كقلػف هػذ -قياذوكف اقستكرم  البيذن  -سكؿ اوازاع اققةذزة موه 
 قػػـ الػػف قةػػذزة مػػف اواػػزع اققةػػذزة استػػاودإذا  اقجمػػع كػػةف اقفاػػراةف الأكقػػى كاقثذوةػػ  موػػه. أمػػذ

. كقلمػػ  هػػذا اقشػػرط هػػ  أف اققػػذئز (ِ)ييػػةس كشػػرط عوػػدهذ أقػػؽ كذقافضػػةؿ؛قةػػذزة إقػػى 
ةلػػػكف سػػػد ظهػػػر جيةػػػذن  ،كذوافذعػػػه كذقعاػػػذر مػػػدة ستػػػو  لذميػػػ ، كيػػػ  ماايػػػؼ يصػػػكؿ اقستػػػو 

. (ّ)هػػر اقمذقػػؾ ممػػذ ةفاػػرض معػػه ميلةاػػه قيعاػػذر كضػػركرة قمذةاػػه مػػف اعاػػداء اقغةػػركمظ
إذ لذوت هذه ااض  كأف الكف اققةذزة سػد  ؛كهذا اقشرط مف ااذقةد اقاذوكف اقفروست  اقادةـ

دامػػػػت ستػػػػو  كةكمػػػػذن، يأصػػػػكقت ستػػػػو  كاقػػػػدة يػػػػ  اقاػػػػذوكف اقفروستػػػػ  كموػػػػه وايػػػػت قياػػػػذوكف 
  .اقستكرمإقى  اقمصرم ثـ

ف الػػػكف اققةػػػذزة كسػػػت كسػػػكع الاعاػػػداء سذئمػػػ ، كأف الػػػكف سػػػد دامػػػت ستػػػو  كاقمهػػػـ أ
كسكع الاعاداء كهك سرةو  لاستامرار اققةػذزة يػ  اقمػدة إقى  لذمي  عيى الأسؿ موذ أف كدأت

 .(ْ)مذ كةف اقزموةف مذ قـ ةثكت اقمدعى عيةه علس ذقؾ

إذا ثكت ةهذ: ))( مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم إذ جذء يَِٗ) كذقؾ اطكةاذن قوص اقمذدة
سرةو  عيى سةذمهذ  سةذـ اققةذزة ي  كست ستذكؽ معةف. كلذوت سذئم  قذلان. يإف ذقؾ ةلكف

                                                           
 .ّّٔ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد اقعشمذكم كعكد اقكهذب اقعشمذكم،  (  ُ)
. ُُْٓص، اقمرجػع اقستػذكؽدةػد اققاػكؽ اقعةوةػ  الأصػية ، اقكستػةط يػ  شػرح اقاػذوكف اقمػدو  اقجشذلر وذصػر قةػدر،    (ِ)

ذا قـ ةلف مف اوازعت موػِؼَُُٓكوصت اقمذدة ) اققةػذزة سػد اواضػت عيػى قةذزاػه ستػو  مػف كسػت  ه( عيى أف: ))كا 
 قلـ قهمذ كذلاشاراؾ ي  اققةذزة((. ؛اوازاعهذ..... يإذا استاكةذ ي  ذقؾ

 .َٗ، صاقمرجع اقستذكؽاذوكف اقمدو  اقمصرم، مقمد عكد اقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اق (  ّ)
 .َّٗ، صاقمرجع اقستذكؽاقستوهكرم،  عكد اقرزاؽ   (ْ)
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( مف ُُٗٓ) اقمذدة ((. كااذكيهذي  اقمدة مذ كةف اقزموةف. مذ قـ ةاـ اقدقةؿ عيى اقعلس
: ))إذا ثكت سةذـ اققةذزة ي  كست ستذكؽ وص عيى أوه  ااقاذوكف اقمدو  اقعراس  اقا

يإف ذقؾ ةلكف سرةو  عيى سةذمهذ ي  اقمدة مذ كةف اقزموةف مذ  ؛كلذوت سذئم  قذلان  معةف
 قـ ةاـ اقدقةؿ عيى اقعلس((.

يذقمدع  هك اقذم ةاقمؿ عبء إثكذت أف قةذزاه سد دامت ستو  لذمي ، كقه ي  قستذب 
مدة قةذزاه مدة قةذزة ستيفه ستكاء لذف اقمدع  ايفذن عذمذن قهذا إقى  اقستو  أف ةضـ

( مف اقاذوكف ُْٗ)( مف اقمذدة ِإذ اوص اقفارة )، (ُ)قه يؼ أـ لذف ايفذن اذصذن اقست
كةجكز قيايؼ اقاذص أف ةضـ إقى قةذزاه قةذزة ستيفه ي  اقمدو  اقستكرم عيى أوه: ))
( مف ُُْٗ)( مف اقمذدة ِ((، كةاذكيهذ اقفارة )أثراققةذزة مف  لؿ مذ ةراكه اقاذوكف عيى
إقى  اذصذن أف ةضـأك  عيى أوه: ))كةجكز قيايؼ عذمذن لذف (ِ)اقاذوكف اقمدو  اقعراس 

قةذزاه قةذزة ستيفه ي  لؿ مذ ةراكه اقاذوكف مف أثر((. لمذ ةجب عيى اقمدع  إثكذت 
وذئب  كستذط اققةذزة قمدة ستو  كأعمذؿ اوافذع ةجرةهذ اققذئز عيى اقعاذر ستكاء كوفسته أـ ك

إذ إف هذه  ،دة  اقا  كذشرهذ مستامرة. كقةس مف اقضركرم أف الكف الأعمذؿ اقمذ(ّ)عوه
أشةذء اااض  طكةعاهذ ألا استاعمؿ إلا ي  يهوذؾ  ،الأعمذؿ ااكسؼ عيى طكةع  اقش ء

قـ  ؛عف استاعمذقهذ ي  غةر هذه الأكسذت يإذا اواطع اققذئز ،أكسذت اااييهذ مدد طكةي 
 .(ٓ)شرط الاستامرارمواطع  يةاؿ عودئذ كأك  ،(ْ)اواطذعه هذا اايةٌذن موه عف اققةذزة دٌ عى ةي 

  

                                                           
 .ُُٓ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،  (  ُ)
كمذ كرد ي  هذه اقرستذق  عف ضـ اققةذزة. ُْٗراجع اقمذدة  (  ِ)  مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم أةضذن ن
 .ِِٔ، صاقمرجع اقستذكؽكهذب اقعشمذكم، مقمد اقعشمذكم كعكد اق (  ّ)
 .َّٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ْ)
 .ُِٓ، صاقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،  (  ٓ)
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 :: وسائل إثبات دعاوى الحيازةالمطمب الثالث

هذ سرةوػػ  قيميلةػػ ، قػػذا أقذطهػػذ كصػػفعيػػى قمذةػػ  اققةػػذزة كاقستػػكرم قػػرص اقمشػػرع 
كستهي  الإثكذت. كجعػؿ  كاقوفاذت ةستةرة الإجراءات اققةذزة يجذءت دعذكل ،كرعذة  اذص 

 .(ُ)اذر اقماوذزع عيى قةذزاهمهمذ لذوت سةم  اقع الاااصذص كشأوهذ قمقذلـ اقصي 

كأجػػذز قيمػػدع  لمػػذ أكجػػب عيةػػه أف ةااصػػر يػػ  دعػػكاه عيػػى إثكػػذت اققةػػذزة ياػػط 
يػلب ةجػكز قيمػدع  أف ةجمػع كػةف دعػذكل  ؛اقكقػث يةهػذأك  دكف اقاعرض لإثكػذت اقميلةػ 

لا ستػػاط ادعػػذؤه كػػدعكل اققةػػذزة، كلا ةجػػكز اققلػػـ  ،اققةػذزة ككػػةف اقمطذقكػػ  كأصػػؿ اققػػؽ كا 
 . (ِ)وفةهأك  ثككت أصؿ اققؽ أستذسل اققةذزة عيى ي  دعذك 

ياػػرر أوػػه عوػػػد  ،أةضػػذن كوػػص اقمشػػرع عيػػى سػػرائف مػػف مااضػػذهذ استػػهةؿ الإثكػػذت 
كأوػه عوػد اقموذزعػ  عيػى  (ّ)اقشؾ ي  اققةذزة ةفارض أف مكذشر اققةذزة إومذ ةقػكز قوفستػه

 .(ْ)كصف  مؤسا  أف اققذئز هك مف قه اققةذزة اققذقة  دٌ عى اققةذزة ةي 

كلا  ؛كاثكت اققةػذزة ككصػفهذ كاسعػ  مذدةػ  كذقشػهذدة كاقاػرائف مهمػذ الػف سةمػ  اقوػزاع
كةاػػع عكػػ  إثكػػذت  .(ٓ)رسذكػػ  قمقلمػػ  اقػػواض يػػ  اقاػػؽ شػػركطهذ قاعيػػؽ ذقػػؾ كذقمكضػػكع

اػػكاير قةػػذزة سذوكوةػػ  عيػػى عػػذاؽ اقمػػدع  يػػ  دعػػكل اققةػػذزة. عيػػى أف اقاػػذوكف اقستػػكرم 
قعوصر اقمعوكم وظران قصعكك  إثكذاه، يأسذـ ك  إقى عف اققذئز عبء الإثكذت كذقوست افؼ

 سرةو  سذوكوة  مفذدهذ أف اققذئز ةعد قذئزان سذوكوةذن قاى ةثكت اقعلس. 

( مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت عيى أوه: ))إذا اوػذزع أشػاذص ّٕاقمذدة ) كاوص
ذدةػ  إلا ماعددكف عيى قةذزة قؽ كاقد، عيدٌ كصف  مؤسا  أف قذئزه هك مف قه اققةذزة اقم

 إذا ظهر أوه سد قصؿ عيى هذه اققةذزة كطرةا  معةك ((.

                                                           
 مرايعذت(. ُّ )ـ   (ُ)
(ِ)

 .ْٕاقمذدة   
(ّ)

 .اقعراس  مدو مف اقاذوكف اق ُُٕٓاقمذدة   
(ْ)

 . اقعراس مدو مف اقاذوكف اق ُُْٕاقمذدة   
(ٓ)

  ُّٓ، صاقمرجع اقستذكؽاقكيذ،  أقمد أكك  
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ى أوػػػه: ( اقفاػػػرة اقثذوةػػػ  مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقستػػػكرم عيػػػَُٗلمػػػذ وصػػػت اقمػػػذدة )
كذشػػر اققةػػذزة إومػػذ ةقػػكز قوفستػػه، يػػإف لذوػػت استػػامراران ققةػػذزة ))كعوػػد اقشػػؾ ةيفاػػرض أف م

 .(ُ) ذ((ستذكا  ايارض أف هذا الاستامرار هك ققستذب اقكذدئ كه

كسػػػد اكػػػةف يػػػ  لػػػؿ مػػػذ ااػػػدـ أف اقمقلمػػػ  كاقاصػػػكـ ةيازمػػػكف يػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة 
إذ عيػى  ؛كمذ ةقلـ كه ي  هذه اقدعكل ةاصد كه قمذة  اققةذزة ي  ذااهذ ،كقدكد اققةذزة

كعيػػى  ،اقمػدع  أف ةثكػػت قةذزاػه كاػػكاير شػػركطهذ كأكصػذيهذ كالاعاػػداء اقػػذم كسػع عيةهػػذ
اقمدعى عيةػه أف ةػديع هػذه اقػدعكل كػديكع مستػامدة مػف اققةػذزة ذااهػذ كػأف ةثكػت مػثلبن أف 

عيى ستػكةؿ  وهذكلأ ،لذوت أصلبن غةر سذئم  قعدـ استامرارهذأك  ،قةذزة اقمدع  غةر هذدئ 
 لاستاعمذؿ قؽ.أك  اقاستذم 

ذا مذ ثكت قيمقلم  اػكاير شػركط اققةػذزة كأكصػذيهذ هػذه  يإوهػذ اقلػـ يػ  قػدكد ،كا 
 .(ِ)اققةذزة مف دكف اقاعرض قيميلة 

  ةامستػػػػؾ لإثكػػػػذت اقميلةػػػػ  كاقمػػػػدع قػػػػذئزان كمثػػػػذؿ ذقػػػػؾ أف ةلػػػػكف اقمػػػػدعى عيةػػػػه 
  .يةقلـ اقاذض  كذقميلة  قيذم الكف قةذزاه مستاكية  قيشركط اقاذوكوة، كذققةذزة

 ،لذوػػت سرةوػػ  عيػػى اقميلةػػ  يهػػ  سرةوػػ  كستػػةط  سذكيػػ  لإثكػػذت اقعلػػسإذا  كاققةػػذزة
كعيػػى مػػدع  اققػػؽ أف ةاػػدـ دقػػةلب أسػػكل مػػف دقةػػؿ  ،  اققػػذئز أف ةامستػػؾ كقةذزاػػهكةلفػػ

يةػريض اقاذضػ  دعػكل  ؛لذف اقدقةؿ اقذم استاود إقةه اقمدع  غةر سذطعإذا  أمذ ،اققةذزة
مػه اقمػدع ، كعيػى اقاذضػ  يػ  جمةػع اققػذلات أف ةاػدر سةمػ  اقػدقةؿ اقػذم ةادٌ  .اقمدع 

ذا  ،قلػػـ قيمػػدع  كػػذققؽ اقػػذم ةدعةػػه ،مػػف اققةػػذزةيػػإذا لػػذف أسػػكل مػػف اقػػدقةؿ اقمستػػامد  كا 
 .قلـ كريض دعكل الاستاقاذؽ ،سدٌر أف اقدقةؿ اقمستامد مف اققةذزة هك الأسكل

  

                                                           
 .َِٔ ، صاقمرجع اقستذكؽ(، ُأةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ، أصكؿ اقمقذلمذت) (  ُ)
 .َِِ، صاقمرجع اقستذكؽ، كأةضذن إكراهةـ وجةب ستعد، َِْص اقمرجع اقستذكؽياق  كاق   (  ِ)
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 أوه:  ي  دمشؽد قمقلم  الاستائوذؼ كسد جذء ي  اجاهذ

شهذدة اقشذهدةف ذات سةم  ي  اقمقلم  اقوذظرة ي  دعذكل استارداد اققةذزة  -))
 .مف قةث اقمكضكع

إذا لذوت ةد اقزكج مشركع  اكعذن قيزكج  يإف اواضذء اقزكج  كذقاعرةؼ ةجعؿ  -
أف الاستامرار كذلإشغذؿ كاققةذزة غةر مشركع كةاـ اقمطذقك  كذستارداد اققةذزة كاصك  ةد 

 .اقزكج كعد اوفصذـ اقزكجة  ةد غذصك  مذدامت لا ااكـ عيى ستكب مشركع

، اقاكرة أهـ دقةؿ مف أدق   كل اققةذزةاقاكرة أهـ دقةؿ مف أدق  الإثكذت ي  دعذ -
 (((ُ)الإثكذت ي  دعذكل اققةذزة

كعيةػػػه يػػػإف دعػػػذكل اققةػػػذزة هػػػ  قمذةػػػ  ةموقهػػػذ اقاػػػذوكف قيقػػػذئز اقػػػذم ةلػػػكف مػػػف 
ف إثكػػذت إمػػف دعػػكل اقميلةػػ ، إذ  أف ةريػػع دعػػكل اققةػػذزة كػػدلان  ،لػػذف مذقلػػذن قك  ،مصػػيقاه

كهػ   ،ذدةػ  قريػع دعػذكل اققةػذزة أقةذوػذن اقميلة  أمر صػعب كشػذؽ كةومػذ الفػ  اققةػذزة اقم
قيقػؽ أف ةريػع  كهذا لا ةموعه إف لػذف مذقلػذن  ،ااة  قيقذئز اقمقذيظ  عيى اقكضع اقراهف

أف هوػػذؾ سذعػداةف لاكػػد قياذضػػ  إقػى  كعػد ذقػػؾ دعػكل الاستػػاقاذؽ، إلا أوػه اجػػدر الإشػػذرة
جمػع كػةف دعػكل كهمػذ ةاضػةذف كأوػه لا ةجػكز اق ،كاقمدع  كاقمدعى عيةػه مػف مراعذاهمػذ

دعػػكل اقميلةػػ  إقػػى  كعػػدـ قجةػ  قلػػـ اققةػػذزة كذقوستػك  ،اققةػذزة كدعػػكل اقميلةػػ  مػف جهػػ 
  .أيارلمف جه  

 : الجية القضائية المختصة لمفصل في دعاوى الحيازة:المطمب الرابع

مقلمػػػ  هػػػ  قيكػػػت يػػػ  هػػػذه اقػػػدعذكل  يػػػ  اقاػػػذوكف اقستػػػكرم إف اقجهػػػ  اقمااصػػػ 
ف لذف ةظهػر، أف طرةاػ  اقكػت يػ  هػذه اقػدعذكل سرةكػ  سضذء اقمكضكع ك  كه  ،اقصي  ا 

وػه ةاعػةف إقهػذا اقستػكب اجػد كعػض اقفاػه ةاػكؿ ك  ،مستػاعجي اقشػكه كذقفصػؿ يػ  اقػدعذكل اق
لا ةلفػػ  قيقصػػكؿ عيػػى اققلػػـ اقاذضػػ  ك  أف الػػكف إجراءااهػػذ غةػػر طكةيػػ  كغةػػر معاػػدة.

                                                           
ستػػجلبت مقلمػػ  الاستػػائوذؼ دمشػػؽ،  ،َُِٖ/ٔ/ِٔ  ، اػػذرةِٕٕ، أستػػذس ٗاستػػائوذؼ مػػدو  ستذدستػػ ، دمشػػؽ، سػػرار  (  ُ)

 .غةر موشكر
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إقػػى  ذقػػؾ ااضػػع اققصػػكؿ عيػػىإقػػى  كإرجػػذع اققةػػذزة قصػػذقكهذ، كػػؿ إف اقػػدعكل اقرامةػػ 
 .شركط ماعيا  كذلاااصذص

 جػذء يةػهإذ  ،ف سذوكف اقمستػطرة اقمدوةػ  اقمغركػ م ِٖاقفصؿ كهذا مذ ألدٌ عيةه أةضذن 
أك  ااػػذـ اقػػدعذكل اقعاذرةػػ  اقماعياػػ  كػػدعكل الاستػػاقاذؽ قمااضػػةذت اقفصػػؿ اقستػػذكؽ أوػػه البيػػذن 

اػػلبؼ يػػ  أوػػه كاضػػ  يػػ   كهػػذا اقفصػػؿ لا ،اققةػػذزة أمػػذـ مقلمػػ  مكسػػع اقعاػػذر اقماوػػذزع يةػػه
 الاااصذص اقمقي . 

 :التمييز بين دعاوى الحيازة ودعوى طرد الغاصب :المطمب الخامس

عػده كمػف ك ،إف دعكل طرد اقغذصب ه  مػف صػيب عمػؿ سذضػ  الامػكر اقمستػاعجي 
اشػػؼ مػػف ظػػذهر ف ةستأالاستػػائوذؼ يػػ  قػػذؿ اقاػػؽ شػػرطةف: صػػف  الاستػػاعجذؿ يػػ  اقػػدعكل ك 

 .(ُ)ضع ةده كغةر مستاود مف اقاذوكفدعى عيةه ةاقمي ف أاقكثذئؽ كاقمستاودات 

ااػدرهذ ك  ،اشى عيةهذ مػف يػكات اقكسػتقا  ةي كأوهذ الأمكر امكر اقمستاعجي  ذلأكةياصد ك
كقذق  الاستاعجذؿ ااعيؽ كذقكسػذئع اقمذدةػ  ، قةهذ مف ظركؼ اقدعكل ككسذئعهذإاقمقلم  قاصؿ 

اذضػػع  ف الػػكف كهػذا اقشػػأف أ قمكضػكع يػػ  اقاقػػرم عػف كجكدهػػذ دكفاقاػ  استػػااؿ مقلمػػ  ا
يػإف اااصػذص سذضػ  الامػكر اقمستػاعجي  ةلػكف يػ  لػؿ  مف ث ٌـك ، قى رسذك  مقلم  اقواضإ

 .(ِ)كهذ الاستاعجذؿ مهمذ لذف اطكةاهذ مستأق  أقذط

ف سذضػػ  الأمػػكر اقمستػػاعجي  ةقلػػـ يػػ  اقاضػػذةذ اقمستػػاعجي  اقاػػ  ةاشػػى عيةهػػذ  كا 
عيةهػػذ اقفاػػه كالاجاهػػذد كةجػػرم  ذرى ستػػاقاػػ  دعػػكل طػػرد اقغذصػػب يػػ  مػػف يػػكات اقكسػػت، ك 

ف سذض  الأمكر اقمستاعجي  ةقلـ استاوذدان ك  دعذء كهذ أمذمه.الا قظذهر الأكراؽ دكف اعد  ا 
ف اادةر الأدقػ  مػف اطلبسػذت سذضػ  اقمكضػكع، كالاساوػذع كػدقةؿ دكف ءاػر ك ػ  قيمكضكع ا 

ف أك لا ةشلؿ اطأ مهوةذن جستةمذن ماى لذف قهذا اقدقةؿ أصؿ يػ  الأكراؽ.  قلػذـ اقاضػذء ا 

                                                           
 .ُٗٔ، اقمجمكع  اقاضذئة ، درلزق ، سذُٓٗٗ/ ٔ/ ْ/ ت ّٔٔ/ سرار/ ْٖٗس /سرار ماذصم  استذ (  ُ)
 .ّٗص  ْٖاقمقذمكف قعذـ  ُّٖٗ/ُُ/ّاذرة   َٕٔ ستذسأ ٕٔ ارسر  (  ِ)



714  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

اقمستػػاعجؿ ااصػػؼ كذقصػػف  اقكساةػػ  كقػػةس قهػػذ قجةػػ  يػػ  دعػػذكل اقمكضػػكع كهػػ  كهػػذه 
 .(ُ)اقصف  لا ااكؿ اقماذصم 

ف  زاق  ءثذره كلا مكجب اققؽ اقعةو  مف اقاعدم ك هديهذ قمذة  كا  قكضع إشػذراهذ عيػى ا 
دقةؿ ةااضػػ  اػػكاير اقػػك  ،الاااصػػذص ةوعاػػد إقػػى سذضػػ  الأمػػكر اقمستػػاعجي صػػقةف  اقعاػػذر ك 

ػػ دعى عيةػػه ةضػػع ةػػده دكف ستػػكب سػػذوكو  يػػإذا سػػذـ اقجػػدم مػػف ظػػذهر اقمستػػاودات عيػػى أف اقمي
اقدقةؿ مف ظذهر اقمستاودات عيى أف اقمدعى عيةه ةضع ةده عيى اقعػةف كغةػر ستػكب سػذوكو  

   .يةه اقاألد مف اكاير عوصر اقعجي عإف اقاذض  ةقلـ كطرده مف اقعةف ك ي

 ستكب سذوكو :مثي  عيى كضع اقةد كغةر الأ كمف

عاػذرات مكليػه كعػد اواهػذء  ىكضػع اقكلةػؿ ةػده عيػ ،ضع اقةد عيى عاذر قيغةػر كػدكف ستػكبك 
اذصػػػر رغػػػـ ريػػػع كضػػػع اقاػػػةـ أك اقكصػػػ  ةػػػده عيػػػى عاػػػذرات اقمقجػػػكر عيةػػػه أك اقك  ،اقكلذقػػػ 

 ،شػطب اقػرهفةػده عيػى اقعػةف كعػد كيػذء اقػدةف ك  كضع اقمػراهف قةذزةػذن ك  ،اقكصذة  أك اقاكام 
كضػػع ك  ،سكضػػه اقػػثمف  كعػػد اقكةػػع اقػػذم لا وػػزاع قكقػػه ك ع ةػػده عيػػى اقعػػةف اقمكةعػػكضػػع اقكػػذئك 

 ،صف  كػكاب كعػد ارلػه اقعمػؿ أك يصػيهم  إقةه كككاب اقعمذرة ةده عيى اقغري  اقا  لذوت مستيٌ 
يمت إقةػه قلػ  ةاػكـ كمهمػ  اققػذرس كضع اقوذطكر أك قذرس اقكوذء ةده عيى اقغريػ  اقاػ  ستيػك 
 .د سذئمذن كهذعي ك اقوذطكر إذا قـ ةى أ

يػ  طكةعػ  اققػؽ  -كذااه –مجرد اقاأاةر ي  ريع اقدعكل اقمستاعجي  لا ةؤثر  لمذ أف
صػػفاه اققاػػكؽ اقعذدةػػ  لأف اارةػػر اققػػؽ ك ةجعيػػه يػػ  عػػداد قمستػػاعجؿ أك ةغةػػر مػػف مذهةاػػه ك ا

. كستػذط ةلكوذف كقستػب طكةعاػه لا ك لا ةغةػر مػف شػأف ك  إجػراءات اقااذضػ  أك يعػؿ اقاصػكـ
اـ ظػػرؼ الاستػػاعجذؿ لا اضػػ  صػػذقب اققػػؽ يػػ  مطذقكػػ  اصػػمه كشػػأوه مػػذ دالاستػػاعجذؿ ار 

 .(ِ)ةزاؿ سذئمذن 

                                                           

 اقمصدر: ستجلبت اقواض. ،ُٔٗٗ/ ٗ/ ُٖاذرة   ِّّأستذس  َْٔواض ستكرم ماذصم  رسـ    ( ُ)
 .َُّّص  ،اقمرجع اقستذكؽ، أدةب استاذوككق  كشفةؽ طعم ، أصكؿ اقمقذلمذت ي  اقمكاد اقمدوة  كاقاجذرة    ( ِ)
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  اقستػػػػجؿ اقعاػػػػذرم اققػػػػذئز اقمػػػػذدم كاقاػػػػذوكو  قيعاػػػػذر مذقػػػػؾ اقعاػػػػذر اقمستػػػػجؿ يػػػػ دٌ ةعػػػػك 
 .(ُ)كضع ةده كذقطرؽ اقماككق  سذوكوذن عيى كاضع اقةد إثكذت مشركعة  ك  ،اقمغاصب

:لحيازة والدعاوى المستعجمة: التمييز بين دعاوى االمطمب السادس  

اقمستػاعجي  ستػوكةوهذ مػف  ط اشذكه كااالبؼ كػةف دعػذكل اققةػذزة كاقػدعذكلذهوذؾ وا
  :البؿ مذ ةأا

اقػػدد للبهمػػذ مرلػػز اقاصػػكـ اقدةػػدان مؤساػػذن قمذةػػ  قصػػذقب اققػػؽ اقظػػذهر،  -ُ
لمػذ ةماوػع يةهمػػذ اقاعػرض لأصػػؿ اققػؽ، كلا اقػكز أقلذمهمػػذ اقصػذدرة قجةػػ  

كضكع، كه  كساة  كسذكي  قياعدةؿ كاقاكدةؿ اكعػذن قاكػدؿ اقكسػذئع أمذـ مقلم  اقم
 .(ِ)ذدة  كاقمرالز اقاذوكوة  قلؤطراؼاقم

كقلف ااايؼ اقػدعكل اقمستػاعجي  عػف دعػذكل اققةػذزة يػ  عوذصػرهذ قةػث أف  -ِ
عػػػػدـ اقمستػػػػذس كأصػػػػؿ  –عوذصػػػػر اقػػػػدعكل اقمستػػػػاعجي  هػػػػ  )اقعجيػػػػ  اقزائػػػػدة 

ومػػػػذ  أمػػػػذ دعػػػػذكل اققةػػػػذزة يػػػػلب استػػػػاود ،اققػػػػؽ( إقػػػػى عوصػػػػر اقعجيػػػػ  اقزائػػػػدة، كا 
اقمقذيظ  عيى كضع راهف كموع اقغةر مف اغةةر ذقؾ اققػؽ سكػؿ اقيجػكء إقػى 

 .(ّ)اقاضذء

كػػػػذقاعكةض يػػػػ  اقػػػػدعذكل اقمستػػػػاعجي ، كقلػػػػف ةجػػػػكز اققلػػػػـ  لا ةملػػػػف اققلػػػػـ -ّ
 كذقاعكةض ي  دعذكل اققةذزة.

  قةستػت اقػدعذكل اقمستػاعجي ، مستػاعجي  كػوص اقاػذوكف أمػذ دعػذكل اققةػذزة يهػ -ْ
ومػػػذ اقمػػػؿ طػػػذكع الاستػػػاعجذؿ كطكةعاهػػػذ. كلا مػػػذوع مػػػف إسذمػػػ  دعػػػكل  لػػػذقؾ، كا 

 اققةذزة كعد إسذم  اقدعكل اقمستاعجي .

                                                           
 .ِٗٔص ، ََِْ ،اقمقذمكف، مجي  ََُِعذـ ، ََِّ/ِّٗٓواض    ( ُ)

 .ِْٖ، ص ؽاقمرجع اقستذكدعذكل اققةذزة ي  اقاشرةع اقستكرم،  ، اذقد عزت اقمذقل    ( ِ)
 .ِْٖ، ص اقمرجع اقستذكؽدعذكل اققةذزة ي  اقاشرةع اقستكرم، ، اذقد عزت اقمذقل    ( ّ)
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أوػػذط اقمشػػػرع كمقلمػػػ  اقصػػػي  صػػػلبقة  اقوظػػر يػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة اقػػػثلبث،  -ٓ
ف لذوػػت لا ااعيػػؽ كأستػػذس اققػػؽ كلا ةجػػكز يةهػػذ اققلػػـ عيػػى  كهػػذه اقػػدعذكل كا 

ف لذوػػػػػت أةضػػػػػذن سرارااهػػػػػذ كساةػػػػػ ، إلا أوهػػػػػػذ أستػػػػػذس ثكػػػػػكت اققػػػػػؽ أك و فةػػػػػه، كا 
مكضكعة  ي  ارجة  أك اثكةت اققةػذزة، كمػف ثػـ اارةػر قمذةاهػذ، يهػ  قةستػت 
ومذ قهذ طكةع  اذص ، يه  لا ااعيؽ كأستذس اققؽ كقلوهذ  دعذكل مستاعجي  كا 

ضع اقةد، ةاكجب أف اكقث اقمقلم  ي  صف  كا إذ اثكت كضع اقةد كاقمةه؛
ذصػػر اققةػػذزة كشػػركطهذ كمػػدة كضػػع اقةػػد، كشػػركط اقػػدعكل كمػػدل اػػكاير عو

اقمادمػػػػ  كمػػػػدل استػػػػاجمذع أرلذوهػػػػذ كماكمذاهػػػػذ، كقهػػػػذ يػػػػ  ستػػػػكةؿ ذقػػػػؾ إجػػػػراء 
 اقلشػػػػؼ كاقاكػػػػرات اقلبزمػػػػ ، كستػػػػمذع اقشػػػػهكد، كدراستػػػػ  اقكةوػػػػذت كاقمستػػػػاودات

كاققةػػذزة الأقػػؽ كذقافضػػةؿ كالأجػػدر كذققمذةػػ ،  امهةػػدان قاارةػػر سذوكوةػػ  اققةػػذزة،
ذ إف لذوػت مذ إف لذوت اققةذزة اصلبن ميستاجمع  أستكذكهذ كعوذصرهذ كمكاارةر 

أـ لا، كلؿ ذقؾ دكف اقاعػرض لأصػؿ اققػؽ كأستػذس  اقدعكل ماكايرة شركطهذ
 .(ُ)اقميلة 

  :اةاقواذئج ا مف البؿ مذ ستكؽ وستاطةع اقكصكؿ إقى 

ئز دعػػػػذكل اققةػػػػذزة اقػػػػثلبث عوػػػػدمذ ةوصػػػػب اقوػػػػزاع كػػػػةف اقطػػػػريةف قػػػػكؿ اقدةػػػػد اققػػػػذ -ُ
 .يإف الاااصذص ةعكد قاذض  اقمكضكع ،اقاذوكو  قيعاذرأك  اققاةا 

مػػكر اقمستػػاعجي  كػػذقوطؽ كػػإجراءات مؤساػػ  كاقفظةػػ  الأ يػػ  ةاكسػػؼ اااصػػذص اقاذضػػ  -ِ
( مػػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػػذت كاقماعياػػػ  كاػػػػكاير ٕٗعيػػػى اػػػكاير مااضػػػػةذت اقمػػػكاد )

قمطيػكب ريعػه كػإجراء كساػ  عوصر الاستاعجذؿ كاقماصكد موه اقضػرر اقمقػدؽ كػذققؽ ا
 عدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ.إقى  لا استعؼ يةه إجراءات اقااذض  اقعذدة  كذلإضذي 

، ةملف أف استاثوى دعكل كسؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة مػف دعػذكل اققةػذزة اقمكضػكعة  لا -ّ
يهػػػ  إقػػػدل دعػػػذكل اققةػػػذزة اقاػػػ   ،ذقػػػؾ لأوهػػػذ اكذشػػػر قمكاجهػػػ  اقاعػػػرض اقمقامػػػؿ

                                                           
 .ِْٖدعذكل اققةذزة، عزت اقمذل ، ص    ( ُ)
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لمػػذ أوهػذ لا ااكػػؿ  ،ذزة لمرلػػز مستػااؿ كعةػػدان عػف أصػػؿ اققػؽقمذةػػ  اققةػإقػى  اهػدؼ
دعػػكل كسذئةػػ   مػػف أوهػػذكقلػػف هػػذا لا ةموػػع  ،إلا كعػػد ثكػػكت اققةػػذزة اقاذوكوةػػ  قرايعهػػذ

اػػػكاير إذا  استػػػذعد اققػػػذئز عيػػػى درء اقاعػػػرض سكػػػؿ قصػػػكقه كذااػػػذذ الإجػػػراء اقػػػكسا 
ر عوصػػػػر قػػػػذقؾ ةجػػػػكز قياضػػػػذء اقوظػػػػر كاقفصػػػػؿ يةهػػػػذ ماػػػػى اػػػػكاي ،اطػػػػر اقاػػػػأاةر

  .الاستاعجذؿ كعدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ
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 ثانيالفصل ال
 القواعد الخاصة لدعاوى الحيازة

اوفرد يةهذ لؿ دعكل  ستواطرؽ إقى اقاكاعد اقاذص  قدعذكل اققةذزة كاقا  ي  هذا اقكذب
مف دعذكل اققةذزة، كقـ واطرؽ قهذ ي  اقاكاعد اقعذم  قدعذكل اققةذزة ي  اقفصؿ الأكؿ 

 :اقمكذقث ا اة ب مف البؿ مف هذا اقكذ

 دعكل استارداد اققةذزة المبحث الأول:

 دعكل موع اقاعرض المبحث الثاني:

 دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة المبحث الثالث:
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 المبحث الأول

 دعوى استرداد الحيازة
قمذةػػ  اققةػػذزة هػػك الأستػػيكب اقطكةعػػ  اقػػذم ااقاػػؽ مػػف البقػػه ضػػمذوذت اقاةػػؽ 

 ، كاألةػػد الاستػػاارار اقلػػذي  قيمرالػػز اقاذوكوةػػ . كدعػػكل استػػارداد اققةػػذزة عيػػى غػػرار اقعداقػػ
يهػ   غةرهػذ مػف اقػدعذكل.عػف قمػذ اامةػز كػه  ،كذس  اقدعذكل ةظهػر يةهػذ جيةػذن هػذا اقػدكر

ف لػػذف كذقوةذكػػ  عػػف غةػػػره، ضػػد مػػف اواػػزع موػػػه ا  ك  ،اقػػدعكل اقاػػ  ةريعهػػذ اققػػذئز قيعاػػػذر
اقعيػػػـ أك  ذف قستػػف اقوةػػ  اػػػلبؿ ستػػو  مػػف كسػػػت ياػػد اققةػػذزةف لػػػا  ك  ،مػػف ايفػػه اققةػػذزة أك

ف إكقػذقؾ يػ ،اقغصػبأك  ةطيب يةهذ استارداد قةذزة اقعاػذر اقاػ  ستػيكهذ موػه كػذقاكة ؛كفادهذ
وه ةجب عيى لؿ مغاصب قيقةذزة، أ قستكذفقمذة  اقوظذـ اقعذـ ك هك هذه اقدعكل أستذس

ز قلؤيػػػراد اساضػػػذء قاػػػكسهـ لػػػذف اقمذقػػػؾ، إذ لا ةجػػػك  قػػػكأف ةػػػرد مػػػذ استػػػاكقى عيةػػػه قاػػػى 
موػػػع اقاعػػػرض ككسػػػؼ الأعمػػػذؿ  - اػػػرلكاقفػػػرؽ كةوهػػػذ ككػػػةف دعػػػذكل اققةػػػذزة الأي  .كأوفستػػػهـ
 قػكقػـ استػامر ستػو  كاقػدة، كػؿ  قػكلذوت عرضػة  كقاػى  قكأوهذ اقم  اققةذزة  – اقجدةدة

 كقكستػػذن  كركمػػذ هػػ  اقممةػػزات اقاػػ  أثػػذرت واذشػػذن  ،اغاصػػكت كػػذقاكةإذا  كاقػػدان  استػػامرت ةكمػػذن 
ةاصد كدعكل استارداد اققةذزة اقدعكل اقا  ةطيب ك  ؿ اقالةةؼ اقاذوكو  قهذه اقدعكل.قك 

ذا اواػػزع شػاص قةػػذزة عاػذر مػػف ءاػػر إاقمػدع  يةهػػذ رد اقعاػذر اقمغصػػكب مػف قػػذئزه، يػ
( ٓٔلػػذف قمػػف ياػػد اققةػػذزة طيػػب استػػاردادهذ ضػػمف اقشػػركط اقمكقػػكث عوهػػذ يػػ  اقمػػكاد )

 مذت اقستكرم.صكؿ اقمقذلأكمذ كعدهذ مف سذوكف 

كهػػػ  ماصصػػػ  قصػػػران  ، إعػػػذدة الإدمػػػذج  أةضػػػذن كدعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة اػػػدعى 
 اقستمذح قيقذئز كذستارداد مذقه.إقى  ققذلات وزع اققةذزة عف طرةؽ اقعوؼ، كاهدؼ

هذ أستذستػػػف لأ ؛يػػػ  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة مػػػف اػػػكير عوصػػػر اقغصػػػب إذان  كػػػديلب
. كلاكػد (0)اققاكؽ كأوفستهـ غصػكذن  ستاةفذءمف ايراد كموع الأ ،قمذة  كضع اقةد مف اقاعدم

                                                           
، رسػػػـ مرجعةػػػ  ُٖٓٗ، مجيػػػ  اقمقػػػذمكف ٕٗٗستػػػكرة ، سذعػػػدة  –، أستػػػذس كػػػدكف، مقػػػذلـ اقػػػواض ُٖٓٗ/  َٕٗسػػػرار (  ُ)

 .ُِّٖٔقمكراك : 
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غ سذوكو  شغذؿ كدكف مستك إ :أم ؛قاككؿ دعكل استارداد اققةذزة مف اقاؽ عوصر اقغصب
يػػ  موطاػػ  مقػػددة  م ستػػيب اققةػػذزة( ستػػكاء لػػذف اقعاػػذر كاسعػػذن أ) ،ككصػػكرة غةػػر مشػػركع 

وذء صػػػػكؿ اقمقذلمػػػػذت قػػػػـ اػػػػوص عيػػػػى استػػػػاثأ( مػػػػف سػػػػذوكف ٗٔـ لا، كاقمػػػػذدة )أكمقػػػػررة 
  . أستذستعوصر اقغصب اقكاجب اكايره ي  دعكل استارداد اققةذزة لرلف 

ف ةريػع دعػكل أؾ اقعاذر اقمستجؿ ققمذ): )(ُ)كهذا مذ جذء ي  سرار قمقلم  اقواض
وه ةدؿ عيى إي ،ف دؿ عيى ش ءإ. كهذا (كعد مركر ستو  عيى يادهذ( قكاستارداد اققةذزة 

  لا ةملف اقمستذس كهذ.اقاكة اقمطيا  قاةكد اقستجؿ اقعاذرم كاقا  

ييه عود اوااذؿ  ،اقستجؿ اقعاذرم معفى مف اقااةد كشرط اقمدةكمكجب سةكد مذقؾ ذقي
 ف ةريع دعكل الاستارداد ماى شذء كمهمذ طذؿ مف اقزمف.أار ءقذئز إقى  عاذرهقةذزة 

، يمف الامثي  عيػى معوكةذن أك  ف ةلكف اقغصب مذدةذن أشارط لا ةي  كي  عوصر اقغصب
 ذطاهذستػػػدكػػػ  اقاػػػ  اػػػاـ كك لػػػراه الأعمػػػذؿ الإأاقاػػػكة كاقعوػػػؼ كالاعاػػػداء اقمكذشػػػر،  عمػػػذؿأذقػػػؾ: 

ذستػػػامرار لالاستػػػاةلبء عيػػػى عاػػػذر، اقػػػداكؿ قياةػػػذـ كعمػػػؿ معػػػةف ثػػػـ كضػػػع اقةػػػد عيػػػى اقعاػػػذر، 
 اقمهودس ككضع ةده عيى اقعاذر اقذم ليؼ كإوشذئه رغـ اواهذء عميه.

ستػكاء لػذف  ان مف شاص شغؿ عاذر  ةمتأيسإذا  لمذ أوه لا مجذؿ قدعكل استارداد اققةذزة
عمػػػذؿ أشػػػغذقه ةاػػػكـ عيػػػى عمػػػؿ مػػػف إلػػػذف إذا  ،غةػػػر ذقػػػؾأك  مقػػػرران أك  ذقػػػؾ اقعاػػػذر مقػػػددان 

إقػػى  ف ةلػػكف سػػد اواهػػىأاةػػران ةجػػب أك  ،ؿ ةاقميػػه اقغةػػر عيػػى ستػػكةؿ اقاستػػذم عمػػأك  ،كذقػػ الإ
 ف ةستاعةد هذه اققةذزة.أاققذئز  إملذفاوازاع اققةذزة كقةث لا ةصك  ي  

عػذدة كضػع ةػد اققػذئز عيػى إإقػى  دعكل استارداد اققةذزة ه  اقدعكل اقا  ارمػ ك 
ف ةطيب البؿ أاقعاذر اقذم اوازعت موه اققةذزة موه قةذزاه. ييقذئز  ستييكتاقعاذر اقذم 

ذا لذف اوازاع اققةػذزة افةػ  يػإف ستػرةذف اقمػدة  ؛ستو  مف اذرة  اوازاع اققةذزة ردهذ إقةه. كا 
ذا ف ةولشػؼ أكسػت ةكدأ مف  لػذف لػؿ مػف طذقػب استػارداد اققةػذزة كاقمػدعى عيةػه ذقػؾ. كا 

 ةقكزاف اقعاذر، يإف اققلـ ةلكف قصذقب اققةذزة الأيضؿ.
                                                           

 .ُِّٖٔ، رسـ مرجعة  قمكراك : ُٖٓٗ، مجي  اقمقذمكف ْٓ/ قعذـ ِْٗسرار رسـ    (ُ)
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كاققةػذزة الأيضػػؿ هػػ  اققةػػذزة اقاػػ  ااػػكـ عيػػى ستػػود سػػذوكو . يػػإذا قػػـ ةلػػف قػػدل أم 
ؽ قػؽ كذقافضػةؿ اققةػذزة الأستػكلذوػت اققةػذزة الأ ؛اعذدقت ستودااهمذأك  مف اققذئزةف ستود،

 .(ُ)ي  اقاذرة 

هػػػ  اقػػػدعكل اقاػػػ  ةامستػػػؾ يةهػػػذ اقمػػػدع  كقةذزاػػػه اقاػػػ  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة ك 
ػػيكت موػػه طذقكػػذ اققلػػـ كػػإقزاـ اقمػػدعى عيةػػه كاستػػيةـ اقعاػػذر إقةػػه، كشػػرعت هػػذه اقػػدعكل  ستي

 ذن أستذستػكقةستػارد قةذزاػه ممػف ستػيكهذ موػه، يهػ  ااػكـ  ،ققمذة  اققػذئز مػف أعمػذؿ اقغصػب
وه لا يذئدة مف اوظةـ دعكل استارداد اققةذزة إ :ةياذؿةر اقمشركع، كسد عيى رد الاعاداء غ

مػػػػذ داـ ةستػػػػاطةع اققػػػػذئز أف ةريػػػػع دعػػػػكل موػػػػع اعػػػػرض لاستػػػػارداد اققةػػػػذزة، إلا أف ستػػػػيب 
عيػػى اقوظػػذـ كالأمػػف اقعػػذـ، قػػذقؾ  أشػػد صػػكر اقاعػػرض قيقةػػذزة كألثرهػػذ اطػػران  دٌ عىػػاققةػػذزة ةي 

مػػػػف شػػػػركط كػػػػذس  دعػػػػذكل اققةػػػػذزة، كمػػػػف  ااػػػػررت هػػػػذه اقػػػػدعكل كشػػػػركط ألثػػػػر اةستػػػػةران 
 ٗٓٗك ٖٓٗاقمػػػكاد  ، كذقػػػؾ يػػػ اقاشػػػرةعذت اقاػػػ  ااكوػػػى هػػػذا اقاكجػػػه اقاشػػػرةع اقمصػػػرم

 مف اقاذوكف اقمدو  اقمصرم. َٔٗك

مػػػػػف سػػػػػذوكف أصػػػػػكؿ  َٕ-ٔٔكرد اقػػػػػوص عيػػػػػى هػػػػػذه اقػػػػػدعكل يػػػػػ  اقمػػػػػكاد لمػػػػػذ 
ومػذ عر  ،اقمقذلمذت اقستكرم إلا أوه قـ ةعرؼ دعكل استػارداد اققةػذزة يهػذ اقفاػه كاقاضػذء كا 

قغذةػػػ  اقاػػػ  ارمػػػ  إقةهػػػذ ايػػػؾ اقػػػدعكل، ياػػػد جػػػذء يػػػ  اقمػػػذلرة عيػػػى ا عػػػف طرةػػػؽ اقاعػػػرؼ
مذ ةيػ : ))كسػد  َُِٔقعذـ  ُقاذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم اقجدةد رسـ  الإةضذقة 

سصػد اقمشػرع مػػف دعػكل استػارداد اققةػػذزة اقاػ  ةطيػب اقمػػدع  كهػذ رد اقعاػذر اقمغصػػكب 
ةلكف قمف ياد اققةػذزة طيػب  ؛اه، يإذا اوازع شاص قةذزة عاذر مف ءارمف قذئزه كذلإلر 

 استاردادهذ ضمف اقشركط اقاذقة :

 أف ةلكف اقمدع  قذز اقعاذر مدة ستو  يألثر. -ُ

                                                           
مػف اقاػذوكف اقمػػدو   (ُُّٓ – َُُٓ( كمػذ كعػدهذ مػػف سػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقستػػكرم كاقمػكاد )ٖٔ) راجػع اقمػكاد  (ُ)

   .اقعراس 
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كاريػػع دعػػكل  ،أف ةريػػع دعػػكاه كذستػػارداد اققةػػذزة يػػ  اػػلبؿ اقستػػو  مػػف اػػذرة  ياػػدهذ -ِ
لػذف قستػف اقوةػ ، كذعاكػذر أف  قػكاستارداد اققةذزة عيى مف اواايت إقةػه قةػذزة اقعاػذر 

 .اواايت إقةه(( عةوة  كااكع اقعاذر ي  أم ةد دعكلدعكل استارداد اققةذزة 

ارمػػ  دعػػكل ) : )أاكمػػذ ةػػ  اقااػػذدـ كعريهػػذ الأستػػاذذ مقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ يػػ  لاذكػػه 
 ((.(ُ)قةذزاه مف اقعاذر ستييكتإعذدة كضع ةد اققذئز اقذم إقى  استارداد اققةذزة

ستػػواكـ كدراستػػ   مكقػػثاققةػػذزة يػػ  هػػذا اق دعػػكل استػػاردادإقػػى  ؼكيػػ  ستػػكةؿ اقاعػػر 
قػػػدعذكل استػػػارداد اققةػػػذزة يػػػ  الأكؿ، كالاااصػػػذص اقاضػػػذئ   طيػػػبيػػػ  اقم هذاصذئصػػػ

 .اقثذو  طيباقم
  

                                                           
 .َّٓ، صُِْ، وكذة اقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ،    (ُ)



704  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 :الأول: خصائص دعوى استرداد الحيازة طمبالم
، كمف ثػـ هذاصذئص دعكل استارداد اققةذزة ستواكـ كاعرةف إقىكي  ستكةؿ اقاعرؼ 

  .ككةذف ستككهذاقوصكص اقاذوكوة  قدعكل استارداد اققةذزة، ذلر 

، كستػػػووه  هػػػذا هػػػذشػػػركط دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة، كأطرايإقػػػى  مػػػف اقاطػػػرؽ أةضػػػذن كلاكػػػد 
 مف البؿ دراست  اقطكةع  اقاذوكوة  قدعكل استارداد اققةذزة. طيباقم

 أولًا: تعريف دعوى استرداد الحيازة:

 هػذ اقػدعكل اقاػ  ةمذرستػهذ أم قػذئز مػذدم قعاػذرعريهذ الأستاذذ مأمكف اقلزكرم كأو
استػػاعذدة  ققػػؽ عةوػػ  عاػػذرم اوازعػػت موػػه اققةػػذزة كعمػػؿ مػػف أعمػػذؿ اقعوػػؼ مستػػاهديذن أك 

ياد  ؛. أمذ اقمشرع اقمصرم(ُ)هذا اققؽ اقعةو أك  اققةذزة اقا  لذوت قه عيى هذا اقعاذر
 ،)7(دو  اقمصػرممػف اقااوػةف اقمػ َٔٗاقمػذدة إقػى  ٖٓٗوظمهذ ضمف مااضةذت اقمػكاد 

كسػد عريهػػذ اقفاهػػذء اقمصػػرةكف كأوهػذ اقػػدعكل اقاػػ  ةريعهػػذ قػذئز اقعاػػذر اقػػذم ياػػد قةذزاػػه 
 .)4(يةهذ ردهذ إقةه طذقكذن 

                                                           
درةس اقعيكم اقعكدلاكم، شػرح اقمستػطرة اقمدوةػ  يػ  ضػكء اقاػذوكف اقمغركػ ، جمأمكف اقلزكرم ك  (ُ)  ، مطػذكع دار اقايػـ، ِا 

 .ُٗٗ، صُّٕٗكةركت ،قكوذف، 

( مػػف اقااوػػةف ُُّٓك َُُٓوػػص اقمػػكاد )( مػػف اقااوػػةف اقمػػدو  اقمصػػرم َٔٗ -ٗٓٗ – ٖٓٗةاذكػػؿ وػػص اقمػػكاد ) (ِ) 
ققػػذئز اقعاػػذر أف ةطيػػب اػػلبؿ  -ُ: ))وػػهأاقمػػدو  اقمصػػرم عيػػى  مػػف اقااوػػةف ٖٓٗاقمػػدو  اقعراسػػ . إذ اػػوص اقمػػذدة 

كةجػػكز  -ِستػػرةذف اقستػػو  مػػف كسػػت أف ةولشػػؼ ذقػػؾ.  أكػػد ؛اقستػػو  اقاذقةػػ  قفاػػدهذ ردهػػذ إقةػػه يػػإذا لػػذف ياػػد اققةػػذزة افةػػ 
 :وػهأعيػى مػف اقااوػةف اقمػدو  اقمصػرم  ٗٓٗ ةكذقوةذك  عف غةره(( كاوص اقمػذد ان أةضذن أف ةستارد اققةذزة مف لذف قذئز 

يػػػلب ةجػػػكز أف ةستػػارد اققةػػػذزة إلا مػػػف  ؛إذا قػػـ ةلػػػف مػػف ياػػػد اققةػػػذزة سػػد اواضػػػى عيػػػى قةذزاػػه ستػػػو  كسػػػت ياػػدهذ -ُ))
شاص لا ةستاود إقى قةذزة أقؽ كذقافضةؿ. كاققةذزة الأقؽ كذقافضةؿ ه  اققةذزة اقا  ااػكـ عيػى ستػود سػذوكو  يػإذا قػـ 

أمػذ إذا ياػد  -ِاهـ لذوت اققةػذزة الأقػؽ هػ  الأستػكؽ يػ  اقاػذرة . اعذدقت ستودا= =ستود أك ةلف قدل أم مف اققذئزةف
 يييقذئز ي  جمةع الأقكاؿ أف ةستارد البؿ اقستو  اقاذقة  قةذزاه مف اقماعدم(( ؛اققةذزة كذقاكة

مػػف اقااوػػةف اقمػػدو  اقمصػػرم عيػػى أف: ))قيقػػذئز أف ةريػػع يػػ  اقمةعػػذد اقاػػذوكو  دعػػكل استػػارداد  َٔٗكاػػوص اقمػػذدة 
 لذف هذا الأاةر قستف اقوة (( قكيى مف اواايت إقةه قةذزة إقى اقمغاصب موه اققةذزة ع

 .ُْٕص، اقمرجع اقستذكؽعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،  (ّ) 
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أف: ))دعػكل استػارداد اققةػذزة استػاكجب جذء ي  سػرار قيمجيػس الأعيػى اقمغركػ   ك
لكوػػػه  سذطعػػػذن  ف اقطذقػػػب وفػػػى وفةػػػذن أك  ،إثكػػػذت كسػػػكع اعاػػػداء عيػػػى اقعاػػػذر اقمػػػراد استػػػارداده

كاةػػػر دقةػػؿ عيػػى اوافػػػذء هػػذا الاعاػػداء اققلػػػـ  ،اعاػػدل عيػػى اقعاػػػذر اقمقلػػكـ كذستػػارداده
ف اقاػػرار ةلػػكف كػػذقؾ وػػذسص ا  رامػػ  عيػػى اقماوػػذزع يةػػه، ك اقجوقػػ  اقاذضػػ  كراءاػػه مػػف اقاٌ 

 ((. (ُ)ممذ ةعرضه قيواض كالإكطذؿ أستذساقاعيةؿ اقمكازم لاوعدامه كغةر مرالز عيى 

وػه: ))ةملػف ريػع أذ ألداه مقلم  اقواض اقمصرة  عوػدمذ سػررت م أةضذن كهذا 
دعكل استارداد اققةذزة كمجرد أف الػكف قرايعهػذ قةػذزة مذدةػ  قذقػ  اجعػؿ ةػده ماصػي  

 ((.(ِ)ي  قذق  كسكع اقغصب سذئمذن  يعيةذن ااصذلا 

 :ثانياً: النصوص القانونية لدعوى استرداد الحيازة

ققذئز -)أ : )أاذلمذت اقستكرم عيى مذ ةمقمف سذوكف أصكؿ اق ٔٔوصت اقمذدة 
لػذف ياػد إذا  –بستػو  اقاذقةػ  قفاػدهذ ردهػذ إقةػه. ياػد اققةػذزة أف ةطيػب اػلبؿ اقإذا  اقعاذر

 .ذف اقستو  مف كست لشفه((كدأ سترةةاققةذزة افة  

قهذ  قذئزان موه عيى مذ ةي : ))ةجكز أف ةستارد اققةذزة مف لذف  ٕٔ كوصت اقمذدة
  كذقوةذك  عف غةره((،

لا ةجػكز قفذسػد اققةػذزة أف ةستػاردهذ إلا  -أموه عيى مذ ةي : )) 13ت اقمذدة كوص
اققةػػػذزة الأقػػػؽ كذقافضػػػةؿ هػػػ   –بقةػػػذزة أقػػػؽ كذقافضػػػةؿ. إقػػػى  ةستػػػاودمػػػف شػػػاص لا 

اعذدقػت أك  اققةذزة اقا  ااكـ عيى ستػود سػذوكو ، يػإذا قػـ ةلػف قػدل أم مػف اققػذئزةف ستػود
 ؛لػػذف ياػػد اققةػػذزة كػػذقاكةإذا  -ج ستػػكؽ كذقاػػذرة .لذوػػت اققةػػذزة الأقػػؽ هػػ  الأ ؛ستػػودااهـ

 دم((، عاةستارد البؿ اقستو  قةذزاه مف اقميييقذئز ي  جمةع الأقكاؿ أف 

                                                           
مقمػػد اقفركجػػ ، ، ََِِ/ْ/ُاػػذرة   ِٓاقميػػؼ اقمػػدو  عػػدد  ََِٓ/ُ/ِٔاقصػػذدر اػػذرة   ُِٓعػػدد مغركػػ  سػػرار (  ُ)

يػػػػ  اقاضػػػػذةذ اقمدوةػػػػ  كاقاجذرةػػػػ   ََِٓ -َََِقمجيػػػػس الأعيػػػػى قستػػػػوكات اقموذزعػػػػذت اقعاذرةػػػػ  مػػػػف اػػػػلبؿ سضػػػػذء ا
 .ّْ، صّكاقجوذئة  كالإدارة ، دلائؿ عمية ، عدد 

 .ِٔ، صُِسذعدة رسـ  – ُٓ –مجي  أقلذـ اقواض  ُْٔٗ/ُ/ٗ صرمواض مدو  م   (ِ)
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موػػػه عيػػػى مػػػذ ةيػػػ : ))قيقػػػذئز أف ةريػػػع يػػػ  اقمةعػػػذد اقاػػػذوكو   ٗٔ كوصػػػت اقمػػػذدة
لػػذف هػػذا  قػػكدعػػكل استػػارداد اققةػػذزة عيػػى مػػف اواايػػت إقةػػه قةػػذزة اقشػػ ء اقمغاصػػب موػػه 

 لأاةر قستف اقوة ((، ا

 معػذملبت يةهػذ جػرت اقاػ  اقموػذطؽ يػ  : ))أاموػه عيػى مػذ ةػ َٕ كوصت اقمػذدة
 اقاةػػكد يػػ  أك اقعاػػذرم اقستػػجؿ يػػ  اقمستػػجؿ اقعةوػػ  اققػػؽ مذقػػؾ ةعاكػػر كاقاقرةػػر اقاقدةػػد
 كذقشػركط اقااةػد كدكف اققةذزة استارداد دعكل ةريع أف كقه اقاذوكو  اققذئز هك قه اقممذثي 

((. كسػػػد أاػػػذ اقمشػػػرع اقستػػػكرم هػػػذه الأقلػػػذـ عػػػف اقستػػػذكا  اقمػػػكاد يػػػ  عيةهػػػذ اقموصػػػكص
 اقاشرةع اقمصرم.

 ٗٓٗ اقمػػػذدة ستػػػكرم ااذكػػػؿمػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت اق ٕٔك ٔٔيذقمذداػػػذف 
قةس قهذ  َٕكاقمذدة  ،مدو  مصرم َٔٗااذكؿ  موه ٗٔك ٖٔكاقمذداذف  ،مدو  مصرم

 ،قػـ اطكػؽ وظػذـ اقستػجؿ اقعاػذرم اقعةوػ  قةث أف مصػر مذ ةاذكيهذ ي  اقاشرةع اقمصرم
 : ))ي  دعػكل استػارداد اققةػذزة أاقة  قياذوكف اقمصرم وصت عيى مذ ةةضذكاقمذلرة الإ

شػػارط أف اريػػع اقػػدعكل يػػ  اقستػػو  ةستػػاطةع اققػػذئز أف ةستػػارد قةذزاػػه ممػػف اغاصػػكهذ، كةي 
مػف ايفػه أك  ذزةقلشؼ اوازاعهذ ايست  ضد مف اواػزع اققةػأك  اقاذقة  لاوازاع اققةذزة لرهذن 

لػػذف قستػػف اقوةػػ ، عيػى أف اققػػذئز اقػػذم ةريػػع دعػكل استػػارداد اققةػػذزة ةجػػب أف ةلػػكف  قػك
يإذا قـ الف سد استامرت قةذزاه هذه  ،هك وفسته سد استامرت قةذزاه ستو  لذمي  عيى الأسؿ

ف لذف قـ ةستاردهذ البؿ اقستو ، لذف مف اواػزع اققةػذزة هػك اقػذم إي ؛زعت موهكاواي  ،اقمدة
مػػف اقمستػػارد لػػؿ استػػاردهذ اػػلبؿ اقستػػو ، كلػػذف إذا  لأوهػػذ كاةػػت ستػػو ، أمػػذ ؛ةذزاػػهاقمػػى ق

كمواػزع اققةػػذزة قػـ امػػضً  عيػى قةذزاػػه ستػو  لذميػػ ، يةلاستػب اقػػدعكل مػف لذوػػت قةذزاػػه 
 ((.(ُ)أيضؿ، كاققةذزة الأيضؿ ه  اققةذزة الأستكؽ ي  اقاذرة 

مف اقاذوكف  ََِٔقمذدة ياد أسرٌ دعكل استارداد اققةذزة ي  ا ؛أمذ اقمشرع اقفروست 
 طهذ ممػػذ أدلك وػػه قػػـ ةكضػػ  شػػر أكيػػ  سػػذوكف اقمرايعػػذت اقفروستػػ . إلا  ،اقمػػدو  اقفروستػػ 

ير اوػػه ةجػػب أف ااػػك إ :طهذ اقاذوكوةػػ ، ياػػذؿ كعضػػهـك ااػػالبؼ اقفاهػػذء يػػ  اقدةػػد شػػر إقػػى 
                                                           

 .ِٔٗ، صقمرجع اقستذكؽامجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،    (ُ)
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كدعػكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة مػف كضػع اقةػد  وفستػهذ، ط دعػكل موػع اقاعػرضك يةهذ شػر 
وػه ةلفػ  إ :ءاػر كعػضقاميػؾ، كسػذؿ ي  كصػكرة هذدئػ  عيوةػ  مستػامرة ككوةػ  امدة ستو  لذم

قاككؿ اقدعكل أف استيب اققةػذزة عػف طرةػؽ غةػر مشػركع مهمػذ لذوػت صػف  كاضػع اقةػد، 
 كأةد لؿ موهمذ كجه  وظره كقجج سذوكوة .

ياػػد إذا  : ))ةجػػكز ققػػذئز اقعاػػذرأوػػه وػػص عيػػىياػػد أمػػذ اقاػػذوكف اقمػػدو  اقجزائػػرم 
ة أف ةستػػارد اققةػػذز  أةضػػذن كةجػػكز  ،ةطيػػب اػػلبؿ اقستػػو  اقاذقةػػ  قفاػػدهذ ردهػذ إقةػػه قةذزاػه أف

 .مف لؿ قذئز كذقوةذك  عف غةره((

اقجزائػرم  الإدارةػ مف سذوكف الإجراءات اقمدوةػ  ك  ِٓٓأقلذـ اقمذدة إقى  ككذقرجكع
قػؽ عةوػ  ممػف أك  : ))ةجكز ريػع دعػكل استػارداد اققةػذزة قعاػذرأوه اوص عيى وجد أوهذ

الإلػراه اققةػذزة أك  اصكت موه اققةذزة كذقاعدم كالإلراه كلذف قػه كسػت قصػكؿ اقاعػدماغ
 .(((ِ)ضع اقةد اقهذدئ اقعيو أك  ُاقمذدة 

كمكجػػب وػػص  (ّ)كسػػد ألػػد اقمشػػرع اقجزائػػرم عيػػى راصػػ  موقهػػذ قيقػػذئز اقعرضػػ 
اققةػذزة  أف ةستػارد أةضػذن كةجكز  مف اقاذوكف اقمدو  ي  ياراهذ اقثذوة : ))... ُٕٖاقمذدة 

 .كذقوةذك  عف غةره..(( قذئزان مف لذف 

مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم مذ ةي : ))قيقذئز أف ةريع ي   ُٖٗكجذء ي  اقمذدة 
اقمةعذد اقاذوكو  دعكل استارداد اققةذزة عيى مف اواايت إقةه قةذزة اقش ء اقمغاصب موه 

 .لذف هذا الأاةر قستف اقوة (( قك

: ))قيقذئز أف ةريع أوهوكف اقمستطرة اقمغرك  عيى سذمف  َٔٗكلمذ وصت اقمذدة 
ي  اقمةعذد اقاذوكو  دعكل استارداد اققةذزة عيى مف اواايت إقةه قةذزة اقش ء اقمغاصػب 

 .لذف هذا الأاةر قستف اقوة (( قكموه 
                                                           

، ملاكػػػ  الإشػػعذع اقفوةػػػ ، ُعكػػد اققلػػػـ يػػكدة، اقصػػػةغ اقومكذجةػػ  قيموذزعػػػذت اقمستػػاعجي  يػػػ  ضػػكء اقفاػػػه كاقاضػػذء، ط (  ُ)
 .ّّٓ، صََُِمصر، 

 .ُِّص، اقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،  (  ِ)

 .ُِّص، اقمرجع اقستذكؽسدرم عكد اقفاذح اقشهذكم،    (ّ)
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مػػػف سػػػذوكف اقمستػػػطرة اقمدوةػػػ  اقمغركػػػ  يػػػ  ياراػػػه الأكقػػػى  ُٔٔكجػػػذء يػػػ  اقفصػػػؿ 
اقغةػػر موػػذ  كستػػذط كأك  قةػػذزة إلا ممػػف لذوػػت قػػه شاصػػةذن كأوػػه: ))لا ةملػػف ريػػع دعػػذكل اق
 .ستو  عيى الأسؿ قةذزة عاذر((

  :دعوى استرداد الحيازةالحيازة وسبب ثالثاً: سبب 

اققػػػؽ اقعةوػػػ  أك  ذ قػػػذئز اقعاػػػذرهػػػاقػػػدعكل اقاػػػ  ةريعدعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة هػػػ  
للػػؿ دعػػذكل اققةػػذزة يةهػػذ استػػارداد قةذزاػػه اقموازعػػ  موػػه، يهػػ   اقػػذم ياػػد قةذزاػػه طذقكػػذن 

كأف ااعػػػرض هػػذه اققةػػػذزة  ،اققػػؽ اقعةوػػ أك  قيعاػػػذر شػػارط يةهػػذ أف ةلػػػكف رايعهػػذ قػػذئزان ةي 
الإلػػػراه اققةػػػذزة أك  الإلػػػراه، كلػػػذف قػػػه كسػػػت قصػػػكؿ اقاعػػػدمأك  قلبواػػػزاع كاقفاػػػد كذقاعػػػدم

 .كضع اقةد اقهذدئ اقعيو أك  اقمذدة 

يمػذ هػك ستػكب  .رداد اققةػذزةةجب اقافرةؽ كةف ستكب اققةذزة كستػكب دعػكل استػالمذ 
  ؟مذ هك ستكب دعكل استارداد اققةذزة ؟اققةذزة

  :سبب الحيازة -0

كةلفػػ  يةهػػذ  ،كسػت قصػػكؿ الاعاػػداء عيةهػػذ (ُ)كهػك أف ةلػػكف قيمػػدع  قةػػذزة ثذكاػػ 
 ،قػػـ الػػف كاصػػد اقاميػػؾ. عيػػى أف الػػكف هذدئػػ  كظػػذهرة قػػكأف الػػكف قةػػذزة مذدةػػ  

اقعةوػػ  مقػػػؿ اققةػػػذزة اامثػػؿ يػػػ  استػػػاقكاذ اققػػػؽ أك  يذققةػػذزة اقمذدةػػػ  عيػػى اقعاػػػذر
غةػػر  ـأ قشػػاص لػػذف مميكلػػذن أاققػػذئز عيػػى اقعاػػذر كذقستػػةطرة اقفعيةػػ  عيةػػه ستػػكاء 

كةكذشػػػر يةػػػه الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  اقاػػػ   ،يةقػػػرز اققػػػذئز اقشػػػ ء مذدةػػػذن  ،مميػػػكؾ لأقػػػد
شػارط يػ  هػذه . يةي قاػذن  ـأ شػةئذن  ـأ لػذف عاػذران أةكذشرهذ اقمذقؾ عذدة ي  ميله ستكاء 

اققػػؽ أك  قستػػةطرة ممذرستػػ  عمػػؿ مػػذدم إةجػػذك  ةستػػاقكذ كػػه اققػػذئز عيػػى اقعاػػذرا
اقمػػركر أك  مثػػؿ داػػكؿ اقمستػػلف ،لذوػػت اقستػػةطرة اقمذدةػػ  امػػذرس كوفستػػهإذا  اقعةوػػ 

لذوػػػت اقستػػػةطرة اقمذدةػػػ  إذا  اقػػػ . كةلفػػػ  مجػػػرد اقػػػاملف مػػػف الاستػػػاقكاذ كػػػذقممر...
  .اوااذلا مف اقغةر، لاستيةـ مفذاة  اقمستلف قيمشارم

                                                           
 .ِِٓص  ،اقمرجع اقستذكؽ ،ذش أوكر عل   (ُ)
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كاقستػػػةطرة عيػػػى  ،اقػػػ  مثػػػؿ اقكلةػػػؿ كاقوذئػػػب.... ،اقغةػػػر كستػػػذط كايقػػػؽ اقستػػػةطرة ك
وفستػػه( مػػف قةػػث اشػػاراط ممذرستػػ  أعمػػذؿ مذدةػػ   كستػػذط اقشػػةكع كذقستػػةطرة اقمذدةػػ  )أم ك

يعيةػػػ ، كةجػػػب أف الػػػكف الأعمػػػذؿ اقمذدةػػػ  مػػػف قةػػػث اقلثػػػرة كاقالػػػرار كالأهمةػػػ  مطذكاػػػ  
ةقمةه اقاػذوكف  كاسعةذن  ي  جمةع الأقكاؿ مرلزان قيمأقكؼ ي  استاعمذؿ اقش ء، يةوشأ عوهذ 

  .(ُ)غةر مذقؾ قيعاذرأك  لذف اققذئز مذقلذن إذا  قذااه كغض اقوظر

 :سبب دعوى استرداد الحيازة  -7

أم  ،ةامثػػؿ ستػػكب دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة يػػ  الاعاػػداء اقػػذم ااعػػرض قػػه اققةػػذزة
 ،طرة اقمذدةػػ  عيػػى اقشػػ ءاقستػػةأك  اقمرلػػز اقػػكاسع  اقػػذم اراػػب عػػف اػػكير اقػػرلف اقمػػذدم

كأف اوزع موػه  ،لذملبن  كةامثؿ هذا الاعاداء ي  قرمذف اققذئز مف الاوافذع كذقعةف قرمذوذن 
 افة .أك  اقغصب عيوذن أك  اققةذزة لية  ستكاء اـ الاوازاع كذقاكة

أف  يةلف  كقلف قةس مف اقمقاـ أف ةلكف لذقؾ، ،كسد ةشلؿ هذا الاعاداء جرةم 
مػذداـ  إلراهػذن  دٌ عىػركع مف اقوذقةػ  اقمدوةػ ، كلػؿ عمػؿ غةػر مشػركع ةي غةر مش ةلكف عملبن 

اققؽ اقعةو  أك  عيى اقعاذر قاذن أف مف شأوه الإالبؿ كذقوظذـ كالأمف اقعذـ. يمف ةدع  
لا ةلكف ستكةيه لاستارداده اقيجكء قياض قػذئزه إقػى  اقعاػذر ، يةاعةف عيةه ردٌ ماعدةذن  عيدٌ ذء كا 

  ،ييػػةس لإوستػػذف أف ةأاػػذ قاػػه كةػػده قيمطذقكػػ  كػػه سضػػذئةذن  عيةػػه قاػػذن ثػػـ ةيجػػأ مػػف ةػػدع  

 .مؿ إةجذك  ةاع عيى قةذزة اققذئزكالاعاداء ع

ف لػذف هػذا اقػذم ةقػدث  ،عيى استاعمذؿ اقاػكة كاقعوػؼ كلا ةيزـ أف ةلكف موطكةذن  كا 
  ف ةقصؿ عيى غةر إرادة اققذئز رغـ اعاراضه عيى وقكأي  غذقب الأقةذف، كؿ ةلف  

  .ديعهلا ستكةؿ قه ي  

كقلػػف  ،كسػػد ةفاػػد اققػػذئز اققةػػذزة كعمػػؿ اقلمػػ  مػػف اقاصػػـ ةػػاـ ضػػد إرادة اققػػذئز
شػػارط يةهػػذ كهػػذه الأعمػػذؿ لا ةي  ،كهػػك مػػذ ةعػػرؼ كذقغصػػب ،معذرضػػ  موػػهأك  دكف ماذكمػػ 

                                                           
 .ِِٓص  ،اقمرجع اقستذكؽ ،أوكر علذش    (ُ)
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أم اقشػ ء مقػػؿ  ،كةلفػ  أف اكجػه ضػد اقشػػ ء اقمقػذز ،أف اكجػه ضػد اققػذئز شاصػػةذن 
 .عيةه قاذن عةوةذن  ـأ لذف عاذران أدعكل الاستارداد ستكاء 

ف اقغصػػػب يػػػ  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة ةلفػػػ  يةػػػه إ :اقاػػػكؿإقػػػى  كسػػػد ذهػػػب رأم
يذلاستػػاةلبء ايستػػ   ،أف ةلػػكف اققػػذئز مقػػؿ اعاػػداءإقػػى اكجةهػػه قيعاػػذر ذااػػه، دكف قذجػػ  

كسضػػ  كأوػػه ةجػػكز أف ةلػػكف الاغاصػػذب مكوةػػذ عيػػى أيعػػذؿ اقغػػش  ،ةاػػكـ ماػػذـ اقغصػػب
ذا أداؿ إوستذف ءاػر يػ  عاػذر اقػت  –موه اقعاذر  كاقادقةس ككغةر رضذ مف اغاصب كا 

اغاصػذكه يػلب ةعاكػر كػدء كسػكع الاغاصػذب   كلذف هذا الأاةر ةػكطف وةػ ،قةذزاه استذمقذن 
 .(ُ)إلا مف ةكـ كضكح هذه اقوة 

كمػػػف اػػػلبؿ ذقػػػؾ ةملػػػف استػػػاالبص شػػػركط الاعاػػػداء اقػػػذم ةستػػػم  كريػػػع دعػػػكل 
اعاداء إةجذك   :أم، عمؿ عدكاو  : يهككقذق  ،كةجعؿ اقمصيق  سذئم  ،استارداد اققةذزة
ةاػػػرج موهػػػذ اواػػػزاع اققةػػػذزة كوػػػذء عيػػػى اوفةػػػذ قلػػػـ صػػػذدر ضػػػد  مػػػف ثػػػ ٌـك  ،غةػػػر مشػػػركع

 .قه ستود ةعارؼ كه اقاذوكف ذن سذوكوة ذقؾ مقلبن  دٌ عيلب ةي  ،اققذئز

 ،يػػإف ذقػػؾ لا ةلفػػ  قريػػع دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة ،كسػػع يػػ  عاػػذر اقمعاػػدمإذا  أمػػذ
ف لػػذف ةلفػػ  قر  ةجػػب أف ك ، دعػػكل كسػػؼ الأشػػغذؿ اقجدةػػدةأك  يػػع دعػػكل موػػع اقاعػػرضكا 

كقةػػث لا ةستػػاطةع  ،اواػػزاع اققةػػذزة مػػف اققػػذئزإقػػى  ةلػػكف هػػذا اقعمػػؿ اقعػػدكاو  سػػد اواهػػى
ككصػػف   ،اققػػذئز استػػاعذدة اققةػػذزة دكف أف ةاػػؼ هػػذا اقعمػػؿ أمذمػػه عاكػػ  اقػػكؿ دكف ذقػػؾ

كةلفػػػ  لإثكػػػذت اققةػػػذزة  ،مذدةػػػ  عذمػػػ  ةاعػػػةف عيػػػى اقمػػػدع  إثكػػػذت قةذزاػػػه قيعاػػػذر قةػػػذزة
يمػف  ،اقستةطرة اقمذدة  كمعوػى كضػع اقةػدأك  اققةذزة اقمذدة  :أم ،إثكذت عوصرهذ اقمذدم
( مػػف سػػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػػذت ّٕ) اقمػػػذدة بهػػػك اققػػذئز قستػػ دٌ قػػه اققةػػذزة اقمذدةػػػ  ةعػػ

 عػدٌ  ،ى قةػذزة قػؽ كاقػديػإذا اوذزع أشػاذص ماعػددكف ع: ))اقا  اوص عيى أوه اقستكرم

                                                           
 .ِِٓص  ،اقمرجع اقستذكؽ ،أوكر علذش    (ُ)
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ذه هػى يػسػد قصػؿ ع هر اوػهػظا إلا إذ ،اققةػذزة اقمذدةػ  هك مف قػهكصف  مؤسا  أف قذئزه 
 .(0)مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم( ِِٖ(( كةاذكيهذ وص اقمذدة )اققةذزة كطرةا  معةك 

  ؟كت رلو  اققةذزة اقمذدم كاقمعوكميهؿ ةجب عيى اققذئز أف ةث

لا ةفػػػرض عيػػػى  اػػػذوكفاق، إلا أف اقاذعػػػدة اقعذمػػػ  أوػػػه ةجػػػب عيةػػػه إثكػػػذت اقػػػرلوةف
ف اقمعوػػكم إلا اققػػذئز إلا إثكػػذت اقػػرلف اقمػػذدم. ياػػرر قػػه اقاػػذوكف سرةوػػ  عيػػى اػػكاير اقػػرل

يةلػػكف عيػػى مػػف ةػػدع  اوعػػداـ اقػػرلف اقمعوػػكم  ،جػػكز إثكػػذت علستػػهذةأوهػػذ سرةوػػ  كستػػةط  
  .قيقةذزة إثكذت علس ذقؾ

يػػإذا أثكػػت هػػذا  ،ف اقمػػذدمكاقاػػذوكف سػػد كضػػع ألثػػر مػػف سرةوػػ  ماركوػػ  كإثكػػذت اقػػرل
 الأاةر لذف سرةو  عيى أف اققةذزة صقةق  اذقة  مف اقعةكب كسذوكوة .

إذ  مماػػذزان  دٌ عىػػهػػذه اققةػػذزة سرةوػػ  عيػػى اقميلةػػ . كقػػذقؾ يػػإف مرلػػز اققػػذئز ةي  مػػف ثػػ ٌـك 
اققػؽ أك  قكذه اقاذوكف كجمي  مػف الاماةػذزات يمػذ عيةػه إلا إثكػذت اقستػةطرة اقمذدةػ  قيعاػذر

يإوػػه ةجػػكز إثكذاهػػذ  ؛اقػػرلف اقمػػذدم كاسعػػ  مذدةػػ أك  كقمػػذ لذوػػت اقستػػةطرة اقمذدةػػ  ،اقعةوػػ 
يةجكز قيمقلم  إقذق  اقاضة  عيى اقاقاةؽ ي  قذق   ،كلؿ طرؽ الإثكذت كمذ يةهذ اقكةو 

إثكذاهػػذ عػػف أك  إقذقاهػػذ عيػػى أهػػؿ اقاكػػرةأك ، كشػػهذدة اقشػػهكد قػػكةػػذزة لإثكذاهػػذ إولػػذر اقق
 طرةؽ اقمعذةو . 

يمقلمػ  أف استػاايص مػف كسػذئع قةقؽ قةث  ةجكز إثكذاهذ عف طرةؽ اقارائفلمذ 
عػػف إثكػػذت  ةياػػذؿعػػدـ ثككاهػػذ، كمػػذ أك  اقػػدعكل كالأكراؽ كاقمعذةوػػ  ثكػػكت اققةػػذزة اقمذدةػػ 

كاسعػ  مذدةػ  يػ  دعػػكل  ةعػداف ذمػذ دامػ ،عػف إثكػذت الاعاػػداء ةياػذؿاقػرلف اقمػذدم قيقةػذزة 
يهػذا  ،جزئةذن أك  ي  اوازاع اققةذزة ليةذن  اقميامثؿالاعاداء  يف  قذق  إولذر ،استارداد اققةذزة

 .(7)ةملف إثكذاه كلؿ طرؽ الإثكذت كعيى مدع  اقعلس إثكذت ادعذئه أةضذن الأاةر 

                                                           
(1       )

))إذا اوذزع أشاذص ماعددكف ي  قةذزة قؽ كاقد اعاكر عيى أوه:  مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم( ِِٖاقمذدة )تنص 
 ة اقمذدة ، إلا إذا لذف سد الاستب هذه اققةذزة عف طرةؽ اقادقةس((.كصف  مؤسا  أف قذئزه هك مف لذف قه اققةذز 

 .ِٓٗص ، اقمرجع اقستذكؽ اقستوهكرم،عكد اقرزاؽ (       2)
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كػػؿ ةوكغػػ  أف ةوصػػب عيػػى ستػػكب  ،كلا ةجػػب أف ةمػػس هػػذا اقاقاةػػؽ أصػػؿ اققػػؽ
 الاعاػداء دكف اقاطػرؽاقرلف اقمػذدم قيقةػذزة ك  :أم ،اققةذزة كستكب دعكل استارداد اققةذزة

يلب ةجب اقكقث إف لذف اققذئز هك اقمذقؾ أـ لا، لأوه يػ  ذقػؾ اقاػؽ  ،أصؿ اققؽإقى 
اقمقظكر ستةمذ أف اققةذزة اقمذدة  سرةوػ  عيػى  الأمر ،قيجمع كةف دعكة  اققةذزة كاقميلة 

 كاققةذزة اقاذوكوة  سرةو  عيى اقميلة  ققةف إثكذت اقعلس. ،اققةذزة اقاذوكوة 

ستػػػكب دعػػػكل أك  أصػػػؿ اققػػػؽ يػػػ  إثكػػػذت ستػػػكب اققةػػػذزةإقػػػى  ةجػػػب الاستػػػاوذديػػػلب 
 اقكصػة أك  اقهكػ أك  عاػد اقكةػعإقػى  اقمدعى عيةهأك  استارداد اققةذزة لأف ةستاود اقمدع 

ااهذ يةجػػػب يػػػ  لػػػؿ الأقػػػكاؿ اقامةةػػػز كػػػةف قمذةػػػ  اققةػػػذزة قػػػذ ،قاػػػى اقااػػػذدـ اقملستػػػبأك 
كيػػ  هػػذا اقصػػدد ياػػد  ،ةػػ  كذقااػػذدـ اقملستػػبقلستػػب اقميل ذن ستػػكك كصػػفهذكالاستػػاوذد قيقةػػذزة ك

ذهكت اقمقلم  اقعيةذ اقجزائرة  قياألةد عيى إملذوة  إثكذت اققةذزة كالاعاػداء اقكاسػع عيةػه 
ميػؼ  ُٗٗٗ/َٓ/َٓكلؿ طرؽ الإثكػذت اقاذوكوةػ  مػف اػلبؿ اقاػرار اقػذم صػدر كاػذرة  

 ئرة . مف سذوكف الإجراءات اقمدوة  اقجزا ُْٓكاصكص اقمذدة  َُُّٕٔرسـ 

 :رابعاً: شروط دعوى استرداد الحيازة

  :أاط دعكل استارداد اققةذزة كمذ ةك ر إف اقفاه كاقاضذء سد أكضقذ ش

 :منو الحيازة سُمبتأن يكون لممدعي حيازة مادية حالية عمى العقار الذي  -0

أم  ؛أف ةلكف اقمدع  قذئزان قيعاذر كست ياد قةذزاه قػػػػػػةذزة مذدة  قذقة  صػقةق 
اػػػػكاير شػػػػركط صػػػػق  اققةػػػػذزة مػػػػف استػػػػامرار كهػػػػدكء ككضػػػػكح، يةجػػػػكز قيمستػػػػاأجر  ةجػػػػب

كسػػد سضػػػت ، كاقمستػػاعةر كاققػػذرس ريػػع دعػػكل استػػارداد اققةػػػذزة وةذكػػ  عػػف اققػػذئز سذوكوػػذن 
أف ف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم مػػ ٖٓٗكػػأف مفػػذد وػػص اقمػػذدة  اقمصػػرة  قػػواضمقلمػػ  ا

كمػػف ثػػـ  ،اقاػػ  ةاعػػرض إقةهػػذاقػػدعكل إومػػذ شػػرعت ققمذةػػ  اققػػذئز مػػف أعمػػذؿ اقغصػػب 
أف الكف  أم كمعوى لكوهذ مذدة  ،كأف ةلكف قرايعهذ قةذزة مذدة  قذقة  رهوذن ةلكف سككقهذ 

كلكوهػػذ  ،ةجعػػؿ اقعاػػذر اقػػت اصػػريه اقمكذشػػر يعيةػػذن ةػػد اققػػذئز ماصػػي  كذقعاػػذر ااصػػذلا 
كوػػ  شػػارط أف الػػكف هػػذه اققةػػذزة مار كلا ةي  ،قذقةػػ  أف الااصػػذؿ سػػذئـ قػػذؿ كسػػكع اقغصػػب
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 يةجػكز ريعهػػذ مػػف اقمستػػاأجر.  كوةػ  اقاميػػؾ يةلفػػ  قاككقهػػذ أف الػكف قرايعهػػذ قػػػػػػػػػػةذزة يعيةػػ
قػؽ  ىلذوت لا استاود إق قكرد الاعاداء غةر اقمشركع  ىدعكل استارداد اققةذزة ااكـ عيك 

كلا كضػع اقةػػد  ،شػػارط يةهػذ وةػػ  اقاميػؾ عوػد اققػػذئزكقػذقؾ لا ةي  ،ماػى لذوػت معاكػػرة سذوكوػذن 
اجعؿ ةػد   كةلف  ي  سككقهذ أف ةلكف قرايعهذ قةذزة مذدة ،عيى اقاعرض  ستذكا  ستو قمدة

 .(0)إلراهأك  ي  قذؿ كسكع ستيب اققةذزة كاكة سذئمذن يعيةذن  اققذئز ماصي  كذقعاذر ااصذلان 

 :وجود عنصر الغصب والإكراه في سمب الحيازة -7

يةاعػةف ستػيب اققةػػذزة  شػارط قاكػػكؿ اقػدعكل ستػيب اققةػػذزة كطرةػؽ غةػر مشػػركعقةػث ةي ك 
 ،ف دعػػػػكل اققةػػػذزة شػػػرعت ققمذةػػػ  اققػػػػذئز مػػػف أعمػػػذؿ اقغصػػػػبإإذ  ،مذدةػػػذن ككصػػػفه لذميػػػ 

كأف اقعمؿ غةر اقمشركع سػد كسػع  ،يذقدعكل افارض اققةذزة اقمذدة  اققذقة  قيعاذر كست ستيكهذ
ؽ لػػذف مػػذ ةدعةػػه اققػػذئز هػػك قرمذوػػه مػػف قةػػذزة قػػإذا  يػػ  اقعاػػذر اقػػذم هػػك يػػ  قةذزاػػه. أمػػذ

 ،يػإف هػذا لا ةكػرر دعػكل استػارداد اققةػذزة ؛ارافػذؽ عيػ  عاػذر مميػكؾ قيغةػر كاقػت ةػد اقغةػر
ف لػػذف ةجةػػػز ريػػع دعػػػكل موػػع اعػػػرض ف . اػػكايرت شػػػركطهذإذا  كا  اقمػػراد كػػػذقاكة اقمستػػػاعمي  كا 

 ،اقمعوكةػ أك  موع اققةػذزة اقكاسعةػ  لا يػرؽ كػةف اقاػكة اقمذدةػ إقى  مقستيب اققةذزة لؿ يعؿ ةؤد
 ف ةكو  اقغصب عيى أستذقةب اقغش كاقادقةس كاقاداع كغةرهذ.يةجكز أ

كي  قذق  واؿ اققةذزة عػف طرةػؽ اقاضػذء ستػكاء لػذف اوفةػذان ققلػـ سضػذئ  صػذدر يػ  
 ؛يةقػػكؿ دكف سكػػكؿ دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة ،عيػػى ستػػود اوفةػػذم ءاػػر كوػػذءن أك  مكاجهػػ  اققػػذئز

 .ة  هذه اقستودات كسكاهذ اقاوفةذة قجإقى  كذقؾ لأف اوااذؿ اققةذزة ةستاود ي  هذه اققذق 

 ،عيةػه كعاػػد ىلػذف اقمػدع  مراكطػذن مػػع اقمػدعإذا  كلا ااكػؿ دعػكل استػارداد اققةػػذزة
 ييػػةس قيمػػدع  يػػ  هػػذه اققذقػػ  أف ةيجػػأ ،كلػػذف ستػػيب اققةػػذزة ةػػداؿ يػػ  وطػػذؽ هػػذا اقعاػػد

ومذ ةاعةف أف ةيجأ قدعكل اقعاد ،دعكل استارداد اققةذزةإقى   .كا 

 : ))ةلفػػ  يػػ  دعػػكل استػػارداد أاقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  مػػذ ةػػقم سػػرار كجػػذء يػػ 
ف ةاع ستػيب اققةػذزة كػذقاكة كالإلػراه، يػإذا أك  ،اققةذزة أف الكف قةذزة اقمدع  كاسعة  هذدئ 

                                                           
 .ُٕٖٗ/ِ/ُِجيست ، ؽ ِٓقستو   ،ُُِّاقطعف رسـ مصرم،واض         ( ُ)
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استػػػاظهرت اقمقلمػػػ  سةػػػذـ هػػػذه اقعوذصػػػر يػػػ  اقػػػدعكل اقمريكعػػػ  عيػػػى أوهػػػذ موػػػع اعػػػرض 
 .(((ُ) الكف سد أاطأتيذعاكراهذ استارداد قةذزة كقلمت يةهذ عيى هذا اقكجه لا

: ))ققػذئز اقعاػذر اقػذم ياػد قةذزاػه يػ  أوه ي  سرار قمقلم  اقواض اقستكرة جذء ك 
 .(((7)اقمقلبت اقا  قـ ةاـ يةهذ اقاقدةد كاقاقرةر أف ةطيب ردهذ البؿ ستو  مف يادهذ

 قػذئزان كؿ ةجكز أف ةلكف  ،أصيةذن  قذئزان أم  ؛كوة  اقاميؾ قذئزان شارط أف ةلكف كلا ةي 
اقاذوكف قيقذئز اقعرض  قؽ إسذم  دعكل استػارداد اققةػذزة عوػد أجذز  . لمذستذب اقغةرقق

 مراصػذن أك  ،يهؿ ةجكز قمف مذرس اققةذزة عيى ستكةؿ اقاستػذم  ؛يادهذ كذقغصب كالإلراه
 مف جه  إدارة  اققؽ كإسذم  دعكل استارداد اققةذزة؟؟ 

 : أا  مػذ ةػصػدر عػف مقلمػ  اقػواض اقمصػرةياػد  ،اقاضذء ي  مصر ةجةز ذقؾ
إقػى  عيى رد الاعاداء غةػر اقمشػركع دكف اقوظػر ))إف دعكل استارداد اققةذزة ااكـ سذوكوذن 

شارط اكاير وة  اقاميؾ عوػد كاضػع اقةػد، كلا كضػع اقةػد مػدة ستػو  صف  كاضع اقةد، يلب ةي 
كػػؿ ممػػف لذوػػت  ،ستػػذكا  عيػػى اقاعػػرض كةصػػ  ريعهػػذ ممػػف ةوػػكب عػػف غةػػره يػػ  اققةػػذزة

كةلفػػ  يػػ  سككقهػػذ أف ةلػػكف قرايعهػػذ قةػػذزة كاسعةػػ   ،مػػف صػػذقب اقةػػدقةذزاػػه عػػف استػػذم  
ومػػػذ ةي  يػػػإذا سكيػػػت اقمقلمػػػ   ،كػػػإلراهأك  شػػػارط أف ةاػػػع ستػػػيب اققةػػػذزة كاػػػكةهذدئػػػ  ظػػػذهرة، كا 
لػراهاة مع أف كضع ةد اقمػدعى عيةػه قػـ ةػدعكل استارداد اققةذز  يإوهػذ الػكف سػد  ؛ـ كاػكة كا 

 .(((ّ)أاطأت ي  اطكةؽ اقاذوكف

اذذاف اقستوهكرم كمقمد عكد اقيطةؼ كأوه ةجكز قمف سذمت قةذزاه عيى كةرل الأست
ف مثيػػػه مثػػػؿ اققػػػذئز لأ ؛عمػػػؿ مػػػف أعمػػػذؿ اقاستػػػذم  أف ةاػػػةـ اقػػػدعكل كذستػػػارداد اققةػػػذزة

مقلمػ  اقػواض اقمصػرة   كصػدر سػرار عػف اقعرض  اقذم قػةس قػه إلا اقستػةطرة اقمذدةػ .
أك لذوػت مراصػ  مػف جهػ   استػذم لذوػت عيػى ستػكةؿ اق قػكةجةز قيقذئز استارداد اققةػذزة 

 .  إدارة 
                                                           

 .ْٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽمجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  قمقلم  اقواض اقمصرة ،    (ُ)

 .ُّْٓص ،ّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جّٓٗاقاذعدة رسـ  (  ِ)

 .َٓ، صاقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  قمقلم  اقواض اقمصرة ، ٔاقاذعدة رسـ  (  ّ)
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 :اة قلؤستكذب ا هذا اقرأم إقى  اقاذوكف اقستكرم لا ومةؿ ظؿ وقف ي ك 
لالاستػػػذب اقميلةػػػ  كذقااػػػذدـ، كدعػػػذكل اققةػػػذزة  ذن أستذستػػػالأصػػػؿ يػػػ  اققةػػػذزة أف الػػػكف  -

لالاستػذب اقميلةػ  كذقااػذدـ، كدعػكل  ذن أستذستػقمذة  قايؾ اققةذزة اقاػ  اصػي  أف الػكف 
يػػػلب ةجػػػكز اقاكستػػػع يػػػ   ،اققةػػػذزة قةستػػػت ستػػػكل استػػػاثوذء مػػػف اقاكاعػػػد اقعذمػػػ  استػػػارداد

 .اطكةؽ الاستاثوذء
اقمشػػرع اقستػػكرم قػػـ ةجػػز قيقػػذئز اقعرضػػ  الاستػػافذدة مػػف دعػػكل اققةػػذزة )دعػػكل  -

أصكؿ مقذلمػذت مدوةػ ، كسػد عػدد  ٕٓاستارداد اققةذزة( إلا كمكجب وص اقمذدة 
عيػػى ستػػكةؿ اققصػػر كقػػةس عيػػى مػػف ةستػػافةد مػػف إسذمػػ  دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة 

ستػػػكةؿ اقمثػػػذؿ، كقػػػـ ةجػػػز قمػػػف سذمػػػت قةذزاػػػه عيػػػى ستػػػكةؿ اقاستػػػذم  مػػػف اقغةػػػر 
 .الاستافذدة مف دعكل استارداد اققةذزة

  :ل مدة سنة من تاريخ فقد الحيازةإقامة الدعوى خلا  -4

لػذف إذا  كذقػؾةوكغ  إسذم  دعكل استارداد اققةذزة البؿ مدة ستو  مف اذرة  ياػدهذ 
لذف ستػيب اققةػذزة إذا  كذقؾ قعيـ اققذئز اذرة  ستيب اققةذزة موه، أمذ ،ذزة علبوة ياد اققة

يإف اقستو  اقا  ةجب أف اريع اقدعكل البقهذ استػرم مػف  ؛كسع افةه دكف عيـ اققذئزسد 
يذققذئز اقذم ةريع دعكل استارداد اققةذزة ةجب أف الكف  .كست أف ةولشؼ ستيب اققةذزة
يػإف قػـ الػف سػد استػامرت هػذه اقمػدة كاوازعػت  ،عيى الأسػؿ قةذزاه سد استامرت ستوه لذمي 

قةذزاػػه  ىقمػػلػػذف مػػف اواػػزع اققةػػذزة هػػك اققػػذئز كاي  ، كقػػـ ةلػػف استػػاردهذ اػػلبؿ ستػػو ،موػػه
 . لأوهذ كاةت ستو

ةهػذ أف مػدة اقستػو  هػ  مػدة ااػذدـ اػذص استػرم عيكػ كسضػت مقلمػ  اقػواض اقمصػرة 
إذا  ققػػذئز اقعاػػذر ةعطػػ  و  مصػػرم( مػػدٖٓٗكػػأف وػػص اقمػػذدة )ك سكاعػػد اقكسػػؼ كالاواطػػذع، 

أف ةطيػب اػلبؿ اقستػو  اقاذقةػ  قفاػدهذ ردهػذ إقةػه ةػدؿ عيػى أف يػكات اقمةعػذد دكف  ،ياد اققةػذزة
ككذقاذق  يه  مدة ااذدـ اػذص كاواطػع كذقمطذقكػ   ،اواضذء اققؽ يةهذإقى  ةؤدم لريع اقدعك 
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قريػع اقػدعكل كذستػارداد  قـ ارستػـ طرةاػذن معةوػذن مدو  مصرم  ٖٓٗذدة ف اقمإكقةث  ،اقاضذئة 
 .  (ُ)مريكع  مف اذرة  إةداع صقةفاهذاعدُّ اققةذزة يإوهذ 

يذققذئز اقذم استامرت قةذزاه مدة ستػو  لذميػ  ةجػكز قػه الاقامػذء كػدعكل استػارداد 
 :، إذ جذء ي  سرار قهذاققةذزة، كسد استاار عيى ذقؾ اجاهذد مقلم  اقواض اقستكرة 

ة أف ةلػػػكف اقمػػػدع  قػػػذز اقعاػػػذر مػػػدة ستػػػو  شػػػارط يػػػ  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذز ))ةي 
 .(((ِ)ف ةريع دعكل استاردادهذ البؿ ستو  مف اذرة  يادهذأك  ،يألثر

 : ))ةجػػػب أف ةاػػػكير يػػػ  أار قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  جػػػذء مػػػذ ةػػػكيػػػ  سػػػرار ءاػػػ
 ،كمعوػكم كهػك اقستػةطرة عيػى أصػؿ اققػؽ ،مذدم كهك اقستةطرة اقمذدة  ؛اققةذزة عوصراف

لا لذوت اققةذزة ع  ((.(ّ)اقمراهفلقةذزة اقمستاأجر كاقموافع  ؛رضة كا 

: ))إف مػذ ةاصػد اقمشػرع مػف دعػكل ءاػر قمقلمػ  اقػواض اقستػكرة  ي  سػرارجذء ك 
استػػارداد اققةػػذزة هػػ  اقػػدعكل اقاػػ  ةطيػػب اقمػػدع  كهػػذ رد اقعاػػذر اقمغصػػكب مػػف قػػذئزه 

  ((.(ْ)كذلإلراه

 كومةز كةف اققذلات ا اة  يةمذ ةاعيؽ كهذا اقشرط:

لــم يــتم مــدة ســنة كاممــة فــي حيازتــو ولكنــو فقــدىا بــالعنف والقــوة  الحــائز - أ
 والإكراه:

ققػػذئز )) :وػػهأعيػػى  مأصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكر  سػػذوكف مػػف /أ(ٔٔ)اقمػػذدة اػػوص 
 .((اقستو  اقاذقة  قفادهذ ردهذ إقةه اقعاذر إذا ياد اققةذزة أف ةطيب البؿ

                                                           
 .ُٕٖٗ/ِ/ُِؽ، جيست  ِٓقستو   ُُِّواض، اقطعف رسـ (  ُ)
، ممػػػدكح ُْٕاقاذعػػػدة رسػػػـ ةضػػػذن كأ .ْْٕ، صُ، ممػػػدكح اقعطػػػرم، مجمكعػػػ  اقاكاعػػػد اقعميةػػػ ، جّْٖاقاذعػػػدة رسػػػـ    (ِ)

 .ْْٕ، صُاقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، ج

 .ْْٕ، صُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جّْٖاقاذعدة رسـ    (ّ)

 .ُِّٖٔرسـ مرجعة  قمكراك : ، ٕٗٗسذعدة ، ستكرة ، مقذلـ اقواض، أستذس كدكف ،ُٖٓٗ/  َٕٗسرار    (ْ)
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 :وػػهأقستػػكرم عيػػى مػػف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت ا ٖٔاقفاػػرة اقثذقثػػ  مػػف اقمػػذدة وصػػت ك 
إذا لػذف ياػػد اققةػذزة كػػذقاكة، يييقػذئز يػػ  جمةػػع الأقػكاؿ أف ةستػػارد اػلبؿ اقستػػو  قةذزاػػه ))

 .((مف اقماعدم

وه ةجػكز قيقػذئز اقػذم قػـ استػامر قةذزاػه ستػو  لذميػ  أمف هذاةف اقمذداةف ةظهر ككضكح 
يػ  هػذه اققذقػ   شػارطأف ةستاردهذ مف اقمعادم اقذم اوازعهذ موه البؿ ستو  مف يادهذ، كقلوه ةي 

 قـ المؿ مدة اقستو . قكأف ةلكف قيقذئز قةذزة مذدة  كقذقة  عيى اقعاذر. 

 : ))قمػػف ياػػػد قةذزاػػه كػػػذقاكة أف أاجػػذء يػػ  سػػػرار قمقلمػػ  اقػػػواض اقستػػكرة  مػػذ ةػػػك 
ف اقشػػذرع رأل قمذةػ  اققةػذزة مقذيظػػ  عيػى اقوظػػذـ أك  ،ةستػاردهذ اػلبؿ ستػػو  مػف اقمعاػدم
لذف مػف ةغاصػكهذ هػك قاةاػ  صػذقكهذ كلا ةجػكز  قككؽ كالأمف يلب ةجكز اغاصذب اققا
 .(((ُ)قلؤيراد اساضذء قاكسهـ كأوفستهـ

: ))عيػى اقاذضػ  أف ةاقاػؽ أوػهءاػر قمقلمػ  اقػواض اقستػكرة   كسد جػذء يػ  سػرار
 .(((ِ)لأوه شرط قاككؿ اقدعكل ؛مف عوصر اقغصب ي  دعكل استارداد اققةذزة

: ))إف مػذ ةاصػد كػدعكل استػارداد ةػهلم  اقواض اقستكرة  جذء يكي  سرار ءار قمق
اققةذزة ه  اقدعكل اقا  ةطيب اقمدع  كهذ رد اقعاػذر اقمغصػكب مػف قػذئزه، يػإذا اواػزع 

لػػػػػذف قمػػػػػف ياػػػػػد اققةػػػػػذزة طيػػػػػب استػػػػػاردادهذ ضػػػػػمف اقشػػػػػركط  ؛مػػػػػف ءاػػػػػر ان شػػػػػاص عاػػػػػذر 
يػ  دعػكل  إذان  ، كمػذ كعػدهذ مػف سػذوكف الأصػكؿ، يػلب كػدٔٔاقموصكص عوهذ يػ  اقمػذدة 

هذ قمذةػػ  كضػػع اقةػػد مػػف اقاعػػدم أستذستػػف لأ ؛ققةػػذزة مػػف اػػكير عوصػػر اقغصػػباستػػارداد ا
 .(ّ)كموع الأيراد مف اساضذء اققاكؽ كأوفستهـ غصكذن 

: ))ضركرة اكير عوصر اقغصب أوهقمقلم  اقواض اقستكرة  جذء  كي  سرار ءار
اعاػداء عيػى أك  كذقمعوى اقاذوكو  كهك جكهر دعػكل اققةػذزة، يػإذا قػـ ةلػف هوػذؾ غصػب

قػػـ الػػف دعػػكل اققةػػذزة سذئمػػ ، كةستػػافةد مػػف دعػػكل اققةػػذزة كاضػػع اقةػػد كػػذقمعوى  ؛اػػذراقع
                                                           

 .ُْْٓ، صّمكع  ضذق  ككدر، ج، مجََْٓاقاذعدة رسـ    (ُ)

 .ُْٔٓ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جَْٓٓاقاذعدة رسـ  (  ِ)

 .ُُْٔ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جِْْٓاقاذعدة رسـ  (  ّ)
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 ةجػػػكز اقجمػػػع كػػػةف غةػػػر مذقػػػؾ، لمػػػذ لاأك  لػػػذف مذقلػػػذن إذا  اقاػػػذوكو  كصػػػرؼ اقوظػػػر عمػػػذ
كلػؿ مػذ ةاضػ   ،وفةػهأك  ثكػكت أصػؿ اققػؽ أستذسعيى أك  ،صؿ اققؽأدعكل اققةذزة ك 

 ،ف ثككت كضع اقةد كشػلؿ سػذوكو  عيػى اقعاػذركدعكل اققةذزة أف ةاألد سذض  اققةذزة م
  .(((ُ)لذف مذقلذن  قك ككسكع اقغصب عيةه مف شاص قةس قذئزان 

 : ))إف دعػكل استػارداد اققةػذزة أاسرار قمقلم  اقواض اقمصرة  مذ ة كسد جذء ي 
 ،(((ِ)أةضذن قةذزة مذدة   ستييكتكالكف سد  ،استايزـ كطكةعاهذ كسكع أعمذؿ عوؼ كسكة مذدة 

كلا يػرؽ كػةف  ،موػع اققةػذزة اقفعيةػ إقػى  د كذوازاع اققةذزة كذقاكة هك لؿ يعؿ ةؤدماقماصك 
كػػؿ  ،اققػػذئز كذقػػذاتإقػػى  اقاػػكة اقمذدةػػ  كاقمعوكةػػ ، كسػػد لا ةلػػكف اقعوػػؼ كاقغصػػب مكجهػػذن 

قػـ ةاػػـ اعاػػداء عيػػى كاضػػع  قػػكاقعاػػذر كذقػػذات قاػػى إقػى  ةلفػ  أف ةلػػكف اقغصػػب مكجهػػذن 
إقػى  كاقاكصػؿ ،كذقؾ قموع اققػذئز مػف مكاصػي  قةذزاػه ،اجمهرلذقاهدةد كاقكعةد كاق ؛اقةد

شػػارط  : ))لا ةي أاستػػيب قةذزاػػه كهػػذه الأيعػػذؿ، كسػػد سػػررت مقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  مػػذ ةػػ
اعػػدم عيػػى أك  كذعاػػداء كاكػػكؿ دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة أف ةلػػكف ستػػيب اققةػػذزة مصػػقككذن 

ا عيػى يك كعمذقػه سػد استػاغةػره كػؿ ةلفػ  أف ةثكػت اققلػـ أف اقمغاصػب أك  شاص اققذئز
 ((. (ّ)اقعاذر كقـ ةستاطع افةر اققذئز رد اعادائهـ

كهوذقؾ سرارات ماعددة قمقلم  اقواض اقستػكرة  اشػارط اػكير عوصػر اقغصػب يػ  
 دعذكل استارداد اققةذزة كموشكر معظمهذ ي  اقمكذدئ اقاذوكوة  قمقلم  اقواض اقستكرة .

كقلوه سد  ،وصر الإلراه ي  اقغصبشارط ي  كضع اقةد اقمقدث  اكير عهذا كلا ةي 
 .أف ةلكف كدكف مكرر سذوكو أك  اداعأك  ةلكف واةج  غش كادقةس

 : ))مػف صػكر اقغصػب ستػيب اققةػذزة كػذقاكةأوػهكي  سرار قمقلم  اقواض اقستػكرة  
أك  اقاػػدقةسأك  اققةػػذزة كػػذقغشأك  اوعػػداـ كجػػكد ستػػكب سػػذوكو  كةػػد اققػػذئزأك  كذقغصػػبأك 

 اقاداع((.
                                                           

 .ُْٖٕ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جْٔٓٓاقاذعدة رسـ  (  ُ)

 .ْٗٔ، صاقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُٕٔاقاذعدة رسـ    (ِ)

 .ْٖٔ، صاقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُِٔاقاذعدة رسـ    (ّ)
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شػػػارط يػػػ  اقغصػػػب كسػػػكع : ))لا ةي أوػػػهار قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  كجػػػذء يػػػ  سػػػر 
ومذ ةلف  كضع اقةد كدكف مكرر سػذوكو  مػع اػكير عوصػر مػذدم كهػك اقستػةطرة  ،الإلراه كا 
 ((.(ُ)كعوصر معوكم كهك الأشغذؿ ،اقمذدة 

 : ))مذقػػػؾ اقعاػػػذر قػػػةس ميزمػػػذن أفءاػػػر قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة   يػػػ  سػػػرارجػػػذء ك 
 ((.(ِ)كاضع اقةد أف ةثكت كضع ةده كستكب مشركعكعيى  ،كإثكذت اقغصب

: ))إف دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة هػػ  ءاػػر قمقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  سػػراريػػ  جػػذء ك 
كلا  ،كػػدكف مكػػررأك  اقاػػ  ةطيػػب اقمػػدع  يةهػػذ رد اقعاػػذر اقمغصػػكب مػػف قػػذئزه كػػذلإلراه

ومذ ةلف  موع اققذئز مػف قةذزاػه مػف س ،شارط اقغصب كطرةؽ اقعوؼ كاقاكةةي  كػؿ اقغةػر كا 
 ((.(ّ)ككضع ةده دكف مستاود

كقاػى  يعيةػذن  ف اققةذزة اقاذئم  عيى اقعاػذر كاقماصػي  كػه ااصػذلان إ :كالبص  اقاكؿ
ياد أجػذز اقاػذوكف قمذةاهػذ كػدعكل استػارداد اققةػذزة عوػد ياػدهذ  ،قـ ادـ مدة ستو  لذمي  قك

 لاذكػهاقستػوهكرم يػ   قـ ادـ ستكل أةػذـ سيةيػ ، كسػد أةػد هػذا اقػرأم الأستػاذذ قككذلإلراه قاى 
قريع دعكل استارداد اققةذزة أف ةلكف  : ))كقةس مف اقضركرم أاةران إذ جذء يةه" الوسيط"

شارط ذقؾ ي  دعػكل موػع اققذئز سد دامت قةذزاه ستو  لذمي  سكؿ أف ةفاد اققةذزة، لمذ ةي 
 كمػذن لذوت قةذزة قػـ اػدـ إلا ة قكاقاعرض ككسؼ الأعمذؿ اقجدةدة. يأة  قةذزة الكف لذية  

 .(((ْ)كاقدان 

قةػذزة اقمػدع  ةاضػى قػه إقػى  كاقارار اقذم ةصدر كرد اققةذزة قيمدع  ككإعػذدة اقعاػذر
كػذقاعكةض عمػذ أصػذكه مػف ضػرر مػف جػػراء ياػد اققةػذزة كػذقاكة كالإلػراه، كةااصػر هػذا اقاػػرار 
عيػػى رد اققةػػذزة اقمذدةػػ  ياػػط دكف أف ةقستػػـ اقوػػزاع عػػف صػػذقب قػػؽ اققةػػذزة اقاذوكوةػػ  اقػػذم 

وػه قػةس قػه أعيةه مراجع  اقاضذء، ياد ةلكف اقمػدعى عيةػه هػك صػذقب اققةػذزة اقاذوكوةػ  إلا 

                                                           
 .ُْٖٔ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جِْٓٓسذعدة رسـ    (ُ)

 ُْٗٔ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جْْٓٓسذعدة رسـ    (ِ)

 .ْْٔ، صُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جَّْاقاذعدة رسـ    (ّ)

 ُٓٗص، اقمرجع اقستذكؽكد اقرزاؽ اقستوهكرم، ع (  ْ)
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 ،ف دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة شػػرعت ققمذةػػ  كاضػػع اقةػػد اققػػذق لأ ؛اققػػؽ كذستػػاةفذء قاػػه كذااػػه
 اقاضذء.إقى  كموع الأيراد مف الاساضذء ققاكسهـ كذقذات دكف اقيجكء

قمقذلمػػػػذت اقمدوةػػػػ  اقيكوػػػػذو  لا اشػػػػػارط ( مػػػػف سػػػػذوكف أصػػػػكؿ اِِكيػػػػ  اقمػػػػذدة )
 استامرار اققةذزة ستو  لذمي  سكؿ ستيب اققةذزة ي  دعكل استارداد اققةذزة.

ريػػع ة اقمدوةػػ  قيمميلػػ  اقمغركةػػ  ( مػػف سػػذوكف اقمستػػطر ُٔٔاقفصػػؿ ) أجػػذز أةضػػذن ك 
لذوػػػت قيمػػػدع  كسػػػت استػػػاعمذؿ إذا  كػػػذلإلراهأك  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة اقموازعػػػ  كػػػذقعوؼ

 الإلراه قه قةذزة مذدة  كقذقة  كهذدئ  كعيوة .ك أ اقعوؼ

أجػػػذزت ريػػػع دعػػػكل استػػػارداد يمػػػف سػػػذوكف الإجػػػراءات اقجزائػػػرم  ِٓٓأمػػػذ اقمػػػذدة 
الإلػػراه، أك  قػػؽ عةوػػ  عاػػذرم ممػػف اغاصػػكت موػػه اققةػػذزة كذقاعػػدمأك  ،اققةػػذزة قيعاػػذر

 ذدئ  اقعيوة .كضع اقةد اقهأك  الإلراه اققةذزة اقمذدة أك  كلذف قه كست قصكؿ اقاعدم

إذا كانت مدة حيازة الحائز دون مدة السنة ولم تنتـزع منـو الحيـازة بـالقوة  - ب
 ولكنو يستند في حيازتو عمى سند قانوني:

ذا قػػػـ  ؛استػػػامر اققػػػذئز ستػػػو  لذميػػػ إذا  أجػػػذز قػػػه إسذمػػػ  دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة، كا 
دعػػكل استػػارداد  إسذمػػ  أةضػػذن جػػذز قػػه  ؛استػػامر ستػػو  لذميػػ  كقلوهػػذ اوازعػػت كػػذقعوؼ كاقاػػكة

 اققةذزة كاصد قفظ الأمف.

إقػى  كقلوػه ةستػاود يػ  قةذزاػه ،قـ استامر ستو  لذمي  كقـ اوازع موػه كػذقاكةإذا  كقلف
 يهؿ ةجكز قه ي  هذه اققذق  الاقامذء كدعكل استارداد اققةذزة؟؟  ،ستود سذوكو 

 كهػ  استػاقؽ اققمذةػ  ،ستػود سػذوكو  هػ  الأقػؽ كذقافضػةؿإقػى  اققةذزة اقا  استاود
مػػػػف سػػػػذوكف أصػػػػكؿ  / ب(ٖٔ)كػػػػدعكل استػػػػارداد اققةػػػػذزة كهػػػػذا مػػػػذ وصػػػػت عيةػػػػه اقمػػػػذدة 

ستػود  اػكـ عيػىؽ كذقافضةؿ ه  اققةذزة اقا  ااقمقذلمذت اقمدوة  اقستكرم: ))اققةذزة الأق
 .سذوكو ((
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ةستػاود يػ  أك  يإذا لذف اقمدع  ةقكز اقعاذر واةج  قلـ سضذئ  صػدر قمصػيقاه
يةفضػؿ اققػذئز اقػذم ةعامػد عيػى هػذا  ؛يةػه ذن عيةػه طريػعاد قػـ ةلػف اقمػدعى إقى  قةذزاه

مػف اػذرة   ان كػدءه قيعاذر قـ ةلف اققذئز سد أاـ مدة ستو  ي  قةذزا قكاقستود اقاذوكو  قاى 
 .اقغصب

 المدعى عميو عمى سند قانوني:دعي و مكل من الإذا قامت حيازة  - ج

يػ  مػف هػ  ةػه قمعر ي  هذه اققذق  ةجب اقمفذضي  كةف قةذزة اقمدع  كاقمدعى عي
 ؟الأقؽ كذقافضةؿ

عيػى ستػود  أةضػذن إذا سذمت قةذزة اقمدع  عيى ستود سذوكو ، كاعامػد اقمػدعى عيةػه 
قػـ ةلػف قػدل لػؿ مػف اققػذئزةف أك  سذوكو  ي  كضع اقةد، كلذوت ايػؾ اقستػودات ماعذدقػ ،

 ،لذوػت الأيضػية  كذققةػذزة هػ  قلؤستػكؽ يػ  اقاػذرة  ؛ستودات سذوكوةػ  كذققةػذزة ككضػع اقةػد
 / ب( مػف سػذوكفٖٔ)كهػذا مػذ سرراػه أقلػذـ اقمػذدة  ،اققةذزة كاجك  اققمذةػ  كاقرعذةػ كهذه 

 ستكرم.اقمقذلمذت اقمدوة  اقأصكؿ 

سضػ  قػػه كػػرد قةذزاػػه قيعاػػذر مػػع  ؛لستػػب اقمػػدع  اقػػدعكلإذا  :كيػ  اققذقػػ  اقثذوةػػ 
ذا أراد اقمػػػدعى عيةػػػه لأ ؛اعػػػكةض عػػػف ياػػػد اققةػػػذزة ف قةذزاػػػه هػػػ  الأقػػػؽ كذقافضػػػةؿ، كا 

قػـ ةلػف أمذمػه ستػكل إسذمػ  اقػدعكل اقماعياػ  كأصػؿ اققػؽ، كسػرار  ؛داد قةذزاه قيعاذراستار 
 اققةذزة لا ةاماع كقجة  أمذـ اقاضذء اقمااص كذقوظر كدعكل أصؿ اققؽ.

 ،إذا لذوػػػت قةػػػذزة اقمػػػدع  دكف اقستػػػو  كقػػػـ اواػػػزع موػػػه كػػػذقاكة : ثذقثػػػكيػػػ  اققذقػػػ  اق
ستػػػود سػػػذوكو  إقػػػى  ضػػػةؿ، لػػػأف ةستػػػاودقةػػػذزة أقػػػؽ كذقافإقػػػى  كقلػػػف اقمػػػدعى عيةػػػه استػػػاود

اعػػػذدؿ ستػػػودااهمذ كلػػػذف اقمػػػدعى عيةػػػه هػػػك أك  مثػػػؿ هػػػذا اقستػػػودإقػػػى  كاقمػػػدع  لا ةستػػػاود
ف دعكل اقمدع  اصػك  مستػاكجك  اقػرد، كعيػى إي ؛الأستكؽ ي  اقاذرة  مف قةذزة اقمدع 

  .اقميلة إقى  اقمدع  أف ةاةـ اقدعكل كأصؿ اققؽ مستاودان 
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ض اقستػػكرة  جػػذء مػػذ ةيػػ : ))ةجػػكز افضػػةؿ اققةػػذزة كيػػ  سػػرار ءاػػر قمقلمػػ  اقػػوا
 ((.(ُ)اقاذئم  عيى ستود كذقادر اقلذي  لإثكذت اققةذزة دكف اقاعرض لأصؿ اققؽ

: أةضػػذن إذ جػػذء يةهػػذمػػف اقاػػذوكف اقمػػدو  اقجزائػػرم  ُٖٖاقمػػذدة  عيػػى هػػذا وصػػتك 
ف يػػلب ةجػػكز أ ؛))إذا قػػـ ةلػػف مػػف ياػػد اققةػػذزة سػػد مضػػت عيػػى قةذزاػػه ستػػو  عيػػى ياػػدهذ

قةػػذزة أقػػؽ كذقافضػػةؿ، كاققةػػذزة الأقػػؽ كذقافضػػةؿ إقػػى  ةستػػارد اققةػػذزة إلا ممػػف لا ةستػػاود
اعذدقػت أك  ه  اققةذزة اقاذئم  عيى ستود سذوكو . يإذا قـ ةلف قدل أم مف اققػذئزةف ستػود

إذا  لذوت اققةذزة الأقؽ ه  الأستػكؽ يػ  اقاػذرة . كقيقػذئز يػ  جمةػع الأقػكاؿ ؛ستودااهمذ
 ة أف ةستاردهذ البؿ اقستو  اقاذقة  قفادهذ((.ياد قةذزاه كذقاك 

إذا  -ُ: ))أوػهاقمدوة  اقمغرك  عيػى مف سذوكف اقمستطرة  ٗٓٗلمذ كوصت اقمذدة 
يػػلب ةجػكز أف ةستػػارد  ؛قػـ ةلػف مػػف ياػد اققةػػذزة سػد اواضػت عيػػى قةذزاػه ستػػو  كسػت ياػدهذ

ذقافضػػةؿ قةػػذزة أقػػؽ كذقافضػػةؿ. كاققةػػذزة الأقػػؽ كإقػػى  اققةػػذزة إلا مػػف شػػاص لا ةستػػاود
أك  يػػإذا قػػـ ةلػػف قػػدل أم مػػف اققػػذئزةف ستػػود ،هػػ  اققةػػذزة اقاػػ  ااػػكـ عيػػى ستػػود سػػذوكو 

ياػػد اققةػػذزة إذا  أمػػذ -ِة الأقػػؽ هػػ  الأستػػكؽ يػػ  اقاػػذرة . اعذدقػػت ستػػودااهـ لذوػػت اققةػػذز 
 .يييقذئز ي  جمةع الأقكاؿ أف ةستارد البؿ اقستو  اقاذقة  قةذزاه مف اقمعادم(( ؛كذقاكة

ياػد اققةػذزة أف إذا  )ققػذئز اقعاػذر)مدو  مصرم عيى أف  ُ/ٖٓٗوصت اقمذدة و
رةذف اقستو  مػف كدأ ست ؛اققةذزة افة  ياد يإذا لذف سد ،ةطيب البؿ اقستو  اقاذقة  ردهذ إقةه

 .(كست أف ةولشؼ ذقؾ(

تقـــام فييـــا دعـــوى اســـترداد  الســـنة التـــي يجـــب أن الطبيعـــة القانونيـــة لميعـــاد -
 :الحيازة

أف اقمػػػدة اقاػػػ  ةجػػػب عيػػػى اققػػػذئز إسذمػػػ   ضػػػذء اقستػػػكرميػػػ  اقامػػػف اقمافػػػؽ عيةػػػه 
كقةستػػػت مػػػف مػػػدد اقااػػػذدـ، يػػػلب اواطػػػع  ،دعػػػكل استػػػارداد اققةػػػذزة البقهػػػذ هػػػ  مػػػدة ستػػػاكط

ذا شػػطكت اقػػدعكل ،كاستػػرم عيػػى اقاذصػػر كاقغذئػػب ،كذقمطذقكػػ  اقاضػػذئة  غةػػر اقمقاػػ   ،كا 
                                                           

 .ْٕٓ، صُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جِّْاقاذعدة رسـ    (ُ)



743  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

ذا جددت كعد مركر أإي لثػر مػف ستػو  وه ةجب أف اجدد البؿ ستو  مف اذرة  اقغصب. كا 
 يػػ  ستػػكرة  قلػػـ كػرد اقػػدعكل. هػذا كسػػد استػاار الاجاهػػذد اقاضػذئ ةي  ؛عيػى اػػذرة  اقغصػب

أمػذ يػ  اقفاػه اقمصػرم يذقفاهػذء ماايفػكف يػ  اقطكةعػ  اقاذوكوةػ  قمةعػذد اقستػو   عيى ذقػؾ.
 يموهـ مف ةجد أوهذ مدة ستاكط كموهـ مف ةجد أوهذ مدة ااذدـ.

: ))مهي  اقستو  لإسذم  دعكل اققةػذزة أف ة ياد جذء ي  سرار قمقلم  اقواض اقستكر 
  .(((ُ)ه  مدة ستاكط

: ))مةعذد اقستو  ي  دعكل اققةذزة أفكي  سرار ءار قمقلم  اقواض اقستكرة  جذء 
ومػذ هػػك مةعػذد ستػاكط ذا شػػطكت  ،قػةس مػف مػدد اقااػػذدـ اقاػ  اواطػع كاكػػدأ مػف جدةػد، كا  كا 

 ((. (ِ)قـ ااكؿ ؛اقدعكل كجددت كعد مركر اقستو 

: ))إذا شػطكت دعػكل اققةػذزة أوهرار ءار قمقلم  اقواض اقستكرة  جذء يةه كي  س
 ((. (ّ)ظيت ماككق  شللبن  ؛ثـ جددت سكؿ اواضذء ستو  عيى اذرة  اقغصب

: ))ةجػب أف ااػذـ دعػكل اققةػذزة أوػهي  سػرار ءاػر قمقلمػ  اقػواض اقستػكرة  جذء ك 
 ((. (ْ) كلا اواطع هذه اقمدة كإسذم  دعكل جزائة ،البؿ ستو  مف يادهذ

جؿ اقستو  ي  اقمميل  اقمغركة ، يػذهب جذوػب مػف أكسد ااايؼ اقرأم قكؿ طكةع  
كهػك اقػػرأم اقػذم أةػػده اقمجيػس الأعيػػى مػف اػػلبؿ سػرار سضػػى  ،جػؿ ااػػذدـأ أوػػهإقػى  اقفاػه

يت يػ  وفػػس اقستػو  مػف اػذرة  اقارامػ ، ككعػد الإجػػراءات ج  يةػه كػأف: ))اقػدعكل الأكقػى ستيػ
كإسذمػػ   أياػػرلعػػدـ سكػػكؿ اقػػدعكل عيػػى اققذقػػ ، ياػػذـ اقطذقػػب مػػرة ك أصػدرت اقمقلمػػ  سػػراران 

عيػى أف اقااػذدـ قػـ ةواطػع كذعاكػذر أف الإجػراءات  وفس اقدعكل كقوفس الأستػكذب اعامػذدان 
ف اقاػرار اقمطعػكف يةػه عوػدمذ إاقا  اااذت أمذـ اقمقلم  اعاكػر سذطعػ  قيااػذدـ، كقػذقؾ يػ

                                                           
مجمكعػػ  ممػػدكح اقعطػػرم مجمكعػػ  اقاكاعػػد  ّْٖ، كأةضػػذن اقاذعػػدة ّ، مجمكعػػ  ضػػذق  ككػػدر، جََْٓاقاكاعػػد رسػػـ    (ُ)

 .ّْٓص ،ُاقعمية ، ج
 ُْٕٔ، صّ  ضذق  ككدر، جمجمكع، ْْٕٓاقاذعدة رسـ    (ِ)

 ُْٖٔ، صّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جْْٗٓاقاذعدة رسـ    (ّ)

 .ّْٓص، ُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جَِْاقاذعدة رسـ    (ْ)
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قيكاسػػع كغةػػر  عاكػػر ماذقفػػذن ةي  ؛رة  اقارامػػ اعاكػػر أف اقػػدعكل قػػـ ااػػدـ دااػػؿ اقستػػو  مػػف اػػذ
 كستكب ذقؾ قيواض((.  كجذء معرضذن  ،أستذسمرالز عيى 

كأةٌد اقمجيس الأعيى هذا الااجػذه  ،جؿ ستاكطأ أوهإقى  كةومذ ذهب رأم ياه  ءار
قةف سضى كأوه: ))إذا لذف مػف اقثذكػت أف مػف شػركط ريػع دعػكل اققةػذزة أف ااػذـ  أةضذن 
أم لا  ؛ثذكاػذن  جػؿ اقستػو  ةعاكػر أجػلبن أف إيػ ؛قيفعؿ اقذم ةاؿ كذققةذزةلبؿ اقستو  اقمكاقة  ا

 جؿ ستاكط((.ألأوه  ؛الاواطذعأك  ةماد كأستكذب الإةاذؼ

كةػػػرج  كعػػػػض اقشػػػػراح عػػػػد هػػػػذا اقمةعػػػػذد مػػػف مكاعةػػػػد اقااػػػػذدـ اقاػػػػ  ااكػػػػؿ اقكسػػػػؼ 
ققؽ يػ  كالاواطذع، كلا اثةره اقمقلم  مف اياذء وفستهذ، كقستكذف أف هذا اقمةعذد ةاعيؽ كػذ

دعػكل اققةػذزة، إذ كذواضػػذئه ةواضػ  اققػؽ يةهػػذ، يػ  قػةف أف مكاعةػػد اقستػاكط الإجرائةػػ  
أثوذء اقاصكم  أك كستككهذ، كارم  إقى اوظةمهػذ، ي  ااعيؽ كذققاكؽ الإجرائة  اقا  اوشأ 

 .(ُ)أم اوظةـ استاعمذؿ هذه اققاكؽ الإجرائة 

دعػػكل اققةػػذزة اػػلبؿ اريػػع  -ُ : ))أاسػػررت مقلمػػ  اقػػواض اقمغركةػػ  مػػذ ةػػ كسػػد
جؿ ستػاكط لا أالأجؿ اقمذلكر  دٌ عى ةي  -ِأاؿ كهذ،  جؿ اقستو  مف اذرة  كسكع اقفعؿ اقذمأ

 .(((ِ)أمد ااذدـ يلب اعارةه أستكذب الاواطذع

أف اقمػدة اقاػ  ةجػػب عيػى اققػذئز إسذمػػ   اقفاهػػذء ةػرلاػػذوكف اقجزائػرم يػ  اق أةضػذن ك 
ةستػػت مػػف مػػدد اقااػػذدـ، يػػإذا قػػـ اريػػع دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة البقهػػذ هػػ  مػػدة ستػػاكط كق

ذا ريعػػػت ةاضػػػى كعػػػدـ  دعػػػكل الاستػػػارداد اػػػلبؿ مػػػدة اقستػػػو  قػػػـ ةجػػػزً ريعهػػػذ كعػػػد ذقػػػؾ، كا 
إقى  ف يكات الأجؿ ي  ريع اقدعكل ةؤدملأ ؛اقاككؿ قريعهذ كعد اقمةعذد اقمارر قهذ سذوكوذن 

ـ أوهػذ استػرم مدة اقستو  مدة ستاكط كقةستت مدة ااذد عدٌ ضذء اققؽ يةهذ، كةاراب عيى اوا
لمػذ ةاراػب  ،غذئكػذن أك  مقجكرا عيةهأك  قاى عيى غةر لذمي  الأهية ، ستكاء لذف سذصرا

 اقكسؼ كالاواطذع. أستكذبألا استرم عيةهذ  أةضذن عيى ذقؾ 

                                                           
 .ِٕٔص، اقمرجع اقستذكؽ، أةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ، كأةضذن ََِ، صاقمرجع اقستذكؽياق  كاق ،    (ُ)

 ف سذوكف اقمستطرة اقمغرك .م ُٕٔاقفصؿ  (  ِ)
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 :خامساً: أطراف دعوى استرداد الحيازة

 :المدعي في دعوى استرداد الحيازة -0

قيقػػػذكس  أةضػػػذن كقلػػػف  ،قػػػذئزمػػػف قةػػػث اقمكػػػدأ، الػػػكف دعػػػذكل اققةػػػذزة مفاكقػػػ  قي
: اقمستاأجر( مذ داـ الأاةػر لا ةاصػرؼ ضػد مػف أعطػذه قاػه )عيػى ستػكةؿ اقمؤست )مثلبن 

 .(ُ)دعكل اققةذزة ضد مؤجره( اقمثذؿ: لا ةملف قيمستاأجر أف ةاةـ

 :فذم  دعكل اققةذزة، يمف اقضركرم ألإس

 ؼ(؛ةقكز أك ةقافظ كذقمذؿ ستيمةذن )دكف أف ةلكف مقافظذن كه كأعمذؿ عو -
ةقػػػافظ كذقمػػػذؿ قمػػػدة ستػػػو  عيػػػى الأسػػػؿ كذستػػػاثوذء إسذمػػػ  دعػػػكل استػػػارداد أك  ةقػػػكز -

اققةذزة كاقا  لا ااضع لأم مدة ))مع الأاذ كعةف الاعاكذر اقظركؼ اقا  ةيثذر 
 ((. (ِ)يةهذ اوفةذهذ

أف ةثكت أوه كست اوازعت موه اققةذزة لػذف قػذئزان قيعاػذر  اققذئز قيعاذرةجب عيى  أم
ذقةػػ  كمعوػػى لكوهػػذ مذدةػػ  أف الػػكف ةػػد اققػػذئز ماصػػي  كذقعاػػذر ااصػػذلان يعيةػػذن قةػػذزة مذدةػػ  ق

يػػ   سذئمػذن كمعوػى لكوهػػذ قذقةػ  أف ةلػػكف هػذا الااصػػذؿ  ،ةجعػؿ اقعاػذر اقػػت اصػريه اقمكذشػػر
 :أم ،قذؿ كسكع اقغصب. كهذا اقذم ةمةزهذ عف ستذئر دعذكل اققةذزة أف ةلكف قػذئزان أصػةلبن 

كهػك اققػذئز ققستػذب غةػره أف ةلػكف مػدعةذن يػ   ،يقػذئز اقعرضػ قذئزان ققستذب وفسته يةجكز ق
وػػه ةلػػكف صػػذقب إيػػ  قػػةف  ،كةطذقػػب كذستػػارداد قةػػذزة قػػؽ اقميلةػػ  ،دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة

قذرستػػذن سضػػذئةذن قػػذئزان ققػػؽ اقميلةػػ  قةػػذزة أك  مستػػاأجران أك  مراهوػػذن رهػػف قةػػذزةأك  قػػؽ اوافػػذع

                                                           
(1) ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

(2) 
ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession، recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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وص عيػػى مػػدو  مصػػرم كهػػذا اققلػػـ إذ اػػ ٖٓٗ. كاصػػرح اقمػػذدة (ُ)عرضػػة  ققستػػذب اقمذقػػؾ
 : ))كةجكز أةضذن أف ةستارد اققةذزة مف لذف قذئزان كذقوةذك  عف غةره((. أوه

ذا كجدت راكط  عادة  كةف اققػذئز كاقماعػرض قيقةػذزة يهػؿ ةصػ  قيقػذئز أف ةاػةـ  قلف كا 
 دعكل استارداد اققةذزة ضد اقمدعى عيةه؟؟

 كدع كاقكدةػػع يذقفاهػػذء ماايفػػكف قػػكؿ ذقػػؾ:لػػذقوزاع كػػةف اقمػػؤجر كاقمستػػاأجر ككػػةف اقمػػ
دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة، إقػػى  كعضػػهـ ةػػرل أف اقوػػزاع ةػػدكر قػػكؿ اقعاػػد يػػلب ةجػػكز اقيجػػكء

قمقلمػ  اقػػواض  يػ  سػػرار ، كسػد جػػذءاقاضػذء قيكقػػث يػ  أقلػػذـ اقعاػدإقػػى  كةجػب اقيجػكء
د اقمصػػػرة  مػػػذ ةؤةػػػػد هػػػذا اقػػػرأم: ))لا ةجػػػػكز قيمستػػػاأجر ريػػػع دعػػػػكل موػػػع اقاعػػػرض ضػػػػ

ومذ قه ريعهذ ضد اقغةر ،ف قةذزاه ااكـ عيى عاد الإةجذرلأ ،اقمؤجر   .(((7)كا 

وه قةس هوذقػؾ مػذوع مػف إسذمػ  دعػكل استػارداد اققةػذزة عيػى أ ا ار هـكعضةرل ك 
اقمعةػػػر مػػػذ دامػػػت اقػػػدعكل ااػػػكـ عيػػػى رد الاعاػػػداء غةػػػر أك  اقمػػػكدعأك  اقمػػػؤجر كاقػػػراهف

 .(4) اقااذدـ كد اقيطةؼ ي  لاذكه كمف هذا اقرأم الأستاذذ مقمد ع ،عك اقمشر 

إاػػراج اقمستػػاأجر إقػػى  اعاػػداء عيػػى اققةػػذزة لػػأف ةيجػػأ اقمػػؤجر كسػػعإذا  وػػهأككرأةوػػذ 
دعػكل استػارداد إقػى  أف ةيجػأ قػذئزان  قستػكذوهةقػؽ قيمستػاأجر ك ؛مف اقمأجكر كذقعوؼ كاقاػكة
 ؛لباهقصيت موذزعذت قكؿ اقعاػد كافستػةره كاقدةػد مشػامإذا  اققةذزة ضد اقمؤجر، كقلف

 ف ايؾ اقموذزعذت ادكر قكؿ اقعاد.لأ ،ييةس قيمستاأجر الادعذء كدعكل استارداد اققةذزة

  

                                                           
 .ُِّص ،ُـ ،ُٖٖٗةوذةر ستو   ُٕاستائوذؼ ماايط  (  ُ)
 .ُِّص ،اقمرجع اقستذكؽ، اقستوهكرمعكد اقرزاؽ  (  ِ)
 .ُِّص ،اقااذدـ، اقمرجع اقستذكؽ، مقمد عكد اقيطةؼ (  ّ)
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 :المدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة -7

 ،افةػػػ أك  اقغصػػػب عيوػػػذن أك  هػػػك اقشػػػاص اقػػػذم ةواػػػزع اققةػػػذزة مػػػف اققػػػذئز كػػػذقاكة
مػػف شػػأوه أف ةعلػػر  كةلػػكف ،ةاػػع عيػػى قةػػذزة اققػػذئز ذن عاػػداء إةجذكةػػالاكاقمهػػـ أف ةلػػكف 

يذقمػدعى عيةػه يػ  إاةذوػه قهػذا  ،كةكػرر قػؽ اقػديذع اقشػرع  ،كةاؿ كذلأمف اقعذـ ،اقستلبـ
 .(ُ)اقاضذءإقى  اقعمؿ ةلكف ي  مكسؼ مف ةأاذ قاه كةده دكف أف ةيجأ

 لؿ مف:كاكجه دعكل استارداد اققةذزة مف اققذئز ضد 

 الغاصب -
 كان حسن النية: لومن انتقمت إليو الحيازة  -

 ايػؼ اػذصإقػى  ا اغاصب زةد مف اقوذس قةذزة عمرك كاوااؿ اقعاذر كعػد ذقػؾإذ
اقايػػػػؼ أك  ف دعػػػػكل استػػػػارداد اققةػػػػذزة ااػػػػذـ مػػػػف اققػػػػذئز ضػػػػد اقايػػػػؼ اقعػػػػذـإيػػػػ ؛عػػػػذـأك 

كعيػى اققػذئز اقفعيػ  )اققاةاػ ( إسذماهػذ عيػى  ،لذف هذا الأاةػر قستػف اقوةػ  قك، اقاذص
مػػػف سػػػذوكف  ٔٔوهػػػذ كأقلػػػذـ اقمػػػذدة اققػػػذئز قستػػػف اقوةػػػ  اػػػلبؿ مػػػدة اقستػػػو  اقموصػػػكص ع

مػف سػذوكف أصػكؿ  ٗٔأصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم. كهذا اقمكدأ مستافذد مػف أقلػذـ اقمػذدة 
دعػكل  ي  اقمةعػذد اقاػذوكو  : ))قيقذئز أف ةريعأوهاقمقذلمذت اقستكرم كاقا  اوص عيى 

اةػػر لػذف هػذا الأ قػكموػه استػارداد اققةػذزة عيػى مػف اواايػت إقةػه قةػػذزة اقشػ ء اقمغاصػب 
 قستف اقوة ((.

: ))إف دعػػػكل اققةػػػذزة اريػػػع ضػػػد مػػػف قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  جػػػذء يػػػ  سػػػرارجػػػذء ك 
عيػػى أف هػػذه اقػػدعكل عةوةػػ  ااكػػع اقعاػػذر يػػ  أم ةػػد اواايػػت  اواايػػت إقةػػه قةػػذزة اقعاػػذر قمػػلبن 

 إقةهذ((.

  

                                                           
واػػػلبن عػػػف مقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اققةػػػذزة كءثذرهػػػذ يػػػ  ، ُْٔٔكياػػػرة ، ُِٕص َِٖياػػػرة  ّكلبوةػػػكؿ كرةكةػػػر ككةلػػػذر  (  ُ)

 .ُ، صاقمرجع اقستذكؽاقااوةف اقمدو  اقمصرم، 



734  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 في المال الشائع: شريكال  -

))قػػةس مػػذ ةموػػع  أم:كسػػد جػػذء يػػ  سػػرار قمقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  مػػذ ةؤةػػد هػػذا اقػػر 
استاأثر اقمػدعى أك  كسع عيةه ضررإذا  اقشرةؾ مف اقمطذقك  كذستارداد اققةذزة مف شرةله

: ))ةقػؽ أوػهقمقلم  اقػواض اقستػكرة  جػذء  (( كي  سرار ءار(ُ)عيةه كقةذزة اقمذؿ اقشذئع
كغةػر  قػكقيشرةؾ ي  اقميػؾ اقشػذئع أف ةااػذ مػف اقكستػذئؿ اقلبزمػ  ققفػظ اقعاػذر اقمشػارؾ 

مدو  ستػكرم(، كعيةػه ةقػؽ قهػذا اقشػرةؾ أف ةطيػب وػزع ةػد  ٖٕٓايا  اقشرلذء )اقمذدة مك 
 ((.(ِ)اقغذصب عف اقعاذر اقمشارؾ

: ))ةقػػػؽ قيشػػػرةؾ يػػػ  اقعاػػػذر أوػػػهقمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  جػػػذء  كيػػػ  سػػػرار ءاػػػر
اقمشارؾ مهمذ صغرت قصاه أف ةطيب وزع ةد اقغذصب عف اقعاذر اقمشارؾ كموع لؿ 

اقعاػذر كلا ةػداؿ هػذا اقعمػؿ يػ  وطػذؽ الإدارة كلا ةاطيػب مكاياػ  كػذس   اعاداء عيى عةف
 ((.(ّ)اقشرلذء

: ))إف مذقػػؾ اققصػػ  اقشػػذئع  ذهكػػت مقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  إقػػىكيػػ  سػػرار ءاػػر 
يػػ  عاػػذر مػػذ ةميػػؾ قػػؽ اقمػػداعذة كطيػػب استػػارداد قةػػذزة هػػذا اقعاػػذر مػػف كاضػػع اقةػػد كلا 

 . (((ْ)ةاكسؼ ذقؾ عيى طيب جمةع اقشرلذء

كيػػ  سػػرار ءاػػر قمقلمػػ  اقػػواض اقستػػكرة  جػػذء مػػذ ةيػػ : ))قلػػؿ شػػرةؾ يػػ  اقشػػةكع 
 ،كغةػػر مكاياػػ  كػػذس  اقشػػرلذء قػػكاققػػؽ يػػ  أف ةااػػذ مػػف اقكستػػذئؿ مػػذ ةيػػزـ ققفػػظ اقشػػ ء 

مكاياػ  كػذس  إقػى  دكف قذجػ  كأعمذؿ اققفظ اقا  ةاػكـ كهػذ لػؿ شػرةؾ يػ  اقشػةكع موفػردان 
مثػؿ سطػع اقااػذدـ كريػع دعػذكل اققةػذزة  ؛ريع دعػذكلأك  اقشرلذء سد الكف اااذذ إجراءات

                                                           
 .ُْٓٔ، صّمجمكع  ضذق  ككدر، ج، ِّْٓاقاذعدة رسـ    (ُ)

 .ُْْٓٔ، صّذق  ككدر، جمجمكع  ض، ْْٔٓاقاذعدة رسـ    (ِ)

 .ُْٕٖ، صّمجمكع  ضذق  ككدر، ج، ْٖٕٓاقاذعدة رسـ    (ّ)

 .ُّْْ، صّمجمكع  ضذق  ككدر، ج، ْٔٗٓاقاذعدة رسـ    (ْ)
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كريػع دعػػذكل الاستػػاقاذؽ كدعػكل اعةػػةف اققػػدكد. كاقشػرةؾ يػػ  اقشػػةكع يػ  سةذمػػه كأعمػػذؿ 
 ((.(ُ)عف ستذئر اقشرلذء عف وفسته ككلةلبن  اققفظ ةعاكر أصةلبن 

 :القانونية لدعوى استرداد الحيازةالطبيعة  :سادساً 

طكةعػػ  اقاذوكوةػػ  قػػدعكل استػػارداد اققةػػذزة هػػؿ هػػ  قاػػد ااايػػؼ اقفاهػػذء يػػ  اقدةػػد اق
أوهذ دعكل كضػعت قػدرء عمػؿ غةػر مشػركع يهػ  أك  دعكل عةوة  لستذئر دعذكل اققةذزة

 مف دعذكل اقمستؤكقة ؟؟

ي  اققاةاة  ه  دعكل ااراكح مذ كةف أف الػكف دعػكل كضػعت جػزاء اقعمػؿ غةػر 
ة ، ككػػةف أف الػػكف دعػػكل كقؤ يهػػ  دعػػكل مػػف دعػػذكل اقمستػػ ،اقمشػػركع هػػك اواػػزاع اققةػػذزة

 يه  دعكل مف دعذكل استارداد اققةذزة. ،كضعت ققمذة  اققةذزة

 ااكػع اقعاػذر يػ  أم ةػد ةوااػؿ إقةػهك  ،مف اقػدعذكل اقعةوةػ  عدٌهذاقمشرع اقمصرم ك 
اقش ء اقذم ةؤلد ذقؾ هك أف الةةؼ طكةع  اقدعكل ك  لذف اقمدعى عيةه قستف اقوة ، قك

سػذوكو   أقػةس هوذقػؾ مػف اطػك  ،مف قؽ اقمقلم  عرضهؿ ه  استارداد قةذزة أـ موع ا
، يػػإذا أسػػذـ اقمػػدع  دعػػكاه عيػػى أوهػػذ موػػع اعػػرض ثػػـ عػػدؿ ارلقػػدهمذ كػػذلأي أيػػ  كصػػؼ 
لػذقؾ ةقػؽ قيمقلمػ  أف ك  ،يلب ضةر عيةه ؛أوهذ دعكل استارداد قةذزةإقى  طيكه كعد ذقؾ

وػػع اعػػرض استػػكغ اقكصػػؼ اقاػػذوكو  اقصػػقة  قيػػدعكل، يػػإذا ريعهػػذ اقمػػدع  عيػػى أوهػػذ م
  ؛مقلم  دعكل استارداد قةذزةكرأاهذ اق

قاعرض ياد جػذء يػ  سػرار كقـ افرؽ مقلم  اقواض اقستكرة  كةف رد اققةذزة كموع ا
 . (((ِ)يللبهمذ ةقم  اققةذزة اقمذدة  ،))لا يرؽ كةف رد اققةذزة كموع اقاعرض :أوهقهذ 

أم ةػد ةوااػؿ إقةػه يذقمشرع اقستكرم اعاكرهػذ مػف اقػدعذكل اقعةوةػ  كااكػع اقعاػذر يػ  
 .(ّ)لذف اقمدعى عيةه قستف اقوة  قك

                                                           
 .ُْٓٔ، صّمجمكع  ضذق  ككدر، ج، ّْٗٓاقاذعدة رسـ    (ُ)

 .ِِّّٕرسـ مرجعة  قمكراك : ، مقذلـ اقواض ،ُُُّأستذس  ،ُٖٔٗ/  َّْسرار   (ِ)

 .َُِٔقعذـ  ةضذقة  قاذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرمقمذلرة الإا   (ّ)
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))إف سكاعػػػد   :أاقمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  جػػػذء مػػػذ ةػػػكيػػػ  سػػػرار ءاػػػر قيهةئػػػ  اقعذمػػػ  
الاااصػػذص اقمقيػػ  قاػػػى اقماعياػػ  كذقػػػدعذكل اقعةوةػػ  اقعاذرةػػػ  كدعػػذكل اققةػػػذزة قةستػػت مػػػف 

ف اقوظػذـ اقعػذـ لمػذ كرد يػ  ذعاكذرهػذ مػكاقوظذـ اقعذـ عدا اققػذلات اقاػ  استػاهديت اقوصػكص 
 ((.(ُ)اقعدكؿ عف لؿ اجاهذد ةاذقؼ ذقؾك  دعذكل الأقكاؿ اقمدوة  كسضذةذ شهر الإيلبس

كيػػ  هػػذا اقصػػدد كرغػػـ أف دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة يةهػػذ مػػف اقجػػزاء عيػػى غصػػب 
اققةذزة كذقاكة مذ يةهذ، إلا أووذ ةملف أف وػرج  أف دعػكل استػارداد اققةػذزة هػ  عكػذرة عػف 

أراد أف ةأاذ قاه كةده دكف  كضد لؿ مف ،عيى اققةذزة عةوة  اريع ضد لؿ معادو  دعكل
كقستػف وةػ ، يهػ  دعػكل  قػكاقاضػذء، كضػد لػؿ مػف اواايػت إقةػه هػذه اققةػذزة إقى  اقيجكء

مشركع  ققمذة  اققذئز ي  قةذزاه قمذة  يعذق . كه  دعكل عاذرة  لأوهػذ اوصػب عيػى 
 زه لاستاعذداه موهذ.عاذر ي  أم ةد اقك قاكؽ عاذرة  كاستم  قيقذئز كااكع اق

 :الثاني: الاختصاص القضائي لدعوى استرداد الحيازة طمبالم

لمػػذ رأةوػػذ يػػإف اقماصػػكد كػػدعذكل اققةػػذزة هػػ  اقػػدعذكل اقاػػ  لا اوػػذزع يةهػػذ عيػػػى 
كه  أشكه كذقدعكل اقمستاعجي ، قلوهػذ ااػع عيػى قػؽ  ،كلا ااعرض لأصؿ اققؽ ،اقميلة 

ذرف اقفاهػػػذء كػػػةف ستػػػيط  سذضػػػ  اققةػػػذزة كستػػػيط  سذضػػػ  الأمػػػكر عةوػػػ  عيػػػى اقعاػػػذر. ياػػػ
اقوػػػزاع عيػػػى اققػػػؽ مكضػػػكع إقػػػى  اقمستػػػاعجي ، ياػػػذقكا: إف ستػػػيط  سذضػػػ  اققةػػػذزة كذقوستػػػك 
اقوػزاع عيػى اقمكضػكع، يلمػذ إقػى  اققةذزة اشكه ستػيط  سذضػ  الأمػكر اقمستػاعجي  كذقوستػك 

ء اقمؤسػػت عيػػى أستػػكذب أف سذضػػ  الأمػػكر اقمستػػاعجي  مموػػكع مػػف كوػػذء قلمػػه يػػ  الإجػػرا
ه عيػػى أستػػكذب ااعيػػؽ يػػإف سذضػػ  اققةػػذزة مموػػكع مػػف كوػػذء قلمػػ ،ااعيػػؽ كمكضػػكع اقوػػزاع

كلا شؾ أف دعػذكل اققةػذزة هػ  واةجػ  طكةعةػ  قااستػةـ اقػدعذكل اقعاذرةػ   ،ؽكمكضكع اقق
 كةف دعذكل ااعيؽ كأصؿ اققؽ ككةف دعذكل اققةذزة. 

 اػرلجمةػع اققاػكؽ اقعةوةػ  الأي يدعكل أصؿ اققؽ هػ  اقاػ  اقمػ  قػؽ اقميلةػ  ك 
اارةػػر قػػؽ إقػػى  كاقػػدعذكل اقاػػ  اهػػدؼ ،مػػف لػػؿ اعاػػداء ةاػػع عيةهػػذ، لػػدعذكل الاستػػارداد

                                                           
 .ُْٓٔص ،ّ، مجمكع  ضذق  ككدر، جْٕٔٓاقاذعدة رسـ    (ُ)
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كاقدعكل اقا  اوصب عيػى إوهػذء قػؽ عةوػ  مػدعى كػه عيػى عاػذر،  ،ارافذؽ عيى عاذر
كاضػع اقةػد أك  يه  اقدعذكل اقا  اقم  قةذزة اقعاذر مف سكؿ مذقله ؛أمذ دعذكم اققةذزة

 ه كطرةا  مشركع .عية

ةداؿ ضمف اااصذص سذض  الأمكر اقمستاعجي  اققلـ كدعكل استارداد اققةػذزة ك 
كمػػػذ كعػػػد مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ  /ٓٔ/عوػػػد اػػػكير شػػػركطهذ اقاػػػ  ةجػػػب اكايرهػػػذ يػػػ  اقمػػػكاد 

 ،اػكير عوصػر الاستػاعجذؿ :همػذ ،اػكير شػرطةفإقػى  ضذي إ ،اقمقذلمذت اقمدوة  اقستكرم
  .كعدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ

عف اقاداكةر اقمستاعجي  اقا  اصػدر عػف  ليةذن  أف دعذكل اققةذزة ااايؼ ااالبيذن  كورل
ف هػػػػػذه اقاػػػػػداكةر لأ ؛الإجػػػػػذزة كذقكوػػػػػذءأك  سذضػػػػػ  الأمػػػػػكر اقمستػػػػػاعجي  ككسػػػػػؼ أعمػػػػػذؿ اقكوػػػػػذء

 اقمستاعجي  اشارط اكير كجكد اقعجي  اقزائدة ككجكد اطر مقدؽ لا ةملف البيةه عوػد اقيجػكء
جذء ي  سرار قمقلم  اقػواض اقستػكرة  مػذ ةيػ : ))إف دعػكل اققةػذزة اقاضذء اقعذدم، ياد إقى 

ستػػكب اقعجيػػ  اقزائػػدة، إومػػذ ستػػككهذ اقمقذيظػػ  عيػػى كضػػع راهػػف كموػػع اقغةػػر مػػف إقػػى  لا استػػاود
سضػػذء اقمكضػػكع قيفصػؿ يػػ  أصػػؿ اققػؽ، كةومػػذ اقطيػػب إقػى  اغةةػر ذقػػؾ اقكضػع سكػػؿ اقيجػػكء

أك  لاستاصػدار سػرار كساػ  ةػرد كػه عػدكاف اقمستاعجؿ ةاكـ عيى اػكاير اطػر ةكػرر الاستػاعجذؿ
 مذ يذت عيةه اقكست((. إذا  ةاشى استافقذقهأك  ديع اطر لا ةملف ادارله

كي  سرار ءار قمقلم  الاستائوذؼ كقيب جذء يةه مذ ةيػ : ))إف اقوظػر يػ  طيػب 
رض ةاصػرؼ كهػذ اقطذقػب كمااضػى سػرار اقاذضػ  أالإجذزة كذستامرار أعمػذؿ اقكوػذء عيػى 

 إدارةػذن  اقاضذء اقمستاعجؿ كاقموػع اقصػذدر عػف اقشػرط  لا ةعاكػر اػدكةران إقى  داقعاذرم ةعك 
  ةموع اااصذص اقاضذء اقمستاعجؿ((. ذن إدارة ان سرار أك 

: ))إف دعػػكل يػػ  سػػرار قهػػذ جػػذء يةػػهكسػػد أةػػدت مقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  هػػذا اقمكػػدأ 
 ،ذرمقػػػػؽ عةوػػػ  عاػػػػأك  كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػػدة اعػػػد مػػػػف دعػػػذكل كضػػػػع اقةػػػد عيػػػػى عاػػػذر

كمكضػػػكعهذ قمذةػػػ  اقةػػػد مػػػف اعػػػرض ةهػػػددهذ كةااضػػػ  يةهػػػذ ثكػػػكت اققةػػػذزة اقاذوكوةػػػ  كاػػػكير 
 أرلذوهذ كاقشػركط اقلبزمػ  ققمذةاهػذ، كااايػؼ هػذه اقػدعكل عػف اقطيػب اقمستػاعجؿ اقػذم ةريػع

ف موػػذط إإذ  ؛ستػػذسسذضػػ  الأمػػكر اقمستػػاعجي  ككصػػفه لػػذقؾ، كةاضػػ  يةػػه عيػػى هػػذا الأإقػى 



732  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

يػػب أف ةاػػكـ عيػػى اػػكاير اقاطػػر كالاستػػاعجذؿ اقػػذم ةكػػرر ادايػػه اااصذصػػه كوظػػر هػػذا اقط
وػػه كغةػػر قػػؽ، كموػػع اطػػر لا ألإصػػدار سػػرار كساػػ  ةػػراد كػػه رد عػػدكاف ةكػػدك قيكهيػػ  الأكقػػى 

مػػذ يػػذت عيةػػه اقكسػػت، كاققلػػـ اقػػذم ةصػػدره اقاذضػػ  إذا  ةاشػػى استػػافقذقهأك  ةملػػف ادارلػػه
ف الاجاهػػػذد أ((، لمػػػذ ك (ُ)ققػػػؽاقمستػػاعجؿ يػػػ  هػػػذا اقشػػػأف هػػػك سضػػػذء كساػػ  لا ةمػػػس أصػػػؿ ا

اقستػػػكرم سػػػد أطيػػػؽ اعػػػذكةر شػػػاى موهػػػذ )رد اققةػػػذزة( كوػػػزع اقةػػػد قةػػػث افةػػػد جمةعهػػػذ استػػػارداد 
 اققةذزة.

؛ سةمت اقدعكل كطيب استارداد اققةػذزة أمػذـ اقاضػذء اقمستػاعجؿأي إذا  أوه كاقالبص 
ةجػػػب عيػػػى سذضػػػ  الأمػػػكر اقمستػػػاعجي  أف ةاقاػػػؽ مػػػف ظػػػذهر اقمستػػػاودات كمػػػف الأدقػػػ  

ط اقكاجػػب اكايرهػذ يػػ  دعػػكل استػػارداد ك يػػ  اقػػدعكل عيػػى ضػركرة اػػكاير اقشػػر اقمعركضػ  
ضػػركرة اػكاير عوصػر الاستػاعجذؿ كهػػك إقػى  ضػذي إ ،اققةػذزة أمػذـ سذضػ  اقصػػي  اقمػدو 

يػػػإف عيػػػى  ،كجػػػكد اطػػػر مقػػػدؽ كقةػػػذزة اقمػػػدع  كأوػػػه لا ةقػػػؽ اقاعػػػرض لأصػػػؿ اققػػػؽ
زاقػػ  ا لاعاػػداء، كاقاػػرار اقصػػذدر عػػف سذضػػ  اقاذضػػ  اقمستػػاعجؿ أف ةقلػػـ كػػرد اققةػػذزة كا 

سرار مستاعجؿ ةاماػع كطكةعػ  مستػاعجي  كهػك  كهك ،مكر اقمستاعجي  كرد اققةذزة قيمدع الأ
أوػه ةاكػؿ اقاوفةػذ يػكر صػدكره كعلػس اقاػرار اقصػذدر عػف  :كمعوػى ؛اذضع قيوفذذ اقمعجػؿ

إذا  إلا سذضػػ  اققةػػذزة كاقػػذم سضػػى كػػرد اققةػػذزة قيمػػدع  يإوػػه لا ةاماػػع كذقوفػػذذ اقمعجػػؿ
كعودئػذ ةقػؽ قاذضػ  اققةػذزة إعطػذء قلػـ اققةػذزة صػةغ   ،طيب مف سذض  اققةذزة ذقػؾ

مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ ( ِٓٗ)أقلػػػذـ اقمػػػذدة إقػػػى  استػػػاوذدان  أك كػػػدكوهذ اقوفػػػذذ اقمعجػػػؿ كلفذقػػػ 
 .اقستكرم اقمقذلمذت

  

                                                           
 .ُِٖٗ/ٖ/ُّاذرة   ُْأستذس  ٔٓسرار واض ستكرم رسـ    (ُ)



733  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 

 

  



734  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 المبحث الثاني

 دعوى منع التعرض

ذ اقشراح كأوهذ دعػكل اققةػذزة كةصفه ،دعكل موع اقاعرض ه  أهـ دعذكل اققةذزة
 ،اػػرلاقعذدةػ ، كمعوػى أوهػػذ اريػع يػ  لػػؿ صػكر اقاعػػرض قيقةػذزة. أمػذ دعػػذكل اققةػذزة الأي 

ٌـ يهػ  دعػكل اققةػذزة اقرئةستػة ، لأوهػذ  يلب اريع إلا ي  صكر اذص  مف اقاعرض كمػف ثػ
 كاققةذزة يةهذ ه  اققةذزة الأصية  كقةستت اقعرضة .  ،اقم  اققةذزة ي  ذااهذ

ةجػػب أف ةػػاـ استػػاعمذقهذ  ،هػػ  الألثػػر شػػةكعذن  (ُ)مػػف دعػػذكل اققةػػذزة ه اقػػدعكلهػػذ
عوػػػدمذ لا الػػػكف هوػػػذؾ ظػػػركؼ اذصػػػ  ماعياػػػ  كذلاضػػػطراب. كاستػػػم  هػػػذه اقػػػدعكل يػػػ  

عػػف طرةػػؽ ممذرستػػ  أك  كضػػع قػػد لأم اضػػطراب قةػػذزم قػػذق  وػػذجـ عػػف قذقػػ  كاسعةػػ 
 اققؽ.

 ةملف ريع دعكل موع اقاعرض:ك 

 .موزقهإقى  الاعاةذدم عيى أرضؾ قيعكدة راقمرك  عودمذ ةأاذ اقشاص قؽ -

 .عودمذ ةرلف شاص كذواظذـ مرلكاه ي  اقمكسؼ اقاذص كؾ -

دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض يػػػ  هػػػذا اقفصػػػؿ ستػػػواكـ كدراستػػػ  إقػػػى  كيػػػ  ستػػػكةؿ اقاعػػػرؼ
ضذئ  قدعذكل موع الأكؿ، كالاااصذص اقا مطيباصذئص دعذكل موع اقاعرض ي  اق

 .اقثذو  طيباقاعرض ي  اقم

  

                                                           
(1)  

ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession، recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 

 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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 :الأول: خصائص دعوى منع التعرض طمبلما
ةػػد اققػػذئز مػػف لػػؿ اعػػرض ةعلػػر عيةػػه  قمذةػػ إقػػى  اهػػدؼ دعػػكل موػػع اقاعػػرض

أك  ستػػلبؾ اقلهركػػذء عيػػى ستػػط  اقكوػػذءألإسذمػػ   ،قةذزاػػه. كسػػد ةلػػكف هػػذا اقاعػػرض مذدةػػذن 
قفػر قفػرة أك  قصػد اقػزرعأك  كػذر اقكػذكر يةهػذأك  الأرضاقكوذء عيػى أك  شجذرسطع الأ

 . رضالأي  

كسػػد ةلػػكف هػػذا اقاعػػرض سذوكوةػػذن، كةػػراد كػػه لػػؿ عمػػؿ سػػذوكو  ةاعػػذرض مػػع قاػػكؽ 
، (ُ)مػػػذـ اقاضػػػذءأاصػػػكم  أك  ف ةجعػػػؿ اققةػػػذزة مقػػػؿ وػػػزاعأكةلػػػكف مػػػف شػػػأوه  ،اققػػػذئز

سيػػػع اقمقػػػدثذت اقاذئمػػػ  عيػػػى أك  زاقػػػ  اقزراعػػػ إاققػػػذئز كطيػػػب إقػػػى  لذلإوػػػذار اقػػػذم ةكجػػػه
ذزة شػػاص قػػـ ةلػػف طريػػذن يػػ  اقػػدعكل اقاػػ  اوفةػػذ قلػػـ عيػػى عاػػذر يػػ  قةػػأك  ،الأرض

 صدر يةهذ اققلـ. 

اقاضذء قكسؼ اقاعرض كقمذة  قةذزاه مف الاعاداء كشرط إقى  ف ةياج أ يييقذئز
ف أف الػػكف قةذزاػػه قيعاػػذر سػػد استػػامرت قمػػدة ستػػو  عيػػى الأسػػؿ سكػػؿ قصػػكؿ اقاعػػرض، ك أ

  .(ِ)اريع دعكل موع اقاعرض البؿ ستو  مف اذرة  اقاعرض

 :وى منع التعرضريف دعأولًا: تع

ه  اقدعكل اقا  ةامستؾ يةهذ اقمدع  كقةذزاه اقاذوكوة  اقا  ةاعرض قهذ اقمدعى 
 ،صكرة دعػكل الإقػزاـ ذن أستذستذه اقدعكل اااذ هك  ،عيةه طذقكذن اققلـ قه كموع هذا اقاعرض

 .كسذئة  كموع هذا اقاعرض مستااكلبن اقاةؽ قمذة  إقى  كارم 

ل موػػػع اقاعػػػرض لمػػػذ قػػػـ ةعػػػرؼ دعػػػكل استػػػارداد قػػػـ ةعػػػرؼ اقمشػػػرع اقستػػػكرم دعػػػك ك 
اققةذزة، لمذ أكضقت، كسد عرؼ اقفاه كاقاضذء دعكل موع اقاعػرض كذقغذةػ  اقاػ  ارمػ  

 إقةهذ هذه اقدعكل. 

                                                           
اقمشػذر إقةػه يػ  عكػد  ، لػكلاف كلذكةاػذف كجكقةكدلامكراوػدكةر،ِّٔٓ، ؼِذكؽ، جػػاوظر: رةكةػر كككلاوجةػه، اقمرجػع اقستػ   (ُ)

 .ّْٓ، ؼِاقمرجع اقستذكؽ، جػ  اقرزاؽ اقستوهكرم،
 .مف اقاذوكف اقمدو  اقعراس ( ُُْٓ( مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم كمذ ةاذكيهذ اقمذدة )ُٕ) اوظر اقمذدة   (ِ)
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قعػػذـ  ُمػػذت اقستػػكرم رسػػـ قة  قاػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلةضػػذياػػد جػػذء يػػ  اقمػػذلرة الإ
اقاػػ  ةػػراد كهػػذ ديػػع ))كسصػػد اقمشػػرع مػػف دعػػكل موػػع اقاعػػرض اقػػدعكل   :أامػػذ ةػػ َُِٔ

 اقغصب سكؿ أف ةاع كذقؾ ضمف اقشركط اقاذقة :

 ةملف اميله كذقااذدـ. عاذران  قذئزان أف ةلكف اقمدع   -ُ

 أف الكف مدة قةذزاه ستو  عيى الأسؿ ي  كست قصكؿ اقاعرض قه ي  اققةذزة. -ِ

 .أف ةلكف اقمدعى عيةه سد اعرض قيمدع  ي  قةذزاه(( -ّ

ذ هػ  اقمػ  اققةػذزة يػ  إل اققةػذزة اقرئةستػة  ))هػ  دعػك  :كأوهػذكعريهذ اقستػوهكرم 
ذقؾ عػػف استػػارداد اققةػػذزة كػػكهػػ  اققةػػذزة الأصػػية  دكف اققةػػذزة اقعرضػػة ، كاامةػػز  ،ذااهػػذ

أمػذ ك  اقا  ااراكح كةف أف الكف مف دعذكل اقمستؤكقة  كدعكل مستااي  عف دعكل اققةذزة،
استامر مدة ستػو  لذميػ  شارط أف ةي ك  ،يلب اقم  إلا اققةذزة الأصية  ؛دعكل موع اقاعرض

  ((.(ُ)ه  دعكل اققةذزة اقمثيىك  ،عيى الأسؿ

هذ الأصػػػي  هػػػك اققةػػػذزة أستذستػػػ اػػػ يػػػدعكل موػػػع اقاعػػػرض هػػػ  مػػػف دعػػػذكل اقةػػػد اق
سػػػرار كسػػػد جػػػذء يػػػ   ،اقمذدةػػػ  كشػػػركطهذ اقاذوكوةػػػ  كشػػػرعت ققمذةػػػ  هػػػذه اققةػػػذزة اقمذدةػػػ 

  اققةػػػذزة اقمذدةػػػ  هذ الأصػػػيأستذستػػػ))دعػػػذكل كضػػػع اقةػػػد  :أفقمقلمػػػ  اقػػػواض اقمصػػػرة  
يقػػػػص مػػػػذ ةامستػػػػؾ كػػػػه ك  لا مقػػػػؿ يةهػػػػذ قياعػػػػرض قكقػػػػث اقميلةػػػػ ك  ،كشػػػػركطهذ اقاذوكوةػػػػ 

 لػذف هػذا لذيةػذن ك  ،اقاصكـ مف مستاودااهذ، يػإذا كجػدت اقمقلمػ  أف اققةػذزة اقمذدةػ  ثذكاػ 
ػػيى ن لا اصػػي  أف مػػذ ف ذلػػك  ،قكوػػذء اققلػػـ عيةػػه ةػػأا  يػػ  اققلػػـ كعػػد ذقػػؾ عػػف اقميلةػػ  يىضى

 ((.(ِ)قيطعف كطرةؽ اقواض ذن أستذستالكف 

  

                                                           
 .ِٕٗص، ستذكؽاقمرجع اقعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  (  ُ)

 .ّْٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، َُّاقاذعدة رسـ    (ِ)
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 :ثانياً: النصوص القانونية لدعوى منع التعرض

))مف قػذز   :أاأصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم عيى مذ ة مف سذوكف ُٕوصت اقمذدة 
جػذز قػه أف ةريػع اػلبؿ  ؛قه ستو  لذمي  ثـ كسع قه اعرض ي  قةذزاػه كاستامر قذئزان  عاذران 

 .اقستو  اقاذقة  دعكل كموع هذا اقاعرض((

 َِٖاقمػػذدة يػػ  قاػػذوكف اقمػػدو  اقجزائػػرم كذقػػؾ ككردت دعػػكل موػػع اقاعػػرض يػػ  ا
قػػه قمػػدة ستػػو  لذميػػ  ثػػـ كسػػع قػػه اعػػرض يػػ   كاستػػامر قػػذئزان  كجػػذء يةهػػذ: ))مػػف قػػذز عاػػذران 

 جذز قه أف ةريع البؿ ستو  دعكل كموع اقاعرض((. ؛قةذزاه

ذ: كجػذء يةهػ ُّْكػوص اقمػذدة  اقجزائػرم لمذ كردت يػ  سػذوكف الإجػراءات اقمدوةػ 
 قػذئزان ذ عدا دعكل استارداد اققةذزة ةجكز ريعهذ ممف لذف م))اقدعذكل اقاذص  كذققةذزة ية

و  عاذرم، كلذوت قةذزاه هذدئ  عيوة  مستػامرة ةقًقؽ عأك  غةره قعاذر كستذط كأك  كوفسته
 هذه اققةذزة قمدة ستو  عيى الأسؿ((.ع كغةر مؤسا  كغةر افة  كاستامرت لا ةشككهذ اواطذ

يػػ  اقااوةوػػذت اقمدوةػػ   ( مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرمُٕاذكػػؿ اقمػػذدة )اك 
كيػػػ  اقااوػػػةف اقمػػػدو   –مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  اقمصػػػرم (ُٔٗ) اقمػػػذدة :اػػػرلاقعركةػػػ  الأي 
 (.ُُْٓاقمذدة )اقعراس  

  :ثالثاً: سبب دعوى منع التعرض

إزاقػػػػ  رأةوػػػػذ أف دعػػػػكل موػػػػع اقاعػػػػرض هػػػػ  اقػػػػدعكل اقاػػػػ  ةطذقػػػػب يةهػػػػذ اقمػػػػدع  ك
كاقاعرض اقصذدر مػف  ،ققةذزاه الأعمذؿ اقا  سذـ كهذ اقمدعى عيةه كاقا  شليت اعرضذن 

اقمػػدعى عيةػػه يػػ  هػػذه اقػػدعكل هػػك اقعوصػػر اقمجستػػد قشػػرط اقمصػػيق  يػػ  دعػػكل موػػع 
كةلػكف  ،اقاعرض كةامثػؿ ستػكب هػذه اقػدعكل يػ  الاعاػداء اققذصػؿ عيػى قةػذزة اقمػدع 

عػف أشػغذؿ  وذجمػذن  اعرضػذن أك  ،سذوكوةذن  ذن عرضاأك  ،ةذن مذد مصدر هذا الاعاداء إمذ اعرضذن 
كأف الػػكف هػػذه اققةػػذزة  ،اذصػػ ، كةجػػب عيػى اقمػػدع  أف ةثكػػت قةذزاػػه قيعاػذرأك  عذمػ 

لػػػذف إذا  أصػػػية  لا عرضػػػة ، كأف ةقػػػدد ستػػػكب اقػػػدعكل كذقػػػؾ كاقدةػػػد وػػػكع الاعاػػػداء مػػػذ
 سذوكوةذن. ذن عرضاأك  مذدةذن  اعرضذن  همصدر 
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مػركره أك  قجػذره كوذء ي  أرضه ةستد كه مطلبن أك  عيةه قذئطذمثذؿ: إسذم  اقمدعى 
 أوػػه قػػه قػػؽ ارافػػذؽ اقمػػركر.. اقػػ ، يهػػذه الأعمػػذؿ اجستػػد اعرضػػذن  يػػ  أرض جػػذره مػػدعةذن 

لػذف هوػذؾ اعػرض إذا  قيمدع  ي  قةذزاه كسذض  اقمكضكع هك اقمااص يػ  ااػدةـ مػذ
  .قيقةذزة أـ لا

رض جػػدةر كوػػذ إزاقػػ  اقيػػكس قػػكؿ كسكػػؿ اقاطػػرؽ قمذهةػػ  لػػؿ شػػلؿ مػػف أشػػلذؿ اقاعػػ
شػػارط قةػث لا ةي  كعػض اقواػذط اقاذصػ  كهػذا اقاعػرض لستػػكب قريػع دعػكل موػع اقاعػرض

كذقمػدع  كػؿ اقمهػـ أف ةاضػمف  ي  اقاعرض اقصذدر عف اقمدعى عيةه أف ةيقػؽ ضػرران 
اقاعػػرض ادعػػذء ةعػػذرض كػػه اقمػػدعى عيةػػه قةػػذزة اقمػػدع  يمجػػرد قػػدكث ضػػرر قيمػػدع  

ريػػع دعػػكل موػػع اقاعػػرض إقػػى  ةػػؤدم ذن زاػػه يهػػذا لا ةشػػلؿ اعرضػػدكف معذرضػػ  يػػ  قةذ
ومذ ةؤدم  .ريع دعكل اعكةضإقى  كا 

كعيةػػػه ةلفػػػ  أف ةعػػػذرض اقمػػػدعى عيةػػػه قػػػؽ اقمػػػدع  يػػػ  اققةػػػذزة قةلػػػكف هوػػػذؾ 
 كذقمػدع  ان شػارط أف ةلػكف اقاعػرض سػد أققػؽ ضػرر اعرض كاسػع مػف اقمػدعى عيةػه يػلب ةي 

وم قصؿ عيوذن أك  أف ةلكف ظذهران أك  ذ ةلف  أف ةعيـ كه اقمدع  قاى ةكدأ مةعذد اقستو  كا 
 .اقا  ةجكز قه ريع اقدعكل البقهذ

ت قيمػدعى عيةػه، قػؽ ثذكػ أستػذسشارط أف ةلكف اقاعرض غةر سذئـ عيى لمذ لا ةي 
يإوػه مػف قػؽ اقمػدع   ؛قػؽ ثذكػت قػهإقػى  ةستػاود يػ  اعرضػه ى عيةهيقاى قكلذف اقمدع

اقفذصػػؿ يػػ  اققةػػذزة ةقمػػ  اققةػػذزة يػػ   دعػػكل موػػع اقاعػػرض، لأف اقاذضػػ إقػػى  اقيجػػكء
كلأف اقاػذوكف ةقمػ  اققةػذزة لكوهػذ سرةوػ  عيػى اقميلةػ   ،ذااهذ كلا شأف قه كمكضػكع اققػؽ

ةقػكز اقمذقػؾ ميلػه  ذ لامػ مػذ ةلػكف هػك اقمذقػؾ كوػذدران  يذققذئز غذقكذن  ،قغذة  إثكذت اقعلس
 .كوفسته

شػػارط أف ةلػػكف اقمػػدعى يإوػػه لا ةي  ،ف اققةػػذزة اقمػػى يػػ  ذااهػػذإكلمػػذ ستػػكؽ اقاػػكؿ 
ف لذف قستف اقوة  معاادان   ؛قػؽ قػهإقػى  أوه ةستػاود يػ  اعرضػه عيةه ست ء اقوة ، يقاى كا 

أك  لػػذف اقماعػػرض ستػػ ء اقوةػػ إذا  يإوػػه ةاضػػى عيةػػه كموػػع اقاعػػرض كصػػرؼ اقوظػػر عمػػذ
  .قستف اقوة 
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شػػارط أف الػػكف أعمػػذؿ اقاعػػرض كسعػػت يػػ  اقعاػػذر اقػػذم ةقػػكزه اقمػػدع  لمػػذ لا ةي 
 ؛يػػ  عاػػذر ةقػػكزه اقغةػػر مػػف كسكعهػػذ يػػ  اقعاػػذر اقػػذم ةقػػكزه اقمػػدعى عيةػػه أك يػػلب مػػذوع

  .لأف اقعكػػػرة يػػػ  أعمػػػذؿ اقاعػػػرض أف اشػػػلؿ ادعػػػذء ةعػػػذرض قػػػؽ اقمػػػدع  يػػػ  اققةػػػذزة

اقعوػؼ ياػد ااػع ايستػ  كيػ  افةػ  عػف أك  شارط أف ااع أعمذؿ اقاعرض كذقاكةلا ةي  كأاةران 
 .ر ةجكز قه ديعه كدعكل موع اقاعرضكمع ذقؾ اشلؿ اعرضذ ققةذزة الأاة ،اقمدع 

أك  مذدةػػذن  كاقاعػرض اقصػػذدر مػػف اقمػدعى عيةػػه لمػػذ ستػكؽ شػػرقه سػػد ةلػكف اعرضػػذن 
أشػػغذؿ أك  عػػف أشػػغذؿ عذمػػ  عيػػى اصػػرؼ سػػذوكو ، لمػػذ سػػد ةلػػكف وذجمػػذن  سذئمػػذن  اعرضػػذن 
 .اذص 

عمػػؿ مػػذدم ةقػػرـ اققػػذئز مػػف أك  ةامثػػؿ يػػ  كاسعػػ  مذدةػػ  التعــرض المــادي: -ُ
كمػف أمثيػ  ذقػؾ  ،جزئةذن أك  ةعطؿ اوافذعه كذققةذزة اعطةلب ليةذك أ قةذزة اقعةف

كستػػكاء اػػـ ذقػػؾ  ،موعػػه مػػف اقاةػػذـ كػػذقؾأك  ،اقمػػركر يػػ  أرض ةقكزهػػذ اقجػػذر
قيمػدع  يػ   مذدةػذن  اعرضػذن  دٌ عمػذؿ اعػالأيلؿ هػذه  ،كدكوهأك  كذستاعمذؿ اقعوؼ

، لػػذف هوػػذؾ اعػػرض مػػذدمإذا  كسذضػػ  اقمكضػػكع هػػك اقػػذم ةاػػدر مػػذ ،قةذزاػػه
الافػػى كإقػػداث أضػػرار كذققػػذئز مػػذداـ إذا  قيقةػػذزة ضػػذن اقعمػػؿ اعرٌ  دٌ عىػػكقلػػف لا ةي 

 .لا ةاضمف ادعذء ةاعذرض مع قةذزة اقغةر

هػػػك اصػػػرؼ إرادم ةصػػػدر مػػػف اقمػػػدعى عيةػػػه ةاضػػػمف  التعـــرض القـــانوني: -ِ
ادعػػذء ةعػػذرض كػػه قةػػذزة اقمػػدع ، كسػػد ةصػػدر هػػذا اقاصػػرؼ اػػذرج مجيػػس 

 ،لا قيمػؤجر ى عيةه مستػاأجرا كػديع الأجػرة قػه هػكأوذر اقمدعإذا  لمذ ،اقاضذء
ققةػػذزة اقمػػؤجر قيعػػةف اقمػػؤجرة، كمػػف الأمثيػػ  لػػذقؾ إوػػذار  يةلػػكف هػػذا اعرضػػذن 

 ،اقاػػ  ةقكزهػػذ هػػذا الأاةػػػر الأرضاقمػػدعى عيةػػه اقمػػدع  ألا ةاػػةـ كوػػذء يػػ  
كمػف اػلبؿ الأمثيػ  اقستػذكا  ةاكػةف  ققةػذزة اقمػدع  قػلؤرض يةلكف هذا اعرضػذن 

 اقاذوكو  ةااذ إقدل اقصكراةف: أف اقاعرض

 ،لريع دعكل ةعذرض يةهذ اقمدعى عيةه قةػذزة اقمػدع  صورة إجراء قضائي: -أ
مقػؿ اقوػزاع يػ  مكاجهػ   الأرضعيػى  ذن أف قه قاػ اداؿ شاص ي  دعكل مدعةذن أك إذا 
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اعرضػػػذ قلؤاةػػػر ةجةػػػز قػػػه ريػػػع دعػػػكل موػػػع  دٌ يػػػإف هػػػذا ةعػػػ ،اققػػػذئز اقممثػػػؿ يػػػ  اقػػػدعكل
ادعذء قؽ ةاعذرض مع قاه ةصػي   أستذسكاضع اقةد عيى إقى  ذ ةكجهيلؿ م ،اقاعرض
  .قـ ةلف هوذؾ غصب قكقريع دعكل موع اقاعرض قاى  ذن أستذست

مثػػػؿ إكػػػراـ عاػػد إةجػػػذر مػػػع اقغةػػر مقيػػػه اقعاػػػذر مقػػػؿ  صـــورة إجـــراء غيـــر قضـــائي:-ب
ققػػذئز مػػف ا اكجةػػه إوػػذار قيمستػػاأجر قيمطذقكػػ  موػػه كػػديع الأجػػرة إقةػػه هػػك كػػدلان أك  ،اققةػػذزة
لا طرده موه كذقاكةأك  اقمؤجر،  .إوذار اققذئز كذقاركج مف اقعاذر كا 

سػػد ةصػػدر اقاعػػرض مػػف جهػػ  الإدارة  التعــرض النــاجم عــن الأشــغال العامــة: -ّ
أمػػر إدارم اساضػػاه مصػػيق  إقػػى  ذقاعرض اقػػذم ةستػػاوديػػقلؤيػػراد يػػ  قةػػذزاهـ، 

قمػذ ةاراػب  كذقػؾ ،قريع دعكل قةذزة قموع هذا اقاعرض ذن أستذستعذم  لا ةصي  
ككسػػؼ  الأمػػرقامػذ عيػػى اققلػـ يػػ  اقػدعكل قمصػػيق  رايعهػػذ مػف اعطةػػؿ هػذا 

  .اوفةذه

إقػى  كلا ةلكف قيقذئز ي  هػذه اققذقػ  مػف ستػكةؿ قػديع هػذا اقاعػرض ستػكل الاقاجػذء
إقغذئػػه، كسػػد أك  الإدارم الأمػػراقاضػػذء الإدارم صػػذقب الاااصػػذص قكسػػؼ اوفةػػذ 

دكف  جزئةػػذن أك  الإدارة ققةػػذزة الأيػػراد ليةػػذن  الأشػػغذؿ اقاػػ  ااػػكـ كهػػذ هةػػوجـ عػػف هػػذ
قةث اأا  اقدكق  كاوػزع اقميلةػ  دكف اااػذذ إجػراءات  ،اااذذ إجراءات وزع اقميلة 

أف اقاذضػ  اقفذصػؿ يػ  اققةػذزة ةصػك  إقػى  ياػد ااجػه رأم يػ  اقفاػه ،وزع اقميلة 
كز قػػه لذوػػت مقػػؿ وػػزاع، كةجػػإذا  يػػ  هػػذه اققذقػػ  يػػ  إثكػػذت سةػػذـ اققةػػذزة مااصػػذن 

لػذف اقاػذوكف ةاػكؿ جهػ  الإدارة الاستػاةلبء إذا  أمػذ ،لذقؾ أف ةأمر ككسؼ الأشػغذؿ
 يذقوزاع هوذ ةلكف مف اااصذص اقاضذء الإدارم ؛وهذئةذ عيى أملبؾ الأيراد

كهوػػذ ةوشػػأ اقاعػػرض واةجػػ  أشػػغذؿ  التعــرض النــاجم عــن الأشــغال الخاصــة:  -ْ
)ميهػى  قيراقػ  ماياػذن  أدار شػاص مقػلبن إذا  اذص  راصػت يةهػذ الإدارة، لمػذ

قصػػػػؿ أك إذا  ( كعػػػػد أف قصػػػػؿ عيػػػػى راصػػػػ  مػػػػف جهػػػػ  الإدارة،قةيػػػػ  مػػػػثلبن 
شاص عيى راص  كوذء كلذف اقكوذء اقذم أسذمػه كمكجػب اقراصػ  اقمموكقػ  

يػػػإف اقاعػػػرض يػػػ  هػػػذه اققذقػػػ  كاققػػػذلات  ؛قيقػػػذئز مػػػف الإدارة ةشػػػلؿ اعرضػػػذن 
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فصػؿ يةػه مػف اااصػذص كةلػكف اق ،اقمشذكه  قهذ استػرم عيةػه اقاكاعػد اقعذمػ 
زاق  إقى  أاقاذض  اقعذدم، كقيقذئز أف ةيج دعكل اققةذزة قموع هذا اقاعرض كا 

الأعمذؿ اقا  امت كوجـ عوهذ اقاعرض، لكف اقاراةص الإدارم اقمموكح مف 
الإدارة يػػػ  هػػػذا اقمجػػػذؿ كالأعمػػػذؿ اقمػػػراص كهػػػذ ةلفػػػ  أف لا ااعػػػذرض مػػػع 

ذكهـ مػػػف ضػػػرر جػػػراء هػػػذه مصػػيق  عذمػػػ  مػػػع قفػػػظ قاػػػكؽ الأيػػػراد يةمػػذ أصػػػ
  .الأعمذؿ اقمراص كهذ مف الإدارة

كاقماصكد مف قفظ قاكؽ الأيراد يةمذ أصػذكهـ واةجػ  الأعمػذؿ اقمػراص كهػذ مػف 
اقاضػذء، كاقاضػذء اقعػذدم هػك اقماػاص هوػذ مػف أجػؿ إقى  الإدارة هك قؽ اقيجكء

قػػـ الػػف  راصػػ  اقكوػػذء لمستػػأق  أكقةػػ  لأوهػػذ دٌ كلا اعػػ ،موػػع أعمػػذؿ اقاعػػرض قيقةػػذزة
أم أف اققذئز اقذم كسع قه اعرض مف هػذا اقوػكع ةيجػأ مكذشػرة  ؛قارار إدارم مقلبن 

عذدة اققذؿ ،قياضذء اقعذدم زاق  الأعمذؿ كا    .مذ لذوت عيةهإقى  قموع اقاعرض كا 

 رابعاً: شروط دعوى منع التعرض: 

 ذ ةقلػـ كعػدـكياػداف أقػده ،ير ثلبثػ  شػركطاشارط قاككؿ دعكل موػع اقاعػرض اػك ةي 
 .ير شركط دعكل اققةذزةاسككؿ دعكل موع اقاعرض كعيى اقاذض  أف ةاقاؽ مف اك 

 كهذه اقشركط ه :

وجود حيازة مادية حالية لمحائز وقت حصول التعرض تدوم أكثر من سـنة   -ُ
 وبنية التممك:

 ،اققػػذئزكف اقعرضػػةكف ةقػػكزكف اقشػػ ء وةذكػػ  عػػف اقمذقػػؾ، يػػإذا قػػدث اعػػرض قيميلةػػ 
أف اققػػذئزةف اقعرضػػةةف  قستػػكذفمػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض كذستػػمه كذيػػذف اقمذقػػؾ ةقػػؽ قػػه إس

 أف عوصرم اققةذزة اقاذوكوة  قه لكوه مذقلذن  قستكذفكك  ،كذستمهك  ةقكزكف اقعاذر وةذك  عوه
 .هؤلاء اققذئزةف اقعرضةةف كستذط ةكذشر اقستةطرة اقمذدة  عيى اقعاذر ك كصفهكك  ،قيعاذر

صػػػػذقب قػػػػؽ الأيضػػػػية  عيػػػػى ك  اققػػػػذئزكف اقعرضػػػػةكف مثػػػػؿ صػػػػذقب قػػػػؽ الاوافػػػػذعك 
اقػػػذةف قهػػػـ قػػػؽ اقاصػػػرؼ كذقعاػػػذر يػػػإوهـ  أصػػػقذب قاػػػكؽ الارافػػػذؽك  اقعاػػػذرات اقمكذقػػػ 
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 قذئزكف ققاكسهـ اقمستامدة مف ستودهـ اقاػذوكو  ةمذرستػكف ايػؾ اققاػكؽ ققستػذكهـ اقاػذص
قةس ققستذب اقمذقؾ. يصذقب قؽ الاوافذع كصذقب اقػرهف اققةػذزم كأصػقذب قاػكؽ ك 
ذا كسػع اعػرض عيػى قاػكسهـ مػف إقػى أصػيةكف كذقوستػك   رافػذؽ هػـ قػذئزكفالا قاػكسهـ، كا 

 .اقمذقؾ مف سكؿأك  سكؿ اقغةر

ف لأ ؛يلب ةميلػكف قػؽ الاقامػذء كػدعذكل موػع اقاعػرض ،كأمذ كذس  اققذئزةف اقعرضةةف
 كلا ةجكز قهـ أف ةلاستككا ميلة  اقعاذر كذقااذدـ مهمذ طذؿ اقزمف،  ،ةد لؿ موهـ مؤسا 

قعركةػػ  أجػػذزت إسذمػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض مػػف اققػػذئز اقعرضػػ  ككعػػض اقاشػػرةعذت ا
مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقمدوةػػ  اقيكوػػذو   ِّقةػػث وصػػت اقمػػذدة  ،لذقاشػػرةع اقيكوػػذو 

مػػف اققػػذئز  ،دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة كموػػع اقاعػػرض ،وػػه ااكػػؿ دعػػكل اققةػػذزة كوكعةهػػذأعيػػى 
ب الاماةػػػذز يػػػ  ميػػػؾ اقدكقػػػ  اقعػػػذـ اقعرضػػػ  لػػػذقكدةع كاقمػػػراهف كاقمستػػػاأجر كاقمػػػزارع كصػػػذق

 كذستاثوذء اققذق  اقا  الكف اقدعكل مكجه  يةهذ ضد مف استامد اققذئز اقعرض  قاكسه موه.

دكف أف ةلػػكف قػػه أم قػػؽ عةوػػ   شاصػػةذن  يذقمستػػاأجر قػػذئز عرضػػ  ةقػػكز قاػػذن 
لأوػػه قػذئز عرضػ  كذقوستػػك   ،يػلب ةجػػكز قػه الاقامػذء كػػدعكل موػع اقاعػرض ،عيػى اقعاػذر

كأم اعرض ةاع عيى قةذزاه قيعةف اقمؤجرة ةجكز قمذةاهػذ كػدعكل استػارداد  ،يلة قمإقى ا
  : أاسرار قمقلم  اقواض اقمصرة  مذ ة اققةذزة ياط. كسد جذء ي 

ذف  ))إف قةذزة اقوذئب اعاكر قةذزة قلؤصةؿ، كقهذا أف ةستاود إقةهػذ عوػد اققذجػ ، كا 
ف اقمػؤجر إد قػه كقلػـ وهػذئ  يػيماى ثكات اققةػذزة قيمستػاأجر يػ  مكاجهػ  اقماعرضػةف كر 

 ((.(ُ)ي  كضع ةده ي  اققةذزة اقا  قمستاأجره ةعاكر مستامران 

ققستذب اقمذقؾ كالأصةؿ اقذم ةستاطةع أف  دٌ ةذزة اقمزارع كاقكلةؿ يإوهذ اعكلذقؾ ق
 ةستافةد موهذ كةاذرع كمدة كضع ةدهـ عيى اقش ء.

اػراةص مػف جهػ  عيى أك  سذمت اققةذزة عيى عمؿ مف أعمذؿ اقاستذم إذا  كقلف
 الإدارة يهؿ ةجكز قيقذئز الاقامذء كدعكل موع اقاعرض؟؟

                                                           
 .َٔ، صُّ، رسـ ْ، مجمكع  مقمكد اقمد عمر، جُّْٗ/ِ/ِٓسرار واض مصرم    (ُ)
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اققػػذئز اقػػذم ااػػكـ قةذزاػػه عيػػى عمػػؿ مػػف أعمػػذؿ : ))الأستػػاذذ اقستػػوهكرم أفةػػرل 
إقى  أك اقمذقؾ اقماستذم إقى  كذقوستك  عرضةذن  قذئزان اراةص مف الإدارة ةلكف أك  اقاستذم 

 ؛رل اققةػػذزة ضػػدهمذ. أمػػذ كذقوستػػك  قيغةػػقةػػث لا ةستػػاطةع الاقامػػذء كػػدعذك  ،جهػػ  الإدارة
 ((.(ُ)اة  قهمذ ريع دعكل موع اقاعرضاياعاكر قةذزاهمذ أصية  

ءاػػر كريضػت دعػػكل موػػع اقاعػػرض  كقلػف مقلمػػ  اقػػواض اقمصػرة  ذهكػػت مػػذهكذن 
 :سرار قهذ أوه ياد جذء ي  ،ققةذزة سذمت عيى أعمذؿ اقاستذم 

كػػه مطػػلبت اطػػؿ عيػػى  أسػػذـ موػػزلان ))ماػػى لػػذف اقكاسػػع يػػ  اقػػدعكل أف مػػكرث اقطذعوػػ  
اقصػذج ثػـ كذعهػذ ك  مػف اقاشػب مصوكعذن  أسذـ عيةهذ لراجذن  ،رض يضذء مميكل   ارأسطع  
قستد هػذه اقمطػلبت، يأسذمػت عيةػه اقطذعوػ  دعػكل  اقمطعكف عيةه اقذم أسذـ قذئطذن إقى  أاةرا

دعػػػكل  هػػػك كستػػكةؿ اقاةػػؽ اػػػكاير شػػرائطك  لػػذف اققلػػـ اقمطعػػػكف يةػػهك  اطيػػب موػػع اقاعػػػرض،
ف اػرؾ مطػلبت موػزؿ اقطذعوػ  عيػى اقعاػذر أكضع اقةد سد استػاايص مػف الأدقػ  اقاػ  ستػذسهذ 

اقمكةع قيمطعكف عيةه لذف مف سكؿ اقاستذم  مف جذوب اقكذئع قهػذا الأاةػر إذ قػـ ةلػف يةػه أم 
  مػػف أستذستػػهػػك رلػػف ك  كػػذقؾ اوافػػ  وةػػ  اقاميػػؾ عػػف كضػػع ةػػد اقطذعوػػ ك  اعاػػداء عيػػى ميلػػه
قاعػػرض يػػإف يػػ  هػػذا كقػػده مػػذ ةلفػػ  لإسذمػػ  اققلػػـ كػػريض دعػػكل موػػع أرلػػذف دعػػكل موػػع ا

لا ةلاستػب ك  قاػذن اقاعرض، أمذ مذ استػاطرد إقةػه كعػد ذقػؾ مػف اقاػكؿ كػأف هػذا اقاستػذم  لا ةوشػأ 
 مػػف ثػػـ اقوعػػ  عيةػػه اقاطػػأ يػػ  اطكةػػؽ اقاػػذوكف استػػاوذدان ك  ،صػػف  الارافػػذؽ يهػػك ازةػػد لا ةضػػةره

اقوقػػػك اقمشػػػذر إقةػػػه ةلػػػكف سػػػد ايػػػط كػػػةف دعػػػكل وػػػه اصػػػدل قيكقػػػث يػػػ  اقاستػػػذم  عيػػػى أإقػػػى 
   .(((ِ)مواجاقهذا هك اقوع  غةر ك  اقميلة  كدعكل كضع اقةد

  

                                                           
 .ِٖٗص ،ِّٗيارة  ،اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ُ)

 .ِٖٗص ،ِّٗيارة  ،قمرجع اقستذكؽاعكد اقرزاؽ اقستوهكرم، أشذر إقى ذقؾ    (ِ)
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  :أامذ ة ةث قمقلم  اقواض اقمصرة اجاهذد قد جذء ي ك 

))اوػػذزع أشػػاذص ماعػػددكف عيػػى قةػػذزة قػػؽ كاقػػد، اقعكػػرة قمػػف اػػكايرت قػػه اققةػػذزة 
عيػػػى ستػػػكةؿ اقاستػػػذم  عيػػػ  ذقػػػؾ اقمذداػػػذف اقمذدةػػػ ، عػػػدـ الاعاػػػداد كذلأعمػػػذؿ اقاػػػ  امػػػت 

  .(((ُ)مدو  ّٔٗ-ْٗٗ

يةجػػػكز ريػػػع دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض مػػػف  ،شػػػارط أف ةلػػػكف اققػػػذئز قستػػػف اقوةػػػ لا ةي ك 
لذف  قك ط اقمذدة  قيقةذزة قاىك استاكيى اقشر ك  اققذئز اقذم دامت قةذزاه مدة ستو  لذمي 

ةضػع ةػده عيةػه مػدة ك  هست ء اقوة ، يةقؽ قيمشارم اقػذم ةشػارم اقعاػذر مػف مذقلػز اققذئ
لػػػذقؾ ةقػػػؽ قيقػػػذئز اقػػػذم ك  ستػػػو  لذميػػػ  أف ةاػػػةـ دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض ضػػػد اقماعػػػرض،

ةضع ةده عيةه ستو  لذمي  كدكف اواطذع ك  –ةعيـ كذقؾ ك  –ةشارم اقعاذر مف غةر مذقله 
لػػذقؾ ةقػػؽ قمغاصػػب ك  ،وػػه ستػػ ء اقوةػػ مػػف أاقػػرغـ عيػػى عػػكل موػػع اقاعػػرض أف ةاػػةـ د

طهذ ك استػػػاكيت كػػػذس  شػػػر ك  امرت قةذزاػػػه اقمغاصػػػك  مػػػدة اقستػػػو استػػػإذا  اقعاػػػذر مػػػف قػػػذئزه
 اقاذوكوة  أف ةاةـ دعكل موع اقاعرض ضد اقماعرض قه ي  اققةذزة.

أك  قلذمػػؿ الأستػػهـ ككضػػع اقةػػد كوةػػ  اقاميػػؾ سػػد اقاػػؽ قيقػػذئز عوػػدمذ ةلػػكف مذقلػػذن  
ع قصػػ  شػػذئع  مػػف اقمػػذؿ اقشػػذئع ييػػه اققػػؽ أف ةػػديأك  ققصػػ  مفػػرزة عوػػدمذ ةلػػكف مذقلػػذن 

 كل موػػع اقاعػػرض، كسػػد جػػذء يػػ  سػػراراقاعػػرض ستػػكاء كسػػع مػػف شػػرلذئه أـ مػػف اقغةػػر كػػدع
))قيقػذئز عيػى اقشػةكع أف ةريػع دعػذكل اقةػد عيػى شػرلذئه  :أوهمقلم  اقواض اقمصرة  ق

اقػػػذةف ةولػػػركف عيةػػػه قاػػػه يػػػ  الاوافػػػذع كمظػػػذهر مذدةػػػ  ااػػػذقؼ قاػػػكؽ اقشػػػرلذء عيػػػى 
 ((.(ِ)اقشةكع

))كضػع اقةػد كمعوػذه اقاػذوكو  ةاػع عيػى قصػ    :أاةػ ي  سرار ءاػر جػذء مػذجذء ك 
شذئع  لمذ ةاػع عيػى اقوصػةب اقمفػرز، يػلب ةػؤثر يػ  سةذمػه كجػكد اقعػةف يػ  قةػذزة كاقػد 

قلػػؿ ذم ةػػد عيػػى ك  مستػػاأجر،أك  لكلةػػؿ يػػ  ةػػد ممثػػؿ كاقػػد قهػػـ جمةعػػذن أك  مػػف اقشػػرلذء،
عكل كضػػع اقةػػد، أف ةقمػػ  ةػػده كػػد شػػذئعذن أك  قػػؽ عةوػػ  عيػػى اقعاػػذر ستػػكاء ألػػذف مفػػرزان 

                                                           
 .ِٖٗص ،ِّٗيارة  ،اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  أشذر إقى ذقؾ   (ُ)

 .  ْٕٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُٕٓاقاذعدة رسـ  (  ِ)
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يهذه اقدعذكل ةجكز إذف ريعهذ مف اقشرةؾ ي  اقميؾ قديع اعرض شرلذئه قه لمػذ ةجػكز 
 ((.(ُ)ريعهذ قديع اعرض اقغةر دكف أف ةاكسؼ ريعهذ عيى استيةـ اصمه قه كذقشرل 

))إف اقاذوكف جعؿ قلؿ   :أار ءار قمقلم  اقواض اقمصرة  مذ ةكسد جذء ي  سرا
قمػػػذ لػػػذف كضػػػع اقةػػػد كمعوػػػذه ك  ،ةػػػده كػػػدعذكل كضػػػع اقةػػػد ذم ةػػػد عيػػػى عاػػػذر أف ةقمػػػ 

لا ةموػػع مػػف ذقػػؾ أف ك  اقاػذوكو  لمػػذ ةاػػع عيػى اقعاػػذر اقمفػػركز ةاػع عيػػى اققصػػ  اقشػذئع 
قممثػؿ مشػارؾ قهػـ أك  الكف اققةذزة اقمذدة  قذصي  قكعض اقشرلذء دكف اقػكعض الأاػر

ققمذةػػ  كػػةف كضػػع اقةػػد قمػػذ لػػذف لا ةكجػػد كذقاػػذوكف أةػػ  افرسػػ  يػػ  اك  مستػػاأجر،أك  لكلةػػؿ
قمػػذ لػػذف لػذقؾ ةلػػكف قلػػؿ ك  عيػى اقشػػةكع ككضػع اقةػػد اقاػػذقص قعػدـ كجػػكد أم مااضػى،

عيػػى اقشػػةكع أف ةستػػاعةف كػػدعذكل اقةػػد يػػ  قمذةػػ  ةػػده يةاكػػؿ ريػػع أك  كاضػػع اقةػػد اذقصػػ 
لػذف اقماعػرض،  هذه اقدعكل مف اقشرةؾ يػ  اقميػؾ اقشػذئع قػديع اقاعػرض اقكاسػع قػه، أةػذن 

قرمػػذف ك  عػػض اقشػػرلذء يػػ  اقعاػػذر اقمشػػذع يعػػؿ ةػػراد كػػه استػػائثذر مرالكػػهيػػإف كسػػع مػػف ك
ذف يػك  يإوػه ةجػكز قهػؤلاء أف ةستػاعةوكا كػدعكل موػع اقاعػرض، ؛غةره مف اقشػرلذء ف لػذف إا 

وػػه لا ةجػػكز يػػ  اقاػػذوكف ريعهػػذ مػػف اقشػػرةؾ إاققلػػـ ريػػض دعػػكل موػػع اقاعػػرض كماكقػػ  
 ((.(ِ)قياذوكف وه ةلكف ماذقفذن إعيى شرةله ي  اقشةكع ي

ف قيشرةؾ عيى اقشػةكع إسذمػ  دعػذكل أدةث قمقلم  اقواض اقمصرة  ي  سرار قجذء ك 
  .(4)لذف أقد اقشرلذء عيى اقشةكع قكلذف اقاعرض  اققةذزة قديع اقاعرض اقكاسع قه أةذن 

))ةقػؽ قيشػرةؾ عيػى اقشػةكع  :أوػهقمقلمػ  اقػواض اقستػكرة  جػذء  ممذثػؿكي  سػرار 
قعاػػذر اقشػػذئع، كمػػف اشػػةةد اقكوػػذء عيةػػه سكػػؿ إزاقػػ  اقشػػةكع موػػع شػػرلذئه مػػف اغةةػػر معػػذقـ ا

كهػػ  ااايػػؼ عػػف دعػػكل موػػع اقاعػػرض اقاػػ  ااصػػؿ  ،ققػػؽ اقمػػذقلةف مػػف اقضػػةذع قفظػػذن 

                                                           
 .ْٕٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُٔٓاقاذعدة رسـ    (ُ)

 .ْٖٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، َُٔاقاذعدة رسـ    (ِ)

 .ِٖٗص ،ِّٗيارة  ،اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،    (ّ)
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وػه لا أف اقوػزاع اقمػذلكر ةػداؿ ضػمف اااصػذص اقاضػذء اقعػذدم طذقمػذ أكأصؿ اققػؽ ك 
  .(((0)ةاعرض قراص  اقكوذء

قةث أجذز قيشرةؾ عيى اقشةكع إسذم   ،ةةفكسد أةد هذا اقرأم كعض اقفاهذء اقفروست
إذ ةػرل  ،اعرضػكا ققةذزاػه عيػى اقشػةكعإذا  دعكل موع اقاعرض ضد اقغةر كضد شرلذئه

))ك ةجػػكز قيشػػرةؾ عيػػى اقشػػةكع كقػػده أف ةريػػع دعػػكل موػػع اقاعػػرض ضػػد  :كعضػػهـ أوػػه
ذه اداؿ شرلذئه ي  اقشةكع معه ي  اقدعكل، كؿ قػه أف ةريػع هػإقى  دكف اققذج ك  اقغةر

اعرضػكا ققةذزاػه يػ  اقشػةكع كأعمػذؿ ااعػذرض إذا  اقدعكل ضػد شػرلذئه ا اػرةف أوفستػهـ
 ((. (ِ)مع هذه اققةذزة

كاققةذزة اقاذوكوة  اقمكةو  أكصذيهذ ي  هذه اقفارة ةجب أف استامر ستو  لذمي  كدكف 
كهػذا مػذ أكجكاػه اقمػذدة  ،اواطذع كصف  هذدئ  عيوة  كغةر غذمض  سكؿ قصكؿ اقاعرض

قذلمذت اقستكرم. كهذا اقشرط مستامد مف اقاشرةعذت اقجرمذوة  مسذوكف أصكؿ اق مف ُٕ
اقادةمػػ  اقاػػ  لذوػػت اكجػػب عيػػى كاضػػع اقةػػد أف ةستػػامر مػػدة ستػػو  لذميػػ  يػػ  كضػػع ةػػده 

أف اققةػذزة ستػػو  لذميػػ   عػػدٌتةعذت اققدةثػػ  كهػذا اقمكػػدأ ك لالاستػذب اقميلةػػ ، كأاػذت اقاشػػر 
 سرةو  عيى اقميلة . 

ؿ اققةػػػذزة كمجػػػرد عػػػدـ استػػػاعمذؿ اققػػػذئز قيقػػػؽ مكضػػػكع اققةػػػذزة كوجػػد أوػػػه لا اػػػزك 
 ف))لا اػػزكؿ ةػػد صػػذقب اققػػؽ عػػ :أوػػهسػػرار قمقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  جػػذء يػػ  قةػػث 

اقعةف قمجرد ستلكاه عػف الاوافػذع كهػذ، كػؿ ةجػب قػذقؾ أف الػكف سػد اعارضػاهذ ةػد قيغةػر 
ى مجػرل قػػـ ةستػػاعمؿ يػػإذا لػذف صػػذقب قػؽ الارافػػذؽ عيػػ ،اقشػركط اقاذوكوةػػ يةهػػذ ااػكاير 

ف مجػػرد اقاػػرؾ قلبستػػاغوذء عوهػػذ لا ةلػػكف قػػه اػػأثةر يػػ  كضػػع اقةػػد إيػػ ؛موػػذ عشػػر ستػػوكات

                                                           
 .ٓٗٓص، مجي  اقمقذمكف ، ُٖٕٗ/َُ/ُّاذرة  ، ُُّأستذس مدو  ، ُّٖٕواض ستكرم رسـ    (ُ)

 .ِٖٗص، اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم، ، والبن عف ُِٔ، صُٕٖ، يارة ِأككرم كرك،ج   (ِ)
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ذف يمقذكقػػػ  صػػذقب ك  عيةهػػذ،  دٌ عىػػػاقاػػػ  ةمػػػر يةهػػذ اقمجػػػرل إسذمػػػ  ستػػكر عيةهػػػذ ةي  الأرضا 
 ((.(ُ)قصذقب قؽ الارافذؽ معطلب ققاه ضذن اعرٌ 

ذا   يإوػه ةقػؽ قػه أف ةضػـ ؛ةذزاػهاققذئز قػـ ةلػف سػد أاػـ مػدة اقستػو  يػ  ققـ ةلف كا 
ذا  ،جػذز قػه أف ةضػـ قةػذزة اقمػكرث ؛عذمػذن  يػإذا لػذف ايفػذن  ،هقةذزاه قةذزة مف ستكاإقى  كا 

جػػذز قػػه أف ةضػػـ قةػػذزة ستػػيفه قلػػ  ةػػاملف مػػف إسذمػػ  اقػػدعكل كموػػع  ؛اذصػػذن  لػػذف ايفػػذن 
 ط اقاذوكوة  قدعكل موع اقاعرض.ك اكايرت ي  اققةذزاةف اقشر إذا  اقاعرض

سد كضع ةده عيى اقعاذر  -أـ اذصذن  ستكاء لذف عذمذن  –قـ ةلف اقايؼ إذا  كقلف 
ه عوػػػدمذ أراد كضػػػع اقةػػػد يهػػػؿ ةقػػػؽ قػػػه إسذمػػػ  اقػػػدعكل كموػػػع كقػػػدث اعػػػرض قػػػ ،مطياػػػذن 

 اقاعرض؟؟

، يػػػإذا لػػػذف اقايػػػؼ أـ اذصػػػذن  عذمػػػذن  لػػػذف ايفػػػذن إذا  مػػػذ كػػػد مػػػف اقامةةػػػز كػػػةفهوػػػذ لا
ف اقوػزاع ةصػك  قػكؿ إي ،كرثاهمذأك  ؼاقستيأك  ، كلذف اقاعرض سد كسع مف اقكذئعاذصذن 
كلا ةقػػػؽ قيايػػػؼ اقاػػػذص إسذمػػػ  اقػػػدعكل كموػػػع  ،كهػػػك وػػػزاع ةاصػػػؿ كأصػػػؿ اققػػػؽ ،اقعاػػػد

اقمطذقكػػػ  كأصػػػؿ اققػػػؽ كاثكةػػػت اقعاػػػد كاققاػػػكؽ اقماراكػػػ  إقػػػى  اقاعػػػرض كػػػؿ عيةػػػه اقيجػػػكء
 عيةه.

إقػػػى  ف اققةػػػذزة اوااػػػؿ كجمةػػػع صػػػفذاهذ مػػػف اقستػػػيؼإيػػػ ،لػػػذف اقايػػػؼ عذمػػػذن إذا  أمػػػذ
أف ةريعػػكا  ةقػػؽ قيكرثػػ  جمةعػػذن  ؛طهذ اقاذوكوةػػ ك اقعػػذـ، يػػإذا استػػاجمعت اققةػػذزة شػػر ايػػؼ اق

كةقػؽ قهػـ  ،اقكرث  كجمةع صػفذاهذإقى  ف اققةذزة اوااؿدعكل موع اقاعرض ضد اقغةر لأ
كعضهـ لأوهػـ ةصػكقكف شػرلذء أك  ،ديع اقاعرض اقكاسع عيةه مف اقكرث  ا ارةف جمةعذن 

 مف اقاذوكف اقمدو  اقستكرم. ِٖٓكيؽ أقلذـ اقمذدة عيى اقشةكع كمجرد اقكيذة 

                                                           
اقمرجػػع  ،مجمكعػػ  اقاكاعػػد اقاذوكوةػػ  قمقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة ، ُُْٗ/ِ/ُّسػػرار مقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  اػػذرة   (  ُ)

 .ْٖص ،اقستذكؽ
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مػػػف  ُْٗدة كمكػػػدأ الاستػػػاالبؼ يػػػ  اققةػػػذزة هػػػك مكػػػدأ سػػػذوكو  ةعامػػػد عيػػػى اقمػػػذ
كةستاادـ ي  لستب اققةذزة كذقااػذدـ كيػ  دعػذكل اققةػذزة ققمذةػ   ،اقاذوكف اقمدو  اقستكرم

 ايؾ اققةذزة.

  ةجػػكز إثكذاهػػذ كذقكةوػػ  اقشاصػػة  مػػف اقكسػػذئع اقمذدةػػ  اقاػػ دٌ ة اقمذدةػػ  ةعػػثكػػذت اققةػػذز ا  ك 
كهػ  مػف الأمػكر اقكاسعةػ  كاقمستػذئؿ  ،ككارائف الأقكاؿ مهمػذ لذوػت سةمػ  اقعػةف اقماوػذزع عيةهػذ

اقمكضػػكعة  اقماػػركؾ ااػػدةرهذ قاذضػػ  اقمكضػػكع، ةستاشػػفهذ مػػف اقمعذةوػػ  كمػػف أسػػكاؿ اقشػػهكد 
 ذقؾ. كمف لذي  اقظركؼ اقمقةط  كذقدعكل كلا رسذك  قمقلم  اقواض عيةه ي 

 كسد جذء ي  سرارات ماعددة قمقلم  اقواض اقمصرة  مذ ةؤلد هذا اقرأم كموهذ:

مػػػػف اقاقاةػػػػؽ كمػػػػف  ستػػػػذئغذن  استاايصػػػػت اقمقلمػػػػ  استاالبصػػػػذن إذا  ))إذا سػػػػرر كأوػػػػه
قػػػـ ةضػػػع ةػػػده عيػػػى اقعػػػةف إذا  وػػػهأمكسػػػع اقوػػػزاع كمػػػف أسػػػكاؿ اقاصػػػـ وفستػػػه إقػػػى  اوااذقهػػػذ

يػػػذقؾ مػػػف  أف كضػػػع ةػػػده قػػػـ ةلػػػف هذدئػػػذن أك  بكمػػػف عهػػػد سرةػػػ اقماوػػػذزع عيةهػػػذ إلا قػػػدةثذن 
 ((.(ُ)اقاادةرات اقمكضكعة  اقا  لا معاب عيةهذ قمقلم  اقواض

 وقوع التعرض لحيازة المدعي: -ِ

قة  قياػػػذوكف ةضػػػذاقماصػػػكد كػػػذقاعرض هػػػك اقغصػػػب كيػػػؽ مػػػذ جػػػذء يػػػ  اقمػػػذلرة الإ
أم سكػؿ  ريت دعكل موع اقاعرض كأوهذ اقدعكل اقاػ  ةػراد كهػذ ديػع اقغصػباقستكرم إذ عي 

 .كسكعه

كاضػػع اقةػػد عيػػى إقػػى  ))الإجػػراء اقمكجػػه :أوػػهرياػػه مقلمػػ  اقػػواض اقمصػػرة  ككعى 
 ((.(ِ)ادعذء قؽ ةاعذرض مع قؽ كاضع اقةد أستذس

غةػر مكذشػر ةكجػه ضػد أك  إجػراء سػذوكو  مكذشػرأك  يذقاعرض هك لػؿ يعػؿ مػذدم
  .اققذئز كةلكف موطكةذن عيى ادعذء ةاعذرض مع قؽ كاضع اقةد

                                                           
 .ٖٕٔ، صاقمرجع اقستذكؽمجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  قمقلم  اقواض اقمصرة ،  ،ُْْٗ/ٓ/ْواض مصرم    (ُ)

 .ُْٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُُْذعدة رسـ اقا (  ِ)
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  .اعرض مذدم، كاعرض سذوكو  ؛اقذم ةصةب اققذئز وكعذف كاقاعرض

 التعرض المادي: - أ

ػػػاقاعػػػرض اقمػػػذدم هػػػك لػػػؿ اعاػػػداء ةي  وه أف ةعلػػػر صػػػفك أه ضػػػد اققػػػذئز مػػػف شػػػكج 
لػأف أك  اققةذزة كةاعذرض مع قاه يػ  كضػع اقةػد، لػأف ةاػةـ ءاػر كوػذء يػ  عاػذر جػذره،

ةاػرب أك  ،عاػذرهإقػى  قيكصػكؿ قه قؽ اقمركر ةقذكؿ اقمركر ي  اقعاذر اقمجذكر مدعةذن 
كوػذء جػدار يػ  عاػذره أك  ،اقستذسة  اقا  امر ضمف عاذره كاقماصص  قستاذة  عاذر جػذره

يجمةػػع هػػذه  ،ةموػػع اقوػػكر كاقهػػكاء عوػػهأك  ،ةستػػد كػػه مطػػلبت جػػذره اقمفاكقػػ  عيػػى عاػػذره
يػػ  اققةػػذزة ااػػػة  قيقػػذئز قػػؽ قمذةػػ  قةذزاػػه كػػدعكل موػػػع  اعرضػػذن  دٌ الأيعػػذؿ اقمذدةػػ  اعػػ

 قاعرض.ا

اقفعػػؿ  أف ةاضػػمف كػػؿ ةلفػػ  ،سػػكةأك  شػػارط أف ةصػػذقب اقفعػػؿ اقمػػذدم عوػػؼكلا ةي 
 اقمذدم ي  طةذاه معوى اقعدكاف اقمهدد قيقةذزة. 

كػػػؿ ةلفػػػ  أف ةلػػػكف  ،شػػػارط أف ةلػػػكف اقاعػػػرض مػػػف اقجستػػػذم  كدرجػػػ  معةوػػػ كلا ةي 
اسػػػع مػػػف شػػػارط يػػػ  اقاعػػػرض اقك ، كلا ةي ةستػػػةران  لػػػذف عػػػدكاوذن  قػػػكماعذرضػػػذن مػػػع قػػػؽ اققػػػذئز 
ومذ ةلكف ادعذء كقؽ عيى عاذر اققذئز،  ،كذقمدع  اقمدعى عيةه أف ةيقؽ ضرران   كا 

ف إيػ ؛لذوػت الأيعػذؿ اقمذدةػ  اقاػ  ةأاةهػذ اقغةػر يػ  عاػذر اققػذئز كػإذف موػهإذا  أمذ
كلا استػػمع موػػه  أستػػذسكشػػرط اقاعػػرض غةػػر سػػذئـ عيػػى  ران،د ماػػكيعيػػعوصػػر اقغصػػب قػػـ ةى 
 :أوهسرار قمقلم  اقواض اقمصرة   كسد جذء ي  ،دعكل موع اقاعرض

اعاكر أف دعػكل موػع اقاعػرض سػد ريعػت سكػؿ إذا  ))ماى لذف اققلـ اقمطعكف يةه
مض  ستو  مف اذرة  قصكقه سد سرر أف اقاعرض قـ ةكدأ كذقوستك  قيمطعػكف عيةػه الأكؿ 

ف مكضػػكع اقوػػزاع لأ الأرضمػػف كسػػت ستػػمذقه قيمطعػػكف عيةػػه ا اػػر ككضػػع يجةػػرة يػػ  
قصػػػؿ شػػػػغؿ أرضػػػػه كرضػػػػذه إذا  ققاػػػػه ان لا ةعاكػػػػر اعرضػػػػذن ققػػػؽ كػػػػؿ اأةةػػػػدهػػػذا اقستػػػػمذح 

ومذ ةكدأ اقاعرض قةومذ ةظهر شػذغؿ  غةػره أك  الأرضكستمذقه قيمطعكف عيةه ا ار، كا 
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كقػػػؽ ةاعػػػذرض مػػػع قاػػػه يػػػ  قةذزاػػػه قػػػلؤرض يػػػإف هػػػذا اقػػػذم أكرده اققلػػػـ صػػػقة  يػػػ  
 ((.(ُ)اقاذوكف

رضػػػذن مذدةػػػذن الإجػػػراءات اقاوفةذةػػػ  عاكػػػر اعأوػػػه: ))ةي وػػػص عيػػػى  كالاجاهػػػذد اقاضػػػذئ 
إذا  اقا  ةااذهذ اقماعرض عيى عاذر اققذئز اقذم قـ ةلف طريذن ي  اققلـ اقموفذ، يمػثلبن 

ف هػذا إيػ ؛اقاستيةـك  اوذزع شاصذف ميلة  عاذر ي  قةذزة اقغةر كسض  لأقدهمذ كذقميلة 
ذئز ريػع دعػكل ةعاكػر اعرضػذن مذدةػذن ةاػكؿ اققػك  اققلـ كذقاستيةـ ةاعذرض مػع قػؽ اققػذئز

 ((.(ِ)موع اقاعرض لأوه قـ ةلف طريذ يةه

))إف اقاػذوكف ةقمػ  كاضػع   :أاسرار قمقلم  اقػواض اقمصػرة  مػذ ةػ كسد جذء ي 
 مقضػذن مػف اقماعػرض اقةد مف لؿ اعرض قه ةستاكم ي  ذقؾ أف ةلػكف اقاعػرض اعاػداءن 

قلػذـ لا قجةػ  ف الأإيةػه، إذ  اقمزاد قـ ةلف كاضع اقةػد اصػمذن  ىكوذء عيى قلـ مرستأك 
لا يػرؽ يػ  هػذا كػةف قلػـ ك  ،يةهػذ لا ةضػذر كهػذ مػف قػـ ةلػف طريػذن ك  قهذ إلا عيى اقاصػكـ

 ((.(ّ)غةره مف الأقلذـك  اقمزاد ىمرست

))إذا وفػػػذ   :أاؼ اقماايطػػ  اقمصػػرة  جػػذء يةػػػه مػػذ ةػػكيػػ  سػػرار قمقلمػػ  الاستػػػائوذ
اػر، ستيمهذ  ك  داوازع الأطةذف مف كاضع اقةك  شاصإقى  اقمقضر قلمذن كاستيةـ أطةذف

ػ قكاضػػع اقةػػد اقػػذم اوازعػػت موػػه اقعػػةف أف ةريػع دعػػكل ةطيػػب يةهػػذ إعػػذدة كضػػع اقةػػد  ؽ  قي
ف اققلػـ اقػذم وفػذه ضػده لأ ؛أف ةريػع دعػكل موػع اقاعػرضأك  ،أياػرلعيى الأطةذف مرة 

مثػؿ هػذا اقاوفةػذ ك ي  اقدعكل اقاػ  صػدر اققلػـ يةهػذ  قةس قج  عيةه لأوه قـ ةلف طريذن 
 ((.(ْ)ةجب موعه كلؿ شدةك  شذن اشكة دٌ عى ةي 

                                                           
 .ْٔٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُْٖاقاذعدة رسـ  (  ُ)

 .ِّٗص ،ِّٗوكذة ، اقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط، أشذر إقى ذقؾ     (ِ)

 .ِّٗص ،اقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط، ، ُْٔٗ/ُ/ُٕواض مصرم    (ّ)

، اقمرجػػػع اقستػػػذكؽمقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اقااػػػذدـ اقملستػػػب كاقمستػػػاط، ميشػػػذر إقةػػػه يػػػ  ، ُِٓٗ/ُِ/ُّاستػػػائوذؼ مصػػػر اقماايطػػػ    ْ()
 .ِّٗص
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لػػذف اققلػػـ اقموفػػذ هػػك قلػػػـ إذا  الأكقػػى يةمػػذ ؛ككرأةػػ  ةجػػب اقافرةػػؽ كػػةف قػػذقاةف
ف مذ ذهب إقةه الاجاهذد مػف جػكاز ريػع إي ؛مدو  أـ جزائ ، يإذا لذف اققلـ اقموفذ مدوةذن 

لأوػه مػس  ؛يةػه صػقة  دعكل موع اقاعرض ضد طذقب اقاوفةذ قيقلـ اقذم قـ ةلف طريػذن 
 مكدأ وستكة  الأقلذـ اقمدوة .إقى  قاكسه كلا ةسترم عيةه هذا اققلـ استاوذداك

يإوػػه لا ةقػػؽ قيقػػذئز إسذمػػ  دعػػكل كموػػع  ؛جزائةػػذن  لػػذف اققلػػـ اقموفػػذ قلمػػذن إذا  كأمػػذ
يةهػػذ أـ  اقاعػػرض ذقػػؾ لأف قلؤقلػػذـ اقجزائةػػ  قجةػػ  مطياػػ  اجػػذه اقلذيػػ  ستػػكاء ألػػذف طريػػذن 

كاققػػذئز اقػػذم جػػرل وػػزع ةػػده عػػف اقعاػػذر كمكجػػب اققلػػـ اقمجامػػع كلذميػػه  ايمثػػؿلا، لأوهػذ 
اقاضذئ  اقجزائ  هك أقد أيراد هذا اقمجامع كلأوه صدر كمكاجهاه يلب ةاكػؿ موػه دعػكل 

قمقذلمػػػ  موػػػع اقاعػػػرض، كلػػػؿ مػػػذ ةملػػػف أف ةستػػػيله أف ةطيػػػب مػػػف كزارة اقعػػػدؿ إعػػػذدة ا
إذا  اقستػػػػكرممػػػػف سػػػػذوكف أصػػػػكؿ اقمقذلمػػػػذت اقجزائةػػػػ   ّٖٕ-ّٕٔاقمػػػػكاد إقػػػػى  استػػػػاوذدا

 طهذ اقاذوكوة .ك اكايرت شر 

 التعرض القانوني: - ب

مكضػػكع أك  هػػك لػػؿ إجػػراء سػػذوكو  ةكجػػه ضػػد اققػػذئز كةجعػػؿ اققةػػذزة مقػػؿ وػػزاع
كػؿ ةملػف  ،شػلؿ اصػكم  سضػذئة شػارط أف ةأاػذ اقاعػرض لا ةي ك  اصكم  أمػذـ اقاضػذء،

إجػػراءات  اقشػػلذكل كاقاةاػػذت اقشػػرط  ليهػػذك  غةػػر سضػػذئ ، لذلإوػػذارات ذن أف ةأاػػذ طذكعػػ
لػػذف اقهػػدؼ موهػػذ موػػع اققػػذئز مػػف اققةػػذزة، كسػػد إذا  سذوكوةػػذن  اعرضػػذن  دٌ اعػػك  غةػػر سضػػذئة ،

ف ةكجه إوذارات قيقذئز كريع ةده عف اقعاذر لأوه أاكجه هذه الإجراءات قيقذئز كذقذات، ل
مستػاأجرم اققػذئز إقػى  مثؿ الإوذار اقمكجػه مػف اقغةػر ؛سد اكجه قيغةرك  قيقذئز قةس ميلذن 
 اققذئز كؿ ديعهذ قه. إقى  موهـ عدـ ديع الأجرةةطيب 

  :أامذ ةكسد جذء ي  سرار قمقلم  اقواض اقمصرة  

ادعػذء قػؽ ةاعػذرض مػع قاػه ةصػي   أستػذسكاضػع اقةػد عيػى إقػى  ))إف لؿ مذ ةكجػه
ذف يماػى لػذف  ،قـ ةلػف هوذقػؾ غصػب قكقريع دعكل موع اقاعرض قاى  ذن أستذستف ةلكف لأ كا 

كل اقا  أسذمهذ اقمطعػكف عيةػه اقثػذو  عيػى اقمطعػكف عيةػه اقثذقػث اقطذعف سد اداؿ ي  اقدع
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مقػػؿ اقوػػزاع يػػ  مكاجهػػ  اقمطعػػكف عيةػػه الأكؿ اقػػذم اػػداؿ  الأرضعيػػى  قاػػذن مػػدعةذ أف قػػه 
قيمطعػكف عيةػه  سذوكوةػذن  عاكػر اعرضػذن ف هػذا الادعػذء مػف اقطػذعف ةي إيػ  ايػؾ اقػدعكل، يػ أةضذن 

 ((.(ُ)قـ ةلف هوذقؾ غصب قك الأكؿ ةجةز قه ريع دعكل موع اقاعرض قاى

ةعاكػر  : ))أاايط  اقمصرة  مذ ةػكسد جذء ي  سرار ءار قمقلم  الاستائوذؼ اقما 
قػػدعكل موػػع اقاعػرض الإوػػذار اقمعيػػف قمػف ةػػدع  كميلةػػ   مكجكػذن  سذوكوةػػذن  كاعرضػػذن  اشكةشػذن 

ةؿ يػ  قذقاهػذ كقجػ  أوهػذ قػذئط دقذئط ككضع ةػده عيةهػذ موكهػذ عيةػه كعػدـ إجػراء أم اعػ
 ((.(ِ)شارل  كةف اقطريةفم

 ،ير ي  الإجراء اقاضذئ  عوصر اقاعرض ققػؽ اققػذئز يػ  اققةػذزةاكةجب أف ةاك 
 الأرضإزاقػ  الإوشػذءات اقاػ  أسذمهػذ يػ  أك  لمف ةاةـ دعكل كطػرد اقغذصػب مػف اقعاػذر

 سذوكوةػػذن  اعرضػػذن  دٌ اػػه يػػ  اققةػػذزة، يهػػذه اقػػدعكل اعػػاقمقػػكزة قةػػث ةولػػر عيػػى اققػػذئز أقاة
إذا  قذئز إسذم  دعكل مستااي  كموع اقاعرض قػديع هػذا اقاعػرض اقاػذوكو ، كلػذقؾاجةز قي

قيقػذئز  سذوكوةػذن  اعرضػذن  دٌ اعػرض ضػد اققػذئز يهػذه اقػدعكل اعػسذـ اقمدع  دعكل كموػع اقأ
كعيػػػى اقاذضػػػ  أف ةكقػػػث يػػػ  أم  ،اجةػػػز إسذمػػػ  دعػػػكل مااذكيػػػ  كموػػػع اقاعػػػرض اقفرعةػػػ 

الأصػػػي  أـ قةػػػذزة  . أهػػػ  قةػػػذزة اقمػػػدع افضػػػةؿأك الأقػػػؽ كذق اققةػػػذزاةف هػػػ  اقاذوكوةػػػ 
  اقمدع  اقفرع ؟

ــت الأعمــال أشــغالا عامــة - ج أو  التعــرض الناشــ  عــن أعمــال الإدارة ســواء أكان
 بيا من قبميا.  خاصة مرخصاً  أشغالاً 

اقفاػػػرة  (ُٓ) يػػػ  مذداػػػه َُِِ/ِ/ِٕاقصػػػذدر يػػػ   قاػػػد وػػػص اقدستػػػاكر اقستػػػكرم
مػػف جمذعةػػ  كيردةػػ ، مصػػذو  كيػػؽ الأستػػس اقميلةػػ  اقاذصػػ   - ُ: ))أوػػهعيػػى الأكقػػى 
 ا اة :

                                                           
 .ُْٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُُٓاقاذعدة رسـ  (  ُ)

 .ِْٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط،  أشذر إقةه، ُّٔٗ/ْ/ِّاستائوذؼ مصر اقماايط     ِ()
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لا اوػػػػزع اقميلةػػػػ  اقاذصػػػػ  إلا  -ب اقعذمػػػػ  يػػػػ  الأمػػػػكاؿ مموكعػػػػ . ةر اقمصػػػػذد -أ
 رةلا افػػرض اقمصػػذد -ج قيموفعػػ  اقعذمػػ  كمرستػػكـ كماذكػػؿ اعػػكةض عػػذدؿ كياػػذن قياػػذوكف.

. ت اققػػػػػرب ار اقاذصػػػػػ  قضػػػػػرك  رةاجػػػػػكز اقمصػػػػػذد -د اقاذصػػػػ  إلا كقلػػػػػـ سضػػػػػذئ  مكػػػػػرـ
 ارث اقعذم  كاذوكف قاذء اعكةض عذدؿ.كاقلك 

 .((ةجب أف ةلكف اقاعكةض معذدلان قياةم  اققاةاة  قيميلة  - ِ

إلا كمرستػكـ ةصػدر قيوفػع اقعػذـ كماذكػؿ اعػكةض  لا ةجكز وزع اقميلة  جكران أم أوه 
قياػػذوكف، كيػػ  قػػذؿ صػػدكر هػػذا اقمرستػػكـ كسذمػػت الإدارة كهػػذه الأشػػغذؿ يػػلب  كياػػذن عػػذدؿ 

قمرستػػػػكـ  لأف يػػػػ  هػػػػذا اعطػػػػةلبن  ؛سذمػػػػ  دعػػػػكل موػػػػع اقاعػػػػرض ضػػػػد الإدارةةقػػػػؽ قيقػػػػذئز إ
إدارةػذن كذلاستػاةلبء عيػى  اااػذت الإدارة سػراران إذا  الاستاملبؾ اقصذدر قيموفع  اقعذم ، كقلف

اقعاذر سكؿ صدكر مرستكـ الاستاملبؾ لأف ةصػدر سػرار مػف اقمجيػس اقكيػدم كشػؽ طرةػؽ 
يهػػؿ ةجػػكز يػػ  هػػذه  ،لبؾ قيوفػػع اقعػػذـيػػ  الأمػػلبؾ اقاذصػػ  سكػػؿ صػػدكر مرستػػكـ الاستػػام

 اققذق  قيقذئز أف ةاةـ دعكل موع اقاعرض كهدـ الإوشذءات؟؟

لأف يػػ  هػػذا  ،عػػدـ جػػكاز ريػػع دعػػكل موػػع اقاعػػرض إقػػىالاجاهػػذد اقاضػػذئ  ذهػػب 
قاوفةػذ اقاػرار الإدارم كهػذا ةاػرج عػف اااصػذص اقاضػذء اقعػذدم كةػداؿ ضػػمف  اعطػةلبن 

ذف ةقػػػؽ قاذضػػػ  اققةػػػذزة يػػػ  هػػػذه اققذقػػػ  أف ةػػػأمر ف لػػػا  ك  ،اااصػػػذص اقاضػػػذء الإدارم
ككسػػػؼ الأعمػػػذؿ يػػػ  هػػػذه الأشػػػغذؿ إلا اوػػػه لا ةقػػػؽ قػػػه اااػػػذذ سػػػرار كهػػػدـ هػػػذه الأشػػػغذؿ 

 .(ُ)قارار إدارم ةارج عف كلاةاه ف يةهذ اعطةلبن لأ ؛كاقموشآت

))إف اصػػػدم الإدارة قيمػػػس كقةػػػذزة  كسػػػد جػػػذء يػػػ  سػػػرار قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة :
لا ك  ةػػػؽ سػػػرارات إدارةػػػ  اااػػػذهذ لا ةػػػؤثر يػػػ  اااصػػػذص اقاضػػػذء اقعػػػذدمالأيػػػراد عػػػف طر 

 ((.(ِ)ةجعؿ الاااصذص قياضذء الإدارم

                                                           
 .ِْٗ، صاقمرجع اقستذكؽمقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط،      ُ()
 ُٕٓص، ُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جْٖٔاقاذعدة رسـ    (ِ)
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أمػػػر إقػػػى  ))إف اقاعػػػرض اقمستػػػاود كسػػػد جػػػذء يػػػ  سػػػرار قمقلمػػػ  اقػػػواض اقمصػػػرة :
قريع دعكل موع اقاعرض، كذقؾ  ذن أستذستف ك إدارم اساضاه مصيق  عذم  لا ةصي  أف ةل

 الأمػػرققلػػـ يػػ  هػػذه اقػػدعكل قمصػػيق  رايعهػػذ مػػف اعطةػػؿ هػػذا عيػػى ا قمػػذ ةاراػػب قامػػذن 
لا ةلػػكف قيقػػذئز يػػ  هػػذه اققذقػػ  مػػف ستػػكةؿ ك  ككسػػؼ اوفةػػذه، كهػػك مػػذ ةماوػػع عيػػى اققػػذلـ،

أك  الإدارم الأمػػػراقاضػػػذء الإدارم قكسػػػؼ اوفةػػػذ إقػػػى  قريػػػع هػػػذا اقاعػػػرض ستػػػكل الاقاجػػػذء
 ((.(ُ)إقغذئه

ذا قدث اقاعرض عف أعمذؿ سذمت كهذ اقدكق جػذز  ؛الإدارة كأمكاقهذ اقاذص أك   كا 
قمف كسع عيةه اقاعرض أف ةاةـ دعكل كموع اقاعرض أمذـ اقاضذء اقعذدم، كةقلـ عيةهذ 

عػػذدة اققػػذؿ لأ ف الإدارة يػػ  هػػذه اققذقػػ  كإزاقػػ  هػػذه الأعمػػذؿ اقاػػ  وجػػـ عوهػػذ اقاعػػرض كا 
  . ف الأيعذؿ اقا  سذمت كهذ قةستت ذات مصيق  عذملأ ،اعذمؿ معذمي  الأيراد

ذا قصػػؿ وػػزاع قػػكؿ صػػف  اقعػػةف اقاػػ  امػػذرس عيةهػػذ الإدارة  ؛اقدكقػػ  أعمػػذلان أك  كا 
اققلـ قػه كموػع  اقاضذء اقعذدم طذقكذن إقى  وه قةس هوذقؾ مذ ةموع صذقب اقةد الاقاجذءإي

ف طكةعػػ  مػػضػػ  اققةػػذزة سكػػؿ لػػؿ شػػ ء أف ةاقاػػؽ اعػػرض اققلكمػػ  قػػه، كةجػػب عيػػى سذ
ذا لػػذف دااػػلبن  لػػذف لا ةػػداؿ ضػػمفإذا  اقعاػػذر يةمػػذ  الأمػػلبؾ اقعذمػػ  يةستػػامر كذقػػدعكل، كا 
رد  عيةػػػػه اقعذمػػػ  اقاػػػ  لا ةجػػػػكز قلؤيػػػراد الاستػػػائثذر كقةذزاهػػػذ يةاعػػػةف الأمػػػكاؿيػػػ  عػػػداد 
 اقدعكل.

 التعرض الناش  عن تنفيذ عقد بين المدعي والمدعى عميو: - د

لذف اقاعرض وذشئذ كستكب اوفةذ عاػد ةػركط إذا  هؿ ةجكز ريع دعكل موع اقاعرض
 ةف اقمدع  كاقمدعى عيةه؟؟ك

يػلب ةجػكز قيقػذئز  ؛اوفةذ شركط اقعاد كةف طريةػه عدـعف  إذا لذف اقاعرض وذشئذن 
كػؿ عيةػه إسذمػ  اقػدعكل  ،جػؿ طيػب اوفةػذ مضػمكف اقعاػدأعرض مػف إسذم  دعكل موع اقا

                                                           
 .ّٔٗص، اقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم،  ُٔٔٗ/ُُ/ُْاض مصرم اذرة  و   (ُ)



721  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

اقكػػػت أك  كطيػػػب اوفةػػػذ اقعاػػػد لأوػػػه مموػػػكع عيػػػى سذضػػػ  اققةػػػذزة اقاعػػػرض لأصػػػؿ اققػػػؽ
 وفةه. أك  ثككت أصؿ اققؽ ذسأستكذققةذزة عيى 

وػػه إي ؛قػػـ ةلػػف اقعاػػد مثػػذر وػػزاع كػػةف اقطػػريةف كقػػدث اعػػرض عيػػى اققػػذئزإذا  أمػػذ
 ةجكز قه ديع هذا اقاعرض كدعكل موع اقاعرض. 

))إف اققلػػػـ اقصػػػذدر كػػػدعكل موػػػع  كسػػػد جػػػذء يػػػ  سػػػرار قمقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة :
اصػػدر ك  طرةػػؽ الاستػػائوذؼقيطعػػف ك اقاعػػرض اقماذمػػ  مػػف اقمستػػاأجر ضػػد اقمػػؤجر سػػذكلبن 

 ((.(ُ)ي  هذه اقدعكل لأوهذ مف دعذكل اققةذزة سرارهذ مكرمذن 

 :إقامة دعوى منع التعرض خلال سنة من بدء التعرض -4

اػػلبؿ ستػػو  مػػف اػػذرة  اهػػذ وػػه ةجػػب إسذمأاقشػػرط الأاةػػر قػػدعكل موػػع اقاعػػرض هػػك 
  اقػػػدعكل ف عػػػدـ إسذمػػػلأ ،قاػػػذوكو  اقػػػت طذئيػػػ  عػػػدـ سككقهػػػذاأك  كسػػػكع اقاعػػػرض اقمػػػذدم

استػامرت قةذزاػه إذا  البؿ مدة اقستو  مف كسكع اقغصب ةصك  اقغذصػب هػك كاضػع اقةػد
مػػػدة ستػػػو  كصػػػكرة هذدئػػػ  عيوةػػػ  مستػػػامرة ككوةػػػ  اقاميػػػؾ، كةلػػػكف سػػػد الاستػػػب قةػػػذزة جدةػػػدة 
اصػػػك  هػػػذه اققةػػػذزة كاجكػػػ  اققمذةػػػ  كاقرعذةػػػ  كةاراػػػب عيػػػى ذقػػػؾ زكاؿ اققةػػػذزة اقستػػػذكا ، 

ف صػف  اقهػدكء اصػك  غةػر إيػ ،لذميػ  عيػى الػرار اقعػدكاف ستلت اققػذئز ستػو إذا  كلذقؾ
ف دعكل موع اقاعرض اصك  غةر إيواةج  ذقؾ اصك  اققةذزة معةك ، ك  مف ث ٌـك  ،يرةاماك 

  ماككق  كستكب عدـ اكاير صفذت اققةذزة.

اقاػػذوكو  ستػػكاء عيػػـ كػػذقؾ أك  كاقستػػب مػػدة اقستػػو  مػػف ةػػكـ كسػػكع اقاعػػرض اقمػػذدم
 اققذئز أـ قـ ةعيـ.

ياكػػػدأ مػػػدة اقستػػػو  مػػػف اػػػذرة  عيػػػـ اققػػػذئز ككسػػػكع  ،لػػػذف اقاعػػػرض اػػػـ افةػػػ ذا إ أمػػػذ
عيػى أقلػذـ اقمػذدة  ذن ، كهػذا سةذستػسذوكوةػذن  كضػعذن   ف أعمذؿ اقافذء لا اوشاقاعرض ذقؾ لأ

موػػه قػػددت كػػدء اقستػػو  مػػف  ُٕف اقمػػذدة مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم لأ ٔٔ
 اذرة  كسكع اقاعرض ياط.

                                                           
 .ُْٓص، ُممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، ج، ْٕٔاقاذعدة رسـ  (  ُ)
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 ذؿ اقاعرض كاكاقت يماى اكدأ مهي  اقستو ؟؟ اعددت أعمإذا  أمذ

أ مػف اػذرة  اققػػذدث ف مهيػ  اقستػو  اكػدإسػذؿ كعضػػهـ  ،قػكؿ ذقػؾ اقفاهػذء ماايفػكف
ا اػػر كػػأف مهيػػ  اقستػػو  اكػػدأ مػػف اػػذرة  ءاػػر عمػػؿ مػػف الأعمػػذؿ  هـكعضػػالأكؿ، كسػػذؿ 

 . اقمااذقة 

ؿ كمقلمػػػ  اقػػػواض اقفروستػػػة  ارلػػػت قاذضػػػ  اقمكضػػػكع ااػػػدةر اقظػػػرؼ اقػػػذم ةشػػػل
 كمف ثـ اكدأ مهي  اقستو  كه. ،اقاعرض اققاةا  قيقةذزة

يػػلب استػػرم هػػذه اقمػػدة إلا مػػف اػػذرة  اكجةػػه ، أمػػذ يػػ  قػػذؿ كسػػكع اقاعػػرض سذوكوةػػذن 
 مف ةمثيه سذوكوذن. أك  اققذئزإقى  غةر اقاضذئ أك  الإجراء اقاضذئ 

يػػإف  ،كيػػ  قػػذؿ عػػدـ اقاػػؽ شػػرط إسذمػػ  اقػػدعكل اػػلبؿ ستػػو  مػػف كسػػكع اقاعػػرض
اقاػػػؽ  قػػػكقاذضػػػ  أف ةقلػػػـ مػػػف اياػػػذء وفستػػػه كعػػػدـ سكػػػكؿ دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض عيػػػى ا

ف أم ايػػؿ كػػأم شػػرط كػػدعكل موػػع اقاعػػرض ةجعػػؿ اقػػدعكل غةػػر اقشػػرطذف ا اػػراف، لأ
  .ماككق 

اعػػددت أعمػػذؿ اقاعػػرض اققذصػػؿ عيػػى قةػػذزة اقمػػدع  إذا  كيػػ  اقاشػػرةع اقجزائػػرم
 مػػف ثػػ ٌـك  قػػدة مستػػامرة،الػػكف هوػػذ قذقػػ  اعػػرض كا ؛كاراكطػػت كصػػدرت مػػف شػػاص كاقػػد

ذقػؾ أف اقفعػؿ الأكؿ  ،ةكدأ اقاستذب مدة اقستو  مف ةكـ كسكع أكؿ عمؿ مف هػذه الأعمػذؿ
 .(ُ)هك اقذم ةوش  قيقذئز اققؽ ي  ريع هذه اقدعكل

صػدرت أك  اعددت أعمذؿ اقاعرض كاكذعدت كاستػاايت كعضػهذ عػف كعػضإذا  أمذ
كذقاػػذق  ك  ،عرضػػذن سذئمػػذن كذااػػهلػػؿ عمػػؿ مػػف هػػذه الأعمػػذؿ ا يةيعػػدٌ ؛ مػػف أشػػاذص ماايفػػةف

 .(ِ)اقصذدرة عوهـ الأشاذصأك  ااعدد دعذكل موع اقاعرض كاعدد هذه الأعمذؿ

لؿ دعكل مف اذرة  كسكع اقاعرض )اقعمؿ( اقػذم إقى كاقستب مدة اقستو  كذقوستك  
 .(ُ)وشأ هذه اقدعكلأ

                                                           
 .ٕٓ، صاقمرجع اقستذكؽستيةمذف كذرش،    (ُ)

 .ُُٔص، اقمرجع اقستذكؽعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،  (  ِ)
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يهؿ  ؛كسع اقاعرض ي  اقعاذرات اقا  جرت يةهذ عميةذت اقاقدةد كاقاقرةرإذا  أمذ
وػػه غةػػر ماةػػد أةجػػب إسذمػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض اػػلبؿ مػػدة اقستػػو  مػػف كسػػت اقاعػػرض أـ 

أصػػكؿ اقمقذلمػػذت مػػف سػػذوكف  َٕهػػؿ اطكػػؽ أقلػػذـ اقمػػذدة  أياػػرلككعكػػذرة  ،كايػػؾ اقمػػدة
 اقستكرم اقماعيؽ كذستارداد اققةذزة عيى دعكل موع اقاعرض؟؟

ككرأةوػػػذ أف مذقػػػؾ  سػػػذوكف الأصػػػكؿ عػػػف هػػػذا اقمكػػػدأ، مػػػف ُٕأقلػػػذـ اقمػػػذدة ستػػػلات 
كيػػؽ عميةػػذت اقاقدةػػد كاقاقرةػػر  ميلةػػ اقمستػػجؿ عيػػى استػػمه يػػ  ستػػجلبت اقاققػػؽ اقعةوػػ  

معفى مف سةد مدة اقستو  اقاػ  ةجػب إسذمػ  اقػدعكل البقهػذ كمػف كػذس  اقشػركط اقمشػارل  
 كةف دعكل استارداد اققةذزة كدعكل موع اقاعرض.

وػػه قمذقػػؾ اققػػؽ أيػػى مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم وصػػت ع َٕيذقمػػذدة 
اقعةو  اقماةد ي  اقستجؿ اقعاذرم ي  اقموذطؽ اقا  امت يةهػذ عميةػذت اقاقدةػد كاقاقرةػر 

كةومػػذ  ،أصػػكؿ ٔٔإسذمػ  دعػػكل استػارداد اققةػػذزة كػدكف اقااةػػد كذقشػػركط اقمكةوػ  يػػ  اقمػذدة 
عيػى  استلات عف ذقؾ لمذ كةوت، إلا أف الاجاهذد اقفاه  كاقاضذئ  سػد استػاار  ُٕاقمذدة 

موع اعػرض  قستكذوهذمذ ةموع اققلـ كذقدعكل ك وه قةسأك  ،أف اقدعكةةف مف طكةع  كاقدة
مػػع أوهػػذ ريعػػت دعػػكل استػػارداد قةػػذزة كاقعلػػس، كهػػذا مػػذ ةؤلػػد كػػأف اقمػػدع  كػػدعكل موػػع 

 مػػػف سػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػذت، َٕاقاعػػػرض ةستػػػافةد مػػػف الاستػػػاثوذءات اقمكةوػػػ  كذقمػػػذدة 
يلػذف مػف اقكاجػب ذلػر  ،اراةػب اقمػكاديػ  يػ  اطػأ ركمذ ةلكف اقمشرع اقستكرم سد كسػع ك 

كسػػد جػػػذء يػػ  سػػػرار قمقلمػػػ  ، ذـ اقمشػػارل  كػػػدعذكل اققةػػػذزةيػػ  الأقلػػػ َٕأقلػػذـ اقمػػػذدة 
شػارط يػ  دعػكل موػع اقاعػرض ستػكؽ اققةػذزة مػدة ))ةي  اقواض اقستكرة  مذ ةؤةد هذا اقػرأم:

سذمػػ  اقػدعكل كػػذقؾ اػػلبؿ ستػػو  مػذقـ ةلػػف اقعاػػذر مستػجلبن  كذستػػـ اقمػػدع  يػػ   ستػو  لذميػػ  كا 
 ((.(ِ)اقستجلبت اقعاذرة  كيؽ عميةذت اقاقدةد كاقاقرةر

  

                                                                                                                                                      
 .ُٖٕ، صمرجع اقستذكؽاقمصطفى مجدم هرج ،    (ُ)

 .ُِٓص، ُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جْٓٔاقاذعدة رسـ  (  ِ)
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 خامساً: أطراف دعوى منع التعرض: 

 المدعي في دعوى منع التعرض: -0

هك اققذئز قيعاذر كةجب عيةه أف ةثكػت أوػه كسػت أف كسػع اقاعػرض قػه لػذف قػذئزان 
 .(ُ)غةر غذمض أم قةذزة مستامرة عيوة  هذدئ   ،قيعاذر قةذزة اذقة  مف اقعةكب

كةجػػػب عيةػػػه أف ةثكػػػت أف قةذزاػػػه أصػػػية  لا قةػػػذزة عرضػػػة  )البيػػػذن قمػػػذ كرد يػػػ  
كسػع إذا  يلب ةجػكز ،أم أوه ةقكز ققستذب وفسته لا ققستذب غةره ،دعكل استارداد اققةذزة(

اعرض عيى قؽ اقميلة  أف ةديعه كدعكل موع اقاعرض مف قػـ ةلػف قػذئزان ققػؽ اقميلةػ  
 ققستذب وفسته. 

دعػكل استػارداد اققةػذزة أف ةلػكف ، عيى غػرار رط قريع دعكل موع اقاعرضشاكلا ةي 
 .يييقذئز ريعهذ قاى قكلذف ست ء اقوة  ،اققذئز قستف اقوة 

أف اققةذزة ي  اقدعكل كلمذ اامةز دعكل موع اقاعرض عف دعكل استارداد اققةذزة 
ر غذمضػ  أم قةذزة دامت مستامرة عيوة  هذدئ  غة ؛الأكقى ةجب أف الكف قةذزة مستاارة

يذقمدع  هػك اقػذم ةقمػؿ عػبء إثكػذت أف قةذزاػه سػد دامػت  ،مدة ستو  لذمي  عيى الأسؿ
مػػدة قةذزاػػه إقػػى  كقػػه يػػ  قستػػذب اقستػػو  أف ةضػػـ ،ستػػو  لذميػػ  عيػػى اقكجػػه اقمااػػدـ اقػػذلر

   لذف ايفذن اذصذن. ـأ لذف اقمدع  ايفذن عذمذن قهذا اقستيؼأمدة قةذزة ستيفه ستكاء 

عرضػػػػ  لأف ستػػػػوده وفستػػػػه ةعاػػػػرؼ كقػػػػؽ صػػػػذقب  قػػػػذئز يصػػػػذقب قػػػػؽ الاوافػػػػذع
قػػؽ الاوافػػذع كػػؿ قةذزاػػه لذميػػ  صػػقةق  ةجػػكز إقػػى كذقوستػػك   اقرسكػػ ، قلوػػه قػػةس عرضػػةذن 

  .معهذ ريع دعذكل اققةذزة قاى عيى اقمذقؾ

ذا سذمػػػت اققةػػػذزة عيػػػى عمػػػؿ مػػػف أعمػػػذؿ اقاستػػػذم  عيػػػى اػػػراةص مػػػف جهػػػ  أك  كا 
إقػػى ذزة لا الػػكف عرضػػة  إلا كذقوستػػك  ةػػالإدارة ةجػػكز اقرجػػكع يةػػه يػػ  أم كسػػت، يػػإف اقق

لإدارة اقمراصػ  يػلب ةجػكز قيقػذئز يػ  هػذاةف اققػذقاةف أف اجه  إقى  أك قمذقؾ اقماستذم 
                                                           

(ُ) 
، واػػػػلبن عػػػػف مقمػػػػد عكػػػػد َِٖص َُِياػػػػرة  ّكلبوةػػػػكؿ كرةكةػػػػر ككةلػػػػذر  .َِِ–ُِٗص ُٕٖياػػػػرة  ِأككػػػػرل كرك 

 .ُ، صاقمرجع اقستذكؽاقيطةؼ، اققةذزة كءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم، 



723  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

اعػػػرض أقػػػد إذا  جهػػػ  الإدارة وفستػػػهذ،أك  ةريػػػع دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض عيػػػى اقمذقػػػؾ وفستػػػه
 موهمذ ققةذزاه. 

 المدعى عميو في دعوى منع التعرض:  -7

كاقاعػرض اقصػذدر مػف اقمػدعى  ،مػدع  يػ  قةذزاػههك اقشػاص اقػذم ةاعػرض قي
كسػػد ةػػوجـ عػػف  ،اعرضػػذن سذئمػػذن عيػػى اصػػرؼ سػػذوكو أك  عيةػػه إمػػذ أف ةلػػكف اعرضػػذن مذدةػػذن 

  اذص  راصت يةهذ جه  الإدارة.أك  أشغذؿ عذم 

 ،كػأمر موػهأك  لمذ أف اقماعرض سد ةلكف هك اقماعرض قلوه ةعمػؿ قصػذق  اقغةػر
أك  اقمكلػؿأك  اقكلةؿ كأمر مف اقمػؤجرأك  مف اقمستاأجرلذف اقاعرض سد صدر إذا  لمذ

اقكلةػؿ أف ةطيػب إاراجػه مػف دعػكل موػع اقاعػرض كقجػ  أك  كقةس قيمستػاأجر ،قصذققه
كقػػه أف  ،يػػ  اقػػدعكل أوػػه إومػػذ عمػػؿ كػػأمر مػػف اقمػػؤجر أكمػػف اقمكلػػؿ كػػؿ ةكاػػى اصػػمذن 

  .اقمكلؿ يةهذ ضذموذن أك  ةداؿ اقمؤجر

إقػى  إعذدة اققذق أك  اقاعرض اقاركج مف اقعاذريإذا لذف اقغرض مف دعكل موع 
يإف هذه اقدعكل ةملػف أف اريػع عيػى اقغةػر اقػذم اوااػؿ إقةػه هػذا اقعاػذر  ؛مذ لذوت عيةه

قلػف يػ  هػذه اققذقػ  لا ةطذقػب اقمػدعى  ،كهػذا اقاعػرض لذف قستف اقوة  لا ةعيػـ أصػلبن قك 
 .أثكت أوه ست ء اقوة إذا  كذقاعكةض اقذم ققؽ كه إلا

  :موضوع دعوى منع التعرض :سادساً 

إزاقػػ  الأعمػػذؿ اقاػػ  امػػت، كةستػػاكم أف الػػكف ةلػػكف مكضػػكع دعػػكل موػػع اقاعػػرض 
كذقكوػذء عيػى  يإذا سذـ شاص مػثلبن  ،اقمدعى عيةهأك  الأعمذؿ سد امت ي  عاذر اقمدع 

مػػػف اققػػػد اقفذصػػػؿ كػػػةف اقميلاػػػةف، يةلػػػكف موػػػع  اعػػػرض اوطلبسػػػذن ماػػػرةف  مستػػػذي  أسػػػؿ مػػػف
ييػػةس مػف اقضػػركرم أف ةاػع الاعاػػداء  لبت كاػرؾ اقمستػػذي  اقاذوكوةػ اقاعػرض كغيػؽ اقمطػػ

عيى ميػؾ اققػذئز، كػؿ ةاقاػؽ اقاعػرض يةمػذ قػك أاػى اقماعػرض كأعمػذؿ مذدةػ  يػ  عاػذره 
قلوهذ ااعػذرض مػع قػؽ اققػذئز، لمػف ةستػد مجػرل اقمػذء اقماصػؿ كػأرض جػذره يةعػذرض 

  .عميه مع قؽ اقرم
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ذ قيجهذقػػ ، كػػأف ةكػػةف اقمػػدع  وػػكع هػػذه كةجػػب اعةػػةف مكضػػكع اقػػدعكل اعةةوػػذ وذيةػػ
كجػػػب  ؛مذدةػػػذن  الأعمػػػذؿ اقاػػػ  أصػػػكقت اشػػػلؿ اعرضػػػذ قيقةػػػذزة، يػػػإذا لػػػذف مصػػػدره عمػػػلبن 

ذا لػػذف اصػػريذن  ،كصػػؼ هػػذا اقعمػػؿ كاقدةػػد طكةعاػػه كجػػب لػػذقؾ كصػػؼ هػػذا  ؛سذوكوةػػذن  كا 
ريػػع قيميلةػػ  لا ةجػػكز لػػذقؾ أف ة وػػذسلبن  ذن اصػػريأك  دعػػكل سضػػذئة أك  لػػذف إوػػذاراإذا  يةمػػذ

اقمدعى دعكل موع اقاعرض كغػرض اوفةػذ عاػد ةػركط كػةف اقمػدعى كاقمػدعى عيةػه، كهوػذ 
ةجب أف اريع دعكل اقعاد كقةس دعكل موع اقاعػرض يػإذا اعػرض اقاذضػ  اقػذم ريعػت 

مكضػػكع اققػػؽ اقوذشػػ  مػػف اقعاػػد، قلػػ  ةيػػزـ اقمػػدع  إقػػى  أمذمػػه دعػػكل موػػع اقاعػػرض،
إذا  ققةػذزة كدعػكل مكضػكع اققػؽ. كعيػى ذقػؾعيةه كه يهوذ ولكف أمذـ جمع كةف دعكل ا

ةقػػكؿ دكف استػػاعمذؿ أك  ةػػواص مػػف سةمػػ  اقشػػ ء اقمرهػػكف أاػػى اقػػراهف رهػػف قةػػذزة عمػػلبن 
دعػػػػكل موػػػػع إقػػػى  اقػػػدائف ققاكسػػػػه اقمستػػػػامدة مػػػف اقعاػػػػد، ييػػػػةس قيػػػدائف اقمػػػػراهف أف ةيجػػػػأ

اػد اقػرهف دعػكل عإقػى  اقاعرض لإقزاـ اقراهف كعػدـ الإاػلبؿ كعاػد رهػف اققةػذزة، كػؿ ةيجػأ
  .ذااه لإقزاـ اقراهف كاوفةذ اقعاد ماققةذز 

سطعػػػت إذا  دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض،إقػػػى  كسضػػػ  يػػػ  يروستػػػذ أوػػػه لا ةجػػػكز الاقاجػػػذء
قكجكد عاػد كػةف اقشػرل  كاقمشػارؾ  ،اقغذزأك  قلهركذءامشارؾ ف كاقغذز ع شرل  اقلهركذء

  دعػكل موػع يمػف كاجػب اقاذضػ  عوػد اقفصػؿ يػ ،هك اقػذم ةقلػـ اقعلبسػ  كػةف اقطػريةف
اقاعػػرض، أف ةكقػػث يػػ  طكةعػػ  كضػػع اقةػػد كلػػذا شػػركطه، لمػػذ قػػه أف ةكقػػث يػػ  مذهةػػ  

 .(ُ)اقاعرض كاذرة  وشكئه

يػػلب ةجػػكز أف ةمػػس اقاقاةػػؽ اقػػذم ةػػأمر كػػه اقاذضػػ  كأصػػؿ اققػػؽ قستػػب مػػذ هػػك 
أف  يلب ةجكز قياذض  مثلبن  اقجزائرم، مف سذوكف الإجراءات اقمدوة  ُْٓكارد ي  اقمذدة 

قياقاةػػػؽ يػػػ   شػػػهكد كشػػػأف عوذصػػػر اقميلةػػػ ، لمػػػذ لا ةجػػػكز قػػػه أف ةوػػػدب اكةػػػران ةستػػػمع ق
ف اػػـ يقػػص هػػذه اقمستػػاودات يةوكغػػ  أف ةلػػكف عيػػى ستػػكةؿ  ،مستػػاودات كأستػػكذب اقميلةػػ  كا 

الإشػذرة  تكلمػذ ستػكا ،الاستائوذس ككذقادر اقذم ةااضةه اقاقاةؽ مف اكاير شركط اققةػذزة
دعػػذء ادكف أف ةاضػػمف  كأقػػدث قػػه ضػػرران ، يػػإف اقاعػػرض اققذصػػؿ ققةػػذزة اقمػػدع  إقةػػه

                                                           
 .ِْٗ، صاقمرجع اقستذكؽقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط، م   ُ()
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لا ةملف أف ةلكف مكضكعهذ موع اقاعرض،  هوذ ةعلرهذ، يإف اقدعكلأك  ةعذرض قةذزاه
ومذ دعكل اعكةض لأف اقماعرض اقذم ةعلر قةذزة اقمدع  كةكة  قػه ريػع دعػكل موػع  كا 

م اقضػرر اقػذإقػى  ، يذقاذضػ  هوػذ لا ةوظػرشارط أف ةيقؽ كذقمػدع  ضػرران اقاعرض لا ةي 
أوػػه شػػرط يػػلب ةهػػـ إف قصػػؿ هػػذا  أستػػذسقصػػؿ قيمػػدع  يػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض عيػػى 

قػػػـ ةقصػػػؿ طذقمػػػذ لػػػذف اقعمػػػؿ اقصػػػذدر مػػػف اقمػػػدعى عيةػػػه ةشػػػلؿ معذرضػػػ   اقضػػػرر أك
 .ققةذزة اقمدع 

كقيمدع  اققؽ ي  أف ةلةؼ دعكاه ستػكاء مػف جهػ  اقشػلؿ أكمػف جهػ  اقمكضػكع، 
ى عيةػه يػ  لشػؼ اطػأ هػذا اقالةػػؼ، كقاػه يػ  ذقػؾ ةاذكيػه قػؽ اقمػدع ،كقستػب مػذ ةػرل

ااةػػػد ااوطكػػذؽ هػػػذا اقالةػػؼ عيػػى اقكاسػػع كلا  كاقاذضػػ  ةهػػةمف عيػػى هػػػذا كذاؾ مػػف قةػػث
 كالةؼ اقمدع  قيقؽ اقذم ةطذقب كه، كؿ عيةه أف ةكقث ي  طكةع  هذا اققؽ قةرل مػذ

أـ غةػر صػقة ، يػإذا ريػع اقمػدع  دعػكاه عيػى اعاكػذر  سذوكوػذن  لذف اقالةةػؼ صػقةقذن إذا 
ستػػػادعذء كقلػػػف لػػػذف اقظػػػذهر مػػػف ا ،وهػػػذ دعػػػكل استػػػارداد قةػػػذزة، ككصػػػفهذ صػػػراق  كػػػذقؾأ

دعػػكل موػػع  أف اققػػؽ اقػػذم ةامستػػؾ كػػه كاقكاسعػػ  اقاػػ  ذلرهػػذ استػػايزمذف أف الػػكف اقػػدعكل
 . (0)أوهذ دعكل موع اقاعرض اعرض، ةاض  اقاذض  عيى

مػذ إقػى   إعػذدة اققذقػأك  ككمذ أف مكضكع دعكل موع اقاعرض ةاعيؽ كإزاق  أعمذؿ
لذوػػت عيةػػه، قػػذا ةاايػػؼ موطػػكؽ اققلػػـ اقصػػذدر يػػ  هػػذه اقػػدعكل قستػػكمذ لػػذف اقاعػػرض 

  .سذوكوةذن أك  مذدةذن 

 ؛ةصػػدر اقاذضػػ  قلػػـ إقػػزاـ، مقيػػه إزاقػػ  أثػػذر اقاعػػرض ،لػػذف اقاعػػرض مذدةػػذن ذا يػػإ
 ،إقػزاـ اقماعػرض كذلاماوػذع عػف اقاعػرض قيقػذئزأك  ،مثؿ هػدـ اققػذئط اقػذم ةستػد اقمطػؿ

ذا لػذف اقاعػرض سذوكوةػذن  مثؿ موعػه  ةػأا  اققلػـ اارةرةػذن  مػف اقمػركر عيػى أرض اقجػذر، كا 
 . ةؤلد قةذزة اقمدع  كةوف  قؽ اقماعرض ي  اااذذ الإجراء اقذم سذـ كه

                                                           
 َُص، َُعدد ، َََِـ.ؽ ، َََِ/َْ/ِٔمؤرخ ي   ،َُْٗٔٗكهذا ةستاواج مف سرار اقمقلم  اقعيةذ رسـ (  1)
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كاققلـ ي  دعكل موع اقاعرض ةاكـ عيى أستكذب مستػامدة مػف اققةػذزة ذااهػذ، كقمػذ 
هػذ اقماعػرض ةعذؿ اقمذدة  اقاػ  ةجر لذوت كلاة  اقاذض  ي  هذه اقدعكل ااستع لإزاق  الأي

مػػذ لذوػػت عيةػػه سكػػؿ قصػػكؿ إقػػى  مػػف سكةػػؿ إعػػذدة اققذقػػ  أف سضػػذءه كػػذقؾ هػػك قستػػكذفك
 ض.اقاعر 

 :ختصاص القضائي لدعاوى منع التعرضالثاني: الا طمبالم
قمستػاعجي  عيى غػرار كػذس  دعػذكل اققةػذزة، يػدعكل موػع اقاعػرض اشػكه اقػدعذكل ا

كلػذقؾ لأوهػذ ااطيػب هػ  وفستػهذ اققمذةػ   ،مكضػكع اققػؽقػى إ ةوظر يةهذمف جه  أوه لا 
اقاذوكوةػ . إلا أوػػه كمػػف وذقةػػ  الاااصػػذص ياػػد استػاار اقاضػػذء يػػ  أغيػػب اقػػدكؿ لا ستػػةمذ 

ة ةلػكف كجمةػع طػرؽ يروستذ كمصر، عيػى أوهػذ دعػكل مكضػكعة  كذقػؾ لأف إثكػذت اققةػذز 
ضكعة  لا ةملف قاذض  كاسع  مذدة ، ككذقؾ استايزـ إجراءات اقاةؽ مك  كصفهذالإثكذت ك

مػػكر اقمستػػاعجي  أف ةاػػاص كػػذقوظر يةهػػذ، لأوػػه لا ةاستػػع وطذسػػه قػػذقؾ لػػكف اقكقػػث يػػ  الأ
 .كأصؿ اققؽ شركط اققةذزة ةشلؿ مستذستذن 

قعيةػػػػػذ اقجزائرةػػػػػ  أف مكسػػػػػؼ اقغريػػػػػ  اقعاذرةػػػػػ  كذقمقلمػػػػػ  ا اقفاػػػػػه كعػػػػػضلمػػػػػذ ةػػػػػرل 
سػرار ةقمػػؿ ، يلػػذف يػ  مستػاعجي دعػكل موػع اقاعػػرض دعػكل  عػػدٌ كاصػكص مػدل جػكاز 

))أف الاستػػػػػاعجذؿ هػػػػػك  ، غةػػػػػر موشػػػػػكرَََِ-َُ-ِٔمػػػػػؤرخ يػػػػػ :  ِِٔ-ُِٕرسػػػػػـ 
اقضػػرر اقمقػػدؽ كػػذققؽ كاقمطيػػكب ريعػػه كػػإجراء كساػػ  لا اعستػػؼ يػػ  إجػػراءات اقااذضػػ  

 ((.  .(ُ)ؽ.إ.ـ ُٖٖكذقمذدة  اقعذدة  مع عدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ عملبن 

 :أولًا: اختصاص القضاء المستعجل بدعوى منع التعرض

مػػػف اقمستػػػاار عيةػػػه ياهػػػذن كاجاهػػػذدان أوػػػه لا كلاةػػػ  قياضػػػذء اقمستػػػاعجؿ كذقفصػػػؿ يػػػ  
لأوهػػػػػذ دعػػػػػكل مكضػػػػػكعة  اػػػػػداؿ ضػػػػػمف اااصػػػػػذص اقاضػػػػػذء  ،دعػػػػػكل موػػػػػع اقاعػػػػػرض

  .(ِ)كلأف اققلـ ي  دعكل موع اقاعرض ةمس قامذن اققؽ مكضكع اقوزاع ،اقمكضكع 

                                                           
 .ََُِأكرةؿ  ُٕك ُٔصذق  كذم مقمد، اقموذزعذت اقعاذرة ، لية  اققاكؽ، كف علوكف،    (ُ)
 .َُِ، صمرجع اقستذكؽاقةذستةف غذوـ،    (ِ)
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))لا كلاةػ  قياضػذء : هأوػكاطكةاذن قذقؾ ياد جذء ي  سرار قمقلمػ  اقػواض اقمصػرة  
كلأف اققلػػـ يةهػػػذ ةمػػس ضػػػموذن اققػػػؽ  ،اقمستػػاعجؿ يػػػ  اقفصػػؿ يػػػ  دعػػكل موػػػع اقاعػػػرض

إذ ةجب قيفصؿ يةهذ اقاقاؽ مف شركط كضػع اقةػد اقاػ  ااػكؿ اقمػدع   ؛مكضكع اقوزاع
كقةػث لا ةكاػى كعػد  ،ريع اقدعكل اقمػذلكرة كقاػكؽ اقاعػرض عيػى اقعاػذر مكضػكع اقوػزاع

ضػكع  كػةف اقطػريةف يػ  اصػكص كضػع اقةػد ةصػ  عرضػه عيػى اقفصؿ يةهذ وزاع مك 
كأف قاذضػػ  الأمػػكر اقمستػاعجي  الةةػػؼ اقكاسعػػ  اقالةةػؼ اقاػػذوكو  اقصػػقة  مػػف  ،اقاضػذء

 ،ظذهر اقمستاودات اكصلبن قاقدةد اااصذصه كوظر الإجراء اقػكسا  اقمطيػكب مػف عدمػه
جؿ طذقكػذن إزاقػ  اقستػد ريع كاضع اقةد دعػكاه أمػذـ اقاضػذء اقمستػاعإذا  كي  ذقؾ سض  كأوه

إزاقػ  اقستػد يػإف هػذا اقطيػب ةعاكػر كمكوػذه  كستذط مكضكع اقوزاع كاملةوه مف رم أطةذوه ك
 ((.(ُ)كمعوذه طيكذن كموع اقاعرض

عيػػػى عػػػدـ اااصػػػذص سذضػػػ  الأمػػػكر  أةضػػػذن ياػػػد استػػػاار  ؛كأمػػػذ الاجاهػػػذد اقفاهػػػ 
يػػ  سضػػذء  ياػػد جػػذء يػػ  لاػػذب اقمكستػػكع  ،اقمستػػاعجي  قيوظػػر يػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض

  :أاةف كةكم  كاستلودر ستعد زغيكؿ مذ ةالأمكر اقمستاعجي  قلؤستاذذةف صلبح اقد

كقلػػػؿ قػػػذئز أف ةاػػػذرع كهػػػذه  ،قمذةػػػ  اققػػػذئزإقػػػى  ))ارمػػػ  دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض
عيى أف مف اقمارر  ،اقدعكل ديعذن قلؿ اعرض ةعلر صفك قةذزاه ماى اكايرت شركطهذ

جؿ كوظػػػر هػػػذه اقػػػدعكل لأف اققلػػػـ يةهػػػذ ياهػػػذن كسضػػػذءن عػػػدـ اااصػػػذص اقاضػػػذء اقمستػػػاع
ةمس أصؿ اققؽ لأف ذقؾ ةستااكع اقاقاؽ مف اكاير اقشركط اقلبزم  قكضع اقةد كقاكؽ 
 ،اقماعػػرض عيػػى اقعاػػذر مكضػػكع اقوػػزاع ممػػذ ةػػداؿ ذقػػؾ يػػ  الاااصػػذص اقمكضػػكع 

 ((.(ِ)ككذقاذق  ةارج هذا اقوزاع مف كلاة  اقاضذء اقمستاعجؿ

 :أوه  اقاضذء اقمستاعجؿ يطةؼ ي  لاذكه كةرل الأستاذذ مقمد عكد اق

                                                           
(ُ)

ستػو ، معػكض عكػد اقاػكاب، اقكستػةط يػ   ِٓمجمكع  اقملاب اقفو  قمقلم  اقواض ي   ُْٓٗ/ُِ/ُّواض مدو    
 .ّٓٓ، صُٕٖٗ سضذء الأمكر اقمستاعجي ، موشأة اقمعذرؼ، الإستلودرة ،

(ِ) 
 .ّٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽمعكض عكد اقاكاب،  
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))اعاكر دعكل موع اقاعرض دعكل مكضكعة  كقا  لأف مف كاجب اقاذضػ  عوػد 
اقفصػؿ يةهػػذ أف ةكقػػث طكةعػػ  كضػػع اقةػػد كشػركطه كصػػفذاه لمػػذ عيةػػه أف ةكقػػث مذهةػػ  
اقاعػػرض كاػػذرة  وشػػكئه كستػػككه كقاػػكؽ اقماعػػرض عيػػى اقعاػػذر مكضػػكع اقوػػزاع كقػػه عوػػد 

صػػػكؿ اقاعػػػرض أف ةاضػػػ  كإزاقػػػ  اقموشػػػآت اقاػػػ  أسذمهػػػذ اقماعػػػرض عيػػػى اقاألػػػد مػػػف ق
 ((.(ُ)كأف اقكقث ي  جمةع هذه الأمكر ةارج عف اااصذص اقاضذء اقمستاعجؿ ،اقعاذر

  :ثانياً: الحكم في دعوى منع التعرض

مع إزاق   ،قيقؽ اقمقكز اهذئز كموع اعرض اقمدعى عيةه ققةذز اقمقلم  قيقاقلـ 
كسػع اقاعػرض إذا  اقا  ةقدثهذ اقمدعى عيةه كهدـ اقكوذء -لمذ ذلروذ  –لذي  الإوشذءات 

عاػػذر اقمػػدعى أك  كلا يػػرؽ ستػػكاء ألذوػػت أعمػػذؿ اقاعػػرض يػػ  عاػػذر اقمػػدع  .كهػػذا اقكوػػذء
كةقػػػؽ قياذضػػػ  اققلػػػـ كذقاعكةضػػػذت عػػػف اقعطػػػؿ كاقضػػػرر  .يػػػ  عاػػػذر اقغةػػػرأك  عيةػػػه

كةف دعكل  هذا جمعذن  دٌ كلا ةع ،اقذم ةصةب اققذئز كستكب كسكع اقاعرض لأدك اقمذدم كا
أصؿ اققؽ كاققةذزة، لأوه يرع عف دعكل اققةذزة كمراكط كهػذ لمػذ هػك اققػذؿ يػ  دعػكل 

 :أوهاستارداد اققةذزة. كسد جذء ي  سرار قمقلم  اقواض اقمصرة  

يػػلب  ؛))إذا لػػذف اققلػػـ اقصػػذدر كػػدعكل موػػع اقاعػػرض سػػد سضػػى كذلإزاقػػ  كاقاستػػيةـ
جمع كف دعكل اقميلة  كدعػكل اقةػد، ذقػؾ لأف الإزاقػ  هػ  مػف مقؿ قيوع  عيةه كأوه سد 

كذقؾ كإزاقػ  الأيعػذؿ اقمذدةػ   ،مذ لذوت عيةه سكؿ قصكؿ اقاعرضإقى  سكةؿ إعذدة اققذؿ
سذمػ  هةلػؿ كمستػرح كغةرهمػذ  الأرضاقا  أجراهذ اقماعرض لاستػكةر  ككضػع الأاشػذب كا 

لاةػ  سذضػ  اققةػذزة قموعػه ماػى ققةذزة كاضع اقةد ممػذ ااستػع ك  ممذ ةعاكر كجكدهذ اعرضذن 
عذدة ةد اققذئز  سذمت قدةه أستكذكه كلذقؾ اقاستيةـ إذ ةعاكر مف مستايزمذت موع اقاعرض كا 

  ((. (ِ)إقةه

                                                           
(ُ)

 ُٖٓ، صاقمرجع اقستذكؽؿ، مقمد عكد اقيطةؼ، اقاضذء اقمستاعج  
 .ْٔٔص، اقمرجع اقستذكؽ، مجمكع  اقاكاعد اقاذوكوة  اقمصرة ، ُْٕاقاذعدة رسـ    (ِ)
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ذا لػػػذف الاجاهػػػذد اقاضػػػذئ  سػػػد استػػػاار عيػػػى جػػػكاز اققلػػػـ كػػػذقاعكةض عػػػف ياػػػد  كا 
ذزة اققةذزة، يهؿ ةااص سذض  اقصي  كذقوظر ي  طيب اقاعػكةض اقوذشػ  عػف ياػد اققةػ

 وه ماةد كذلاااصذص اقاةم ؟؟أأـ  شذملبن  اااصذصذن 

 الاجاهذد اقفاه  ستذلت عف ذقؾ.

سةمػػت دعػػكل اقاعػػكةض اكعػػذ أي إذا  :الأكقػػى ؛وػػه ةجػػب اقافرةػػؽ كػػةف قػػذقاةفأككرأةوػػذ 
 سةمت كدعكل مستااي .أي إذا  :قدعكل اققةذزة، كاقثذوة 

ض اقوذش  عف ياد يإف سذض  اقصي  ةااص كذققلـ كذقاعكة :يف  اققذق  الأكقى
ق  مافرعػ  عػػف الأصػؿ كهػ  دعػكل اققةػػذزة كلا أاققةػذزة مهمػذ كيػغ ماػداره لأوػػه ةقلػـ كمستػ

 ةجكز اقفصؿ كةف اقفرع كالأصؿ.

سةمػػت دعػػكل اقاعػػكةض اقوػػذجـ عػػف ياػػد اققةػػذزة كصػػكرة أي إذا  :كيػػ  اققذقػػ  اقثذوةػػ 
  يػػ  الاااصػػذص ةجػػب اطكةػػؽ اقاكاعػػد اقعذمػػ ؛مستػػااي  ككعػػد اققلػػـ كذققةػػذزة كقلػػـ مكػػرـ

  :أاسرار قمقلم  اقواض اقستكرة  مذ ة كسد جذء ي  ،كي  طرؽ اقطعف

))إف دعكل مداعذة غذصب اقعاذر كذقاعكةض عف اقمدة اقا  غصب يةهػذ اقعاػذر 
 .(((ُ)ااكع ي  ستةرهذ اقاكاعد اقعذم  مف قةث الاااصذص كطرؽ اقطعف

لذف إذا  ذماهذ جه  إدارة سأكلا ةجكز قياضذء اقعذدم أف ةقلـ كإزاق  أشغذؿ عذم  
 .اعطةؿ اوفةذهأك  هذا ةوطكم عيى اقاعرض قيارار الإدارم كذلإقغذء

                                                           
 .ْٕٓص  ،ُٕٓٗمجي  اقاذوكف قعذـ ، ُٕٓٗ/ٔ/ِْاذرة   ،ُّْٔأستذس  ،ْٖٗرسـ  ،واض ستكرم   (ُ)
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ثالثال مبحثال  

 دعوى وقف الأعمال الجديدة

مف قذز  -أ: ))أف ( مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم عيىِٕ) اقمذدة صاو
اء ر مػف جػ هعػرض قػذ لأستػكذب معاكقػ  اقاه  كاشػ  كعػديػستػو  لذم هقػ ان ز كاستامر قػذئ ان ر عاذ

ذه هػكسػؼ    طذقكػذن يأف ةريػع الأمػر إقػى مقلمػ  اقصػ هلػذف قػ هدد قةذزاػهػا أعمذؿ جدةػدة
اقكػدء يػ  اقعمػؿ اقػذم ةلػكف مػف  ىيػعػذـ ع ةواضً  الأعمذؿ كشرط ألا الكف سد امت كقـ

الأعمػػػػػػذؿ أك ةػػػػػػأذف يػػػػػػ   راراذضػػػػػػ  أف ةموػػػػػػع استػػػػػػاميق -ب أف ةقػػػػػػدث اقضػػػػػػرر. أوهشػػػػػػ
الػكف  ،لفذقػ  وادةػ  موذستػك  اذضػ  أف ةػأمر كااػدةـياةف ةجكز قاذ اققذقيكي  ل ،رارهذاستام

 ذا اقكسػػؼهػػاعػػكةض عػػف اقضػػرر اقوذشػػ  مػػف يق يػػ  قذقػػ  اققلػػـ ككسػػؼ الأعمػػذؿ ضػػمذوذن 
س كالػكف يػ  ى غةػر أستػذيػلػذف ع استػامرارهذى يػع الاعاػراضذئ  أف هماى اكةف كقلـ و

 ذ اعكةضػػػذن هأك كعضػػػ ذيهػػػذه الأعمػػػذؿ لهػػػقػػػ  زالإ الأعمػػػذؿ ضػػػمذوذن رار قذقػػػ  اققلػػػـ كذستػػػام
ه((. كةاذكيهػذ وػص قايذئ  يػ  مصػهػو ى قلػـيػاقذم ةصةب اققذئز إذا قصؿ ع ضرريق

 .مف اقاذوكف اقمدو  اقمصرم (ِٔٗاقمذدة )

قػك امػت  كػؿ أعمػذلان  كمكضػكعهذ قػةس اعرضػذن  ،كه  إقدل دعذكل اققةذزة اقثلبث
أك  اقوػػػكر لمػػػذ قػػك شػػرع شػػػاص يػػ  كوػػذء قػػذئط قػػػك اػػـ قستػػد ،لأصػػكقت اعرضػػذ قيقةػػذزة

 .كسؼ اقكوذء ف ةاـ اققذئط طذقكذن أيةريع اقجذر هذه اقدعكل سكؿ  ،اقهكاء عيى مطؿ جذره

أف ةػػػأذف يػػػ  أك  ةػػػأمر ككسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدةأف  كقياذضػػػ  قستػػػكمذ ةػػػرل إمػػػذ:
كقػػه يػػ  اققػػذقاةف أف ةػػأمر كااػػدةـ لفذقػػ  موذستػػك  قضػػمذف اقاعػػكةض يػػ  قذقػػ   ،استػػامرارهذ

 .اكةف قه أوه مذ لذف ةجب كسفهذإذا  ةدةأمره ككسؼ الأعمذؿ اقجد

ذف يػ  استػامرارهذ لػذف اكةف أف الأعمذؿ اقاػ  أإذا  يذقلفذق  قضمذف اقاعكةض يةمذ
  .ةوكغ  كسفهذ
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كةريعهػػػذ اققػػػذئز اقػػػذم ةاضػػػرر مػػػف اقعمػػػؿ اقػػػذم قػػػك اػػػـ لأصػػػك  اعرضػػػذ ققةذزاػػػه 
مػؿ قػك اػـ عيى قؽ مارر قه، كاريػع هػذه اقػدعكل عيػى مػف شػرع يػ  إجػراء عأك  قيعاذر

 .قيقةذزة لأصك  اعرضذن 

ذا لذوت دعكل موع اقاعرض كزجر اضطراب قذق ، يدعكل كسػؼ اقعمػؿ  استم  كا 
 .(ُ)اققمذة  مف اضطراب مقامؿاستم  كإملذوة   ،اقجدةد، يةمذ ةاعيؽ كهذ

شػارط يػػ  اقػدعكةةف اقستػػذكااةف، عمػػذؿ اقجدةػدة، لمػػذ ةي شػارط يػ  دعػػكل كسػؼ الأكةي 
ف الػػكف اققةػػذزة أك  ،ده عيػػى اقعاػػذر قمػػدة لا ااػػؿ عػػف ستػػو ف ةلػػكف اقمػػدع  سػػد كضػػع ةػػأ

ف اريػع سكػػؿ امػػذـ الاعمػػذؿ اقجدةػػدة، كعيػػى أشػػارط يةهػػذ مستػاجمع  قلذيػػ  شػػركطهذ. لمػػذ ةي 
يػإف اقػدعكل اقاػ  ةريعهػذ  ؛اػـ اقعمػؿإذا  مػذأ .لؿ قذؿ سكؿ اواضذء ستو  عيػى اقكػدء يةهػذ

كسػع اقاعػرض يعػلبن إذا  لااققذئز ه  دعكل موع اقاعػرض كقةستػت دعػكل موػع اقاعػرض إ
عمػػذؿ اقجدةػػدة قمجػػرد اقاشػػة  مػػف اقاعػػرض كستػػكب هػػذه ف اريػػع دعػػكل كسػػؼ الأأكةملػػف 
 .(ِ)الأعمذؿ

ذا لذوت الأعمذؿ سد امت كذقفعؿ عيى أمكاؿ اقمدع  ةجب اقاايػ  عػف دعػكل  ؛كا 
إذا لػػذف اقهػػدؼ موهػػذ هػػك أف اكاػػى يػػ   كسػػؼ اقعمػػؿ اقجدةػػد قصػػذق  دعػػكل موػػع اقاعػػرض

 .(ّ)هذه اققةذزة لأف اقمشلي  ستالكف ي  هذه اققذق  قذقة  كقةستت اقامذقة اققمذة  

دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة ستػػواكـ كدراستػػ  اصػػذئص إقػػى  كيػػ  ستػػكةؿ اقاعػػرؼ
كل كسػؼ الأكؿ، كالاااصذص اقاضػذئ  قػدعذ طيبدعذكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة ي  اقم

 .اقثذو  طيبالأعمذؿ اقجدةدة ي  اقم

                                                           
(1) 

ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

، واػػلبن عػػف مقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ، اققةػػذزة ْْٓ، ؼِكلذكةاػػذف كجكقةكدكلامكراوػػدكةر، اقمرجػػع اقستػػذكؽ، جػػػ  اوظػػر: لػػكلاف   (ِ)
 .ْْ، صاقمرجع اقستذكؽكءثذرهذ ي  اقااوةف اقمدو  اقمصرم، 

(3) 
ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, recherche publie sur site 

internet suivante: http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 
 ـ. َُِٕ/ُِ/ِِاذرة  اقزةذرة 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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 :وقف الأعمال الجديدةئص دعوى الأول: خصا طمبالم
قػػـ الػػف دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة معركيػػ  قػػدل اقاػػذوكف اقركمػػذو  كقػػـ ةلػػف 
ةاػػكؿ قكاضػػع اقةػػد قػػؽ ااػػدةـ إجػػراءات اقفظةػػ  اامةػػز كطػػذكع سضػػذئ ، كلػػذف ةقػػؽ قػػه 

ذا قػـ ةعكػأ كػذقؾ ،اكجةه الإوػذار قػه كعػدـ اقاةػذـ كايػؾ الأعمػذؿ أسػذـ عيةػه دعػكل اقميػؾ  ؛كا 
ذا قـ ةرادع عف أعمذقهلإزاق   أسذـ عيةه دعكل موع اقاعرض. ؛  ايؾ الأعمذؿ، كا 

كاقمشػػرع اقفروستػػ  قػػـ ةقػػدث دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة إلا كذقاػػذوكف اقصػػذدر 
 كذهككا مذاهب شاى. ماايف  ف اقفاهذء اقفروستةةف كسفكا مكاسؼإكمع ذقؾ ي ُّٖٖكعذـ 

 ،مػػؿ كدعػػكل موػػع اقاعػػرضوػػه لا يػػرؽ كػػةف دعػػكل كسػػؼ اقعأإقػػى  يػػذهب كعضػػهـ
ذا امػػت ايػػؾ الأعمػػذؿ وػػه ةاضػػ  إي ؛كةجػػكز إسذمػػ  دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ سكػػؿ أف اػػاـ، كا 

  .كإزاق  مذ اـ كهذ

د هوذقػػؾ يػػرؽ كػػةف عيػػوػػه قػػـ ةى أككجهػػت اوااػػذدات ماعػػددة لأصػػقذب هػػذا اقػػرأم كهػػ  
 .(ُ)دعكل موع اقاعرض ككةف دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

دعػػػكل كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدة هػػػ  مػػػف دعػػػذكل  أفإقػػػى  اػػػركذهػػػب كعضػػػهـ ا 
اققةػػذزة يهػػ  ااػػكؿ اققػػذئز اققػػؽ يػػ  طيػػب كسػػؼ لػػؿ عمػػؿ يػػ  دكر اقاوفةػػذ ماػػى لػػذف 

ؿ، كسػد ذي  اقق كاسعةذن  قـ ةاراب عيةه اعرضذن  قكةاشى أف ةهدد اققةذزة عود امذمه قاى 
قلمػػ  اػػذ كهػػذا اقػػرأم اقاضػػذء اقمصػػرم يػػ  ظػػؿ اقاػػذوكف اقمػػدو  اقاػػدةـ، كسػػد سضػػت مأ

))دعػكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة اػرد عيػى طيػب   :أامػذ ةػكالاستائوذؼ اقمدوةػ  اقماايطػ  
شػػػارط قاككقهػػػذ اػػػكير كػػػذس  شػػػركط دعػػػكل موػػػع موػػػع لػػػؿ اعػػػرض مقامػػػؿ اقكسػػػكع كقلػػػف ةي 

 ((.  (ِ)اقاعرض

                                                           
 .َِّ، صاقستذكؽاقمرجع مقمد عكد اقيطةؼ، اقااذدـ اقملستب كاقمستاط،    (ُ)

مقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اقااػػػذدـ اقملستػػػب كاقمستػػػاط، واػػػلبن عػػػف ، َُِٗ/ٓ/ِِمقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ اقماايطػػػ  اقمصػػػرة     (ِ)
 .َِّ، صاقمرجع اقستذكؽ
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  :أامدوةػػػ  اقماايطػػػ  اقمصػػػرة  جػػػذء مػػػذ ةػػػكيػػػ  سػػػرار ءاػػػر قمقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ اق
كسػػؼ لػػؿ عمػػؿ كػػدئ يػػ  اوفةػػذه ماػػى لػػذف إقػػى  دة ارمػػ دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػ))

ةاشػػػى موػػػه اقامػػػذؿ كسػػػكع اعػػػرض ةهػػػدد اققةػػػذزة، كقلػػػف قػػػةس قياذضػػػ  أف ةػػػأمر ككسػػػؼ 
 ((.(ُ)الأعمذؿ اقا  امت يعلبن 

 ِٔٗاقمػػذدة يػػ   ذقػػؾاقػػرأم اقثػػذو  ك  ققػػذق اقاػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم ا كسػػد اكوػػى
 كؿ اقمقذلمذت اقستكرم.مف سذوكف أص ِٕاقمذدة  كه  امذثؿ امذمذن  ،موه

  :أولًا: تعريف دعاوى وقف الأعمال الجديدة

لمػػذ قػػـ ةعػػرؼ دعػػكل  –اقمشػػرع اقستػػكرم قػػـ ةعػػرؼ دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة 
ياػػد  ،إلا مػػف اػػلبؿ اقغذةػػ  اقاػػ  ااكاذهػػذ هػػذه اقػػدعكل –استػػارداد اققةػػذزة كموػػع اقاعػػرض 

))كأمػذ   :أامػذ ةػاقجدةػد كرم قة  قاػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقستػةضػذجذء ي  اقمػذلرة الإ
يإوهػػذ ااايػػؼ عػػف دعػػكل موػػع اقاعػػرض إلا أوهػػذ شػػرعت  ؛دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة

ققمذة  اققةذزة ممذ ةواظر كسكعه عيةهذ مػف أيعػذؿ اقاعػدم، يػلب ةاصػد موهػذ كاققذقػ  هػذه 
ومذ ةاصد موهذ درء قصكقه ي  اقمستااكؿ((  .موع اقاعرض كا 

غركػػػ  قػػػـ ةػػػوص عيػػػى هػػػذه اقػػػدعكل يػػػ  اقوصػػػكص كجػػػدةر كذقػػػذلر أف اقمشػػػرع اقم
مػػف سػػذوكف اقمستػػطرة اقمدوةػػ   ُْٗوػػه ةملػػف قيقػػذئز الاقامػػذء كذقفصػػؿ أغةػػر  ،اقاذوكوةػػ 

ه رئػػةس اقمقلمػػ  الاكادائةػػ  ككصػػفإقػػى  الأمػػراقمغركػػ  لإةاػػذؼ هػػذه الأعمػػذؿ عكػػر ريػػع 
 ذلإجراءات اقاقفظة .ك اقمااص كصفهسذض  الأمكر اقمستاعجي  ك

مػػف اقاػػذوكف  ِٔٗة اقمػػذديػػ   ككصػػراق  وػػص عيةهػػذياػػد  ؛اقمصػػرمأمػػذ اقمشػػرع ك 
 .ُّٖٖكمكجب اقاذوكف اقصذدر عذـ  ،اقمشرع اقفروست  كلذقؾ اقمدو  اقمصرم.

  

                                                           
مقمػػػد عكػػػد اقيطةػػػؼ، اقااػػػذدـ اقملستػػػب كاقمستػػػاط، واػػػلبن عػػػف  ،َُِٗ/ٓ/ِِمقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ اقماايطػػػ  اقمصػػػرة   (  ُ)

 .َِّستذكؽ، صاقمرجع اق
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 :وقف الأعمال الجديدة ثانياً: النصوص القانونية لدعوى

امػػذـ اقعمػػؿ اقػػذم قػػـ ةػػاـ إإف اقغػػرض مػػف دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة هػػك موػػع 
ققةذزاػػه، أمػػذ الأعمػػذؿ  ه اهدةػػدان دٌ ةػػذ، كقلػػف اققػػذئز ةاضػػرر موػػه كةعػػر اقاوفكمػػذزاؿ يػػ  دك 

ومػػػذ مقيهػػػذ دعػػػكل موػػػع  يػػػلب ةجػػػكز أف الػػػكف مقػػػلبن  ؛اقاػػػ  امػػػت يعػػػلبن  قهػػػذه اقػػػدعكل، كا 
أف ةطيػػب  أةضػػذن كقيقػػذئز  ،عمػػذؿاقاعػػرض ماػػى اقاػػؽ كسػػكع اقاعػػرض عوػػد إامػػذـ هػػذه الأ

ف ألمػذ  ،اقجدةدة ككقث لػؿ قذقػ  عيػى قػدةإزاقاهذ. كقياذض  اادةر مذهة  هذه الأعمذؿ 
 قه اادةر مدل اطكرة هذه الأعمذؿ عيى قةذزة اقمدع .

كسد كردت دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة ي  اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم كوص اقمػذدة 
قػه مػدة  قػذئزان كاستػامر  ))ةجكز قمف قذز عاذران  يارة أكقى موه اقا  اوص عيى أوه: ُِٖ

كذب معاكق  اقاعرض قه مف جراء أعمػذؿ جدةػدة اهػدد قةذزاػه أف كاش  لأست ،ستو  لذمي 
لا الكف سد امت كقـ ةواض  كسؼ هذه الأعمذؿ كشرط أف اقاذض  طذقكذن إقى  الأمرةريع 

 .عذـ كاقد عيى اقكدء ي  اقعمؿ اقذم ةلكف مف شأوه أف ةقدث اقضرر((

كد كذقفذئػدة كعيى البؼ كذس  دعذكل اققةذزة اامةز دعكل كسػؼ الأعمػذؿ كأوهػذ اعػ
كاستػػػم   ،قيمػػػدع  كاقمػػػدعى عيةػػػه ياستػػػم  قيمػػػدع  كافػػػذدم ضػػػرر ستػػػةيقؽ كػػػه مستػػػااكلبن 

 ،يةهػذ قػكارؾ ةستػامر يػ  اقاةػذـ كهػذ أهػدـ الأعمػذؿ اقاػ  كػدأك  قيمدعى عيةه كافػذدم إزاقػ 
لمذ اامةز دعكل كسؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة عػف دعػكل الاستػارداد كػأف اققةػذزة قػـ اواػزع مػف 

دعػػػكل موػػػع اقاعػػػرض كػػػأف الأعمػػػذؿ اقاػػػ  ةاػػػكـ كهػػػذ اقمػػػدعى عيةػػػه  اققػػػذئز، كاامةػػػز عػػػف
يهػػ  دعػػكل  كػػؿ هػػ  أعمػػذؿ قػػك كسعػػت الػػكف اعرضػػذن  ،قةستػػت أعمػػذؿ اعػػرض كسػػع يعػػلبن 

  .عف اقدعكةةف اقستذكؽ ذلرهمذ  مستااي
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  :ثالثاً: سبب دعوى وقف الأعمال الجديدة

 ،ستػـ اقػدعكلكلمػذ ةظهػر يػ  ا ،ةوقصر ستكب دعكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة ككستػذط 
يػدعكل كسػؼ الأعمػذؿ  ،إف امػت ان أضػرار   ي  الأعمذؿ اقجدةدة، اقا  سد ايقؽ كقةػذزة اقمػدع

يستػػكب هػذه اقػػدعكل شػػركع اقمػػدعى يػػ  أعمػػذؿ قػػك  ،اقمػ  اققةػػذزة مػػف اعػػرض يػػ  اقمستػػااكؿ
   .اعاداء عيى كشؾ اقكسكع عيى اققةذزة أيارلكعكذرة  ؛قيقةذزة امت لأصكقت اعرضذن 

إقػى  ةكدأ اقشاص ي  كوذء قػذئط يػ  قػدكد أرضػه قػك مضػى يةػهكمثذؿ ذقؾ: أف 
قػه كقػوجـ عػف ذقػؾ اعػرض ققةػذزة  مطػلبن قك كوى أك  وهذةاه قستد اقوكر كاقهكاء عيى جذره،

يػلب مجػذؿ قريػع دعػكل موػػع  ،لا ةػزاؿ ءاػذان يػػ  كوػذء اققػذئط اققػذئز قيعاػذر اقمجػذكر كهػك
جدةدة اقا  ةصدر يةهذ اقاذض  كقلف هوذؾ مقؿ قريع دعكل كسؼ الأعمذؿ اق ،اقاعرض
 ء.ككسؼ اقكوذ قلمذن 

 ،قةعػػػػذةف كوفستػػػػه ملػػػػذف الأشػػػػغذؿ عةوػػػػه اقملػػػػذف إقػػػػى أف ةوااػػػػؿ لمػػػػذ أف قياذضػػػػ 
سكػؿ اقفصػؿ يػ  دعػكل كسػؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة وػدب اكةػر الػكف مهماػه  أةضػذن كقياذض  
اقجدةػػدة  اقعػػةف مقػػؿ اقوػػزاع قمعذةواهػػذ عيػػى اقطكةعػػ  ككةػػذف مذهةػػ  الأعمػػذؿإقػػى  الاوااػػذؿ

لذف اقمػدعى عيةػه لا ةػزاؿ يػ  مرقيػ  اقشػركع يةهػذ أـ أوهػذ امػت إذا  اقمطيكب كسفهذ كمذ
  .اةرة ةاعةف ريع دعكل موع اقاعرضكذقفعؿ لأوه ي  هذه اققذق  الأ

 قػذلان  أةضػذن قلذف اقاعرض ققةذزة هذا اقغةر سػد كسػع هػك  ؛كدأت ي  عاذر اقغةر قك
إذا  قلػػف ،قاعػػرض لا دعػػكل كسػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدةجػػب ريػػع دعػكل موػػع اقك ، لا مستػااكلبن 

لػػذف اقغةػػر  ؛ماكاطئػػذن مػػع اقمػػدعى عيةػػه يػػ  شػػأوهذأك  كهػػذه الأعمػػذؿ لػػذف اقغةػػر راضػػةذن 
  .قيمدعى عيةه شرةلذن 

كاقدةػػد زمػػذف ، عاػػذر اقمػػدعى عيةػػهأك  إذف أف اكػػدأ الأعمػػذؿ يػػ  عاػػذره مكةستػػاك 
اقػػذم اقستػػب عيػػى  ستػػذسلأوػػه الأ ؛اقدةػػد الاعاػػداء وفستػػه أمػػر مهػػـإقػػى  الاعاػػداء إضػػذي 

ه ستو  ريع اقدعكل اقاػ  اقستػب مػف اػذرة  اقكػدء يػ  أكؿ عمػؿ مػف هػذه الأعمػذؿ، أستذست
صػػدرت مػػف أك  اعػػددت الأعمػػذؿ اقجدةػػدة كاكذعػػدت كاستػػااؿ كعضػػهذ عػػف كعػػضإذا  أمػػذ
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 ،كذااػه سذئمػذن يإف اقكدء ي  لؿ عمؿ مف هذه الأعمػذؿ ةعاكػر اعاػداء  ؛أشاذص ماايفةف
كاقستػو  اكػدأ قلػؿ  الأشػاذصأك  ه دعػذكل الأعمػذؿ اقجدةػدة كاعػدد هػذه الأعمػذؿكااعدد ية

 .دعكل مف ةكـ اقكدء ي  اقعمؿ موشأ اقدعكل

 شروط دعوى وقف الأعمال الجديدة:راكعذن: 

 ير ثلبث  شركط ه :امف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم اك  ِٕاشارطت اقمذدة 

كاممـة بصـورة ىادئـة عمنيـة  وجود حيازة مادية حالية لمحـائز امتـدت سـنة -0
 مستمرة وبنية التممك:

كةجػب أف الػكف اققةػذزة  ،كةجب أف الكف اذقة  مف أم عةب مػف عةػكب اققةػذزة
كلا  ،ير وةػػ  اقاميػػؾالأوػػه ةستػػاكجب اػػك  ،أصػػية ، كةقكزهػػذ اققػػذئز قوفستػػه كقةستػػت عرضػػة 

ء ألػذف قةذزاػه ستػكاإقػى  شارط أف ةلػكف اققػذئز قستػف اقوةػ ، كةجػكز ضػـ قةػذزة اقستػيؼةي 
، كااػػع اققةػػذزة عيػػى جمةػػع اققاػػكؽ اقعةوةػػ  اقمكةوػػ  يػػ  اقشػػرط اذصػػذن  أـ ايفػػذن  ذن عذمػػ ايفػػذن 

عيػى اقشػرط الأكؿ  الأكؿ مف دعكل موع اقاعرض كمذ جذء ي  ذقؾ اقشرط ةوطكؽ امذمذن 
  قيالرار. ذقؾ اجوكذن إقى  مف دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة كأقةؿ

ل سنة من تاريخ البدء فـي العمـل إقامة دعوى وقف الأعمال الجديدة خلا  -7
 المراد إيقافو:

مف سذوكف الأصكؿ أف ااػذـ اقػدعكل اػلبؿ مػدة ستػو  مػف اػذرة   ِٕاقمذدة  أكجكت
كعيػػى ألا الػػكف هػػذه الأعمػػذؿ سػػد  ،وه أف ةقػػدث اقضػػررأكػػدء اقعمػػؿ اقػػذم ةلػػكف مػػف شػػ

  :ااقدعكل كهذا مستافذد مف اقوص ا امت عود إسذم  

مت كقـ ةواضً  عذـ عيى اقكدء ي  اقعمؿ اقذم ةلكف مف ))كشرط ألا الكف سد ا 
 .وه أف ةقدث اقضرر((أش

كهػػذا ةعوػػ  أف دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ ةجػػب أف ااػػذـ يػػ  اقكسػػت اقػػذم قػػـ الػػف سػػد 
ف اقػػدعكل إيػػ ؛مػػدة اقستػػو  قػػـ اػػواضً  قػػكلأوهػػذ قػػك امػػت  ،موهػػذ امػػت يةػػه الأعمػػذؿ اقمشػػلك
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ككجػػب عيػػى اققػػذئز  ،قيقةػػذزة ضػػذن ف ايػػؾ الأعمػػذؿ أصػػكقت اعر لأ ،اصػػك  غةػػر ماككقػػ 
  إسذم  دعكل موع اقاعرض لا دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة.

مػدة طكةيػ  ألثػر مػف إقػى  كدئ كذقعمؿ كقـ اواهً  ايؾ الأعمذؿ كسػد اقاػذجإذا  كأمذ
 .ستو  مف اذرة  اقكدء كايؾ الأعمذؿيإوه ةجب إسذم  دعكل كسؼ الأعمذؿ البؿ  ؛ستو 

الكف دعػكل  ؛اقرغـ مف عدـ اواهذء ايؾ الأعمذؿعيى  اواهت ايؾ اقستو إذا  كأمذ 
كسؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة غةػر ماككقػ  كمضػ  مػدة ستػو  عيػى كػدء الأعمػذؿ، كةقػؽ قيقػذئز 

قة  ةضػػػػذإسذمػػػػ  دعػػػػكل كموػػػػع اقاعػػػػرض كعػػػػد وهذةػػػػ  الأعمػػػػذؿ، كسػػػػد جػػػػذء يػػػػ  اقمػػػػذلرة الإ
ةريػػع اققػػذئز ))ي  :أااقمػػدو  اقمصػػرم يػػ  هػػذا اقصػػدد مػػذ ةػػقيمشػػركع اقامهةػػدم قياػػذوكف 

دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة كشػػػرط ألا ةلػػكف سػػد مضػػى عػػػذـ عيػػى اقعمػػؿ اقػػذم كػػػدأ، 
لذوػت اقػدعكل اقاػ  اريػع هػ  دعػكل موػع  ؛ككشرط ألا ةلكف اقعمؿ سد اـ، يإذا اـ اقعمػؿ

 ((.(ُ)اقاعرض

 ،اقستػػػاكط لا مػػػدة ااػػػذدـ ةمػػػدهػػػ   ِٕاقموصػػػكص عيةهػػػذ يػػػ  اقمػػػذدة كمػػػدة اقستػػػو  
  هية  كاقغذئب كلا اكسؼ كلا اواطع كأستكذب كسؼ اقااذدـ كاواطذعه.كاسترم عيى وذسص الأ

قيام المدعى عميو بالأعمال المشكو منيا ومباشرتو في تنفيذىا ولم تنتـو   -4
 بعد:

إغػػػلبؽ إقػػػى  لأدل ذقػػػؾ ؛أاػػػـ اقعمػػػؿ قػػػك ،كوػػػذء قػػػذئط يػػػ  قػػػدكد عاػػػذرهكلمػػػف ةكػػػدأ 
عػػف ذقػػؾ اعػػرض يػػ  اققةػػذزة، كقػػوجـ  ،كقستػػد عوػػه اقوػػكر كاقهػػكاء ،اقمطػػلبت اقعذئػػدة قجػػذره

يمكذشرة اقجذر كإسذم  اققذئط اقذم قـ ةلف سد أغيؽ اقوكايذ كعد ةشلؿ ستككذن لإسذمػ  دعػكل 
أف ةفصػػؿ يػػ  إقػػى  ككسػػؼ أعمػػذؿ اقكوػػذء كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة كةصػػدر اقاذضػػ  سػػراران 

  دعكل أصؿ اققؽ.

 
 

                                                           
 ْٕٗص، اقمرجع اقستذكؽمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،  (  ُ)
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دة شرطذف همذ:شارط ي  الأعمذؿ اقا  ةجب كسفهذ كدعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةكةي   

لا يػػ  عاػػذر أف الػػكف الأعمػػذؿ اقاػػ  كػػدأهذ اقمػػدعى عيةػػه سػػد كسعػػت يػػ  عاػػذره  - أ
 ،اقغةػػر قلػػذف اقاعػػرض سػػد كسػػعأك  ، لأوهػػذ قػػك كسعػػت يػػ  عاػػذر اقمػػدع اقمػػدع 

لأف يػػػ  هػػػػذه الأيعػػػػذؿ  ،كقلػػػذف قيمػػػػدع  اققػػػؽ كإسذمػػػػ  اقػػػػدعكل كموػػػع اقاعػػػػرض
 قصفك قةذزاه. ان كالأعمذؿ اعلةر 

سد كػدأت كقلوهػذ قػـ اػاـ لأوهػذ قػك امػت لأصػكقت مكضػكع دعػكل  أف الكف الأعمذؿ - ب
 موع اقاعرض.

لػػذف اقمػػدع  كاقمػػدعى عيةػػه شػػرلذء يػػ  عاػػذر جػػذرو كقةذزاهمػػذ معػػذ يهػػؿ إذا  أمػػذ
ةقؽ قيمدع  إسذم  دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة اقا  ةاكـ كهذ اقمدعى عيةه ي  اقعاػذر 

 اقمشارؾ؟؟

سرار صػذدر قهػذ كسػد جػذء  اقستكرة  ي أكضقت اقجكاب عيى ذقؾ مقلم  اقواض 
  :أايةه مذ ة

))إسذمػػػ  دعػػػكل كطيػػػب موػػػع اقاعػػػرض كقةػػػذزة اقفستػػػق  اقمشػػػارل  يػػػ  اقػػػدار ككسػػػؼ 
 ((.(ُ)أعمذؿ اقكوذء ةجب أف ةاـ سكؿ أف ةاـ إوجذز اقكوذء كالأعمذؿ اقمطيكب كسفهذ

  :أطراف دعوى وقف الأعمال الجديدةخامساً: 

هػػػك اققػػػذئز اقػػػذم قػػػه قةػػػذزة سذوكوةػػػ   اقجدةػػػدة يػػػ  دعػػػكل كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقمػػػدع 
كاقمػػدعى عيةػػه هػػك اقشػػاص اقػػذم أصػػك  ةهػػدد  ؛كأصػػكقت قةذزاػػه مهػػددة كاطػػر داهػػـ

 .اققذئز)اقمدع ( ي  قةذزاه

  

                                                           
 .ِِٓص، ُ، ممدكح اقعطرم، مجمكع  اقاكاعد اقعمية ، جْٕاقاذعدة رسـ    (ُ)
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 المدعي في دعوى وقف الأعمال الجديدة: -ُ

اقمػػػدع  يػػػ  هػػػذه اقػػػدعكل هػػػك قػػػذئز اقعاػػػذر اقػػػذم ةاػػػع عيةػػػه إثكػػػذت أف قةذزاػػػه  
قةػذزة إقى  أم اذقة  مف اقعةكب، كةجب أف ةستاود ؛دئ ، غةر غذمض مستامرة، عيوة  هذ

  أصية  ققستذب وفسته كقةستت قةذزة عرضة  ققستذب غةره.

عيػى أك  سذمػت اققةػذزة عيػى عمػؿ مػف أعمػذؿ اقاستػذم إذا  أوهإقى كاجدر الإشذرة 
ةجكز اقرجكع يةه ي  أم كست، يػإف اققةػذزة لا الػكف عرضػة   ؛اراةص مف جه  الإدارة

كهذا مذ وصت عيةػه اقمػذدة جه  الإدارة اقمراص ، أك  اقمذقؾ اقماستذم ،إقى   كذقوستك إلا
لا ااػكـ اققةػذزة عيػى عمػؿ ةأاةػه شػاص - ُمف اقاذوكف اقمػدو  اقستػكرم: )) َٕٗمذدة 

- ِميػه اقغةػر عيػى ستػكةؿ اقاستػذم . ةاق عيى أوه مجرد راص  مػف اقمكذقػذت أك عمػؿ
ذا اساروػػت كػػإلراه أك قصػػيت افةػػ   يةهػػذ قػػكس يػػلب ةلػػكف قهػػذ أثػػر سًكىػػؿ مػػف كسػػع  أك لػػذفكا 
أك اقاكس عيةه أمرهذ. إلا مف اقكست اقذم اػزكؿ يةػه  عيةه الإلراه أك أافةت عوه اققةذزة

 .((هذه اقعةكب

كيةمذ عدا هذاةف اقصػكراةف الػكف اققةػذزة أصػية  اكػة  ريػع دعػكل كسػؼ الأعمػذؿ 
أجر اقذم أكذح قػه اقاػذوكف كمكجػب اقجدةدة كةستاثوى مف هذا الأصؿ كصف  اذص  اقمستا

  .مف اقاذوكف اقمدو  اقجزائرم ممذرست  دعذكل اققةذزة ْٕٖاقمذدة 

شػػارط يةػػه كذستػػااراء كػػؿ ةي  ،)اقمػػدع ( أف ةلػػكف قستػػف اقوةػػ  شػػارط يػػ  اققػػذئزكلا ةي 
أف الػػػكف قةذزاػػػه سػػػد دامػػػت ستػػػو   اقجزائػػػرم ياػػػرة أكقػػػى مػػػف اقاػػػذوكف اقمػػػدو  ُِٖاقمػػػذدة 

سكػػػػؿ شػػػركع اقمػػػػدعى عيةػػػػه يػػػػ  الأعمػػػذؿ اقجدةػػػػدة اقاػػػػ  قػػػػك امػػػػت  لذميػػػ  كػػػػدكف اواطػػػػذع
مػػدة قةذزاػػه مػػدة إقػػى  قيقةػػذزة، كقيمػػدع  يػػ  قستػػذب اقستػػو  أف ةضػػـ لأصػػكقت اعرضػػذن 

  .اذصذن أك  عذمذن  قةذزة ستيفه ستكاء لذف ايفذن 

كيػ  إطػػذر ستػرد اقشػػركط اقماعياػػ  كذقمػدع  ةاعػػةف اقاألةػػد عيػى أف اقمػػدع  ةجػػب 
عاػػػد، يػػػإذا لػػػذف إقػػػى  هذ إقػػػدل دعػػػذكل كضػػػع اقةػػػد كقػػػةسقستػػػكذوك اققةػػػذزةإقػػػى  أف ةستػػػاود

كلػذف إةاػذؼ الأعمػذؿ اقجدةػدة ةػداؿ يػ  وطػذؽ  ،مع اقمدعى عيةػه كعاػد اقمدع  مراكطذن 
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إقػػى  دعػػكل اقعاػػد كقػػةسإقػػى  هػػذا اقعاػػد، يفػػ  هػػذه اققذقػػ  ةاعػػةف عيػػى اقمػػدع  أف ةيجػػأ
اقعاد، يإذا سذـ اقمؤجر كأعمذؿ  دعكل اققةذزة لإقزاـ اقمدعى عيةه كذقاراـ كمراعذة شركط

جدةػػدة مػػف شػػأوهذ أف اقػػػكؿ دكف اوافػػذع اقمستػػاأجر كػػذقعةف اقمػػػؤجرة لػػأف ةقػػدث كػػػذقعةف 
اقاضػذء إقى  ةاؿ كهذا الاوافذع، يةستاطةع اقمستاأجر أف ةيجأ كميقاذاهذ اغةةران أك  اقمؤجرة

وػػػه لا ةجػػػكز لأ ،دعػػػكل اققةػػػذزةإقػػػى  لإقػػػزاـ اقمػػػؤجر ككسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدة لا استػػػاوذدان 
ومذ استاوذدان  ؛قيمستاأجر كهك قذئز عرض  ريعهذ ضد اقمؤجر دعػكل عاػد الإةجػذر إقػى  كا 

 .اقذم ةركطه كذقمؤجر كاقذم ةيزمه كذلاماوذع عف اقاعرض اقمذدم قيمستاأجر

عػػف كجػػكب اػػكاير اققةػػذزة اقاذوكوةػػ  أف ةياػػزـ كذقمةعػػذد  شػػارط يػػ  اقمػػدع  يضػػلبن كةي 
ريػػع اقػػدعكل اػػلبؿ ستػػو  مػػف اقكػػدء مػػف الأعمػػذؿ اقمهػػددة  اقاػػذوكو  قريػػع اقػػدعكل، يعيةػػه

يةه قـ اواض ستو  عيػى أف الكف الأعمذؿ اقجدةدة اقا  كدأ يةهذ اقمدعى ع :أم ؛ققةذزاه
 . اقكدء يةهذ

 :يف  قذق  أف الأعمذؿ اقا  كدأت سد امت يإوه كامذمهذ ولكف أمذـ يرضةف

ٌـ ك  ،أف ةاقاؽ اقاعرض -   .عرضةملف ريع دعكل موع اقامف ث

   .دعكل ريع أمإقى اواف  اققذج   مف ث ٌـك  ،أف لا ةاقاؽ اقاعرض -

كعػػلبكة عيػػى اقشػػركط اقستػػذكؽ ذلرهػػذ ةاعػػةف أف الػػكف الأعمػػذؿ اقاػػ  ةطيػػب اقمػػدع  كسفهػػذ أف 
اقغةػػر لمػػذ ستػػةأا  شػػرقه عوػػد أك  اجػػرم عيػػى عاػػذر اقمػػدعى عيةػػه كقػػةس يػػ  عاػػذر اقمػػدع 

  .اقاطرؽ قيمدعى عيةه

  :دعوى وقف الأعمال الجديدة المدعى عميو في  -ِ

قػػد اصػػك  يةػػه إقػػى  يػػ  عاػػذره اقػػذم ةميلػػه قػػـ اصػػؿ هػػك اقشػػاص اقػػذم ةكػػدأ أعمػػذلان 
كةجػػب أف اهػػدد هػػذه الأشػػغذؿ قةػػذزة اقمػػدع ، كأف ةلػػكف هػػذا  ،ققةػػذزة اقمػػدع  يعيةػػذن  اعرضػػذن 

قػذئز، عيى أستكذب معاكق  كمكضكعة  كقةس مجرد كهـ ةاكـ ي  ذهػف اق مكوةذن  اقاهدةد قاةاةذن 
لأف  ؛اػػػراةص إدارم ةستػػػم  قػػػه كذقاةػػػذـ كهػػػذه الأعمػػػذؿإقػػػى  كةلفػػػ  أف ةستػػػاود اقمػػػدعى عيةػػػه

الإدارة عوػػدمذ امػػو  هػػذه اقراصػػ  يهػػ  ااقاػػؽ ياػػط مػػف أف الأعمػػذؿ اقمػػراص كهػػذ لا امػػس 
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جػراء هػذه  ان أققاػت كهػـ أضػرار إذا  كذقمصيق  اقعذم ، كةكاى قؽ الأيراد مقفكظذ يػ  قذقػ  مػذ
   .اقاضذء اقعذدم قطيب كسؼ هذه الأعمذؿإقى  ةيجؤكاأف  ي  الأعمذؿ

مف مف سذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكرم وجد أوه: )) /إِٔاقمذدة ككذقرجكع قوص 
قػه ستػػو  لذميػػ  كاشػ  كعػػدهذ لأستػكذب معاكقػػ  اقاعػرض قػػه مػػف  قػذز عاػػذران كاستػامر قػػذئزان 

كسػؼ  صػي  طذقكػذن جراء أعمذؿ جدةدة اهدد قةذزاه لذف قػه أف ةريػع الأمػر إقػى مقلمػ  اق
اقػذم ةلػكف عذـ عيػى اقكػدء يػ  اقعمػؿ  هذه الأعمذؿ كشرط ألا الكف سد امت كقـ ةواضً 

أكقػى مػف اقاػذوكف اقمػدو   ياػرة ُِٖ ةاذكيػه وػص اقمػذدة((، ك مف شأوه أف ةقػدث اقضػرر
أف  :أم ؛اشػػػارط كصػػرة  اقعكػػػذرة أف الػػػكف الأعمػػػذؿ اقاػػ  كػػػدأهذ قػػػـ اػػػاـئػػرم كاقاػػػ  اقجزا

لأف ةشرع اقمدعى عيةه ي  كوذء قذئط ي  أرضه  ،كعد رع يةهذ كقـ اواهً اقمدعى عيةه ش
كجيػب  ستػذسيةاػكـ كقفػر الأ الأرضةموع اقمدع  صذقب قؽ الارافذؽ مف اقمركر يػ  

 ق . إمكاد اقكوذء... 

اققةػذزة، كيػ  هػذا  كاطػر كشػةؾ اقكسػكع عيػى  اصػريذت اوكػاقيلؿ هذه الأعمذؿ ك 
سكػؿ اقفصػؿ  -اقجزائػرم اقستكرم ك قستب اقاذوكف  جي مكر اقمستاعسذض  الأالإطذر ةميؾ 

اقعػػةف مقػػؿ إقػػى  وػػدب اكةػػر الػػكف مهذمػػه الاوااػػذؿ –يػػ  دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة 
إذا  اقوػػزاع قمعذةواهػػذ عيػػى اقطكةعػػ  ككةػػذف مذهةػػ  الأعمػػذؿ اقجدةػػدة اقمطيػػكب كسفهػػذ، كمػػذ

كيػػ  اققذقػػ   ،ذقفعػػؿلػػذف اقمػػدعى عيةػػه مػػذ ةػػزاؿ يػػ  مرقيػػ  اقشػػركع يةهػػذ أـ أوهػػذ امػػت ك
الأاةػػػػرة ةاعػػػػةف عيػػػػى اققػػػػذئز ريػػػػع دعػػػػكل موػػػػع اقاعػػػػرض كقػػػػةس دعػػػػكل كسػػػػؼ الأعمػػػػذؿ 

اقاضػػػذء كعػػػدـ إقػػػى  إذ الػػػكف سػػػد ياػػػدت أقػػػد اقشػػػركط اقاذصػػػ  كهػػػذ ممػػػذ ةػػػؤدم ؛اقجدةػػػدة
 الاااصذص اقوكع .

مػػػػكر اقمستػػػػاعجي  قػػػػه ستػػػػيط  ااػػػػدةر قذقػػػػ  سذضػػػػ  الأ كأكعػػػػد مػػػػف هػػػػذا طذقمػػػػذ أف 
إقػػػى  ر درجػػػ  اقاطػػر اقمهػػدد قيقةػػػذزة، ييػػه يػػ  ستػػػكةؿ ذقػػؾ الاوااػػذؿأم ااػػدة ،الاستػػاعجذؿ

ةر درجػػػػ  اقمقػػػػؿ اقمطيػػػػكب كسػػػػؼ الأعمػػػػذؿ اقجدةػػػػدة يةػػػػه لإجػػػػراء معذةوػػػػ  قلؤعمػػػػذؿ كااػػػػد
قياقاؽ مف كجكد مصيق  مقامي  ااكؿ قصػذقكهذ اقمطذقكػ  كذققمذةػ  اقاضػذئة   ر،اقاط

 .اقمؤسا  ضد الأعمذؿ اقا  كدأ يةهذ اقمدعى عيةه
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ممذ اادـ أف هوذؾ يركسذن ثلبث  كةف دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة كدعكل  كةايص
  :، كه موع اقاعرض

أمػػذ يػػ   ؛دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة اكػػدأ الأعمػػذؿ يػػ  عاػػذر اقمػػدعى عيةػػه يػػ  - أ
ياػػد الػػكف يػػ  عاػػذر اقمػػدعى عيةػػه أكيػػ  عاػػذر اقمػػدع  أكيػػ   ،دعػػكل موػػع اقاعػػرض

  .عاذر اقغةر
دة اكػػدأ هػػذه الأعمػػذؿ دكف أف اػػاـ كدكف أف ةاػػع اعػػرض دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػ - ب

 .يااـ هذه الأعمذؿ كةاع اعرض يعي  ،أمذ ي  دعكل موع اقاعرض ؛يعي 

أمػذ يػ  دعػكل  ؛ي  دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة ةاض  ككسؼ الأعمذؿ دكف إزاقاهذ -ج
 . يةجكز أف ةاض  كإزاق  هذه الأعمذؿ ،موع اقاعرض

  :لأعمال الجديدةسادساً: موضوع دعوى وقف ا

لأصػك   دعكل كسؼ الأعمذؿ ةريعهذ اققذئز ضد اقغةر اقذم شرع ي  عمؿ قك اـ
  .قيقةذزة، كذقؾ كطيب موعه مف إامذـ هذا اقعمؿ اعرضذن 

هذه اقدعكل مصيق  سذئمػ  قيقػذئز يػ   أستذسكاستااراء سترةع قمذ اادـ ةكةف قوذ أف 
 ف اققذئز مػف اققمذةػ  اقاذوكوةػ لأوه قةس مف اقماصكر قرمذ ،درء اقاعرض سكؿ قصكقه

 .أف ةاـ الاعاداء عيى قةذزاهإقى 

يمكضكع اقطيب اقاضذئ  اقذم ةاادـ كه اقمدعى أمػذـ اقمقلمػ  يػ  هػذه اقػدعكل  
كمثػذؿ ذقػؾ أف  ذؿ اقاػ  ةاػكـ كهػذ يػ  عاػذره،عمػككسػؼ الأقلـ كإقزاـ اقمػدع  عيةػه هك اق

مقميػ  كقػؽ ارافػذؽ  الأرضلػكف كا ،كر يػ  أرضػه قػك اػـ قموػع اقمػركرستةشرع ي  كوذء 
أف ةشػرع يػ  كوػذء قػذئط يػ  عاػذره قػك أك  ،كذقمركر قمصيق  جذره اققذئز ققػؽ الارافػذؽ

 .كقؽ مطؿ قمصيق  جذره اـ قستد اقوكر كةلكف اقعاذر مقملبن 

 ،كؿ أعمذؿ قػك امػت قلػذف يةهػذ اعػرض ،إذف يمكضكع اقدعكل قةس موع اقاعرض
كهػػذا لا  اػػررت ققمذةػػ  اققػػذئز مػف اطػػر مستػػااكي اكاقمصػيق  يةهػػذ مستػػااكية  غةػػر قذقػ  
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أف ةاألػد سكػؿ أمػره ككسػؼ  ةوكغػ لأف اقاذض  عود يصيه يػ  اقطيػب  ،ةعو  أوهذ مقامي 
لا سضى كعدـ سككؿ اقدعكل الأعمذؿ مف أوهذ ةملف أف اشلؿ اعرضذن    .كا 

 ،الاستػػػاعجذؿ    يػػػ  اػػػكاير شػػػرطاقميامثيػػػكاقشػػػركط اقاذصػػػ  كذقاضػػػذء اقمستػػػاعجؿ 
 ذن يػػإذا كجػػد اقاذضػػ  أف اقفصػػؿ يػػ  اقػػدعكل ةااضػػ  كقثػػ ،قمستػػذس كأصػػؿ اققػػؽكعػػدـ ا

د قػموذزعاػه كشػأف اػكاير أ تثةر أي أك  أصؿ اققؽ اقماوذزع عيةهإقى  ةاطرؽ يةه ذن مكضكعة
كقث مكضكع  معمؽ عودئذ ةاعػةف إقى  الأمركظهر قياذض  جدةاهذ كاقاذج  ،اقشركط

  .عيةه اقاضذء كعدـ الاااصذص

 ،رأل أف الاستػاعجذؿ اقػذم ةاشػى معػه يػكات اقكسػت غةػر ماػكايرذا إ وفستػه الأمرك 
 .اواهذئهذأك  كعد اساراب اواهذء الأشغذؿأك  لأف اريع اقدعكل كعد مركر ستو 

ف اققلػـ اقػػذم ةاػػرره اقاذضػ  يػػ  اقػػدعكل ةااصػر عيػػى كسػػؼ الأعمػػذؿ دكف أف ك  ا 
: إمػػػػذ أف ةػػػػرل ةفالأمػػػػر إزاقػػػػ  هػػػػذه الأعمػػػػذؿ، كاققػػػػذؿ لا اايػػػػك مػػػػف أقػػػػد إقػػػػى  ةاجذكزهػػػػذ

ةاشػى معهػذ أف ةلػكف  ذن عيى قؽ ي  دعػكاه يةاػدر أف هوػذؾ أستػكذك  اقاذض ، أف اقمدع
كعوػػد ذقػػؾ ةصػػدر  ،ققةػػذزة اقمػػدع  قػػك امػػت هػػذه الأعمػػذؿ اقجدةػػدة يعيػػ    عػػرضه اهوػػذؾ 

أف اريػػع دعػػكل اققػػؽ إقػػى  اققلػػـ قصػػذق  اقمػػدع  ككسػػؼ الأعمػػذؿ كعػػدـ الاستػػامرار يةهػػذ
 ققذق  ةجكز قياذض  أف ةأمر كاادةـ لفذق  موذستك  الكف ضػمذوذن كي  هذه ا ؛كةفصؿ يةهذ

اكػػػةف كقلػػػـ وهػػػذئ  أف الاعاػػػراض عيػػػى إذا  ،لإصػػػلبح اقضػػػرر اقوذشػػػ  مػػػف هػػػذا اقكسػػػؼ
، ككذقؾ يإذا يصؿ ي  دعكل اققؽ كػأف اقمػدعى أستذساستامرار الأعمذؿ لذف عيى غةر 

مػف  أستذسعيى غةر  عيةه هك اقمقؽ كأف اعاراض اقمدع  عيى استامرار الأعمذؿ لذف
جػػػػذز أف ةقلػػػػـ عيػػػػى اقمػػػػدع  كاعػػػػكةض ، قةػػػػث مكضػػػػكع اققػػػػؽ لا مػػػػف قةػػػػث اققةػػػػذزة

كعودئذ  ،لإصلبح اقضرر اقذم أصذب اقمدعى عيةه مف جراء كسؼ الأعمذؿ اقا  كدأهذ
 الػػكف اقلفذقػػ  اقاػػ  سػػدمهذ اقمػػدع  كوػػذء عيػػى اققلػػـ اقصػػذدر يػػ  دعػػكل اققةػػذزة ضػػمذوذن 

مذ أف ةرل ؛قهذا اقاعكةض قػةس عيػى قػؽ يػ  دعػكاه لأف شػركط   اقاذض  أف اقمػدع كا 
يػةقلـ قصػذق  اقمػدعى عيةػه كةاضػ  كػريض اقػدعكل كمػف ثػـ  ،كسؼ الأعمذؿ قـ ااػكاير

كهوػػذ  ،قػػؽ كةفصػػؿ يةهػػذكأصػػؿ اقأف اريػػع دعػػكل إقػػى  ةستػػامر هػػذا الأاةػػر يػػ  الأعمػػذؿ
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أك  عمػذؿ ليهػذلإزاقػ  هػذه الأ ةجكز اققلـ عيػى اقمػدعى عيةػه كااػدةـ لفذقػ  الػكف ضػمذوذن 
قصػػػؿ عيػػى قلػػـ وهػػذئ  يػػػ  إذا  كعضػػهذ قياعػػكةض عػػف اقضػػػرر اقػػذم ةصػػةب اققػػذئز

 .مصيقاه

أف اقمػدع  لػذف  -اقميلةػ –اققػؽ أصػؿ سضى كقلـ وهذئ  يػ  دعػكل إذا  ككذقؾ
 كأف اعاراضه عيى استامرار اقمدعى عيةه ي  الأعمذؿ اقجدةدة لػذف مؤستستػذن  ،هك اقمقؽ

 ،كعضػهذأك  عيػى هػذا الأاةػر كإزاقػ  الأعمػذؿ ليهػذ مف قةث مكضػكع اققػؽ جػذز اققلػـ
كالكف اقلفذق  ي  هذه اققذق  اقمادم  مف طرؼ اقمدعى عيةه كوػذء عيػى اققلػـ اقفذصػؿ 

  .قهذه الإزاق  ي  اققةذزة ضمذوذن 

أف وظػػذـ اقلفذقػػ  ةيػػزـ رايػع دعػػكل اققةػػذزة كريػػع دعػػكل إقػى  فاػػهكسػد ذهػػب كعػػض اق
قلػػػـ  لأوػػػه قػػػك ،عمػػػذؿ اقجدةػػػدةالأدعػػػكل كسػػػؼ اققػػػؽ سصػػػد إثكػػػذت صػػػق  ادعذئػػػه يػػػ  

قصذققه ككسؼ الأعمذؿ مع ديع  لفذق  لا ةجػكز قػه أف ةستػارد اقلفذقػ  إلا كعػد استاصػدار 
  .قلـ وهذئ  مثكت ققاه

إذا قلػػـ عيػػى اقمػػدعى عيةػػه كػػديع اقلفذقػػ  ةيزمػػه لاستػػاردادهذ ريػػع دعػػكل أم أوػػه 
  الأعمػػػذؿ لػػػذف عيػػػى غةػػػر كوفػػػ  قػػػؽ اققػػػذئز قةثكػػػت أف الاعاػػػراض عيػػػى الاستػػػامرار يػػػ

كهك ي  مجميه ةيزـ اقمقلكـ قه ي  دعكل اققةذزة كريع دعكل اققػؽ يةاػؼ يةهػذ  ،أستذس
مػػع أف اقغػػرض الأصػػي  مػػف قمذةػػ  اققةػػذزة  ،مكسػػؼ اقمػػدع  كةاػػع عيةػػه عػػبء الإثكػػذت

كدعذكل اذص  ةامثؿ ي  إعفذء اققذئز مف ريع دعػكل اققػؽ قمػذ يةهػذ مػف مشػا  الافػذء 
  .ةكدعكل اققةذز 

( مػػف سػػذوكف ِٕوػػص اقمػػذدة )وظػػذـ اقلفذقػػ  اقػػكارد يػػ  إقػػى  كاقواػػد ةستػػادع  اقوظػػر
 مػف اقاػذوكف اقمػدو  اقجزائػرم( ُِٖأصؿ اقمقذلمذت اقستػكرم كمػذ ةاذكيهػذ وػص اقمػذدة )

عيػػى أوػػه إجػػراء كسػػذئ  ةااػػذ مػػف أجػػؿ اعػػكةض الأضػػرار اقاػػ  اػػوجـ عػػف اااػػذذ اػػدكةر 
استػػامرارهذ أك  يػػ  هػػذه اققذقػ  كسػػؼ الأعمػػذؿ كهػػك ،أثوػػذء ستػػرةذف اقاصػكم يػػ  مستػاعجؿ 

  .ي  دعكل اققةذزة لا ي  دعكل اققؽ قةف اقفصؿ وهذئةذن إقى  كصف  مؤسا 



741  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 :والحكم فييا وقف الأعمال الجديدة المحكمة المختصة بدعوىالثاني:  طمبالم

 أولًا: المحكمة المختصة:

عيػػػى أوػػػػه: ( مػػػف سػػػػذوكف أصػػػكؿ اقمقذلمػػػػذت اقمدوةػػػ  اقستػػػػكرم ٓٔاػػػوص اقمػػػػذدة )
 ((.لم  اقصي  ي  جمةع دعذكل اققةذزةاااص مق))

دعذكل اققةذزة مػف اقػدعذكل اقعةوةػ  اقعاذرةػ  كقةػث ةلػكف الاااصػذص يةهػذ  اعدٌ ك 
أقد أجزائه كيػؽ مػذ هػك موصػكص عيةػه كذقمػذدة أك  قيمقلم  اقا  ةاع ي  دائراهذ اقعاذر

يػػ  اقػػدعذكل  -أ))  :مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم، كسػػد جػػذء يةهػػذ مػػذ ةيػػ ّٖ
كدعػػػػػذكل اققةػػػػػذزة ةلػػػػػكف الاااصػػػػػذص  اقعةوةػػػػػ  اقعاذرةػػػػػ  كاقػػػػػدعذكل اقشاصػػػػػة  اقعاذرةػػػػػ 

يػػ  دكائػػر مقػػذلـ  إذا لػػذف كاسعػػذن  زائػػهأك أقػػد أج ،اقعاػػذر هػػذةاػػع يػػ  دائرا مقلمػػ  اقاػػ يق
. ذهذ ي  دائراهمقلم  اقا  ةاع أقديالاااصذص ق ت لذفار أمذ إذا اعددت اقعاذ ،ماعددة
اقستػػػذكا  مػػػف اقوظػػػذـ  ذ يػػػ  اقفاػػػرةهػػػةي  اقموصػػػكص عيػػػسكاعػػػد الاااصػػػذص اقمق ب. اعػػػد

  يػذ ي  أم مرقهإثذرا قلؤطراؼكةجكز  ،ذهاذء وفستيذ مف اهاثةر  ى اقمقلم  أفيكع ،اقعذـ
 .((قؿ اقدعكلار مف م

كةيستػػاايص مػػف هػػذاةف اقمػػذداةف أف هػػذه اقػػدعذكل اػػداؿ يػػ  الاااصػػذص اقوػػكع  
 قمقلم  اقصي .

هػػػك قيمقلمػػػ  اقاػػػ  ةاػػػع يػػػ  ياقمقيػػػ  قػػػدعذكل اققةػػػذزة اقػػػثلبث  الاااصػػػذصأمػػػذ 
ذا اعددت اقعاذرات لذ ،أقد أجزائهأك  دائراهذ اقعاذر ف الاااصذص قيمقلم  اقاػ  ةاػع كا 

هذ يػػػ  دائراهػػػذ، كهػػػذا استػػػاثوذء عػػػف الأصػػػؿ اقػػػذم ةجةػػػز إسذمػػػ  اقػػػدعكل يػػػ  مػػػكطف أقػػػد
 .ي  دائراهذ اقعاذراقمدعى عيةه، كقصر إسذم  اقدعكل ي  اقمقلم  اقا  ةاع 

ف اقاػػػػػذوكف اقستػػػػػذكؽ إيػػػػػ ،كأمػػػػذ الاااصػػػػػذص اقوػػػػػكع  قػػػػػدعذكل اققةػػػػػذزة يػػػػػ  مصػػػػػر
جعػػؿ دعػػذكل اققةػػذزة مػػف اااصػػذص  ُْٗٗقستػػو   ٕٕرسػػـ  قيمرايعػػذت اقمدوةػػ  كاقاجذرةػػ 

 اقمقلم  اقجزئة .
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عيػػى  وػػهم ْ/ّٕياػػد وصػػت اقمػػذدة  ،ُٖٔٗ( قستػػو  ُّرسػػـ )كأمػػذ اقاػػذوكف اقجدةػػد 
يػػإذا لذوػػت اققةػػذزة  ،ااػػدر سةماهػػذ كاةمػػ  اققػػؽ اقػػذم اػػرد عيةػػه اققةػػذزة ف دعػػذكل اققةػػذزةأ

يػإف دعػذكل  ؛ةاعيػؽ كهػذأك  اوصب عيى قؽ اقميلة  كقؽ عةو  مافرع عف قؽ اقميلة 
 اقجدةد. اقمصرم اققةذزة اادر كاةم  اققؽ اقعةو  كهذه سذعدة مستاقدث  ي  اقاذوكف

 :: الحكم في دعوى وقف الأعمال الجديدةثانياُ 

مػػف سػػذوكف أصػػكؿ اقمقذلمػػذت اقستػػكرم مػػذ  ِٕأكضػػقت اقفاػػرة اقثذوةػػ  مػػف اقمػػذدة 
ةػأذف أك  استػامرارهذ مػف ةقلـ كه اقاذض  ي  دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة، ييه أف ةموع

 كي  لياذ اققذقاةف ةأمر كاادةـ لفذق  موذستك . ،ذستامرارهذك

يػػػإف  ،اقمػػػذلكرة ِٕذدة ط اقمكةوػػػ  يػػػ  اقفاػػػرة الأكقػػػى مػػػف اقمػػػك شػػػر اقثكػػػت اققػػػذئز أإذا  .ُ
مكضػػكع اققػػؽ أك  اقاذضػػ  ةقلػػـ ككسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة رةثمػػذ ةكػػت كػػدعكل اقميلةػػ 

، كي  هذه اققذق  ةجكز قياذض  أف ةأمر اقمػدع  كااػدةـ لفذقػ   كةقلـ يةه كقلـ مكرـ
قياعػػكةض عػػف الأضػػرار اقوذشػػئ  عػػف هػػذا اقكسػػؼ ماػػى اكػػةف أف  موذستػػك  الػػكف ضػػمذوذن 
  .الأعمذؿ لذف ي  غةر مقيه اقاذوكو الاعاراض عيى هذه 

ف قػـ ةشػأ سػرر كسػؼ الأعمػذؿ كػدكف  كاادةـ اقلفذق  أمػر ةعػكد قااػدةره إف شػذء أمػر كهػذ، كا 
 لفذق ، كاادةرااه هذه مف الأمكر اقمكضكعة  لا ااضع قرسذك  مقلم  اقواض.

ذا قـ اثكت شر  .ِ ةػرد  ف عيػى اقاذضػ  أفإيػ ،اقمػذلكرة ِٕط اقفارة الأكقى مف اقمذدة ك كا 
طهذ، كمف ثػـ ةستػامر اقمػدعى عيةػه يػ  ك ير شر ادعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة قعدـ اك 

كي  هذه اققذق  ةجػكز قياذضػ  أف ةػأمر كااػدةـ لفذقػ  موذستػك  الػكف  ،ماذكع  الأعمذؿ
دعػػكل أصػػؿ أك  مػػذ قلػػـ عيةػػه كقلػػـ وهػػذئ  يػػ  دعػػكل اقميلةػػ إذا  قيمػػدع  ضػػمذوذن 
لإزاق  الأعمذؿ اقا   ئذ الكف هذه اقلفذق  ضمذوذن ي  دعكاه. عود وه لذف مقاذن أك  ،اققؽ

  .ستم  كماذكعاهذ سذض  اققةذزة

كي  هذاةف اققذقاةف ةعكد اادةر ذقؾ قمذ ةستاايصه مف كسذئع اقاضة  كالأدق  اقمعركض  
يةهذ ككضػع اقةػد كدراستػ  الأستػكذب اقمعاكقػ  اقاػ  ةاشػى موهػذ اهدةػد قةػذزة اقمػدع . هػذا 
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 : أاقة  قيمشػػركع اقامهةػػدم قياػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم مػػذ ةػػضػػذةكسػػد جػػذء يػػ  اقمػػذلرة الإ
))يػػػإذا مػػػذ استػػػاكيت دعػػػكل كسػػػؼ الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدة شػػػركطهذ كريعػػػت يػػػ  اقمةعػػػذد لػػػذف 

أف ةػػأذف يػػ  استػػامرارهذ كلفذقػػ  يػػ  أك  قياذضػػ  قستػػب ااػػدةره أف ةموػػع استػػامرار الأعمػػذؿ
اكةف ي  دعكل اقمكضكع ذا إ اققذقاةف يالكف اقلفذق  ي  هذه اققذق  الأكقى لضمذف يةمذ

كيػػ  اققذقػػ  اقثذوةػػ  قضػػمذف اقاعػػكةض  ،أف الأعمػػذؿ اقاػػ  أكسفػػت لػػذف ةوكغػػ  أف استػػامر
 .(ُ)اكةف أف الأعمذؿ اقا  أذف ي  استامرارهذ لذف ةوكغ  أف اكسؼإذا  يةمذ

مػػػف اقاػػػذوكف  يػػػ  اقفاػػػرة اقثذوةػػػ  ِٔٗمػػػف وػػػص اقمػػػذدة  أةضػػػذن هػػػذا اققلػػػـ مستػػػافذد 
  : ))..... كقياذضػ  أف ةموػع استػامرار الأعمػذؿأاذء يةهػذ مػذ ةػقةث جػ اقمدو  اقمصرم

كيػػػ  لياػػػذ اققػػػذقاةف ةجػػػكز قياذضػػػ  أف ةػػػأمر كااػػػدةـ لفذقػػػ   ،أف ةػػػأذف يػػػ  استػػػامرارهذأك 
، ف هػذا اقكسػؼمػلإصػلبح اقضػرر اقوذشػ   موذستك  الكف ي  قذق  اققلـ كػذقكسؼ ضػمذوذن 

كالػكف يػ   ،أستػذسعيى غةػر  لذف هذاكةف كقلـ وهذئ  أف الاعاراض عيى استامرار  ماى
 إصػػػلبقذن كعضػػػهذ أك  لإزاقػػػ  هػػػذه الأعمػػػذؿ ليهػػػذ قذقػػػ  اققلػػػـ كذستػػػامرار الأعمػػػذؿ ضػػػمذوذن 

 .قصؿ عيى قلـ وهذئ  ي  مصيقاه((إذا  يضرر اقذم ةصةب اققذئزق

مػػف سػػذوكف الأصػػكؿ اقستػػكرم اقماعياػػ   َٕاطكةػػؽ أقلػػذـ اقمػػذدة إقػػى كذقوستػػك  كأمػػذ 
 دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة؟؟ي  ةملف أف اثذر هوذ هؿ ي ،كدعكل استارداد اققةذزة

مػف سػذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت عػف اقجػكاب إلا  ِٕاقرغـ مػف ستػلكت اقمػذدة عيى 
ف مذقؾ اققؽ اقعةو  اقمستجؿ عيى استمه ي  اقستجلبت اقعاذرة  كيؽ عميةذت إأووذ واكؿ 

 مػػف سػػذوكف ِٕ اقاقدةػػد كاقاقرةػػر معفػػى مػػف اقاةػػكد اقمكةوػػ  يػػ  اقفاػػرة الأكقػػى مػػف اقمػػذدة
ف اققةػػػذزة سرةوػػػ  عيػػػى اقميلةػػػ ، مػػػذ دامػػػت اقميلةػػػ  ثذكاػػػ  لأ ،ستػػػكرماقمقذلمػػػذت اقأصػػػكؿ 

شػػػركط  اطكةػػؽ إقػػػىيػػلب قذجػػ   ،اقاػػ  ااماػػع كاػػػكة ثككاةػػ  مطياػػػ ك كاةػػكد اقستػػجؿ اقعاػػػذرم 
  .مف سذوكف الأصكؿ ُٕاقمذدة 

                                                           
 .َْٖ-ْٕٗ، صاقمرجع اقستذكؽمجمكع  الأعمذؿ اقاقضةرة  قياذوكف اقمدو  اقمصرم )اققاكؽ اقعةوة  الأصية (،    (ُ)



744  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ كشػػأف  ةياػػذؿدعػػكل موػػع اقاعػػرض ةجػػب أف كشػػأف كمػػذ سةػػؿ 
ف دعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ ا  ف جمةػػع دعػػذكل اققةػػذزة مػػف طكةعػػ  كاقػػدة، ك لأ، أةضػػذن  اقجدةػػدة

ف أ، ك اطةػػػػران  اضػػػػموت الأعمػػػػذؿ اهدةػػػػدان إذا  دعػػػػكل موػػػػع اقاعػػػػرضإقػػػػى  اقجدةػػػػدة ااقػػػػكؿ
عودئػذ ةجػكز قياذضػ  أف ةػأمر كإزاقػ  الأعمػذؿ  ،قك امت هذه الأعمذؿ اقاعرض ةاع يعلبن 

اقاهدةػػد اقاطةػػر سػػد ةقػػكؿ اقػػدعكل مػػف دعػػكل كسػػؼ  أف كقستػػكذفاقجدةػػدة لا ككسفهػػذ ياػػط 
 .(ُ)ةجكز اققلـ يةهذ كذلإزاق ك  ،دعكل موع اعرضإقى  الأعمذؿ اقجدةدة

 اً: وسائل الإثبات في دعاوى وقف الأعمال الجديدة:لثثا

إثكذت اققةذزة اقمذدةػ  كلذيػ  طػرؽ الإثكػذت لكوهػذ اشػلؿ  إذا لذف مف اقجذئز سذوكوذن 
لأقلػػػذـ  ه ةماوػػػع عيػػػى سذضػػػ  اققةػػػذزة اقاعػػػرض لأصػػػؿ اققػػػؽ ستػػػودان وػػػأكسػػػذئع مذدةػػػ ، إلا 

مف سذوكف أصػكؿ اقمقذلمػذت اقستػكرم اقاػ  موعػت اقجمػع كػةف دعػكل اققةػذزة  ْٕاقمذدة 
 كدعكل أصؿ اققؽ اقت طذئي  ستاكط دعكل اققةذزة. 

ياذضػ  أف ةقضػػر مستػاودات اقاصػػكـ قكسػد أجػذز الاجاهػػذد اقفاهػ  كالاجاهػػذد اقاضػذئ  
 طهذ اقاذوكوة  أـ لا؟ك لذوت استاكيت شر إذا  طكةع  اققةذزة كيةمذ ىإققياعرؼ 

 ؛طهذك ثكػػت اقمػػدع  شػػر أيػػإذا  ،ط دعػػكل اققةػػذزةك اقاقاػػؽ مػػف شػػر اذضػػ  اقكعيػػى 
ذا قـ ةثكت ايؾ اقشر  قلـ  سضى كرد اقدعكل. ؛طك قه كهذ، كا 

  

                                                           
 .َٓٗ، صاقمرجع اقستذكؽعكد اقرزاؽ اقستوهكرم، والبن عف ، ُٖٔٓ/ِ/ْواض يروست   (  ُ)
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 :هذا اقكذب وستاواج أكجه الااالبؼ كالاافذؽ كةف دعذكل اققةذزة اقثلبث كي  ااذـ

دعػػذكل اققةػػذزة اقػػثلبث مػػف طكةعػػ  كاقػػدة غذةاهػػذ قمذةػػ  اققةػػذزة اقمذدةػػ  كاققذقةػػ   .ُ
 كاصد اققفذظ عيى اقوظذـ كالأمف كموع الأيراد مف اساضذء قاكسهـ كأوفستهـ. 

اقارارات اقاػ  اصػدر كػدعذكل اققةػذزة ذات طكةعػ  مؤساػ  لا اقػكز قجةػ  عوػد اعدٌ  .ِ
مػػذـ اقاضػػذء اقػػذم أصػػدرهذ كسذكيػػ  أ قػػكعػػرض اقوػػزاع أمػػذـ اقاضػػذء اقعػػذدم قاػػى 

 قياغةةر كاغةر الأكضذع اقمذدة  قيقةذزة.

اوازعػت اققةػذزة مػف إذا  ير اققةذزة اقمذدة  مدة ستػو  لذميػ  قيقػذئز، كأمػذاضركرة اك  .ّ
ةستػػاطةع اققػذئز إسذمػػ  دعػػكل استػػارداد اققةػػذزة دكف  ،اققػذئز كػػذلإلراه كاقاػػكة كاقعوػػؼ

ير عوصػر اققةػذزة مػدة ستػو  اةومػذ ةجػب اػك أف الكف سد استامرت مػدة ستػو  لذميػ ، ك
 لذمي  ي  دعكل موع اقاعرض كدعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة.

ير وة  اقاميؾ قدل اققذئز قاى ةستاطةع الاقامذء كػدعكل موػع اقاعػرض اشارط اك ةي  .ْ
إذ  ،شػػارط ذقػػؾ كػػدعكل استػػارداد اققةػػذزةكدعػػكل كسػػؼ الأعمػػذؿ اقجدةػػدة كةومػػذ لا ةي 

 ذء كدعكل استارداد اققةذزة.ةقؽ قيقذئز اقعرض  الاقام

عيػػػى أك  كاقاعػػرض عيػػى عاػػذر اقمػػدع  ،يػػ  دعػػكل موػػع اقاعػػرض ةاػػع الاعاػػداء .ٓ
عاػػذر اقغةػػر، كةومػػذ ةاػػع اقاعػػرض كالاعاػػداء كػػدعكل كسػػؼ أك  عاػػذر اقمػػدعى عيةػػه

الأعمػػػذؿ اقجدةػػػدة عيػػػى عاػػػذر اقمػػػدعى عيةػػػه ياػػػط، ككػػػدعكل استػػػارداد اققةػػػذزة ةاػػػع 
 ذر اقمدع  ياط.اقغصب كاقعوؼ كالإلراه عيى عا

دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة دكف أف ااـ ككدكف أف ةاػع اعػرض اكدأ الأعمذؿ ي   .ٔ
ةاـ  ،، ككدعكل استارداد اققةذزةيعي ، كةومذ كدعكل موع اقاعرض ةاـ اقاعرض يعلبن 

 وزع اققةذزة مف اققذئز.

عػػذدة اققػػذؿ كهػػدـ اقموشػػآت، كةومػػذ  .ٕ كػػدعكل موػػع اقاعػػرض ةاضػػى كإزاقػػ  اقاعػػرض كا 
ل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة ةاـ كسؼ الأعمذؿ ياط دكف إزاقاهذ، كأمذ يػ  دعػكل كدعك 

عذدة اققذؿ ؛استارداد اققةذزة  مذ لذوت عيةه.إقى  يةاضى كوزع ةد اقمدعى عيةه كا 
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اقكػػدء أك  ةقػػؽ قياذضػػ  أف ةاضػػ  كػػذقاعكةض عػػف ستػػيب اققةػػذزة كاقاعػػرض عيةهػػذ .ٖ
 ل اقثلبث.وه ةقؽ قه أف ةاض  كذقاعكةض ي  اقدعذك أيةهذ كمعوى 

وػػه ةقػػؽ قمذقػػؾ اققػػؽ إيػػ  اقموػػذطؽ اقاػػ  امػػت يةهػػذ عميةػػذت اقاقدةػػد كاقاقرةػػر ي .ٗ
كف اقااةػد اقعةو  اقمستجؿ عيى استػمه يػ  اقستػجؿ اقعاػذرم إسذمػ  اقػدعذكل اقػثلبث د

 .ارلالأي ط ك كشرط اقمدة ككعض اقشر 
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قػؽ اقميلةػ ، كذقػؾ أف الاعاػداء عيػى رأةوذ أوه ي  قمذة  اققةذزة قمذة  كصػةذو  ق
اققةػػذزة اقوذشػػئ  عػػف قػػؽ هػػك اعاػػداء عيػػى اققػػؽ وفستػػه، كلا مجػػذؿ قيشػػؾ يػػ  أف اقشػػرع 
أكقػػى عوذةػػػ  اذصػػػ  قممايلػػػذت الأيػػػراد، ككضػػػع الأقلػػذـ اقاػػػ  اموػػػع مػػػف الاعاػػػداء عيػػػى 

لاى كى ، كمف اقوصكص اقعػذم  اقاػػ  اػدؿ عيػى هػذا اقمعوػى سكقػه اعػذقى: الأمكاؿالأملبؾ ك 
ايػدٍقيكا كًهىػذ ٍـ كًذقٍكىذطًػؿً كى ٍـ كىةٍػوىلي ثًٍـ إقػى  اىأٍليييكا أىمٍكىاقىلي ل ػذًـ قًاىػأٍليييكا يىرًةانػذ مًػفٍ أىمٍػكىاؿً اقو ػذسً كػًذلٍإً اقٍقي

 (.ُٖٖستكرة اقكارة ا ة : ) . كىأىوٍايٍـ اىعٍيىميكفى 

كًةػثى كًذقط ة ػبً كىءىايكا اقٍةىاىذمىى أىمٍػكىاجؿ  كعلب ي  مذؿ اقةاةـ: كسكقه  ٍـ كىلاى اىاىكىػد قيكا اقٍاى قىهي
ككنذ لىكًةرناإقى  كىلاى اىأٍليييكا أىمٍكىاقىهي ٍـ ٍـ إًو هي لىذفى قي  (.ِ: )ستكرة اقوستذء ا ة    . أىمٍكىاقًلي

ػكسذؿ جؿ جلبقه ي  مذؿ اقةاةـ لذقؾ:  كيكا مىذؿى اقٍةىاػًةًـ إًلا  كػًذق اً  هًػ ى أىقٍستى في كىلاى اىاٍرى
ا ى ةىكٍييغى أىشيد هي   (.ُِٓ) :ستكرة الأوعذـ ا ة     . قى

مػػف اقوصػػكص اقلثةػػرة يػػ  اقاػػرءف كاقاػػ  ةطػػكؿ ستػػردهذ، كليهػػذ جػػذءت يػػ   كغةرهػػذ
 صةذو  ممايلذت الأيراد قمذةاهذ عف الاعاداء، كؿ كعف مجرد الإةذاء.

رةوػػػ  عيػػػى س دٌ مػػػذ اعػػػ غذقكػػػذن لمػػػذ أكقػػػى اقاػػػذوكف أهمةػػػ  اذصػػػ  قيقةػػػذزة كذقػػػؾ لأوهػػػذ 
 .أف ي  قمذة  اققةذزة مقذيظ  عيى الأمف كالاستاارار كاقستلةو  اقعذم ، ك اقميلة 

عيػػػػى سداستػػػػاه  ذن مادستػػػػذن موصكصػػػػ قاػػػػذن  قستػػػػكذوهأداة ققمذةػػػػ  قػػػػؽ اقميلةػػػػ  كيهػػػػ  
يػػ   اقاػػذوكف لمػػذاعاكػػر اققةػػذزة مصػػدر مػػف مصػػذدر الاستػػذب اقميلةػػ  يػػ  ، لمػػذ دستػػاكرةذن 

 .اقفاه الإستلبم 

مجمكعػ  مػف إقػى  كةذوه ةملف أف وصؿ ي  وهذة  هػذا اقكقػث كمف البؿ مذ ستكؽ
  :أااقواذئج كاقاكصةذت وجميهذ يةمذ ة
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 :أولًا: النتائج

 مجمكع  مف اقواذئج ه :إقى  مف هذه اقدراست ايصت 

أك  ستػةطرة مذدةػ  ةكذشػرهذ اقشػاص كوفستػهأك  اققةذزة ه  عكذرة عف ستػيط  يعيةػ  إف -ُ
قػؽ مػف اققاػكؽ، كةستػاعميهذ لمػذ قػك لػذف ك أ غةره عيى ش ء مف الأشػةذء كستذط ك

قػػؽ مػػف إقػػى  صػػذقب قػػؽ عةوػػ  عيةهػػذ، ستػػكاء استػػاودت هػػذه اقستػػيط أك  مذقلػػذن قهػػذ،
 قـ استاود.أك  اققاكؽ

كالأصػػػؿ أف اققةػػػذزة هػػػ  عوػػػكاف اقميلةػػػ  اقظػػػذهر ككستػػػةي  الاوافػػػذع كػػػذققاكؽ قػػػذقؾ يهػػػ  
ذقػػؾ أف اققػػذئز سػػد مظهػػر اققػػؽ، كهػػذا اقمظهػػر سػػد ةطػػذكؽ اققاةاػػ  يػػ  غذقػػب الأقةػػذف 
طذكؽ هذا اقمظهر اةلكف هك صذقب اققؽ يعلبن عيى اقش ء اقاذضع قستيطاه، كسد لا ة

ماذقفػ  قػه أك  ، كستكاء لذوػت اققةػذزة مطذكاػ  قيكضػع اقاػذوكو أيارلي  أقةذف كاسع اقمع 
 يإف أهمةاهذ اقاذوكوة  كءثذرهذ اقاطةرة.

وظذمهػذ اقاػذوكو  كظػذئؼ اطةػرة كدكران  كرغـ أف اققةذزة مجرد قذق  كاسعة  إلا أف قهذ ي 
يعػػذلان، كوظػػران قهػػذه الأهمةػػ  كقاطػػكرة ا ثػػذر اقاذوكوةػػ  اقماراكػػ  عيةهػػذ ياػػد قرصػػت جػػػؿٌ 

 اقاشرةعذت عيى اوظةمهذ كاقعمؿ عيى قمذةاهذ.

إذ  ، ةػاستمى لذقؾ اققةذزة اققاةا اقا ك  ف اققةذزة اقاذوكوة ااستـ اققةذزة إقى وكعة -ِ
كةقػػػكز اقشػػػ ء يةهػػػذ  ،ئز رلوػػػذ اققةػػػذزة اقمػػػذدم كاقمعوػػػكميةهػػػذ ةجامػػػع قػػػدل اققػػػذ

ير يةهػػذ اكهػػ  قةػػذزة مذدةػػ  مقضػػ  قيعاػػذر ةاػػك  ، كاققةػػذزة اقعرضػػة ققستػػذب وفستػػه
يهػ  قةػذزة  ،أم اقستػةطرة اقمذدةػ  دكف اػكاير اقعوصػر اقمعوػكم ،اقعوصر اقمذدم
 .ققستذب اقغةر

ئةػ  مػف اػلبؿ اجػرةـ ستػكاء كذققمذةػ  اقجزاااعدد صكر اققمذة  اقاضذئة  قيقةػذزة  -ّ
الاعاداء عيةهذ، اك مف البؿ اقدعذكل اقمستاعجي  لطرد اقغذصب أك مف اػلبؿ 

اعػدد كاقرةر اقعاذرات كوستك  لكةرة، كك دعكل أصؿ اققؽ ذااهذ كعد أف اـ اقدةد
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كاقايػط صكر اققمذةػ  اكػرز مشػللبت أاػرل لاػدااؿ الاااصػذص يػ  اقمقػذلـ 
 ة.كةف اقدعذكل اقمستاعجي  كدعذكل اققةذز 

يهػػػ  ستػػػلبح كةػػػد اققػػػذئز ككاستػػػطاه  يذققةػػػذزة طرةػػػؽ مػػػف طػػػرؽ الاستػػػذب اقميلةػػػ  -ْ
ةستػػاطةع مكاجهػػ  اقمعاػػدم عيػػى ميلػػه، كهػػ  كػػذقؾ كستػػةي  يعذقػػ  قفػػرض استػػاارار 

يػػلب ةملػػف الاستػػاغوذء  ستػػهكق  إجراءااهػػذ كسيػػ  أعكذئهػػذ. لمػػذ أوهػػذ ااماػػع كاقمجامػػع
 عوهذ كدعكل اققمذة  اقجزائة  أك اقدعكل اقمستاعجي .

اقمشػػرع ةفاػػرض أف اققػػذئز هػػك اقمذقػػؾ، يقمذةػػ  اققػػذئز إومػػذ هػػ  يػػ  اقكاسػػع  فإ -ٓ
قمذة  قصذقب اققؽ، قذا أجذز قه ريع دعذكل اققةذزة قةديع كهػذ الاعاػداء عيػى 
ميلةاػػه، كهػػ  دعػػذكل ةستػػةرة الإجػػراءات، يضػػلبن عػػف أوهػػذ ستػػهي  الإثكػػذت ماذروػػ  

ذقػػػؾ قاػػػى ةاػػػةـ اقمػػػدعى كػػدعكل اقميلةػػػ ، كاقمشػػػرع كذياراضػػػه أف اققػػػذئز هػػػك اقم
عيةه اقدقةؿ عيػى علػس ذقػؾ، كضػع اققػذئز يػ  مرلػز اقمػدعى عيةػه دائمػذن يػ  
دعػػػذكل اقميلةػػػ ، كةسٌتػػػػر قػػػه إثكػػػذت ميلةاػػػػه كذااػػػذذ اققةػػػذزة كستػػػػةي  لإثكػػػذت قػػػػؽ 
اقميلةػػػ ، يذقمشػػػرع جعػػػؿ اققةػػػذزة اقمذدةػػػ  سرةوػػػ  عيػػػى اقميلةػػػ ، كعيػػػى مػػػف ةوػػػذزع 

 اققذئز أف ةثكت علس ذقؾ.
رع اقستػػػػكرم ثلبثػػػػ  أوػػػػكاع مػػػػف دعػػػػذكل اققةػػػػذزة: هػػػػ  دعػػػػكل استػػػػارداد اقمشػػػػ وظػػػػـ -ٔ

 اققةذزة، كدعكل موع اقاعرض، كدعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة.

ي  سذوكف أصكؿ اقمقذلمػذت كاقاػذوكف اقمػدو ، كعاػد  اقمشرع اقستكرم أقلذمهذ كأكرد
( مػف ْٔسذضػ  اقصػي  اقمػدو  عمػلبن كأقلػذـ اقمػذدة )إقػى  الاااصذص يةهذ جمةعذن 

 م.ذوكف أصكؿ اقمقذلمذت اقستكر س

كسػػػرر الاجاهػػػذد اقاضػػػذئ  أف مثػػػؿ هػػػذه اقػػػدعذكل اكاػػػى معاػػػكدة قمقلمػػػ  اقصػػػي  
اقمدوةػ  قاػػى يػ  اقموػػذطؽ اقاػ  ايااقػػت يةهػذ أعمػػذؿ اقاقدةػد كاقاقرةػػر كلا ةاكجػب إقذقػػ  

 قجو  اقاقدةد كاقاقرةر لاوافذء علبساهذ كأصؿ اققؽ. إقى  مثؿ هذه اقدعذكل

اقمعاػػكد قمقلمػػ  اقصػػي  اقمدوةػػ  لا ةموػػع ستػػكاهذ مػػف اقمقػػذلـ  كقلػػف الاااصػػذص
كسػػػػؼ الأعمػػػػذؿ اقجدةػػػػدة. ياػػػػد اريػػػػع دعػػػػكل أك  مػػػػف اققلػػػػـ يػػػػ  دعػػػػذكل استػػػػارداد اققةػػػػذزة
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اقغصػػػب أمػػػذـ مقلمػػػ  جزائةػػػ  كةطيػػػب يةهػػػذ اقمػػػدع  اكعػػػذن قػػػدعكل اققػػػؽ اقعػػػذـ وػػػزع ةػػػد 
كف أصػكؿ اقمقذلمػذت ( مػف سػذوٓاقغذصب عف اقعاذر كهػذا جػذئز عمػلبن كأقلػذـ اقمػذدة )

كهلػػػذا وجػػػد أف  اقجزائةػػػ  يػػػةقلـ اقاذضػػػ  اقجزائػػػ  كذقعاككػػػ  اقجزائةػػػ  كوػػػزع ةػػػد اقغذصػػػب
 الأصؿ:

( أصػكؿ ْٔدعذكل اققةذزة اااص كذقفصؿ يةهذ مقذلـ اقصي  اقمدوة  كياذن قيمذدة ) - أ
 مقذلمذت. 

وةػػ  مقلمػػ  جزائةػػ  اكعػػذن قػػدعكل اققػػؽ اقعػػذـ يالػػكف اقوذقةػػ  اقمدإقػػى  ةجػػكز ااػػدةمهذ - ب
 اقمريكع  اكعذن قيدعكل اقجزائة  ماككق  ي  مثؿ هذه اققذق . 

مقلمػػ  اقمكضػػكع لاااػػذذ إجػػراء مستػػاعجؿ سكػػؿ إقػػى  ةجػػكز ااػػدةمهذ لطيػػب مستػػاعجؿ - ت
أك  اقفصػػػػؿ يػػػػ  اقػػػػدعكل اقمكضػػػػكعة  اقمريكعػػػػ  ستػػػػكاء لذوػػػػت مقلمػػػػ  كداةػػػػ  مدوةػػػػ 

 . مقلم  صي  مدو 

  اقصػي  اقماػاص لا ةموػع كأف صدكر قلـ يػ  دعػذكل استػارداد اققةػذزة عػف سذضػ - ث
صػػذقب اقعلبسػػ  مػػف إسذمػػ  اقػػدعكل كأصػػؿ اققػػؽ أمػػذـ اقجهػػ  اقاضػػذئة  اقمااصػػ  

إقغػػذء إقػػى  كةلػػكف اققلػػـ اقصػػذدر يػػ  دعػػكل أصػػؿ اققػػؽ سػػذكلبن قياوفةػػذ دكف قذجػػ 
قلػػػػـ اققةػػػػذزة لأف لػػػػؿ جهػػػػ  سضػػػػذئة  الػػػػكف سػػػػد يصػػػػيت يػػػػ  اقػػػػدعكل اقداايػػػػ  يػػػػ  

 اااصذصهذ. 
  اصػدر اايؼ ااالبيذن ليةذن عف اقاػداكةر اقمستػاعجي  اقاػدعذكل اققةذزة ا ااايؼ -2

ير كجػكد الأف هذه اقاداكةر اقمستاعجي  اشارط اػك ، عف سذض  الأمكر اقمستاعجي 
اقاضػػػذء إقػػػى  اقعجيػػػ  اقزائػػػدة ككجػػػكد اطػػػر مقػػػدؽ لا ةملػػػف البيةػػػه عوػػػد اقيجػػػكء

 اقعذدم. 

قمستػػاعجي  ةجػػكز قيقػػذئز اقشػػرع  أف ةستػػارد قةذزاػػه عػػف طرةػػؽ دعػػذكل اققةػػذزة ا -ٖ
قػػةف اقفصػػؿ يػػ  دعػػكل اقميلةػػ  اقاػػ  سػػد اطػػكؿ، إقػػى  لػػةلب ةيقػػرـ مػػف اماعػػه كذققةػػذزة

يإف مف ةستاطةع إثكذت اققةذزة اقمذدة  قوفسته قه أف ةااػذ موهػذ سرةوػ   أيارلكمف جه  
 عيى اقميلة ، كي  هذا اةستةر لكةر لإثكذت اقميلة .
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مػػػف، إذ أوػػػه لا ةجػػػكز إف يػػػ  قمذةػػػ  اققةػػػذزة مقذيظػػػ  عيػػػى اقوظػػػذـ اقعػػػذـ، كالأ -ٗ
لا أدل ذقػػػؾ قػػػكاغاصػػػذب اققاػػػكؽ  إقػػػى  لػػػذف مػػػف ةغاصػػػكهذ هػػػك قاةاػػػ  صػػػذقكهذ، كا 

اقفكضػػػػى كالاضػػػػطراب، كالاياةػػػػذت عيػػػػى اقوظػػػػذـ كاقمقػػػػذلـ اقاػػػػ  كلػػػػؿ إقةهػػػػذ إرجػػػػذع 
 اققاكؽ.

إقػػى  ءاػركف ، كذهػػبدعػذكل اققةػذزة دعػػذكل كساةػ  عػػدٌ إقػى  ذهػب كعػض اقفاهػػذء -َُ
 .دعذكل مكضكعة  ه  دعذكل اققةذزةهك أف  اقراج ك أوهذ دعذكل مكضكعة . 

لا ةملػػػػػػف أف وستػػػػػػاثو  دعػػػػػػكل كسػػػػػػؼ الأعمػػػػػػذؿ اقجدةػػػػػػدة مػػػػػػف دعػػػػػػذكل اققةػػػػػػذزة  -ُُ
اقمكضكعة  لأوهذ اكذشر قمكاجه  اقاعرض اقمقامؿ، يه  إقدل دعذكل اققةػذزة اقاػ  

قمذة  اققةذزة لمرلز مستااؿ كعةدان عف أصػؿ اققػؽ، لمػذ أوهػذ لا ااكػؿ إلا إقى  اهدؼ
هذ دعػػكل كسذئةػػػ  دعهػػذ، قلػػػف هػػذا لا ةموػػػع مػػف أف وعػػػت اققةػػذزة اقاذوكوةػػػ  قرايكعػػد ثكػػػك 

اػكاير اطػر إذا  استذعد اققذئز عيى درء اقاعرض سكؿ قصكقه كذااػذذ الإجػراء اقػكسا 
اقاػػػأاةر، قػػػذقؾ ةجػػػكز قياضػػػذء اقمستػػػاعجؿ اقوظػػػر كاقفصػػػؿ يةهػػػذ ماػػػى اػػػكاير عوصػػػر 

 الاستاعجذؿ كعدـ اقمستذس كأصؿ اققؽ. 

زة كذلاافذؽ مذ كةف اقستيؼ كاقايؼ، مصقككذن كذوااػذؿ اقستػةطرة اقفعيةػ  اوااؿ اققةذ -07
اقايػػؼ، كسػػد ةلػػكف اوااػػذؿ اققةػػذزة معوكةػػذن يػػلب ةػػاـ استػػيةـ إقػػى  اققػػؽأك  عيػػى اقشػػ ء
اعػػذرض اقاستػػيةـ إذا  مػػذدم، لمػػذ سػػد ةلػػكف اوااػػذؿ اققةػػذزة رمزةػػذن، كقلػػفاقعاػػذر كشػػلؿ 

 اقمعاكر.هك اققاةا  مع اقاستيةـ اقرمزم، لذف الأكؿ 

هذ أقػد أستػكذب لستػب اقميلةػ  ايعػب دكران مهمػذن يػ  إثكػذت اقميلةػ  قستػكذواققةػذزة ك -ُّ
قؽ اقميلةػ  إقى  اقعاذرة . كعيى ذقؾ يإف ايؾ اقدعذكل اقم  اققةذزة ستكاء استاودت

 .ار غةر قؽ اقميلة  لذقعاد مثلبن ستكب سذوكو  ءإقى  أـ لذوت استاود

مػػف ستػػو  اواطػػع قةذزاػػه لأف ف اققػػذئز اقػػذم استػػارد قةذزاػػه كعػػد ألثػػر إ -ُْ
قيمغاصػػػب موػػػه قاػػػى اضػػػـ  ايفػػػذن  دٌ يهػػػك لا ةعػػػ ،لثػػػر مػػػف ستػػػو الاغاصػػػذب داـ أ
 علػػػس ذقػػػؾ مػػػف اقفاهػػػذءقةذزاػػػه، يػػػ  قػػػةف ةػػػرل يرةػػػؽ إقػػػى  قةػػػذزة اقمغاصػػػب

مػػدة قةذزاػػه لأف هوػػذؾ راكطػػ  سذوكوةػػ  كػػةف إقػػى  كإملذوةػػ  ضػػـ قةػػذزة اقمغاصػػبك 
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  لذوػت كقةػذزة ف اقمػدة اقستػذكا  اقاػإ لاإقةػذزة اققػذئز اقلبقاػ  ك  قةذزة اقمغاصب
 .كؿ مف مذقله لا اداؿ ي  مدة اقااذدـاققذئز اقمغاصب الأ

ؾ شكه إجمذع عيى أف دعكل استارداد اققةذزة الكف ي  اققذقػ  اقاػ  اػـ يةهػذ هوذ -01
الإلػػراه، قةػػث أوػػه ةريػػع هػػذه اقػػدعكل لػػؿ مػػف لػػذف سصػػده أك  اواػػزاع اققةػػذزة كػػذقعوؼ
 موه كذقاكة. ستييكتذوت كةده ك استارجذع اققةذزة اقا  ل

دعػػػذكل اققةػػػذزة كدعػػػكل أصػػػؿ اققػػػؽ.  ذااػػػه اقكسػػػتمػػػف اقمستػػػاقةؿ أف واػػػةـ يػػػ   -01
 يهوذؾ كذقفعؿ مكدأ عدـ اقجمع كةف دعذكل اققةذزة كدعذكل أصؿ اققؽ.

شارط يػ  دعػكل استػارداد اققةػذزة أف الػكف قةػذزة اقمػدع  استػامرت ستػو  لذميػ  ةي  -02
اقاذوكف أجذز الاستاغوذء عف هذا اقشرط يػ  لا أف إ دكف اواطذع سكؿ ياد اققةذزة موه

 دعكل استارداد اققةذزة ي  قذقاةف.

ذا لذوػت الأمػػلبؾ اقعذمػػ  لا اصػي  أف الػػكف مقػػلب قػدعذكل اققةػػذزة يذوػػه ةقػػؽ  -ُٖ كا 
يػػ  الاوافػػذع كعاػػذر دااػػؿ  الإدارةػػ قيشػػاص اقػػذم قصػػؿ عيػػى اػػراةص مػػف اقجهػػ  
د مػف ةواػزع موػه هػذه اققةػذزة، كقلوػه الأملبؾ اقعذم  إسذم  دعكل استارداد اققةذزة ض

اقا  راصت قه لأف كذستاطذعاهذ أف  الإدارة لا ةستاطةع إسذم  اقدعكل ضد اقستيط  
 اصدر اقارار كإقغذء اقاراةص قاى كسكؿ اواهذء مدة اقاراةص.
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 ثانياً: التوصيات:

ذدة مف اجذرب مف اقضركرة أف ةاداؿ اقمشرع لإسرار اقاكاعد اقموظم  قشهذدة اققةذزة، كالاستاف -ُ
 اقدكؿ اقمجذكر كاذص  اجرك  اقاذوكف اقجزائرم لمذ كةوذ ي  كقثوذ.

ضػػركرة اػػداؿ اقمشػػرع قاكضػػة  وػػكع اققةػػذزة اقمستػػاهدي  كذققمذةػػ ، كاوظةمهػػذ مػػف  -ِ
 البؿ وصكص سذوكوة  كاضق  لا قكس يةهذ.

اقاػػػداؿ ققستػػػـ طكةعػػػ  أجػػػؿ اقستػػػو  قممذرستػػػ  دعػػػذكل اققةػػػذزة ككداةػػػ  اقاستػػػذب هػػػذا  -ّ
 مقػؿكادئ مف اػذرة  ارالػذب اقفعػؿ عيى أف ةاـ اقدةده لكوه أجؿ ااذدـ ةالأجؿ، 
 اققةذزة.

 اقمستاعجؿةاعةف عيى اقمشرع اقاداؿ لإعطذء الاااصذص كشلؿ صرة  قياضذء  -ْ
قيكػػػػت يػػػػ  دعػػػػذكل اققةػػػػذزة، وظػػػػران قيااػػػػذرب اقمكجػػػػكد كػػػػةف هػػػػذه اقػػػػدعذكل كطكةعػػػػ  

 ذااه. ت كركقذن قيكستاستهةلبن قلئجراءااقجهذز اقاضذئ ، كذقؾ  ااااصذص هذ

معذقجػػ  الإشػػلذقةذت اقاػػ  ةثةرهػػذ مكضػػكع اققةػػذزة كالاعاػػداء عيةهػػذ، كذقػػؾ  ضػػركرة -ٓ
كذقػػؾ مػػف اققةػػذزة، قاايػػةص عػػدد اقاضػػذةذ اقماعياػػ  كذقوزاعػػذت قػػكؿ الاعاػػداء عيػػى 

جػػػدكؿ زموػػػ  قفصػػػؿ هػػػذه اقػػػدعذكل، يااةستػػػر كػػػذقؾ قمذةػػػ  اقعاػػػذرات  اػػػلبؿ كضػػػع
 كماايؼ أوكاعهذ كأوظماهذ.

طػػػػكر الأستػػػػذقةب اقاػػػػ  ةػػػػاـ كهػػػػذ اد اقموذزعػػػػذت اقماعياػػػػ  كذققةػػػػذزة ك زةػػػػذدة عػػػػد إف -ٔ
عود قدكد اقوزاع اقمدو  كقستب كؿ أيػرز  الأمرالاعاداء عيةهذ كستيكهذ قةث قـ ةاؼ 
قػػػػد ارالػػػػذب اقجػػػػرائـ لاواػػػػزاع اققةػػػػذزة مػػػػف إقػػػػى  اقكاسػػػػع صػػػػراعذن عيػػػػى اققةػػػػذزة كصػػػػؿ

ااوػػػةف أقلػػػذـ إقػػػى  اقمكػػػذدرة أصػػػقذكهذ. قػػػذقؾ وػػػرل أف هػػػذه اقظػػػركؼ اااضػػػ  ضػػػركرة
اقاعدم عيى اققةذزة كقمذةاهػذ جوذئةػذن يػ  سػذوكف اقعاككػذت كػوص صػرة  ةستػهٌؿ اقعمػؿ 
عيى اقجهذت اقاضذئة ، لمذ ةػؤدم عيػى افعةػؿ قمذةػ  اققةػذزة جوذئةػذن مػف لػؿ اعاػداء 

اققمذةػػ  اقمدوةػػ  قيقةػذزة عػػف طرةػػؽ دعػػذكل إقػى  قػد اقجرةمػػ  كذلإضػػذي إقػػى  سػد ةصػػؿ
 .اققةذزة
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وػػػه -ٕ مػػػف الأجػػػدل أف ةعػػػػدؿ اقمشػػػرع اااصػػػذص اقمقػػػػذلـ يػػػ  وظػػػر دعػػػػذكل  كا 
اققةػػذزة كةجعػػؿ اقوظػػر يةهػػذ مػػف اااصػػذص اقاضػػذء اقمستػػاعجؿ كذقػػؾ قفذظػػذن 
عيػػى اققاػػكؽ كاقميلةػػذت يػػ  كسػػت زموػػ  سصػػةر ةقاػػؽ اقعداقػػ  كالاستػػاارار يػػ  

 اقمعذملبت.
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 اً ــامــتــوخ

 

  مو ذاقادةر أف ةااكيه اقعي ٌ  للهرجك مف ا، ألأطركق ا همف كةف طػة ذت هػذ
، كقستك  إف كسع مو  ذي  اادةمه تايً لكف سد كي أكأف ، اذقصذن قكجهه اقلرةـ

 اطأ أك ستهك أفٌ اقلمذؿ لله كقده.

 

 ))تـــمَّ بعــونـــو تعـــالى((
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 المـــحقـــق
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 7102( لعام 44القانون رقم )

(ُ)التالفةأو  العقارية المفقودةالقاضي بإعادة تكوين الوثيقة 
 

 : رئةس اقجمهكرة 

-ّكوذء عيى أقلذـ اقدستاكر، كعيػى مػذ أسػره مجيػس اقشػعب يػ  جيستػاه اقموعاػدة كاػذرة  
 مةلبدم. َُِٕ-َُ-ِّهجرم اقمكايؽ ُّْٗ-ِ

 ةصدر مذ ةي :

(: ةاصػػد كذقمصػػطيقذت ا اةػػ  يػػ  معػػرض اطكةػػؽ أقلػػذـ هػػذا اقاػػذوكف اقمعوػػى ُاقمػػذدة )
 جذوب لؿ موهذ:اقمكةف 

 اقمدةرة  اقعذم : اقمدةرة  اقعذم  قيمصذق  اقعاذرة .

 اقمدةر اقعذـ: اقمدةر اقعذـ قيمصذق  اقعاذرة .

 اقمدةر: مدةر اقمصذق  اقعاذرة  ي  اقمقذيظ .

 َُِْقعػػػػذـ  ُٔاقاذضػػػػ  اقعاػػػػذرم: اقاذضػػػػ  اقعاػػػػذرم اقاذضػػػػع لأقلػػػػذـ اقاػػػػذوكف رسػػػػـ 
 ه كمكجب أقلذـ هذا اقاذوكف.اقمليؼ كاوفةذ الأعمذؿ اقمستودة إقة

قعذـ  ُٖٖمف اقارار رسـ  ُاقكثذئؽ اقعاذرة : ه  اقكثذئؽ اقكارد ذلرهذ ي  لؿ مف اقمذدة 
 .ُِٔٗقعذـ  ُٖٗمف اقارار رسـ  ُّكمذ اضمواه اقمذدة  ُِٔٗ

اقاػػػ  ثكػػػت أك  جزئةػػػذن أك  اقكثػػػذئؽ اقعاذرةػػػ  اقماضػػػررة: هػػػ  اقكثػػػذئؽ اقعاذرةػػػ  اقاذقفػػػ  ليةػػػذن 
 واةج  اققكادث اقطذرئ .ياداوهذ 

كاقاضػػذئة  اقاػػ  اػػؤدم لإصػػدار كػػدةؿ  الإدارةػػ إعػػذدة اقالػػكةف: هػػ  مجمكعػػ  الإجػػراءات 
 استالمذؿ أقد عوذصرهذ.أك  مكثكؽ قيكثةا  اقعاذرة  اقماضررة

                                                           
(ُ)   https://www.sana.sy/?p=649244  ص. ُٓ:َُ َُِٖ/ِ/ٔاذرة  اقزةذرة 

https://www.sana.sy/?p=649244
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قعػػذـ  ُٖٗمػػف اقاػػرار رسػػـ  ُّااماػػع اقكثػػذئؽ اقعاذرةػػ  اقمكةوػػ  يػػ  اقمػػذدة  -(: أِاقمػػذدة )
قعػػػذـ  ُٖٖمػػػف اقاػػػرار رسػػػـ  ُككاةػػػ  قيكثػػػذئؽ اقمػػػذلكرة يػػػ  اقمػػػذدة كػػػذات اقاػػػكة اقث ُِٔٗ
 ي  معرض اطكةؽ أقلذـ هذا اقاذوكف. ُِٔٗ

ااماع اقصكر اقمازوػ  اقلاركوةػذن كصػكر اقمةلػركيةيـ قيكثػذئؽ اقعاذرةػ  كػذقاكة اقثككاةػ   -ب
 قيكثةا  الأصية  ي  معرض اطكةؽ أقلذـ هذا اقاذوكف.

أك  ف اقكثػػذئؽ اقعاذرةػػ  اقماضػػررة قستػػب اققػػذؿ إمػػذ إدارةػػذن (: ةجػػرم إعػػذدة الػػكةّاقمػػذدة )
 سضذئةذن لمذ ةي :

إعػػذدة اقالػػكةف الإدارم: ةػػاـ ذقػػؾ عوػػد كجػػكد كثػػذئؽ كمستػػاودات قػػدل مدةرةػػ  اقمصػػذق   -أ
 اقعاذرة  املوهذ مف إعذدة إوشذء اقكثذئؽ اقعاذرة  اقماضررة.

ى كثػػذئؽ كمستػػاودات قػػدل إعػػذدة اقالػػكةف اقاضػػذئ : ةػػاـ ذقػػؾ عوػػد اعػػذر اققصػػكؿ عيػػ-ب
مدةرةػػ  اقمصػػذق  اقعاذرةػػ  املوهػػذ مػػف إعػػذدة إوشػػذء اقكثػػذئؽ اقعاذرةػػ  اقماضػػررة كػػذقالكةف 

 الإدارم.

ةصػػدر اقػػكزةر اقماػػاص سػػراران كػػذلإعلبف عػػف اقكػػدء كذيااػػذح أعمػػذؿ إعػػذدة  -(: أْاقمػػذدة )
صذق  اقعاذرةػ  مكةوػذن اقالكةف قيكثذئؽ اقعاذرة  اقماضررة كوذء عيى اساراح اقمدةر اقعذـ قيم

 اقايؼ مرياذ كذقضككط اقمؤةدة قذقؾ.أك  يةه قصكؿ اقفاداف

عػلبف ايااػذح أعمػذؿ  -ب ةعيف اقارار كةكيػغ كياػذن قلئجػراءات كاقطػرؽ اقماكعػ  يػ  اكيةػغ كا 
 ُِٔٗقعػػػذـ  ُٖٔمػػػف اقاػػػرار رسػػػـ  ٕاقاقدةػػػد كاقاقرةػػػر اقموصػػػكص عيةهػػػذ يػػػ  اقمػػػذدة 

 اقرستمة .إضذي  قلئعلبف ككستذئؿ الإعلبـ 

ألثػػػر كرئذستػػػ  مػػػدةر اقمصػػػذق  أك  (: ةصػػػدر اقمػػػدةر اقعػػػذـ سػػػراران كاشػػػلةؿ قجوػػػ ٓاقمػػػذدة )
اقدةػػػػد اقكثػػػػذئؽ اقعاذرةػػػػ  اقماضػػػػررة  -مػػػػف ةوةكػػػػه مهماهػػػػذ: أأك  اقعاذرةػػػػ  يػػػػ  اقمقذيظػػػػ 
 اقمطيكب إعذدة الكةوهذ.
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رة اقاقػػػرم عػػػف اقكثػػػذئؽ اقعاذرةػػػ  اقاػػػ  استػػػذعد عيػػػى إعػػػذدة الػػػكةف اقكثػػػذئؽ اقماضػػػر  -ب
إذا  اػػرلكجمعهػذ أةومػػذ كجػػدت ستػػكاء ألػذف ذقػػؾ قػػدل اقمدةرةػػ  اقعذمػ  أـ قػػدل اقجهػػذت الأي 

 ذقؾ. الأمراساضى 

 اصوةؼ هذه اقكثذئؽ اقا  اـ اقاقرم عوهذ كجمعهذ ي  يئاةف. -ج

اقفئػػػ  الأكقػػػى: اقكثػػػذئؽ اقاػػػ  ةملػػػف اعامذدهػػػذ كشػػػلؿ سػػػذوكو  لإعػػػذدة الػػػكةف اقكثػػػذئؽ  -ُ
 ذن.اقعاذرة  اقماضررة إدارة

اقفئ  اقثذوة : كذس  اقكثذئؽ اقا  استذعد عيى إعذدة الكةف اقكثذئؽ اقعاذرةػ  اقماضػررة  -ِ
 سضذئةذن.

إعػػداد مشػػذرةع اقاػػرارات اقلبزمػػ  لإعػػػذدة الػػكةف اقكثػػذئؽ اقعاذرةػػ  اقماضػػررة مكضػػػكع  -د
 مف اقفارة ج اقستذكا  كاعد لذقؾ سػكائـ كذقكثػذئؽ اقاػ  استػذعد عيػى الػكةف اقكثػذئؽ ُاقكود 

 مف اقفارة ج اقستذكا . ِاقماضررة سضذئةذن مكضكع اقكود 

ارستػػؿ اقيجوػػ  مشػػذرةع اقاػػرارات كسػػكائـ اقكثػػذئؽ اقاػػ  اػػـ إعػػدادهذ كيػػؽ أقلػػذـ اقفاػػرة د  -هػػػ
 مدةرة  اقمصذق  اقعاذرة .إقى  اقستذكا 

 اصدؽ أعمذؿ اقيجو  اقمذلكرة أعلبه مف اقمدةر اقعذـ قيمصذق  اقعاذرة . -ك

 .ُِٔٗقعذـ  ُٖٖمف اقارار رسـ  ُٓمراعذة أقلذـ اقمذدة  (: معٔاقمذدة )

ةصػػػػدر مػػػػدةر اقمصػػػػذق  اقعاذرةػػػػ  سػػػػرارات إعػػػػذدة اقالػػػػكةف الإدارم قيكثػػػػذئؽ اقعاذرةػػػػ   - أ
اقماضػػررة كاوشػػر يػػ  اقجرةػػدة اقرستػػمة  كاعيػػف يػػ  كهػػك اقمدةرةػػ  كاقػػدائرة اقمااصػػ  

ه اقاػػػرارات سذكيػػػ  اقوشػػػر كذقجرةػػػدة اقرستػػػمة  كمثذكػػػ  اكيةػػػغ شاصػػػ  كالػػػكف هػػػذ دٌ عىػػػكةي 
قلبستػائوذؼ أمػذـ مقلمػ  كداةػػ  مقػؿ اقعاػذر اػػلبؿ مػدة امستػ  عشػػر ةكمػذن مػف اقةػػكـ 

ؿ.ر قعػػػػذـ  ُٖٖمػػػػف اقاػػػرار رسػػػـ  َٖاقػػػذم ةيػػػ  اػػػذرة  وشػػػػرهذ كيػػػؽ أقلػػػذـ اقمػػػذدة 
 كاعدةلباه. ُِٔٗ
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ةػػكدع مػػدةر اقمصػػذق  اقعاذرةػػ  دةػػكاف اقاذضػػ  اقعاػػذرم سػػكائـ كذقكثػػذئؽ اقاػػ  استػػذعد  - ب
 الكةف اقكثذئؽ اقعاذرة  سضذئةذن.عيى إعذدة 

ألثػػر قلػػؿ مقذيظػػ  كوػػذء أك  (: ةصػػدر كزةػػر اقعػػدؿ سػػراران كاليةػػؼ سػػذض عاػػذرمٕاقمػػذدة )
عيى اساراح اقمدةر اقعذـ قيوظر ي  إعذدة الكةف اقكثذئؽ اقعاذرة  كيؽ أقلذـ هذا اقاذوكف 

صدار اقارارات اقلبزم .  كا 

 كيؽ الإجراءات ا اة :(: ةجرم إعذدة اقالكةف سضذئةذن ٖاقمذدة )

ةستػػػايـ اقاذضػػػ  اقعاػػػذرم سػػػكائـ كذقكثػػػذئؽ مكضػػػكع اقفاػػػرة ب مػػػف اقمػػػذدة اقستذدستػػػ  مػػػف هػػػذا  -أ 
 اقاذوكف.

ةعيػػػف جػػػدكؿ اقكثػػػذئؽ كاقميلةػػػذت اقمطيػػػكب إعػػػذدة الكةوهػػػذ كياػػػذن قلؤصػػػكؿ اقاذصػػػ   -ب
 كذيااذح أعمذؿ اقاقدةد كاقاقرةر.

كةف يةه مذهة  اقكثةا  اقعاذرة  اقماضررة كرسػـ ةصدر اقاذض  اقعاذرم سراران إعدادةذن ة -ج
كموطاػػ  اقعاػػذر كالأجػػزاء كاقعوذصػػر اقمطيػػكب إعػػذدة الكةوهػػذ كةفستػػ  اقمجػػذؿ لأصػػقذب 
اقعلبسػػػ  قااػػػدةـ اقكثػػػذئؽ اقمؤةػػػدة قيقاػػػكؽ اقعةوةػػػ  اقمدكوػػػ  يػػػ  اقكثةاػػػ  اقعاذرةػػػ  اقماضػػػررة 

ةػػػػدة اقرستػػػػمة  كيػػػػ  اػػػػلبؿ مػػػػدة ستػػػػا  أشػػػػهر مػػػػف اػػػػذرة  وشػػػػر اقاػػػػرار الإعػػػػدادم يػػػػ  اقجر 
 صقةفاةف مقيةاةف.

ةصدر اقاذض  اقعاذرم سرارات اثكةت اقكثذئؽ اقعاذرةػ  الأكقةػ  غةػر اقمعاػرض عيةهػذ  -د
 يكر اواهذء مدة الاعاراض كالكف هذه اقارارات سطعة .

أك  شػػػارط قضػػػكر اقمعاػػػرضعوػػػد عػػػدـ اساػػػراف طيػػػب الاعاػػػراض كذقكثػػػذئؽ اقمؤةػػػدة ةي  -هػػػػ
ذا اساػػرف طيػػب كلةيػػه اقاػػذوكو  أثوػػذء ا قوظػػر كػػذلاعاراض اقػػت طذئيػػ  اػػرسةف الاعاػػراض كا 

الاعاػػراض كذقكثػػػذئؽ اقمؤةػػدة وظػػػر اقاذضػػػ  كػػذلاعاراض كأصػػػدر اقاػػرار اقموذستػػػب كشػػػأوه 
 كذقؾ ي  غري  اقمذالرة كالبؿ مدة أسصذهذ شهراف كعد اواهذء مدة الاعاراض.
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مػدكف عيػى أصػؿ ةماوع عيى اقاذض  اقعاذرم اقوظر كأم اعاراض لا ةااص كقػؽ  -ك
 اقكثةا  اقمطيكب إعذدة الكةوهذ كةكاى ذقؾ ضمف اااصذص اقاضذء اقعذدم.

مػػػع مراعػػػذة أقلػػػذـ اقفاػػػرة كمػػػف هػػػذه اقمػػػذدة اصػػػدر سػػػرارات اثكةػػػت اقكثػػػذئؽ اقعاذرةػػػ   -ز
اقمطيػػكب إعػػذدة الكةوهػػذ كعػػد اقكػػت كذلاعاراضػػذت كاعيػػف هػػذه اقاػػرارات يػػ  ماػػر اقاذضػػ  

ذ كاوشػػػر يػػػ  اقجرةػػػػدة اقرستػػػمة  كيػػػػ  إقػػػدل اقصػػػػقؼ اقعاػػػذرم قمػػػدة امستػػػػ  عشػػػر ةكمػػػػ
اقرستػػػمة  كاعػػػد كمثذكػػػ  اكيةػػػغ شاصػػػ  كالػػػكف سذكيػػػ  قلبستػػػائوذؼ أمػػػذـ مقلمػػػ  الاستػػػائوذؼ 

 اقمدوة  البؿ هذه اقمدة مف اقةكـ اقذم ةي  اذرة  وشرهذ.

ةػػػاـ إةػػػداع سػػػرارات اقاثكةػػػت يػػػكر اواهػػػذء مػػػدة الاستػػػائوذؼ مدةرةػػػ  اقمصػػػذق  اقعاذرةػػػ   -ح
فػػػا  اقصػػػقذئؼ اقعاذرةػػػ  كمكجكهػػػذ كلا ةكسػػػؼ الاستػػػائوذؼ اقاةػػػد يػػػ  اقصػػػقةف  اقمااصػػػ  ق

اقعاذرة  عيى أف استجؿ إشػذرة الاستػائوذؼ كوػذء عيػى لاػذب ةكجهػه اقاذضػ  اقعاػذرم يػكر 
اكيغػػه كذستػػائوذؼ اقاػػرار كعيػػى أف اػػدكف إشػػذرة اذضػػع قمهيػػ  امػػس اقستػػوكات اقموصػػكص 

مػػف اػػذرة  إكػػراـ اقاػػرار كةرسوهػػذ قلمػػذن مػػدةر عيةهػػذ يػػ  أقلػػذـ اقمػػذدة اقاذقةػػ  ةكػػدأ ستػػرةذوهذ 
 اقمصذق  اقعاذرة  كذواهذء اقمدة اقمقددة.

قلػػػؿ مػػػف ةػػػدع  كقػػػؽ مػػػدكف يػػػ  اقستػػػجؿ اقعاػػػذرم اققػػػؽ كإسذمػػػ  اقػػػدعكل أمػػػذـ  -(: أٗاقمػػػذدة )
اقمقػػذلـ اقعذدةػػ  اػػلبؿ مػػدة امػػس ستػػوكات مػػف اػػذرة  الاستػػذب سػػرار اقاذضػػ  اقعاػػذرم اقدرجػػ  

 ؿ اققؽ كالبؿ امس عشرة ستو  قيمطذقك  كذقاعكةض اقمذدم.اقاطعة  قيمطذقك  كأص

اعػػػد اقصػػػقةف  اقعاذرةػػػ  اقمعػػػذد الكةوهػػػذ سضػػػذئةذن كمكجػػػب هػػػذا اقاػػػذوكف ذات ثككاةػػػ   -ب
مطيا  كعد اساراوهذ كارار اقاذض  اقعاذرم كالاستذكه اقدرج  اقاطعة  اضذي  لاواضذء مػدة 

 امس اقستوكات اقموكه كهذ ي  اقفارة اقستذكا .

مقذضػػر اقاقدةػػد كاقاقرةػػر سكػػؿ اثكةاهػػذ أك  ياػػدت ارةطػػ  اقمستػػذق إذا  -(: أَُدة )اقمػػذ
يػ  اقستػػجلبت اقعاذرةػػ  يةعػػذد الكةوهػػذ مػػف سكػؿ اقاذضػػ  اقعاػػذرم كيػػؽ موطػػكؽ اقاػػرار رسػػـ 

ـ كاعدةلباػػػػه كاقاعيةمػػػػذت اقصػػػػذدرة عػػػػف اقمدةرةػػػػ  اقعذمػػػػ  قيمصػػػػذق   ُِٔٗقعػػػػذـ  ُٖٔ
 اقعاذرة  كهذا اقاصكص.
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زاق  اقشةكعيادت إذا  -ب ارائطهذ اقا  اااامت أعمذقهذ مف سكؿ أك  مقذضر اقاجمةؿ كا 
زاق  اقشةكع ستكاء ألذوت سد ستيمت دائػرة اقستػجؿ اقعاػذرم أـ مػذ زاقػت إقى  قجو  اقاجمةؿ كا 

قػػػػدل اقاذضػػػػ  اقعاػػػػذرم ةعػػػػذد الكةوهػػػػذ مػػػػف سكػػػػؿ اقاذضػػػػ  اقعاػػػػذرم يػػػػ  اقموطاػػػػ  كيػػػػؽ 
 الإجراءات اقموصكص عيةهذ ي  هذا اقاذوكف.

ارائطهػػذ سكػػؿ ااااػػذـ أعمػػذؿ اقاجمةػػؿ أك  ياػػدت مقذضػػر اقاجمةػػؿ كازاقػػ  اقشػػةكعإذا  -ج
 كازاق  اقشةكع ةعذد الكةوهذ مف سكؿ قجو  اقاجمةؿ كازاق  اقشةكع

قعػذـ  ُٔٔي  اقموطاػ  اقعاذرةػ  كيػؽ الإجػراءات اقموصػكص عيةهػذ يػ  اقمرستػكـ اقاشػرةع  رسػـ 
 قمدةرة  اقعذم  قيمصذق  اقعاذرة  كهذا اقاصكص.كاعدةلباه كاقاعيةمذت اقصذدرة عف ا ُٕٔٗ

(: ةصػػػػػدر رئػػػػػةس مجيػػػػػس اقػػػػػػكزراء سػػػػػرارا ةاضػػػػػمف وظػػػػػذـ اقفةػػػػػز قيعػػػػػػذميةف ُُاقمػػػػػذدة )
اقمستػػذهمةف كإوجػػذز أعمػػذؿ إعػػذدة اقالػػكةف قيكثػػذئؽ اقعاذرةػػ  اقماضػػررة كػػذساراح مػػف كزةػػر 

 الادارة اقمقية  كاقكةئ .

ؿ.س  ََََُث ستػوكات ككذقغرامػ  مػػف ثػلبإقػى  (: ةعذسػب كػذققكس مػف ستػو ُِاقمػذدة )
ؿ.س مئ  أقػؼ قةػرة ستػكرة  لػؿ مػف ةثكػت استػككه  َََََُإقى  عشرة ءلاؼ قةرة ستكرة 

 ايؼ اقكثذئؽ اقعاذرة .أك  ي  ياداف

(: ةصػػػػدر كزةػػػػر الادارة اقمقيةػػػػ  كاقكةئػػػػ  اقاعيةمػػػػذت اقاوفةذةػػػػ  قهػػػػذا اقاػػػػذوكف ُّاقمػػػػذدة )
 كذقاوستةؽ مع كزةر اقعدؿ.

 وشر هذا اقاذوكف ي  اقجرةدة اقرستمة .(: ةُْاقمذدة )

 مةلبدم. َُِٕ-َُ-ِٔهجرم اقمكايؽ قػ  ُّْٗ-ِ-ٔدمشؽ ي  

 رئيس الجميورية 

 بشار الأسد 
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 (0) 7102لعام  44القانون رقم 

 القاضي بإعفاء مالكي العقارات المتضررة جراء الإرىاب من رسوم رخص البناء

 :رئةس اقجمهكرة 

-ّكعيػى مػذ أسػره مجيػس اقشػعب يػ  جيستػاه اقموعاػدة كاػذرة   ،كوذء عيى أقلذـ اقدستاكر
 مةلبدم.َُِٕ-ُُ-ُِهجرم اقمكايؽ ُّْٗ-ّ

 ةصدر مذ ةي :

ةعفى مذقلك اقعاػذرات اقماضػررة واةجػ  الأعمػذؿ الإرهذكةػ  مػف رستػكـ راػص  (:0المادة )
كشلؿ  ارمةـ عاذرااهـأك  اقكوذء كمذ يةهذ اقرستكـ اقمضذي  إقةهذ كذقؾ عود سةذمهـ كإصلبح

 جزئ  كيؽ ا ا :أك  لذمؿ

إعػذدة إعمػذر إقػى  )أ( أف الكف كاسع  ضػمف اقموػذطؽ اقاوظةمةػ  اقمستػاارة اقاػ  لا اقاػذج
 كشلؿ لذمؿ.

 مذ لذف عيةه دكف إقداث أم إضذيذت عيةه.إقى  )ب( إعذدة قذؿ اقعاذر

رستػكـ لا ةشمؿ الإعفذء اقموصكص عيةه ي  اقمذدة الأكقى مػف هػذا اقاػذوكف  (:7المادة )
 راص اقكوذء كاقرستكـ اقمضذي  إقةهذ اقمستددة سكؿ وفذذه.

ةاـ إعفذء مذقل  اقعاذرات كيؽ اقمذدة الأكقػى مػف هػذا اقاػذوكف كاػرار مػف  -أ (:4المادة )
مػف ةمثيػه أك  كوذء عيى طيب ةااػدـ كػه صػذقب اقعلبسػ  الإدارة اقملاب اقاوفةذم قيكقدة 

اقػػددهذ هػػذه اقكقػػدة كمػػف قػػـ ةااػػدـ ةستػػاط قاػػه اػػلبؿ مهيػػ   الإدارةػػ اقكقػػدة إقػػى  سذوكوػػذن 
 كذقؾ.

 ةاـ اادةر الإعفذء مف ايؾ اقرستكـ مف سكؿ قجو  اؤقؼ عيى اقوقك ا ا : -ب

 مف ةوكب عوه رئةستذن أك  الإدارة رئةس اقكقدة 

                                                           

(ُ )//www.sana.sy/?p=667627https:  ص. ُٓ:َُ َُِٖ/ِ/ٔاذرة  اقزةذرة 

https://www.sana.sy/?p=667627


473  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 مف ةوكب عوه عضكان أك  رئةس اقدائرة اقفوة 

 مدةر اقشؤكف اقمذقة  عضكان أك  رئةس

 ذوكوة  عضكان مدةر اقشؤكف اقاأك  رئةس

 لا اعاكر اجامذعذت اقيجو  سذوكوة  إلا كقضكر أعضذئهذ لذي . -ج

اااذ سرارات اقيجو  كألثرة  أصكات أعضذئهذ اققذضرةف كي  قذؿ استذكم الأصػكات  -د
 ةرج  جذوب اقرئةس.

 ةعمؿ كهذا اقاذوكف قمدة ستو  اعاكذران مف اذرة  صدكره. (:3المادة )

 كف ي  اقجرةدة اقرستمة .ةوشر هذا اقاذو (:1المادة )

 مةلبدم. َُِٕ-ُُ-ِٖهجرم اقمكايؽ قػ  ُّْٗ-ّ-َُدمشؽ ي  

 رئيس الجميورية  

 بشار الأسد   
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 أولًا: المراجع بالمغة العربية:

 مراجع عامة: -0
، سستػػػـ اقاػػػذوكف المبـــادل القانونيـــة فـــي قضـــاء محكمـــة التميـــزاكػػػراهةـ اقمشػػػذهدم،  -0

 .ُٖٖٗمطكع  اقعمذؿ اقمرلزة ، كغداد، اقمدو ، 

 .َُٖٗ، موشأة اقمعذرؼ، ِ، جالقانون القضائي الخاصإكراهةـ وجةب ستعد،  -ِ

 ق.ُُْْ، ّ، اقمجيد اقراكع، دار صذدر، كةركت، طلسان العرباكف موظكر،  -ّ

، دار إقةذء اقاراث اقعرك ، ٓج تيذيب المغة،أكك موصكر مقمد كف أقمد الأزهرم،  -ْ
 . ََُِ، ُكةركت، ط

 .ََِٖ، جذمع  دمشؽ، (0أصول المحاكمات)ةمف أكك اقعةذؿ كأقمد اققرال ، أ -ٓ

 .ُٔٓٗ، ْ، دار اقمعذرؼ، مصر، طالمرافعات المدنية والتجاريةأقمد أكك اقكيذ،  -ٔ

 صــول المحاكمــات فــي المــواد المدنيــة والتجاريــة،أأدةػػب استػػاذوككق  كشػػفةؽ طعمػػ ،  -ٕ
 .َُٗٗ، اقملاك  اقاذوكوة ، دمشؽ، ُ، طُج

ــــين المــــدني الســــوريدةػػػػب استػػػػاذوككق  كشػػػػفةؽ طعمػػػػ ، أ -3 ، اقملاكػػػػ  ُ، طٖ، جالتقن
 .َُٗٗاقاذوكوة ، دمشؽ، 

، دار اقعيػـ ّ، جالصحاح تاج المغـة وصـحاح العربيـةاستمذعةؿ كف قمذد اقجكهرم،  -4
 .ُٕٖٗ، ْقيملبةةف، كةركت، ط

الإمػػذـ اقعلبمػػ  أكػػ  اقفضػػؿ جمػػذؿ اقػػدةف مقمػػد اكػػف ملػػرـ اكػػف موظػػكر الايرةاػػ   -َُ
 . ََِٓ، ْ، اقمجيد اقراكع، دار كةركت، طْ-ّ، اقمجيدةف لسان العربقمصرم، ا

 .ََِْ، اقملاب اقجذمع  اققدةث، الإستلودرة ، مصر، التقادمأوكر طيك ،  -ُُ

، دار اقلاػب اقاذوكوةػ ، ُ، جموسوعة المرافعـات المدنيـة والتجاريـةأوكر طيك ،  -ُِ
 .ََُِمصر، دار شاذت قيوشر،

، دار رفات العقاريـــــة فـــــي التشـــــريع الجزائـــــريشــــير التصـــــجمػػػػذؿ ككشػػػػػوذس ،  -ُّ
 .ََِٔاقايدكوة ، اقجزائر، 
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، اقمؤستستػ  اققدةثػ  قيلاػذب، وذشػركف، حق الممكيـة العقاريـةجكرج ف: شدراكم،  -ُْ
 ، د.ف.ُقكوذف ط -طراكيس

، اقاجػػذرة كاقطكذعػػ  اقمقػػدكدة، ُ، جالقــانون المــدني العراقــيقذمػػد مصػػطفى،  -ُٓ
ُِٗٓ. 

 ن المــدني العراقــي الحقــوق العينيــة الأصــمية،شــرح القــانوقستػػف عيػػ  اقػػذوكف،  -ُٔ
 .ُْٓٗاقراكط  قيطكع كاقوشر اقمقدكدة، كغداد، 

المـــوجز فـــي أحكـــام القـــانون المـــدني الحقـــوق العينيـــة الأصـــمية قستػػػف لكػػػرة،  -ُٕ
 .ُٕٓٗموشأة اقمعذرؼ، الإستلودرة ،  أحكاميا ومصادرىا،

وكػر، كعػ  دج، طنظرية الاستحقاق في القانون المغربـيقيةم  كوت اقمقجكب،  -ُٖ
 .ََُِ، مطكع  الأموة  اقركذط

، دار هكم  قيطكذع  كاقوشر حماية الممكية العقارية الخاصةقمدم كذشذ عمر،  -ُٗ
 .ََِِكاقاكزةع، 

، اقطكعػػػػ  اقراكعػػػػ ، أصــــول المحاكمــــات المدنيــــة والتجاريــــةرزؽ الله إوطػػػػذل ،  -َِ
 .ُُٔٗمطكع  الإوشذء، دمشؽ، 

ــرمػػزم ستػػةؼ،  -ُِ ، ملاكػػ  ات المدنيــة والتجاريــةالوســيط فــي شــرح قــانون المرافع
 .ُٗٓٗاقوهض  اقمصرة ،

 الوجيز في الحقوق العينية الأصمية أحكاميا ومصـادرىا،رمضذف أكك اقستعكد،  -ِِ
 . ََِٕدار اقجذمع  اقجدةدة، 

ـــة ستػػػعةد عكػػػد اقلػػػرةـ مكػػػذرؾ،  -ِّ ـــوق العيني ـــي الحق ـــانون المـــدني العراق شـــرح الق
 .ُّٕٗ، ُداد، طدار اققرة  قيطكذع  مطكع  اققلكم ، كغ الأصمية،

، دار اقهػػػدل ُ، جشـــرح قـــانون الإجـــراءات المدنيـــة الجزائـــريستػػػيةمذف كػػػذرش،  -ِْ
 .ََِٔقيطكذع  كاقوشر، اقجزائر، 

، دار هكمػػػ ، النظـــام القـــانوني الجزائـــري لمتوجيـــو العقـــاريستػػػمذ عػػػةف شػػػذم ،   -ِٓ
 .اقجزائر
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ــــة لحــــق المســــتفيد مــــن المســــتثمرات ستكستػػػػف ككصػػػػكةعذت،  -ِٔ الطبيعــــة القانوني
 .ََِٕلية  اققاكؽ، سستوطةو ،  ،الفلاحية

، دار اقوهضػػػ  أصـــول التقاضـــي وفقـــاً لقـــانون المرافعـــاتستػػػةد أقمػػػد مقمػػػكد،  -ِٕ
 .ََِٓاقعركة ، اقاذهرة، 

، ، اقملاكػ  اقاذوكوةػػ فـي الحقــوق العينيـة الأصـمية المـوجزشػذلر وذصػر قةػدر،  -ِٖ
 .ُٖٗٗكغداد، 

ق العينيـة الوسيط في شرح القانون المدني الجديـد الحقـوشذلر وذصر قةدر،  -ِٗ
 .ُٗٓٗ، مطكع  اقمعذرؼ، كغداد، ُج الأصمية،

 ُٕك ُٔ، ليةػػ  اققاػػكؽ، كػػف علوػػكف، المنازعــات العقاريــةصػػذق  كػػذم مقمػػد،  -َّ
 .ََُِأكرةؿ 

 .ُٖٔٗ، ُ، طالقانون الروماني صكة  مستلكو ، -ُّ

، شػػػرل  اقطكػػػع الـــوجيز فـــي الحقـــوق العينيـــة الأصـــميةصػػػلبح اقػػػدةف اقوػػػذه ،  -ِّ
 .ُُٔٗكاقوشر الأهية ، كغداد، 

، اقطكػػع ُ، جالــوجيز فــي المرافعــات المدنيــة والتجاريــةصػػلبح اقػػدةف اقوػػذه ،  -ّّ
 .ُِٔٗكاقوشر الأهية ، كغداد، 

 .ُّٕٗ، كغداد، الوجيز في قانون المرافعاتضةذء شةت اطذب،  -ّْ

، الوسـيط فـي شـرح القـانون المـدني الكـويتيطذرؽ عكد اقػرؤكؼ صػذق  رزؽ،  -ّٓ
 .ََِٖ، دار اقوهض  اقعركة ، اقاذهرة، ُط

 .َُٖٗدار اقفلر اقعرك ، اقاذهرة،  مبادل المرافعات،عكد اقكذستط جمةع ،  -ّٔ

الصــي  النموذجيــة لممنازعــات المســتعجمة فــي ضــوء الفقــو عكػػد اققلػػـ يػػكدة،  -ّٕ
 .ََُِ، ملاك  الإشعذع اقفوة ، مصر، ُط والقضاء،

ـــدعكػػػد اقػػػرزاؽ اقستػػػوهكرم،  -ّٖ ، اقجػػػزء الوســـيط فـــي شـــرح القـــانون المـــدني الجدي
 .َََِ، ِموشكرات اققيك  اققاكسة ، كةركت، طاقاذستع، 
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، اقاػػػذهرة، دار اقوهضػػػ  اقعركةػػػ ، دروس فـــي حـــق الممكيـــةعكػػػد اقعزةػػػز عػػػذمر،  -ّٗ
ُٕٗٔ. 

ندوة العقارات المتعددة، جمعية تنميـة البحـوث والدراسـات عكد اقعي  اقعككدم،  -َْ
 .ُٖٕٗاقركذط،  القضائية،

، اقاػذهرة، المدنيـة والتجاريـةالـوجيز فـي المرافعـات عكد اقموعـ أقمد اقشرسذكم،  -ُْ
 دار اقوشر قيجذمعذت اقمصرة ، د.ف.

ــة والحقــوق المتفرعــة عكػػد اقمػػوعـ اقكػػدراكم،  -ِْ الحقــوق العينيــة الأصــمية )الممكي
 .ُّٕٗ، اقمطكع  اقمركة  اققدةث ، ِ، طعنيا وأسباب كسبيا(

، مطكعػ  مصػطفى اقكػذك  اققيكػ ، مصػر، حق الممكيةعكد اقموعـ يرج اقصػده،  -ّْ
 .ُٕٔٗ، ِط

 .ََِٗ، ملاك  اقدعكة، ِ، طعمم أصول الفقوعكد اقكهذب البؼ،  -ْْ
ــدعاوى المدنيــةعػػدق  أمةػػر اذقػػد،  -31 ــي إجــراءات ال ، ُ، طالإرشــادات العمميــة ف

 .ُٖٗٗموشأة اقمعذرؼ، الاستلودرة ، 

موشػػػأة اقمعػػػذرؼ، الاستػػػلودرة ،  تممـــك العقـــار بوضـــع اليـــد،عػػػدق  أمةػػػر اذقػػػد،  -ْٔ
ُِٗٗ. 

، دار اقثاذيػػػ  قيوشػػػر يز فـــي شـــرح القـــانون المــدنيالـــوجعيػػ  هػػػذدم اقعكةػػدم،  -ْٕ
 .ََِٗكاقاكزةع، 

ـــوجيز فـــي الإجـــراءات المدنيـــةعمػػػذرة كيغةػػػث،  -ْٖ ، دار اقعيػػػكـ قيوشػػػر كاقاكزةػػػع، ال
 .ََِِاقجزائر، 

 –قـــوق العينيـــة )الأصـــمية غوػػ  قستػػػكف طػػػه كالأستػػاذذ مقمػػػد طػػػه اقكشػػةر، اقػػػ  -ْٗ
 .ُِٖٗاقعيم  اقعراسة ،  ، موشكرات كزارة اقاعيةـ اقعذق  كاقكقثُج التبعية(،

، موشػػأة اقمعػػذرؼ، الاستػػلودرة ، د. الممكيــة بوضــع اليــدياقػػ  قستػػف مصػػطفى،  -َٓ
 ف، د. ط.
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ــــانيياقػػػػ  كاقػػػػ ،  -ُٓ ــــانون القضــــاء المــــدني المبن ، دار اقوهضػػػػ  اقعركةػػػػ  ُ، طق
 .َُٕٗقيطكذع  كاقوشر، كةركت، 

اقاػذهرة،  ، دار اقوهضػ  اقعركةػ ،قانون المرافعات المدنية والتجاريةياق  كاق ،  -ِٓ
ُٖٕٗ. 

دار اقوهضػػ  اقعركةػػ  ، الوســيط فــي شــرح قــانون القضــاء المــدنيياقػػ  كاقػػ ،  -ّٓ
 .ََِٗ، قيطكذع  كاقوشر كاقاكزةع

، دار هكمػػػ  قيطكذعػػػ  المنازعـــات العقاريـــةقةيػػػى رزكسػػػ  كقمػػػدم كذشػػػذ عمػػػر،  -ْٓ
 .ََِْكاقوشر كاقاكزةع، اقجزائر، 

درةػػس اقعيػػكم اقعكػػدلاكم،  -ٓٓ رة المدنيــة فــي ضــوء شــرح المســطمػػأمكف اقلزكػػرم كا 
 .ُّٕٗقكوذف، -، مطذكع دار اقايـ، كةركتِج القانون المغربي،

، مطكعػ  اقجذمعػ  الحقـوق العينيـة –القانون المدني السـوري مأمكف اقلزكرم،  -ٔٓ
 .ُٗٓٗاقستكرة ، دمشؽ، 

، دار اقفلػػػر القـــاموس المحـــيطمجػػػد اقػػػدةف مقمػػػد كػػػف ةعاػػػكب اقفةػػػركز أكػػػذدم،  -ٕٓ
 .ََِٖقيطكذع  كاقوشر كاقاكزةع، 

ــريمجةػػد ايفػػكو ،  -ٖٓ ــانون الجزائ ــي الق ــار ف ، دار اقايدكوةػػ  قيوشػػر كاقاكزةػػع، العق
 .َُِِاقجزائر، 

موســوعة القضــاء المــدني الجديــد فــي اجتيــاد محكمــة مقمػػد أدةػػب اققستػػةو ،  -ٗٓ
ـــنقض الســـورية بـــين عـــامي  ، دار اقةاظػػػ  اقعركةػػػ ، ُ، جُ، ط7111-0440ال

ََِِ. 

قواعــــد المرافعــــات فــــي التشــــريع ، مقمػػػػد اقعشػػػػمذكم كعكػػػػد اقكهػػػػذب اقعشػػػػمذكم -َٔ
 اقجزء الأكؿ، اقمطكع  اقومكذجة ، )د. س(.المصري والمقارن، 

المنازعات العقارية من خلال قضاء المجمس الأعمـى لسـنوات مقمد اقفركج ،  -ُٔ
، دلائؿ عمية ، في القضايا المدنية والتجارية والجنائية والإدارية 7111 -7111
 .ّعدد 
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، دار اقلاػػػػذب مختـــار الصــــحاحاقاػػػذدر اقػػػػرازم،  مقمػػػد كػػػف أكػػػػ  كلػػػر كػػػػف عكػػػد -ِٔ
 .ُٕٗٗ، ُاقعرك ، قكوذف، ط

، موشػأة اقمعػذرؼ، الإستػلودرة ، الحقوق العينية الأصميةمقمد قستةف موصػكر،  -ّٔ
َََِ. 

 –الواضــــح فــــي شــــرح القــــانون المــــدني الجزائــــري مقمػػػد صػػػػكرم اقستػػػػعدم،   -ْٔ
 .ََِٖ، ُ، دار هكم ، اقجزائر، طٕج التأمينات العينية،

، دار اقوشر قيجذمعذت اقمصرة ، التقادم المكسب والمسقطعكد اقيطةؼ، مقمد  -ٓٔ
ُٖٗٓ. 

 .ُٕٕٗ، دار اقوهض ، اقاذهرة، القضاء المستعجلمقمد عكد اقيطةؼ،  -ٔٔ

، )د، ط(، التقــادم المكســب لمممكيــة فــي القــانون المبنــانيمقمػػد عيػػ  الأمػػةف،  -ٕٔ
 .ُّٗٗموشكرات اققيك  اققاكسة ، قكوذف، 

، دار اقفلػػر اقجػػذمع ، قضــاء الأمــور المســتعجمةكف، مقمػػد عيػػ  رااػػب كءاػػر  -ٖٔ
 ، د.ف.ٔالإستلودرة ، ط

، اقمعػذرؼ، ِ، طْ، جشـرح القـانون المـدني الجديـدمقمد لذمؿ مرستػ  كذشػذ،  -ٗٔ
 .ُِٓٗالإستلودرة ، 

ــة الأصــمية،مقمػػد كقةػػد اقػػدةف ستػػكار،  -َٕ ــانون المــدني، الحقــوق العيني  شــرح الق
 . ََِٔ، ٗموشكرات جذمع  دمشؽ، لية  اققاكؽ، ط

آليات تطيير وتسوية سندات الممكية العقارية الخاصة مقمكدم عكد اقعزةز،   -ُٕ
 .ََُِ، ِموشكرات كغدادم، اقجزائر، ط في التشريع الجزائري،

، دةػكاف اقمطككعػذت اقجذمعةػ ، قـانون الإجـراءات المدنيـةمقود أماراف كككشةر،  -ِٕ
 اقجزائر، د. ط، د.ف.

، اقملاكػ  اقاذوكوةػ ، ْ، طاتـو العمميـةالمرافعـات المدنيـة وتطبيقمدقت مقمكد،  -ّٕ
 .َُُِكغداد، 
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ملاكػػ  قكوػػذف، ستػػذق  رةػػذض اقصػػي ،  محــيط المحــيط،اقمعيػػـ كطػػرس اقكستػػاذو ،  -ْٕ
 اققركؼ أ.

، موشػأة اقمعػذرؼ، الوسيط فـي قضـاء الأمـور المسـتعجمةمعكض عكد اقاػكاب،  -ٕٓ
 .ُٕٖٗالإستلودرة ،

ـــةشـــرح قـــانون أصـــول المرافعـــات المدنيـــة والتموةػػػر اقاذضػػػ ،  -ٕٔ . مطكعػػػ  جاري
 .ُٕٓٗاقعذو ، كغداد، 

، المصــري والمبنــاني الحقــوق العينيــة الأصــمية فــي القــانونوكةػػؿ اكػػراهةـ ستػػعد،  -ٕٕ
 .ََِّموشكرات اققيك  اققاكسة ، 

، القواعد الموضوعية والشـكمية فـي مسـاطر المنازعـات العقاريـةوجةب شكس ،  -ٖٕ
 .ََُِ، د.ف، ُ، طُج

ــة الأصــميةالحقــوق العينهمػػذـ مقمػػد مقمػػكد زهػػراف،  -ٕٗ ، دار اقجذمعػػ  اقجدةػػدة، ي
 .ََُِالإستلودرة ، 

ــانون المرافعــات(،كجػػدم راغػػب،  -َٖ ــادل القضــاء المــدني )ق دار  المــوجز فــي مب
 .ُٕٕٗ، ُاقفلر اقعرك ، ط
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 مراجع خاصة: -7

 .ََِْ، اقملاب اقجذمع  اققدةث، الإستلودرة ، الحيازةأوكر طيك ،  -ُ

هػكة قيوشػر كاقاكزةػع، اقجزائػر،  ، دارمحـررات شـير الحيـازةقمدم كذشذ عمر،  -ِ
ََِْ. 

، اقوػػكرم قيطكذعػػ  دعــاوى الحيــازة فــي التشــريع الســورياذقػػد عػػزت اقمػػذقل ،  -ّ
 .َُُِكاقوشر كاقاكةع، دمشؽ، 

، دار اقجذمعػ  اقجدةػػد، الاستػػلودرة ، الحمايــة القانونيــة لمحيــازةرقػةـ اقلكةستػػ ،  -ْ
َُِٓ. 

رلػز اقاػكم  قلئصػدارات ، اقمالحمايـة القانونيـة لمحيـازةرمضذف جمػذؿ لذمػؿ،  -ٓ
 .ََِٓ، ِاقاذوكوة ، ط

، دار مرجــع القاضــي والمتقاضــي فــي الحيــازةستػػةؼ اقوصػػر ستػػيةمذف مقمػػد،  -ٔ
 .ُٓٗٗمقمكد قيوشر كاقاكزةع، 

، اقطكعػػ  أحكــام الحيــازة فــي قــانون أصــول المحاكمــات المدنيــةشػػفةؽ طعمػػ ،  -ٕ
 .ُٗٗٗالأكقى، موشكرات دار اقصفدم، 

دار  عقار في الفقو الإسـلامي )دراسـة مقارنـة(،حيازة الاقطةب اقفل  مكستػى،  -ٖ
 .ُٔٗٗ، ُاقجكؿ، كةركت، ط

ــــازةعكػػػػد اققلػػػػةـ يػػػػكدة،  -ٗ ــــة الحي ــــام دعــــاوى حماي ، دار اقفلػػػػر اقجػػػػذمع ، أحك
 .ُٔٗٗالإستلودرة ، 

، اقمرلز اقثاذي  اقعركػ ، اقػدار ُ، طالحيازة فقياً وقضاءعكد اقعي  اقعككدم،  -َُ
 .ُٔٗٗاقكةضذء، 

ُُ-
إثبـــات الممكيـــة بالحيـــازة والوصـــية فـــي قضـــاء طػػػذر، عكػػػد اقوذصػػػر اكيةػػػؽ اقع 

 مطكع  اقستعذدة. د.ف.محكمة النقض )دراسة مقارنة(، 
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ــازةعػػدق  أمةػػر اذقػػد،  -ُِ ــة فــي منازعــات الحي ، دار اقمطككعػػذت المراكــز القانوني
 اقجذمعة ، الإستلودرة ، د. ف. 

، ّ، طالحيازة المدنية وحمايتيا الجنائيـةعز اقدةف اقدوذصكرم كقذمد علذز،  -ُّ
 .ُّٗٗد. ف، 

، )د، اكتساب الممكية العقاريـة بالحيـازة فـي الفقـو الإسـلاميعي  أمةر اذقد،  -ُْ
 .ََِّط(، دار مطككعذت اقجذمع ، الإستلودرة ، 

حيــازة العقــار فــي الفقــو المــالكي عنــد عممــاء الغــرب يذطمػػ  اقزهػػراء عػػلبكم،  -ُٓ
 دار اققدم اققستوة ، اقركذط.  الإسلامي،

، دةػػػػكاف اقمطككعػػػػذت اقجذمعةػػػػ ، اقجزائػػػػر، التقــــادمالحيــــازة و يرةػػػػدة مقمػػػػدم،  -ُٔ
َََِ. 

، موشػػػػكرات النطــــاق المطمــــق لمحيــــازة فــــي القــــانون الجزائــــريسػػػذدرم وذدةػػػػه،  -ُٕ
 .ََِٗاقجذمع ، جذمع  كذوا ، 

، موشػأة الحيـازة كسـبب مـن أسـباب كسـب الممكيـةسدرم عكد اقفاذح اقشػهذكم،  -ُٖ
 .ََِّاقمعذرؼ، الإستلودرة ، 

الحمايـــة الوقتيـــة لمحيـــازة بـــين النظريـــة اققػػػذم ،  مقمػػػد أقمػػػد مقمػػػكد اقومػػػر -ُٗ
 .ََِْدار اقلاب اقاذوكوة ،  والتطبيق،

حيــازة الضــرر وأحكــام الميــاه  ،حيــازة العقــار وحيــازة المنــافعمقمػػد اقاػػدكرم،  -َِ
ع ، مطكعػ  دار الأمػذف قياكزةػََِٓ، اقطكعػ  الأكقػى، ودعاوى حمايـة الحيـازة

 .كاقوش، اقركذط

 .ََِٓ، ْموشأة اقمعذرؼ، ط، الحيازةمقمد اقموج ،  -ُِ

، موشػػأة اقمعػػذرؼ، الاستػػلودرة ، ِ، طمنازعــات الحيــازةمقمػػد شػػاذ أكػػك اقستػػعد،  -ِِ
ُٖٖٗ. 
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قاعـدة عـدم جـواز الجمـع بـين دعـوى الحيـازة مقمد عكد اقرزاؽ مقمػد عػلبـ،  -ِّ
 .ََِٔاقملاب اقجذمع  اققدةث، الإستلودرة ، ودعوى أصل الحق، 

، اقوشػػرة القــانون المــدني المصــري الحيــازة وآثارىــا فــيمقمػػد عكػػد اقيطةػػؼ،  -ِْ
 .ُُٓٗاقاذوكوة  قمقلم  استلودرة  الاكادائة ، 

 .ُُٔٗ، مطكع  هودة  كذقمكستلى، مصر، دعاوى وضع اليدمراد يرج،  -ِٓ

ـــازةمصػػػطفى هرجػػػ ،  -ِٔ ، دار مقمػػػكد قيوشػػػر التنظـــيم القـــانوني لمنازعـــات الحي
 .ََِٔكاقاكزةع، 

، وري وفي التشريعات العربيـةالحيازة وأحكاميا في التشريع السةذستةف غذوـ،  -ِٕ
 .ُٓٗٗ، اقاوفةذ اقضكئ  كالإاراج كاقطكذع ، قمص، ِط
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 موسوعات ومجلات: -ّ

عمذر ركاةوة ، اقااذدـ اقملستػب، مجيػ  الاجاهػذد اقاضػذئ  اقغريػ  اقعاذرةػ ،  -ُ
، سستػـ اقمستػػاودات كاقكثػذئؽ، اقمقلمػ  اقعيةػذ، اقجزائػػر، ِاقمقلمػ  اقعيةػذ، ج

ََِْ. 

اقااػػذدـ اقملستػػب كوظػػذـ اقستػػجؿ اقعةوػػ ، مجيػػ  الاجاهػػذد يرةػػدة مقمػػدم،   -ِ
اقاضػػػذئ  قيغريػػػ  اقعاذرةػػػ ، اقمقلمػػػ  اقعيةػػػذ، اقجػػػزء اقثػػػذو ، سستػػػـ اقكثػػػػذئؽ 

 .ََِْكاقمستاودات، 

مكستػػى ككصػػكؼ، دكر اقاػػذض الإدارم يػػ  اقموذزعػػذت اقعاذرةػػ ، مجيػػ    -ّ
 .ََِِمجيس اقدكق ، سستـ اقكثذئؽ، اقعدد اقستذكع، 

اقضػػةرة  قياػػػذوكف اقمػػدو  اقمصػػرم )اققاػػكؽ اقعةوةػػػ  مجمكعػػ  الأعمػػذؿ اق -ْ
 ، دار اقلاذب اقعرك ، اقاذهرة.ٔالأصية (، ج

، ماػػذؿ موشػػكر دعــوى الحيــازة نموذجــاً  -الــدعاوى العقاريــةوذجةػػ  اسجػػكج،  -ٓ
 .كموادل اقعمذرة 

ذستػػػةف اقػػػدرلزق ، اقمجمكعػػػ  اقاضػػػذئة  قاػػػرارات مقلمػػػ  اقػػػواض اقستػػػكرة  ة -ٔ
، ُ، طِ(، جُٕٗٗ، ُِٓٗالأعػػػكاـ  )دعػػػذكل ماذصػػػم  اقاضػػػذة اػػػلبؿ

 .ُٕٗٗقكوذف،

ةقةػػػى كيقستػػػف، اققةػػػذزة كقمذةاهػػػذ يػػػ  اقمةػػػداوةف اقمػػػدو  كاقزجػػػرم، مجيػػػ   -ٕ
 .ّٕاقميقؽ اقاضذئ ، عدد 
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 المراجع بالمغة الفرنسية:ثانياً: 

Les livres:  
1- A lex weill, Droit civil (les biens), édition dalloz, Paris, 

deuxieme édition, 1974. 

2- ARCHER F; La protection de la propriété et de la possession, 

recherche publiée sur site internet suivante: 

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr. 

3- Colin et capitant, traité de Droit Civil francais, tome2, par 

jouliot la morandiére, 1959. 

4- Histoire du droit des biens ،recherche publiée sur site internet 

suivante: http://www.cours-de-droit.net/histoire-du-droides-

biens-a121603518 

5- Jeana louis bergel, et autres, traité de droit civie, les biens , 

édition delta ,paris, 2000. 

6- Philipe bihr, droit civil géneral, éditions dalloz, paris, 

treiziéme édition ,2000. 

7- Seignalet G ; La notion de possession et la prescription 

acquisitive، recherche publiée sur site internet suivante: 

http://www. conseil-droitcivil. Com. 

  

http://www.wikiterritorial.cnfpt.fr/xwiki/wiki/econnaissances/view/Notions-Cles/Laprotectiondelaproprieteetdelapossession
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ـــرســـيـالـف  

 
 اقمكضكع                                                                  اقصفق 

 الإهداء

 شلر كاادةر

 

 ُُ........................................................................ اقمادم 

 ِٔ.................................................................. ماطط اقكقث

 

 التمييدي فصلال

 72 .................. لمحماية القانونية لمحيازةالتطور التاريخي         

 ُّ............... اقماذرف ي  اقاذوكف ققمذة  اققةذزةالأكؿ: اقاطكر اقاذرةا   كقثاقم

  ّْ................اقستكرم ي  اقاذوكف ققمذة  اققةذزةاقاطكر اقاذرةا  اقثذو :  كقثاقم
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 الأول بابال

 31..........الأحكام القانونية لمحيازة ........                           

 ْٗ.......................................اققةذزة .............الأكؿ: مذهة  فصؿ اق

 ُٓ............................مفهكـ اققةذزة .......................الأكؿ:  كقثاقم

 ُٓ.......................................اعرةؼ اققةذزة قغ  .......: كؿاقمطيب الأ

 ّٓ.................................اعرةؼ اققةذزة اصطلبقذن .......: ثذو اقمطيب اق

 ْٓ.........................................اعرةؼ اققةذزة ياهذن ...............أكلان: 

 َٔ.......................................................اعرةؼ اققةذزة سذوكوذن ثذوةذن: 

 ٓٔ............................اقطكةع  اقاذوكوة  قيقةذزة .............: ثذو اق كقثاقم

 ٔٔ...........................ققةذزة .......مفهكـ ااقطكةع  اقاذوكوة  ق: كؿاقمطيب الأ

 ٔٔ.................................................اققةذزة قؽ ............... أكلان:

 َٕ.......................................................اققةذزة كاسع  مذدة  ثذوةذن: 

 ُٕ................................. اقطكةع  اقاذوكوة  قدعذكل اققةذزة: ثذو اقمطيب اق

 ِٕ....................................................... : دعذكل اققةذزة كساة أكلان 

 ّٕ.................................................دعذكل اققةذزة مكضكعة  ثذوةذن: 

 ٕٗ............................مقؿ اققةذزة ........................: ثذقثاق كقثاقم

 َٖ................................ذزة مف قةث الأمكاؿ ...: مقؿ اققةاقمطيب الأكؿ
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 ٖٔ...................................مقؿ اققةذزة مف قةث اققاكؽ : اقمطيب اقثذو 

 ٖٖ......................مقؿ اققةذزة مف قةث وظذـ اقشهر اقعاذرم  :قثذثاق اقمطيب

 َُٕ...................................اققةذزة ............. اكمذت: مثذو اقفصؿ اق

 َُٖ...........................أرلذف اققةذزة .......................الأكؿ:  كقثاقم

 َُٗ.................................دم قيقةذزة .......اقعوصر اقمذ: كؿاقمطيب الأ

 ُُٖ....................................... اقعوصر اقمعوكم قيقةذزة: ثذو اقمطيب اق

 ُِّ........................................ أوكاع اققةذزة كشركطهذ: ثذو اق كقثاقم

 ُِّ.................................................. أوكاع اققةذزة: كؿاقمطيب الأ

 ُِْ.......................................................... اققةذزة اقاذوكوة  أكلان:

 ُِٓ........................................................ اقعرضة اققةذزة  ثذوةذن:

 َُّ..........................................اققةذزة ....... شركط: ثذو اقمطيب اق

 ُِّ................................................... أف الكف اققةذزة هذدئ : أكلان 

 ُّٔ.................................................. أف الكف اققةذزة ظذهرةثذوةذن: 

 َُْ...................................أف الكف اققةذزة كاضق ............... :ثذقثذن 

 ُْْ..................................................أف الكف اققةذزة مستامرة: راكعذن 

 ُْٗ...................................كاوااذقهذ كزكاقهذاققةذزة  لستب: ثذقثاق كقثاقم

 َُٓ.................................................. لستب اققةذزة: كؿاقمطيب الأ
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 ُْٓ................................................. اوااذؿ اققةذزة: ثذو اقمطيب اق

 ُٖٓ.................................................. زكاؿ اققةذزة :قثثذاقمطيب اق
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 الثاني بابال

 014 ..................... ةدعاوى الحياز                                

 ُُٕاقفصؿ الأكؿ: اقاكاعد اقمشارل  قدعذكل اققةذزة ................................

 ُّٕ...............اقمكقث الأكؿ: اقاكاعد اقشلية ..................................

 ُْٕ.......................................اقمطيب الأكؿ: أف ةلكف قيمدع  مصيق 

 ُْٕ.....................................................دعكل استارداد اققةذزةأكلان: 

 ُٕٔ......................................................دعكل موع اقاعرض: ثذوةذن 

 َُٖ..............................................دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة: ثذقثذن 

 ُِٖ..........................اقدعكل صذقب صف  ي  ريع اقمدع : ب اقثذو اقمطي

 ُْٖ...................أهية  اقااذض ............ةاماع اقمدع  ك: أف اقمطيب اقثذقث

 ُٖٓ............................................مكضكعة .اقاكاعد اق: ثذو اقمكقث اق

 ُٖٓ....................................ة كأصؿ اققؽ ذكل اققةذز : دعاقمطيب الأكؿ

 َُِ.....................................: سذوكوة  اقدعكل............اقمطيب اقثذو 

 َِٓ.....................اققةذزة...............كستذئؿ إثكذت دعذكل  اقمطيب اقثذقث:

 َِٕ..................كل اققةذزة.....صؿ ي  دعذ: اقجه  اقاضذئة  قيفاقمطيب اقراكع

 َِٖ......عكل طرد اقغذصب........اقامةةز كةف دعذكل اققةذزة كداقمطيب اقاذمس: 

 َُِ......كل اقمستاعجي ..........: اقامةةز كةف دعذكل اققةذزة كاقدعذاقمطيب اقستذدس
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 ُِّ......................اقفصؿ اقثذو : اقاكاعد اقاذص  قدعذكل اققةذزة............

 ُِٗ....................................اقمكقث الأكؿ: دعكل استارداد اققةذزة.......

 َِِ............................... اصذئص دعكل استارداد اققةذزة: كؿاقمطيب الأ

 ِِْ..............................................كل استارداد اققةذزةأكلان: اعرةؼ دع

 ِِْ.................................ثذوةذن: اقوصكص اقاذوكوة  قدعكل استارداد اققةذزة

 ِِٕ...............................................ثذقثذن: ستكب دعكل استارداد اققةذزة

 ُِّ.............................................راكعذن: شركط دعكل استارداد اققةذزة

 ِْْ ..........................................أطراؼ دعكل استارداد اققةذزةاذمستذن: 

 ِْٖ.................................اقطكةع  اقاذوكوة  قدعكل استارداد اققةذزة :ستذدستذن 

 ِْٗ................... دعكل استارداد اققةذزةالاااصذص اقاضذئ  ق: ثذو اقمطيب اق

 ِٓٔ........................................... ع اقاعرضدعكل مو: ثذو اق كقثاقم

 ِٔٔ..................................اصذئص دعكل موع اقاعرض: كؿاقمطيب الأ

 ِٔٔ...........................................كل موع اقاعرضأكلان: اعرةؼ دع

 ِٖٔ..............................ثذوةذن: اقوصكص اقاذوكوة  قدعكل موع اقاعرض

 ِٖٔ ...........................................ثذقثذن: ستكب دعكل موع اقاعرض

 ِِٕ..........................................راكعذن: شركط دعكل موع اقاعرض

 ِٖٗ........................................اذمستذن: أطراؼ دعكل موع اقاعرض

 ُِٗ.......................................كع دعكل موع اقاعرضستذدستذن: مكض
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 ِْٗ..................الاااصذص اقاضذئ  قدعكل موع اقاعرض ...: ثذو اقمطيب اق

 ِْٗ....................أكلان: اااصذص اقاضذء اقمستاعجؿ كدعكل موع اقاعرض

 ِٔٗ .......................................ثذوةذن: اققلـ ي  دعكل موع اقاعرض

 َّّ ..............................اقمكقث اقثذقث: دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

 َّٓ..........................كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةاصذئص دعكل : كؿاقمطيب الأ

 َّٔ....................................كل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةأكلان: اعرةؼ دع

 َّٕ.......................: اقوصكص اقاذوكوة  قدعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةثذوةذن 

 َّٖ.....................................ثذقثذن: ستكب دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

 َّٗ...................................راكعذن: شركط دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

 ُُّ....................................قجدةدةاذمستذن: أطراؼ دعكل كسؼ الأعمذؿ ا

 ُّٓ...................................ستذدستذن: مكضكع دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

 ُّٖ....كاققلـ يةهذ دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةاقمقلم  اقمااص  ك: ثذو اقمطيب اق

 ُّٖ.....................دعكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةاقمقلم  اقمااص  ي  أكلان: 

 ُّٗ ................................ل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدةك ي  دع اققلـثذوةذن: 

 ُِّ........................ثذقثذن: كستذئؿ الإثكذت ي  دعذكل كسؼ الأعمذؿ اقجدةدة

 َّّ....................................................................... اقاذام 

 ُُّ....................................................................اكصةذت اق

 ُّٓ....................................................................... اقميقؽ



431  
 

 بدعاوى الحيازة حماية القانونية للحقوق العينية العقاريةال

 

 ِّٓ...................................................................... اقمراجع

 ّّٗ...................................................................اقفهرس ...
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